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HUYEN BINH CHANH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 163/2018/DS-ST
Ngay: 17/10/2018

VIV: Tranh chdp hop déng dit coc
chuyén nhwong quyén sir dung dat
va mua ban nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom cé6:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Huyén.

Céc Hpi tham nhén dan:

1. BaNguyén Thi Thiy Oanh.

2. Ba Tran Thi Pung.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Ngan — Thu ky Toa 4n ctia Toa 4n nhan dan
huyén Binh Chanh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din huyén Binh Chanh tham gia phién toa: Ong
Pham Tan Hai — Kiém sat vién.

Vao cac ngay 17 thang 9 nam 2018 va ngay 17 thang 10 nam 2018, tai phong xtr an
Toa an nhan dan huyén B xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 176/2018/TLST-
DS ngay 10/4/2018 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung
dat” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr so 343/2018/QDXXST-DS ngay 21 thang 8 nam
2018 va Quyét dinh tam ngung phién toa s6 35/2018/QDST-DS ngay 17 thang 9 nam 2018,
gifra cac duong sy:

Nguyén don: Ba Lé Thi T, sinh nam 1962.

Dia chi: 1183/9/6 Pham Thé H, Phuong 6, Quan H, Thanh pho HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Qudc C, sinh nim 1980;
dia chi: 32-34-36 Puong so 21, Khu dan cu Phong Phu, ap 5, xa P, huyén B, Thanh pho Ho
Chi Minh (giay uy quyén ngay 03/4/2018) — C6 mat.

Bi don: Ong Ta Vin T1, sinh nam 1986 — C6 mit,

bia chi: 86/166 Ong Ich K, Phuong 14, Quan K, Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin T2, sinh nim 1962 — C6
don xin vang mat.

Dia chi: 1183/9/6 Pham Thé H, Phudng 6, Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi lam chung:

1/ Ong Kim D, sinh ndam 1980 — Cé don xin ving mat.



Dia chi: 94 duong s6 9, khu dan cu ap 5, x4 P, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

2/ Ngan hang thwong mai ¢6 phan S — Chi nhanh H.

Dia chi Chi nhanh: 382AB Tran Hung D, Phuong 11, Quan E, Thanh phd H6 Chi Minh.

Dai dién theo uy quyén: Ba Vong Ky T3 — Churc vy: Trudng phong Kiém soat rui ro; dia
chi: 52/18 Gia P, Phuong 13, Quan E, Thanh phd H6 Chi Minh — Cé don xin ving mit.

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién ngay 04/4/2018 cdc ban ty khai va cdc bién ban hoa gidi, dgi dién
theo ity quyén ciia nguyén don la 6ng Nguyén Quoc C trinh bay:

Ngay 03/02/2018, gitra ba L& Thi T va 6ng Ta Van T1 ¢ ky Hop dong dit coc cho
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va so hitu nha ddi véi thira dat s6 112, to ban d6 sb
1, dia chi 74 duong s6 15, khu dan cu 4p 5, x& P, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh véi dic
diém khu dét: dai 19,5m; rong 7m; téng dién tich 136,5m? va can nha gin lién voi dit véi
dién tich san 336,3 m? - theo Gidy chung nhan quyén sir dung dit va so hitu nha & sé CS
006658 do S Tai nguyén va Méi truong Thanh phé Ho Chi Minh cap ngay 15/01/2016 véi
gia chuyén nhuong 13 5.800.000.000 (Nam ty tam tram triéu) dong.

Theo thoa thuéan, ba Lé Thi T ¢6 dat coc cho 6ng Ta Van T1 300.000.000 (Ba tram
triéu) dong vao ngay ky két Hop dong dit coc (ngay 03/02/2018) va di c6 xac nhan cua 6ng
T1 vé viéc da nhan tién coc. Bén ngay 16/3/2018, hai bén s& ra Ngan hang S — Chi nhanh H,
ba L& Thi T s& dua 6ng T1 2.000.000.000 (Hai ty) dong dé éng T1 dwa Gidy ching nhan
quyén sir dung dat va sé hitu nha & sé CS 006658 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng Thanh
phd HS Chi Minh cép ngay 15/01/2016 sau d6 ra Vin phong cong chiing thuc hién viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat va so hiru nha trén.

Theo thoa thuan cua hai bén, ngay 21/3/2018, ba Lé Thi T va nguoi dai dién la éng
Nguyén Quéc C dén Ngan hang S — Chi nhanh H dé thuc hién thoa thuan thi dwoc phia 6ng
T1 yéu cau 1a dua 2.000.000.000 (Hai ty) déng dé dng T1 tra ng ngan hang xong thi méi lay
Gidy chiring nhan quyén st dung dat va s¢ hitu nha ¢ s6 CS 006658 ra duoc roi méi dua cho
ba L& Thi T sau d6 méi ra céng ching ky hop ddng chuyén nhugng. Nhan thay viéc trén
khong dung nhu thoa thuan dit coc ngay 03/02/2018 va c6 thé gay rui ro cho ba L& Thi T
néu dua tién 6ng T1 tra ng ngan hang ma ngan hang khdng tra gidy to nha dat vi éng T1 vay
dén hon 3.800.000.000 (Ba ty tam trdm triéu) dong hay 6ng T1 khong dwa gidy to nha dat
cho ba L& Thi T nén dai dién bén ba Lé Thi T c6 dé xuat giai phap 1a yéu cau ngan hang lam
bén thir 03, ba L& Thi T s& nhan khoan no ctua 6ng T1, dong thai thanh toan khoan tién con
lai sau khi 1am thu tuc sang tén nhung phia ngan hang khong dong Y.

Sau d0, phia ba L& Thi T du d nhiéu lan lién lac véi 6ng T1 dé yéu cau 6ng T1 thuc hién
thoa thuan trong Hop ddng, nhung phia 6ng T1 van ¢6 tinh khong thuc hién dung nhu thoa
thuan véi nhimg 1y do nhu: yéu cau lam viéc véi dng Kim Hoang D1 (Kim D) ma khong c6
Gidy uy quyén, 6ng T1 di Trung Québc khdng c6 nha, 6ng T1 ban cong viéc...

V& phia 6ng Ta Vian T1 cho rang ba L& Thi T khdng thuc hién ding thoéa thuan nén
mat tién coc. Nhung that sy van dé 1a do bat dong san khu virc nay ting dot bién trong thoi
gian qua nén phia dng T1 vién Iy do kéo dai thoi gian dé day ba L& Thi T vao viéc vi pham
thoa thuan dé ban nha cho nguoi mua khac véi gia cao hon.

Nhan thay hanh vi caa dng T1 d3 vi pham thoa thuan caa hai bén trong Hop dong ngay
03/02/2018 va da xam pham dén quyén va loi ich hop phép caa minh nén ba Lé Thi T lam
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don khaoi kién tai Toa an nhan dan huyen B yéu cau 6ng Ta Vin T1 tiép tuc thuc hién nghia
vu nhu da thoa thuan trong Hop ddng dat coc ngay 03/02/2018, tién hanh ra cong chung
Hop dong chuyen nhwong quyén st dung dat va quyen s& hitu nha & dbi vai thira dat s6 112,
to ban d6 sb 1, dia chi 74 duong sb 15, khu dan cu 4p 5, xa P, huyén B, Tp. H6 Chi Minh
v6i dic diém khu dat: dai 19,5m; rong 7m; téng dién tich 136,5m? va can nha gin lién véi
dat vai dién tich san 336,3 m? - theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dét va s¢ hitu nha & s6
CS 006658 do S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh phd HO Chi Minh cap ngay 15/01/2016.
Truong hop 6ng T1 khong thue hién chuyén nhuong quyén st dung dat va quyén so hiru nha
& dbi vai thira dat s6 112 thi phai hoan tra sé tién dat coc da nhan 1a 300.000.000 (Ba trim
triéu) déng va ong T1 phai bi phat coc 300.000.000 (Ba tram triéu) dong, tong cong la
600.000.000 (Sau tram triéu) dong theo nhu théa thuin didu 2 Hop dong dit coc ngay
03/02/2018.

Tai phién tda hém nay, dng C dai dién theo ty quyén ctia nguyén don c6 yéu cau nhu sau:

1/ Yéu cau 6ng T1 tiép tuc thyc hién viéc chuyén nhuong nén dat s6 74 duong sé 15 16
122, to ban d6 s6 1, xa P, huyén B vai ba Lé Thi T.

2/ Trudng hop 6ng T1 khong dong y tiép tuc chuyén nhuong thi yéu cau 6ng T1 phai
tra lai cho ba T so tién dat coc 1a: 300.000.000 (Ba tram triéu) dong, dong thoi 6ng T1 phai
chiu phat coc s tién 1a: 300.000.000 (Ba tram triéu) dong. Tong cong la: 600.000.000 (Sau
tram triéu) d6ng, yéu cau tra mot 1an ngay sau khi ban an cua Toa c6 hiéu luc phép luat.

Bi don 6ng Ta Van TI trinh bay:

Vao lac 16 gio ngay 03/02/2018, tai nha cta ba Lé Thi T, 6ng T1 c6 lam hop dong
nhén dat coc mua ban nha cua 0ng T1 véi ba Lé Thi T lac d6 c6 nguoi lam ching gitra hai
bén la 6ng Kim D véi ma nén s6 74 Puong s6 15 16 122, td ban d6 sd 1 véi gia chuyén
nhuong 13 5.800.000.000 (Nam ty tim trim triéu) dong. Dot 1 ba Lé Thi T di dit coc véi s6
tién 300.000.000 (Ba trim triéu) dong vao ngay 03/02/2018 tai nha ba T. Pong thoi hai bén
thoa thuan vao lac 08 gio 00 ngay 14/3/2018 cung nhau dén Ngan hang S, ba T sé& chong
thém 2.000.000.000 (Ha1 ty) ddng dé 6ng T1 raut s6 ma dng T1 dang thé chap tai Ngan hang
S (VICC 6ng T1 thé chip tai san 1a nha dat trong Ngan hang S, dng T1 d3 bao va cung cap
hop ddng (ban photo) tir ban chinh cho ba Lé Thi T tir lac 1am hop ddng dit coc. Néu viée
ba Lé Thi T thuc hién ding nhu thoa thuadn trong hop déng dit coc thi hai bén dén ngay
16/3/2018 s& cting nhau ra phong cong chirng B1 dé hoan tat thil tuc mua béan gitra hai bén.

Theo thoa thuan trong Hop dong dat coc ngay 14/3/2018, hai bén s& dén Ngéan hang S
— Chi nhanh H dé thyc hién viéc giao so tién 2.000.000. 000 (Hai ty) dong, dong thoi thoa
thuan ong T1 sé& lay gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khéc
gan lién v6i dat tir Ngan hang S — Chi nhanh H dé giao cho ba T. Tuy nhién, dén ngay
14/3/2018, phia 6ng T1 goi cho ba T thi ba T bao ban di cong tic khong thé dén Ngan hang
theo dung hen. Cac bén hen lai ngay 21/3/2018 sé& cing nhau dén Ngan hang S — Chi nhanh
H dé thyc hién théa thuan trén.

Dén ngay 21/3/2018, dng T1 dén Ngan hang S — Chi nhanh H va tai day éng T1 khong
gip va khong 1am viéc duoc véi ba T, dng T1 chi gip ong Nguyén Qudc C, dng C tr xung 1a
ngudi dai dién cua ba T dén 1am viée voi 6ng T1 va Ngan hang S ma khéng xuat trinh bét cir
van ban Gy quyén nao. Sau do6, phia 6ng C yéu cau dugc lam viée voi Ngan hang S va yéu cau
Ngan hang S huyén sé ng ctia 6ng T1 sang cho ba T. Tuy nhién, dén chiéu cing ngay, dai dién
phia Ngan hang S — Chi nhanh H di bao cho dng T1 biét rang ba T khong du diéu kién vay vi
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con no xau. Ong T1 c6 bao sy viée ndy cho 6ng Kim Hoang D1 (tén khac Kim D) 14 ngudi
moi gidi va dng T1 yéu ciu dng D1 bao véi phia ba T. Sau d6, ngay 23/3/2018, ng T1 di
cong tac tai Trung Qudc dén ngay 27/3/2018 mébi vé. Su viée nay 6ng T1 cd béo cho ba T biét.
Ngay 27/3/2018, 6ng T1 c6 lién hé v6i phia 6ng C dé thong bao rang: Cham nhit 13 ngay
28/3/2018 ba T phai chong du sb tién 2.000.000.000 (Hai ty) déng nhu di thoa thuan cho dng
T1. Ngay 28/3/2018, phia ba T khong c6 lién lac lai. Dén ngay 30/3/2018, dng C c6 goi dién
thoai cho ng T1 néi rang: “Vdy ngay thir 2 minh ra phong céng chirng nhe” Ong T1 méi noi:
“Bén anh chwa chong tién lan 2 thi lam sao ra cong chimg dwoe?” Dén ngay 01/4/2018, 6ng
T1 c6 nho ong D1 lién lac v6i phia ba T nhung phia ba T tra 161 khong dut khoat. Bén ngay
02/4/2018 (thtr Hai) thi phia ba T ciing khong lién lac gi v6i 6ng T1. Va sy viée kéo dai dén
khi 6ng T1 nhan duoc thu moi ciia Toa an vé viée ba T khai kién.

Ngoai ra ciing tai phién toa ngay 17/9/2018, 6ng T1 di dua ra mot USB va cho rang 1a
doan ghi am chirng minh cho viéc ngay 21/3/2018 ba T khong dua 2.000.000.000(Hai ty)
dén Ngan hang S nhu da thoéa thuan voi 6ng T1, doan bang ghi 4m trén do mot ngudi ban
ctia 6ng T1 ghi am cht khong phai 6ng T1 truc tiép ghi am. Hoi dong xét xir da tam nging
phién toa theo yéu cau ciia vi Pai dién Vién kiém sat dé cho dng T1 c6 thoi gian di sao luu
doan ghi am trén ra dia CD va dién giai doan ghi 4m trén ra bang van ban.

Tai phién toa hom nay, 6ng T1 co V. kién sau: Hién nay 6ng T1 da ban can nha trén cho
nguoi khac nén Ong T1 khong dong ¥ tiép tuc chuyén nhuong phan nha dat trén cho ba T.
Ong T1 khong dong y tra lai s6 tién coc 300.000.000 (Ba tram triéu) dong cho ba T va ciing
khong dong ¥ véi yéu cau phat coc gap doi ctua ba T. Vi theo dng T1 ba T da vi pham thoa
thuan trong hop dong dat coc.

Ngwoi c6 quyén \gi va nghia vu lién quan éng Nguyén Vin T2 trinh bay:

Ong T2 va ba Lé Thi T két hon v6i nhau vao nam 1983, ¢ diang ky két hon tai xa G,
huyén G1, tinh Tién Giang. Ngay 03/02/2018, giira ba L& Thi T va éng Ta Vin T1 c6 ky
Hop dong dit coc cho viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va s¢ hitu nha ddi véi thira dat
s6 112, to ban @6 sb 1, dia chi 74 duong sb 15, khu déan cu 4p 5, X8 P, huyén B, Thanh phé
Hb Chi Minh vé6i dac diém khu dat: dai 19,5m; rong 7m; tong dién tich 136,5m? va can nha
gan lién vé6i dat vai dién tich san 336,3 m? - theo Gidy ching nhan quyén sir dung dét va sé
hitu nha & s6 CS 006658 do So Tai nguyén va Méi truong Thanh phé H6 Chi Minh cép
ngay 15/01/2016 v&i gia chuyén nhuong 13 5.800.000.000 (Nam ty tam tram triéu) dong. Ba
T da dat coc cho 6ng T1 s6 tién 1a 300.000.000 (Ba trdm triéu) ddng. Pay 1a tai san riéng cua
ba T, khong lién quan dén tai san riéng cta 6ng T2 nén dng T2 xin vang mit tai tat ca cac
budi 1am viéc va xét xir ciia Toa an va khdng cd y kién gi.

Nguwoi lam chirng 6ng Kim D trinh bay:

Ong D 1a ngudi mdi gidi va cé quen véi 6ng H va ba T4 1a con ba T, dong thoi, ong D
cling quen ca 6ng T1 nén khi éng T1 c6 y dinh ban nha, 6ng D da gidi thiéu cho 6ng H va ba
T4 1a con ba T va din hai ngudi nay di xem nha. Sau khi xem nha ctia 6ng T1 hai nguoi
dong ¥, cac bén hen ngay 03/02/2018 dén nha ba T dé dit coc tién mua ban nha. Pén ngay
03/02/2018 6ng T1 va 6ng D cung dén nha ba T dé gap ba T4 vaba T.

Tai day 6ng T1 c6 dua gidy to va néi 1a 6ng T1 dang con ng Ngan hang S sb tién 1a
3.800.000.000 dong. Ba T4 dong y mua va chiéu hom d6 ba T4 da chuyén cho 6ng T1 sd

tién dat coc 1a 300.000.000 dong. Ca hai hen nhau ngay 14/3/2018 thi hai bén ra Ngan hang
S lac d6 ba T4 s& dua thém cho 6ng T1 s6 tién 2.0000.000.000 (Hai ty) dong dé dng T1 rat
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gidy to nha dit dang thé chap trong Ngin hang dua cho ba T4 giir. Tuy nhién dén ngay
14/3/2018, 6ng D goi ba T4 thi ba T4 néi 1a ban va hen dén ngay 21/3/2018. Dén ngay
21/3/2018, ong D va 6ng T1 dén Ngan hang thi khong gip ba T4 hay ba T ma chi gap ong
Nguyen Quéc C. Ong C tir xung 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba T ma khong dua ra
giay to gi chung minh. Sau d6, 6ng C vao noi chuyén véi Ngan hang S va dng C bo vé. Ong
D ciing di vé. Dén chiéu cung ngay thi ba T4 kéu 6ng D m& cira cho nhan vién ngan hang
vao xem; sau do hai ngay, lai kéu 6ng D m& cira cho Ngéan hang Q vao xem.

Sau d6 miy ngay ong T1 di cong tac Trung Qudc, khi vé 13 ngay cha nhat 6ng T1 goi
cho 6ng D kéu toi goi cho ba T4. Ong D goi cho ba T4 thi ba T4 khdng nghe may va cho
nhan vién nghe hen dén thir Hai ra cong chimg, nhung dén thtr Hai 6ng D goi lai thi ba T4
khda may.

Ong Kim D chi biét su viéc dén day. Néu sai 6ng D hoan toan chiu trach nhiém.

Ba Vong Ky T3 dai dién theo iy quyén ciia Ngin hang thwong mai c¢6 phan S - Chi
nhanh H trinh bay nhuw sau:

Ong Ta Vin T1 c¢6 ky hop dong tin dung sé LD 1707600334 ngay 17/3/2017 va hop
dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién v6i dat s6 11090 ngay 09/5/2017 véi Ngan
hang S — Chi nhanh H, tai san thé chip la cin nha dién tich 96m?, dién tich san 336.3m?) va
phﬁn dét c6 dién tich 136,5m” thudc thira s6 112, to ban d6 sb 1, tai s6 74 duong s6 15, khu
dan cu 5, xd P huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh dé vay tién cua ngan hang. Ngay
21/3/2018, 6ng T1 va dai dién cua ba Lé Thi T c¢6 dén Ngan hang dé héi vé viéc cho ba T la
nguoi dirmg tén khoan vay trén thay cho 6ng T1 nhung vi thu nhap chinh cta ba T khong du
tra ng va ba T da 16n tudi nén Ngan hang S khong dong v cho ba T vay va di thong bao cho
cac bén duogc ro.

Tai phién toa, Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén B phat biéu y kién vé viéc tudn
theo phap luat té tung ctia Tham phan Hoi dong xét xu, Thu ky phlen toa va cua nguorl tham
gla t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi
d6ng xét xtr nghi 4n 14 dang theo quy dinh cta Bo luat té tung dan su.

Vé ndi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir tuyén Hop dong dit coc nha dat ngay
03/02/2018 giira ba Lé Thi T va 6ng Ta Van T1 1a vo hiéu va chap nhan mot phan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don nhu sau: Budc bi don 6ng Ta Van T1 tra lai cho nguyén don ba
Lé Thi T s6 tién dit coc da nhan 1a 300.000.000 (Ba tram triéu) dong, tra mot 1an ngay sau
khi ban an cta Toa c6 hiéu luc phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cdc tai liéu ¢ trong hd so vu an dd duoc thim tra tai phién toa va
can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:
|- Vé thdm quyén gidi quyét vu dn:

Ba Lé Thi T khdi kién tranh chap hop dong dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat
va mua ban nha d6i véi ong Ta Van T1. Day 1a tranh chap ve hop dong dan su lién quan dén
bat dong san trén dia ban huyén B nén thudc thim quyén gidi quyet cta Toa an nhan dan
huyén B theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015,

- Vé dp dung phdp ludt:



Do giao dich dan sy gitra nguyén don va bi don dugc thuc hién vao thoi diém B0 luat
dan sy nam 2015 c6 hi€u lyc, nén Hoi dong xét xur 4p dung B9 luat dan sy nam 2015 dé giai
quyét vu an.

I11- Veé ngi dung vu dn:

[1]- Can ctr vao céc tai liéu chimg ¢t ¢ trong hd so vu 4n va su thira nhan cta cic
duong su thi cé co sé xac dinh vao ngay 03/02/2018, gitra ba L€ Thi T va éng Ta Van T1 ¢6
ky Hop dong dit coc nha dat vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va so hitu nha dbi
Véi thira dat s6 112, to ban d6 s6 1, dia chi: 74 duong s6 15, khu dan cu ap 5, X3 P, huyén B,
Thanh ph H5 Chi Minh véi dac diém khu dat: dai 19,5m; rong 7m; téng dién tich 136,5m?
va can nha gén lién véi dat vai dién tich san 336,3m? theo Gidy chung nhan quyén st dung
dat va so hitu nha ¢ sé CS 006658 do S& Tai nguyén va Méi trudng Thanh phd HS Chi
Minh cap ngay 15/01/2016. Gia chuyén nhuong 1a 5.800.000.000 (Nim ty tam trim triéu)
d6ng. Theo do, ba T da dit coc cho 6ng T1 sé tién 13 300.000.000 (Ba tram triéu) dong.

[2]- Xét “Hop ddng dat coc nha dat ngay 03/02/2018” giira ba T va 6ng T1 nhan thay:
Tai khoan 1 Piéu 328 B9 luat dan sy nam 2015 quy dinh: “Bat coc la viéc mot bén giao cho
bén kia mét khodn tién hodc kim khi qui, dd quy hodc vit c¢é gid tri khdc (sau ddy goi la tai
san dat coc) trong mot thoi han dé bao dam giao két hodc thuc hién hop déng dan su” va
muc 1 Phan I nghi Quyét 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 thi thoa thuan vé dit coc 1a
mot giao dich dan su. Do d6, viée dit coc chi c¢6 hiéu luc day du khi thoa man cac diéu kién
theo quy dinh tai Diéu 117 B luat dan sy 2015 nhu sau:

“I. Giao dich dan sw c0 hiéu luc khi c¢6 dii cac diéu kién sau day:

a) Chii thé ¢ nang lwc phép ludt dan sw, ndng hec hanh vi dan sy phU hop véi giao
dich dén sy duoc xac ldp;

b) Chii thé tham gia giao dich dan sw hodn toan tw nguyén;

¢) Muc dich va néi dung cia giao dich dan sy khdng vi pham diéu cam cia ludt, khong
trai dao dirc xa hoi.

2. Hinh thirc cuia giao dich dan sy la diéu kién c6 hiéu luc cia giao dich dan sy trong
trieong hop ludt c¢b quy dinh.”

Tuy nhién, tai thoi diém 1ap “Hop ddng dit coc chuyén nhwong quyén st dung dat va
s& hitu nha ngay 03/02/2018”, phan dét c6 dién tich téng dién tich 136,5m? va cin nha gin
lién voi dét véi dien tich san 336,3m’ theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat va so hitu
nha & s CS 006658 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay
15/01/2016 cho ong Ta Vin T1 dang dugc 6ng T1 thé chap tai Ngan hang thuong mai cd
phan S — Chi nhéanh H.

Mit khéc, ca hai bén déu thira nhan tai thoi diém hai bén giao két hop ddng, cac bén
déu biét rd Gidy ching nhan quyén sir dung dat va s¢ hiru nha & sé CS 006658 do S& Tai
nguyén va Méi trudng Thanh phé HO Chi Minh cap ngay 15/01/2016 cho éng Ta Vin T1
dang duoc 6ng T1 thé chip trong Ngan hang S — Chi nhanh H nhung ca hai bén van tién
hanh viéc dat coc thuc hién chuyén nhugng ma khong thong bao cho bén thir ba 1a Ngan
hang S — Chi nhanh H biét. Sau khi ky hop ddng dit coc duoc 48 ngay (tir ngay 03/02/2018
dén ngay 21/3/2018) d6i bén moi dén Ngan hang S — Chi nhanh H xin lam thu tuc chuyén ng
tir 6ng T1 sang ba T 1 vi pham diéu cAm ctia phap ludt dan sy.



[3]- Tai phién toa ngay 17/9/2018, dng T1 di dua ra mot USB va cho rang 1a doan ghi
am chting minh cho viéc ngay 21/3/2018 ba T khéng dwa s tién 2.000.000.000 (Hai ty)
ddng tai Ngan hang nhu di thoa thuan v6i dng T1, doan bang ghi 4m trén do mot ngudi ban
ctia 6ng T1 ghi 4m cht khong phai 6ng T1 truc tiép ghi am. Hoi dong xét xir dd tam ngimg
phién toa theo yéu cau cua vi Pai dién Vién kiém sat dé cho 6ng T1 c6 thoi gian di sao luu
doan ghi 4m trén ra dia CD va dién giai doan ghi 4m trén ra bang vin ban. Thé nhung cho
dén nay 6ng T1 van khong cung cap cho Toa an cac ching ctr néu trén nén phai chju hau
qua cua viéc khong chirng minh dugc theo quy dinh tai Piéu 91 Bo luat to tung dan su 2015.

Déi chiéu voi cac quy dinh cua phap luat: Hoi ddng xét xtr xét thdy Hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén st dung dat va s¢ hitu nha ngay 03/02/2018 giita ba T va dng T1 d3 vi
pham diéu cAm cta phép lut nén bi v6 hiéu.

Do ba T va éng T1 déu co 13i twong duong dan dén giao dich dit coc bi vo hiéu nén
Hoi dong xét xur khong chap nhan yéu cau boi thuong phat coc cua nguyén don theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 131 Bo luat dan sy 2015 va diém a va d muc 1 phan I Nghi quyét s6
01/2003/NQ-HPTP Ngay 16/4/2003 ctia Hoi dong tham phan Toa 4n tdi cao.

[4]- Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan 1a ong Nguyén Van T2 (chong ba T) xac
dinh s6 tién 300.000.000 dong ba T dung dit coc mua nha va dat ciia 6ng T1 12 tai san riéng
ctia ba T, khong lién quan dén tai san riéng ctia 6ng T2 nén 6ng khong ¥ kién gi ddi véi yéu
cau khoi kién ciia nguyén don. Hoi dong xét xtr ghi nhan ¥ kién nay cta 6ng T2.

[5]- Tai "Van ban thoa thuan vé tai san" ngay 17/3/2017, ba Nguyén Tran My L (la vo
6ng Ta Van T1) va 6ng T1 thoa thuan: "Toan b sé tien mua nhdn chuyén nhwong nha ¢ va
quyén si dung dat ¢ doi véi bat dong san toa lac tai sé: 74 dwong sé 15, khu dan cie dap 5,
x& P, huyén B, Thanh phé Hé Chi Minh 12 tai san riéng cua 6ng Ta Van TI". Hoi dong xét
xtr ghi nhan y kién nay cua ba L.

[6]- TUr nhitng 1y 1& da vién dan trén, Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau cia
nguyén don ba Lé Thi T: Budc ong Ta Vin T1 hoan tra cho ba L& Thi T sb tién coc 6ng T1
d3 nhan ciia ba T 1a 300.000.000 (Ba tram triéu) dong, tra mot 1an ngay khi ban an cta Toa
c6 hiéu luc phap luat. Khong chap nhan yéu cau cua ba Lé Thi T vé viéc yéu cau 6ng Ta
Vin T1 boi thudng coc véi s6 tién 300.000.000 (Ba tram triéu) dong

[7]- V& an phi: Do yéu cau cta nguyén don dugc Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan
nén nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham dbi véi phan khong dugc chap nhan va bi don
phai chiu 4n phi ddi v6i phan yéu cau ciia nguyén don duge Hoi dong xét xir chap nhan theo
quy dinh tai Diéu 147 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va str dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 36, diém ¢ khoan 1 diéu
39, biéu 91, diém ¢ khoan 1 Dicu 147 va Biéu 273 B0 luat to tung dan sy nam 2015;

Can ct vao Diéu 117, Diéu 122, khoan 2 Diéu 131, Diéu 328, Diéu 357, Diéu 385,
khoén 1 Diéu 407 B luat dan sy ndm 2015;



Cian ct vao khoan 3, khoan 4 Diéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi T dbi v6i ong Ta Van T1.

Tuyén bd “Hop ddong dat coc nha dat” ngay 03/02/2018 gitra ba L& Thi T va 6ng Ta
Van T1 @doi véi thura dat s6 112, to ban @6 so 1, dia chi 74 duong so 15, khu dan cu ap 5, xa@
P, huyén B, Thanh ph6 H6 Chi Minh la v hiéu.

1.1. Budc ong Ta Van Tl c6 trach nhiém hoan tra cho ba Lé Thi T sb tién
300.000.000 (Ba tram triéu) dong, tra mdt lan ngay khi ban an cta Toa c6 hiéu luc phap luét.

Néu ong Ta Van T1 cham thuc hién nghia vy tra tién theo an tuyén thi 6ng T1 con phai
tra thém 1ai doi vdi so tién cham tra twong Gng vai thoi gian cham tra theo quy dinh tai Dicu
357 B0 luat dan sy nam 2015.

Céc bén giao nhan tién tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén.

1.2. Khong chap nhan yéu cau cta ba Lé Thi T vé viéc yéu cau 6ng Ta Vian T1 bdi
thuong coc véi so tien 300.000.000 (Ba tram triéu) dong.

2. V& an phi dan su so tham:

2.1.Ba Lé Thi T chiu 15.000.000 (Muoi lam trleu) dong an ph1 dan su so tham do yéu
cau phat coc khong duoc chdp nhan, nhung dugc can trir vao sé tién tam ung da nodp 1a
56.900.000 (Nam muoi sau triéu chin trim ngan) dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢
phi Toa an s6 AA/2017/0031777 ngay 10/4/2018 ciia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén B,
Thanh phd H6 Chi Minh. Ba T duogc nhan lai s tién chénh léch 1a 41.900.000 (Bén muoi
mdt triéu chin trim ngan) dong.

2.2.0ng Ta Vin T1 phai chiu 15.000.000 (Mudi lim triéu) dong &n phi dan su so tham
doi véi mot phan yéu cau cia nguyén don dugce chap nhan va 300.000 (Ba tram ngan) dong
an phi dan sy so tham khong gia ngach.

3. V& quyén khang cdo: Cac duong sy c6 mit co quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an; duong su vang mat tai phién toa thi thoi han khang céo tinh tir
ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét theo quy dinh cua phép luat.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi
ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thdi hiéu thi hanh 4n duge thue hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM (2); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

-VKSND H. B (2);

- Chi cuc THADS H. B (1);
- Cac duong su (6);

- Luu VP, hd so vu an (4).

Tran Thi Thanh Huyén



