TOA AN NHAN DAN TINH CAMAU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pgc l1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an sb: 223/2023/DS-PT
Ngay: 25/7/2023 ,
VI/v tranh chap quyén st dung dat

~ NHAN DANH
NU'GC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ba Chau Minh Hoang

Céac Tham phan: Ong Duong Hiing Quang
Ong Ping Minh Trung

- Thar ky ghi bién bdn phién tda: Ong Nguyén Trong Bang - Thu ky Toa &n
nhan dan tinh Ca Mau.

- Pai di¢gn Vign Kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa:
Ba Tur Thanh Thly - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 7 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xet xu
phuc tham cong khai vy an thu ly s6 175/2023/TLPT-DS ngay 19 thang 5 nam
2023 vé viéc: “Tranh chap quyén su dung dat”.

Do bén &n dan sy so tham so6: 91/2023/DS-ST ngay 30/3/2023 cia Toa 4n
nhan dan huyén Tran Van Thoi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr s6 147/2023/QD-PT ngay 04 thang 7
nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van H, sinh nam: 1972 (c6 mat).
Dia chi: Ap K, x4 T, huyén T, tinh C ..
- Bi don: Ba Duong Thi S, sinh nam: 1947 (c6 mat).
Anh Doan Minh T1, sinh nam: 1988.
Pai dién theo ty quyén cua ba S: Ong Poan Minh Hoang — Sinh nam, 1971.
Dia chi: Ap K, x4 T, huyén T, tinh C ..

Pai dién theo uy quyén cho 6ng T1: Ba Poan Thi Hong, sinh nam: 1968 (c6
mat).

Pia chi: Ap K, x& T, huyén T, tinh C ..
- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Anh Boan Minh T3, sinh nam: 1985 (c6 mat).



2/ Ngan hang nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam.

~ Dia chi: S6 18, Tran Hitu Dyc, Phuong My Binh, Quan Tur Liém, Thanh
pho Ha Noi.
Ngudi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Quang Trang — Giam doc Ngan
hang ndng nghiép va phat trién ndng thdn Viét Nam chi nhanh huyén Tran Van
Thoi (tir chdi tham gia té tung).

- Ngueoi khang cao: Ong Poan Minh T1, ba Duong Thi S la bi don.

NQI DUNG VU AN:

* Nguyén don trinh bay: Nam 1994, cha ruot 6ng 1a 6ng Nguyén Vin Thang
duoc cip Gidy chirng nhan quyén st dung dat dién tich 21.220m?, gém céc thira
57, 62, 85, to ban @6 11, phan dt toa lac tai 4p Kinh Cii, X& Tran Hoi, huyén Tran
Vin Thoi, tinh Ca Mau. Trong d6, thira 85 gom phan dat tho cu va 1ap vuon dién
tich 3.100m2. Sau khi cha dng chét thi toan bo phan dat nay duoc chuyén tén lai
cho dng vao nam 1996. Nay 6ng phat hién gia dinh ba Duong Thi S lan chiém
phan dat 1ap vuon chiéu ngang 30m, chiéu dai 5m, tir doan 84m trd ra phia sau tinh
tu gitra song Kinh Cii vao.

T noi dung trén, ong yéu cau ba Duong Thi S, anh Poan Minh T1, anh
Poan Minh T3 phai tra lai cho 6ng phan dién tich dat l1an chiém 1a 150m?2. Tai
phién tda, dng xéac dinh do phan dat tranh chap c6 01 ngdi mo cua chau ba S, dé
tranh truong hop dinh dén ngdi mo nén dng dong y lay tir diém M7 18n M6 Ia
2,39m; tir diém M8 1én M9 1a 2m, ngang 30m (theo trich do hién trang); phan con
lai tro ra dén 16 giao cho gia dinh ba S sir dung.

* Bi don — ba Duong Thi S trinh bay: Phan dét tranh chap ¢4 ngudn gbc cua
6ng Nguyén Vin Thang (cha dng H). Khoang nam 1976, dng Thing chuyén
nhuong cho dng Hai Gia chiéu ngang 10 tam, chiéu dai ba khong nhé rd bao nhiéu
mét. Khoang nam 1977, éng Hai Gia chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyen Van Luy
(Bay Luy) toan bo di¢n tich dat néu trén. Nam 1978, dng Lay chuyen nhuong lai
hét phan dat nay cho gia dinh ba. Ba xéac dinh khi 6ng Thang chuyén nhugng cho
ong Hai Gia thi dng Hai Gia da dao kénh bao ngan xung quanh, gia dinh ba da
quan ly, st dung phan dat nay tr trugc den nay, ba dugc cap Glay chuang nhén
quyén sir dung dat nhung khéng nhé nam Cap va dién tich duogc cap. Ba cho rang
khong lan chiém dat cia 6ng H nén khdng dong y tra lai.

* Anh DPoan Minh T1 théng nhat véi 16i trinh bay va dé nghi cia ba S, anh
khéng co y kién khéc.

* Anh Poan Minh T3 trinh bay: Nam 2020, me anh la ba Duong Thi S cho
anh phan dat ngang 4,5m, dai 50m, hién anh d4 xay dung nha ¢ ngang 4,5m, dai
khoang 30m, nam cap ranh dat vai 6ng H. Viéc cho tang chua lam gidy to va tach
quyén sur dung dat. Phan dat tranh chap gitta 6ng H va me anh khéng dinh dén
phan dat anh duoc ting cho va cit nha ¢. Truong hop c6 phét sinh tranh chép thi
do me anh tu quyét dinh vi quyén st dung dat van con caa me anh.



* Pai dién Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam chi
nhanh huyén Tran Van Thoi trinh bay: 'Ngay 29/4/2020, 6ng Nguyen Vén H c6 the
chap quyén st dung dat dé vay von tai Ngan hang, hién con no vén gdc
72.000.0004 va lai phat sinh. Xét thay, gitta Ngan hang va ong H khong phat sinh
tranh chap, khi nao c6 phat sinh tranh chép, Ngan hang s& yéu cau mot vu kién
khac nén xin tir chdi tham gia té tung trong qua trinh giai quyét vy an.

Tai ban an dan sy so thdm so: 91/2023/DS-ST ngay 30/3/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Tran Van Thoi da quyet dinh:

Chap nhan yéu cau khai kién cua dng Nguyén Vin H budc ba Duong Thi S
giao tra lai phan dat cé kich thudc: Tir diém M7 I1én diém M6 14 2,39m; tir diém
M8 1&n diém M9 1a 2m, ngang 30m, tong dién tich twong dwong khoang 65m? theo
ban trich do hién trang ngay 23/8/2019 cta Chi nhanh Trung tdm phat trién quy dat
huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

Ngoai ra, &n so tham con tuyén vé I&i suat do cham thi hanh, chi phi to tung,
nghia vu thi hanh an, an phi va quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 30/3/2023 bi don la ba Duong Thi S va dng Boan Minh T1 c6 don
khang cao vai noi dung: Yéu cau xem xét lai toan bo ban an so tham, sta ban an
theo huang khéng chap nhan toan b yéu cau caa nguyén don 6ng Nguyén Van H.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Ve thu tuc t6 tung da duoc tién
hanh dung theo quy dinh cua phap luat t6 tung dan su va cac duong su ciing chap
hanh dlng véi quyén va nghia vu cia cac duong su duoc phap luat quy dinh. Vé
noi dung, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo caa bi don la 6ng T1 va ba
S., stra ban &n so tham cuia Toa &n nhan dan huyén Cai Nudc khdng chap nhan yéu cau
khai kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

_ [1] Xét khang céo cua bi don ba Dwong Thi S va 6ng boan Minh T1, Hoi
dong xét xu thay rang:

Bi don khéang céo khdng dong y voi ban &n so tham va yéu cau xem xét lai
ban an so tham vai ly do:

Phan dat tranh chap la cua 6ng Nguyén Van Thang cha 6ng H chuyen
nhugng cho qua nhiéu nguoi sau cing 6ng Nguyen Vén Luy la nguoi chuyen
nhuong lai cho gia dinh bi don. Khi nhan chuyén nhuong thi hién trang phan dat 44
c6 bo bao ngan xung quanh, gia dinh d4 sir dung 6n dinh thoi gian dai khéng xay
ra tranh chép.

Tai phién toa bi don van giir nguyén yéu cau khang co va tranh luan cho
rang phan dat an so tham tuyén budc tra cho nguyén don 1a khdng cé co s& Vi ly
do: Ranh giéi giira hai bén 1a con muong mdi bén sir dung ¥ tir trudc dén nay, vao
nam 2019 nguyén don cho ring bi don lan dat nén da xay ra tranh chap. Sau d6
gitra hai bén cd thoa thuan cam cot da 1am ranh vi trf tir cot d4 vé phia bi don 12 1,5
m con tir cot da vé phia nguyén don khoang 3m. Do d6 nay nguyén don yéu cau va



an so tham chap nhan budc tra phan dat tir tru da tro vé phia bi don gom ludn ca
phan dat bo caa bi don dén chan ngdi mo cua gia dinh bi don la vo ly.

[2] Hoi ddng xét xur xét thay noi dung khang cdo cua bi don 6ng T1vaba S la
c6 co s chap nhan boai I&:

Phan dat ong H theo gidy chimg nhan quyen sir dung dat dwoc cap ¢6 dign
tich 3. 100m? c6 dugc 1a do dugc cha la 6ng Thang tang cho. Theo hguyén don cho
rang can ctr vao dién tich do ve lai cua nguyén don la thiéu so véi gidy ching nhan
quyén sir dung dat éng H duoc cap nén cho rang bi don 1an dat. Xét nguyén don
duoc cha ting cho phan dién tich dat 1a 3.100m? nam lién ké véi dat cua bi don 6ng
T1,ba S. Ly do ong H cho ring bi don da Ian qua phan dat cua nguyén don la do
theo két qua do hién trang thi phan dat caa dng H bi thiéu so véi gidy ching nhén
quyén sir dung dat, ciing vai Iy do nay nén &n so tham chap nhan yéu cau cuaa dng
H budc 6ng T1 va ba S tra dién tich dat 1a khoang 65m2 Tuy nhién tai phién toa
hom nay phia nguyén don thira nhan khi 1am quyén sir dung chuyén tir cha 6ng la
6ng Thang sang cho 6ng la theo dién tich c6 trén gidy chiing nhan caa 6ng Thang
dugc cap ma khong do vé thyuc té. Xét gidy chung nhan cua 6ng Thang vao ngay
04 thang 3 nam 1994 1a dugc cap dai tra trén ban d6 khong anh va do tu ké khai
khéng do vé hién trang sir dung thuc té. Do vay dién tich dat sir dung thuc té néu
c6 sai léch so voi dién tich da cap theo giay ching nhan quyén st dung la c6 thé
Xay ra.

Hon nita phan dat cua dng T1 va ba S nhan mua va canh tac va quan ly st
dung Ia tir nhan chuyén nhuong caa dng Liy, ngudn géc ban dau tir cia 6ng Thang
chuyén nhugng qua nhiéu nguoi. Qua trinh quan Iy st dung hai bén déu thira nhan
khong tranh chap cho dén nam 2019, tuy nhién khi tranh chip hai bén d3 thoa
thuan cam ranh bang tru d4 vi tri nhu hai bén d4 trinh bay tai phién toa phic tham
la ding. Tai phién toa phdc tham ca hai bén déu thira nhan con muong 1a st dung
chung tir khi con la cia 6ng Thang qua nhiéu lan chuyén nhuong van duoc hai bén
cuing sir dung 6n dinh khéng tranh chap tgi nam 2019.

Qua trinh giai quyét ciing nhu tai phién toa so tham va phlc tham nguyén don
va bi don thira nhan xuyén suét qua cac chi st dung khéac nhau thi ranh gidi giira
phan dat cua hai bén khdng co xay ra tranh chap, muong ranh da duoc cac bén
théng nhat sir dung chung 6n dinh, 1au dai tham chi da thoa thuan cam cot méc lam
ranh. Nguy@n don ciing x4c dinh muong ranh nay da c6 tir cac chu dat cii chuyén
sang, khi dugc quan ly, sir dung thi giira hai bén sir dung chung. Trén phan dat
tranh chap theo tham dinh c6 nhiéu cdy cdi do bi don éng T1 va ba S trong nhiéu
nam, ngoai ra con c6 ngdi mo cua gia dinh bi don chdn cat, nguyén don thira nhan
khéng ¢ y kién phan dbi khi phia bi don tréng cay hay chon cat nguoi than. Do
vy an so tham tuyén chap nhan yéu cau nguyén don Ia chua phi hop véi qué trinh
dién bién quan Iy sir dung dat cua phia bi don.

Qua trinh giai quyet ciing nhu tai phién toa phtc tham hém hay nguyén don

ciing khdng cung cap duoc chting ¢t tai liéu nao ching minh phan dat tranh chap
la bi don 14n chiém.,



[3] Tir nhitng nhan dinh nhu da nén Hoi dong xét xir ¢ can cit chap nhan khang
cao cua bi don, stra ban an so tham cua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi nhu
de nghi cua vi dai dién Vién kiém sat tinh Ca Mau la phu hop.

An phi dan sy so tham va chi phi thim dinh nguyén don phai chiu.
V& &n phi dan sy phdc tham bi don khéng phai chiu theo qui dinh.
Vi céc Ig trén;

QUYET PINH:

Can cu khoan 2 Diéu 308, Bo luat td tung dan sy nam 2015; Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va sir dung &n phi va 1& phi Toa én.

Chép nhan yéu cau khang céo cua ba S, ong T1.

Sira ban &n dan sy so tham s6: 91/2023/DS-ST ngay 30/3/2023 cua Toa &n
nhan dan huyén Tran Van Thoi.

Tuyén xu:

1. Khdng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Nguyén Van H
kién buoc ba Duong Thi S giao tra lai phan dat c6 kich thudc: Tiur diém M7 1én
diém M6 la 2,39m; tir diém M8 Ién diém M9 la 2m, ngang 30m, tong dién tich
65m?2. (Theo ban trich do hién trang ngay 23/8/2019 ctua Chi nhanh Trung tdm phat
trién quy dat huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau).

2. Buoc 6ng H phai chiu chi phi t6 tung sb tién 9.500.000 dong (da nop
xong),

3. An phi dan sy so tham: Budc 6ng H phai chiu 300.000 dong da du nop
duoc doi trur.

An phi dan sy phic thim: Bj don ba S, 6ng T1 khong phai chiu. Ngay
03/4/2023 6ng T1 da du nop 300.000 dong lai s6 0006478 dugc nhan lai.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiéem sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi; :

- Chi cuc THADS huyén Tran Van Thoi;

- C&c duong su;

- Lueu ho so;

- Lau &n van;

- Luu VT(TM: TANDTCM).

Chéau Minh Hoang
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