TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6 392/2023/DS-PT
Ngdy 06-9-2023 ’
“V/vtranh chap quyén su dung dat”.

, ] NH~AN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong V3 Bao Anh

Cdc Tham phdn: Ba Phan Thi Hong Dung

Ba Ha Thi Phuong Thanh

- Thw ky phién toa: Ba VO Thi Phong Lan — Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Can Tho.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhin déin thanh phé Cin Tho: Ba D5 Thi Hong
Nhi - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 30/8, 05 va 06 thang 9 nam 2023, tai tru s6 Toa an nhan dan
thanh pho Can Tho xét xu phuc tham cong khai vu an thu ly s6: 127/2023/TLPT-
DS ngay 24 thang 4 nam 2023 vé tranh chap “quyen su dung dat”.

Do ban an déan sy so tham s6 08/2023/DS-ST ngay 10 thang 02 nam 2023 va
Quyet dinh dinh chinh, sira chita ban an s6 138/2023/QD-TA ngay 10/02/2023
cua Toa an nhan dan quan Thot N6t bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phuc tham so: 406/2023/QP - PT ngay
11 thang 8 ndm 2023, gilra cac duong su:

1. Nguyén don: (A)n‘g Pang Van D1, sinh ndm 1965; noi cu tra: khu vuc P,
phuong T, quan T, TP. Can Tho.

Nguoi dai dién theo ty quyén cho nguyén don: anh Nguyén Vin C, sinh
nam 1989; dia chi: KV, phuong H, thanh ph 7, tinh Hau Giang va Dang Hong T2,
sinh nam 1995; dia chi: khu vuc P, phuong T, quan T, TP. Can Tho (c6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don: Luat su Hb Triéu
— Thanh vién Cong ty Luat TNHH MTYV Ho6 Tri¢u, Poan Luat su TP. Can Tho (c6
mat)

2. Bi don:

2.1. Ba bang Thi D2, sinh ndm 1947; noi cu tra: khu vue P, phuong T, quén
T, TP. Céan Tho.

Nguoi dai dién hop phéap chq ba B2: chi Lé Thi T, sinh nam 1979; dia chi:
khu vuc P, phuong T, quan T, TP. Can Tho (theo van ban uy quyén ngay 24.5.2022)
(c6 mat)
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2.2. Chi‘ Lé Thi CAm N, sinh nam 1970; noi cu tra: khu vuc P, phuong T,
quan T, TP. Can Tho (c6 mat).

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan:

3.1 Ong Lé H(“)ng L, sinh nam 1946; noi cu trt: khu vuc P, phuong T, quéan
T, TP. Can Tho.

Nguoi dai dién hop phép cho 6ng Ly: chi Lé Thi T, sinh nam 1979; dia chi:
khu vuc P, phuong T, quan T, TP. Can Tho (theo van ban iy quyén ngdy
16.12.2022) (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng Ly: ba Mai Trac P - Trg
gitip vién phap 1y, thudc Trung tdm Tro gitp phap Iy Nha nude Tp. Can Tho (c6
mat)

32 Anh Mai Van H, sinh nam 1971; noi cu tra: khu vuc P, phuong T, quan
T, TP. Can Tho (c6 mat)

4. Nguoi lam chung:

Ba Dang Thi K, sinh nam 1955, noi cu tra: khu vue L, phuong T, quén T,
TP. Can Tho (vang mat)

Ngudi khang cdo: Nguyén don 6ng Pang Van D1.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién dé ngay 28.02.2022 va qud trinh giai quyét vy an, nguyén
don ong Pang Van D1 co nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Nguédn gbe thira dat sb 910 do nguyén don mua tir nam 1984 ma co. Nam
1990, nguyén don ké khai, dang ky va dugc cap Glay ching nhan quyen sir dung
ruong dat. Pén nam 1996, nguyén don c6 don xin cap do6i va duoc cap lai Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 000248, dién tich 413m?, thira dat s6 910, to ban
d6 s6 06, loai dat T va LNK do UBND huyén Thét Not ci cap ngay 29.10.1996,
d4t toa lac tai ép Phuc Loc 1, xa Trung Nhut, huyén Thét Nét, tinh Can Tho (ci)
nay 1a khu vuc P, phuong T, quan T, TP. Can Tho.

Sau khi mua d4t dén nim 1991, gia dinh nguyén don vé & trén dat, nim 1992
ba D2 vé cat nha ¢ phia sau, ndm 2015 chi N cét nha lién ké nha ba 2. Nay do
nhu cau sir dung nén nguyén don yéu cau ba B2 va nguoi lién quan tra 85,3m?, ¢6
hd tro chi phi di doi 150.000 dong; Yéu cau chi N va ngudi lién quan tra 60,5m>,
¢6 hd tro chi phi di doi 50.000 dong.

* Tai Pon yéu cau phan t6 ngay 07.9.2022 va qud trinh gidi quyét vu dn, bi

don ba Dang Thi P2 ¢é nguoi dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Ba D2 cung gia dinh sir dung 01 phan thira 910, dat do me ba D2 1a cu
Nguyén Thi S (X) mua ma c6 tir nim 1984. Vao khoang nim 1990 — 1991, cy X
cho ba D2 nén dat phia sau, nim 1992 ba B2 cat nha & co su ching kién cta cha
me va ong P1. Qua yéu cau khoi kién cta nguyén don thi ba P2 khong dong ¥ va
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c6 yéu cau phan t, dé nghi duoc 6n dinh sir dung phan dit dién tich tranh chip
85,3m>.

* Tai Don yeu cau phan t6 ngay 07.9.2022 va qud trinh gidi quyét vu dn, bi
don chi Lé Thi Cam N trinh bay:

Trude nam 2000, chi song trén phan dat nay, tu nam 2000 duoc ong ba ngoai
cho dét nén chi cat nha kién cb co sy ching kién cta ong ba ngoai (cu T3/cu S) va
ong D1. Nay nguyén don yéu cau di doi nha tra lai phan dat dang & thi chi khong
dong ¥ va c¢6 yéu cau phan td, dé nghi dugc dé 6n dinh sir dung dién tich dat tranh
chap 60,5m>.

* Nguwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Ong L& Hong L, c6 ngudi dai dién theo uy quyén 1a chi Lé Thi T trinh
bay:

Théng nhat theo ¥ kién ctia ba B2, yéu cau duoc 6n dinh sir dung dat tranh
chap, dién tich 85,3m’.

- Anh Mai Van H trinh bay:

’ Théng nhét theo v kién cua chi N, yéu cau dugc 6n dinh st dung d4t tranh
chap, dién tich 60,5m?.

* Uy ban nhdn dan qudn T) hot Nét ¢6 van ban sé 1930/UBND-NC ngay
30/6/2023, phuc dap y kien cho Toa an nhdn dan qudn Thot Not, noi dung nhuw sau:

Nam 1990, 6ng Pang Van D1 ké khai dang ky thura d4t 910, dién tich 488m?,
dat T, thudc to ban d6 s 6, toa lac tai 4p Phuc Loc 1, xa Trung Nhut, huyén Thét
Not (ct), nay la khu vuc Phuc Loc 1, phuong Trung Nhut quan Thét N6t va duogc
cap Gidy ching nhan quyén sir dung rudng dat s 1548GCN/RD ngay 13 thang 10
nam 1990.

Nam 1996, 6ng D1 c6 Don xin cap 601 Glay chirng nhan quyen sir dung dat
(tur mau gidy tring sang gidy do) va dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat
s0 000248 ngay 29 thang 10 ndm 1996, dién tich 413m? (trong do6: 300m? T va
113m? dat LNK), dién tich dat giam do trir 1& 16 vao 05m.

Qua trinh 6ng P1 xin cap va ddi glay chtirng nhan quyen str dung tai thura dat

910 thi khéng co ai khleu nai, tranh chép gi. Do véy, Viéc Uy ban nhan dan huyén

Thét N6t trude day cap Gidy ching nhan quyen su dung dat nhu néu trén la dung

trinh tu, thi tuc theo quy dinh va ding theo mau Gidy ching nhan quyen sur dung

dat hién hanh duoc quy dinh tai khoan 2, Muc II, Muc III Quyet dinh s0

201/Qb/DKTK ngay 14 thang 7 nam 1989 cua Tong Cuc truong Téng Cuc quan ly
rudng dit vé viéc ban hanh quy dinh cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Do cac duong su khong thoa thuan duoc viéc giai quyét vu 4n nén Toa an

nhan dan quan Thot Nét, thanh phd Can Tho dua ra xét xir tai Ban an dan su so

tham s6 08/2023/DS -ST ngay 10 thang 02 nam 2023, tuyén xur:

1. Chdp nhdn yéu cau khoi kién cua nguyéen don ong Dang Van D1 (co anh
Nguyén Pang T4 dai dién) vé viéc tranh chdp quyén sw dung dat doi voi bi don ba



4

Dang Thi D2 va chi Lé Thi Céam N - dat tai khu vuc P, phuong T, quan T, TP. Can
Tho.

2. Khong chap nhdn yéu cau phan 16 ciia bi don ba Ping Thi B2 (c6 chi Lé
Thi T dai dién) vé viéc tranh chdp quyén sir dung ddt doi véi nguyén don éng Ding
Van D1 - dat tai khu viee P, phuong T, qudn T, TP. Can Tho.

3. Khong. chap nhan yéu cau phadn té cua bi don chi Lé Thi Cam N vé viéc
tranh chdp quyén sir dung ddt doi véi nguyén don éng Bang Vin PI.

- On dinh phan dat dién tich 85,3m? (muc dich svr dung: CLN) tai vi tri (4)
theo Trich do dia chinh cho ba Pang Thi P2 duoc toan quyén sir dung.

. BaDang Thi D2 c6 nghia vu thoi hoan gid tri dat cho éng Pang Vin P1 sé
tien 34.120.000 dong.

- On dinh phan dat dién tich 60,5m’ (muc dich sir dung: CLN) tai vi tri (B)
theo Trich do dia chinh cho chi Lé Thi Cam N dwoc todan quyén sir dung.

o Chi Lé Thi Cam N co nghia vu théi hoan gia tri dat cho ong Pang Van Dl
50 tien 24.200.000 dong.

Ké tir ngay co don yeu cau thi hanh dn cua nguoi dwoc thi hanh dan cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang z‘hang bén phal thi hanh dn con phai
chiu khodn tién ldi cia sé tién con phdi thi hanh dn theo mikc i sudt quy dinh tai
khodn 2 diéu 468 B6 ludt dén sw 2015 twong ving véi thoi gian chuwea thi hanh dn.

Cdc dwong su dirge quyén lién hé co quan cé tham quyén dé dang ky va diéu
chinh dién tich sw dung.

Truong hop ong DI khong giao gidy chitng nhdn quyen Sur dung dat (thita
910) de cap méi Gidy ddt cho ba D2, chi N thi co quan cdp Gidy dat c6 quyén thu
hoi gidy chimg nhdn quyén sir dung dat cia éng DI d@é cap méi cho ba D2, chi N
theo quy dinh phap ludt.

(Giti kém Trich do dia chinh s6: 141/TTKTTNMT ngay 26.8.2022 ciia Trung

tam ky thudt tai nguyén va méi trwong tp. Can Tho va Bién ban tham dinh).
Ngodi ra, ban dn con tuyén vé dan phi, chi phi tham dinh, dinh gid tai san va
quyén khdng cdo ciia cac dwong suw theo quy dinh.

Sau khi tuyén an so tham, ngay 22/02/2023, nguyén don 6ng Déang Van D1
¢ don khang cao, dé nghi Toa an cap phuc tham xét xur lai vu 4n theo hudng stra
an so tham chép nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don, budc céac bi don va nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan di doi nha va vat kién trac tra lai quyén st dung
dat cho nguyén don.

Tai phién toa phiic thaim, nguyén don van giit nguyén yéu cau khang co,
budc cac bi don phai di doi tai san tra lai dat va ty nguyén hd tro chi phi di doi sd
tién 200 triéu dong, con cac bi don khong dong ¥.

* Ludt su bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don phdt biéu tranh
ludn:
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Dit tranh chap do 6 ong D1 da duoc cap gidy chuing nhan quyen stt dung, Uy
ban nhan dan quan Thbt Nt cling c6 van ban xac dinh viéc cap gidy dat cho 6ng
b1 la ding phap luét. Bi don de nghi dugc s dung dat 6n dinh 1a khong c6 can cir
nén nguyén don yéu cau Toa an quyet dinh budc bi don phai tra lai dat 1a phu hop.
S tién ma nguyén don tu nguyén hod trg cho phia bi don di doi 1 cao hon gia tri
tai san trén dat theo két qua tham dinh gia 1a c6 loi cho bi don. Mit khac, con cua
bi don c6 hanh vi gay gd, chudi béi, xic pham gia dinh nguyén don giy mat an
ninh trat tu dia phuong. Néu tiép tuc cho bi don & trén dat tranh chép s€ anh hudng
sinh hoat cua gia dinh nguyén don. Vi vay, dé nghi Ho1 déng xeét xur chép nhan toan
bd yéu cau khang cao ctia nguyén don.

* Tro gitip vién phdp Iy bdo vé quyén va loi ich hop phép cho nguoi cé quyén
lot, nghia vu lién quan la ong Lé Hong L phat biéu tranh lugn:

Dat tranh chép do nguyén don dimg tén quyén st dung, nhung xét vé mat
thue té nhu cau st dung dat thi 6ng D1 ¢6 02 ngudi con gai, trong d6 c6 mot ngudi
hién 1dy chdng ¢ nudc ngoai. Trir phan dat cac bi don dang sir dung, phan dién tich
con lai cia 6ng D1 ding tén ciing du dé con 6ng D1 6. Gia dinh bj don c6 dong
nhan khau trong d6 c6 nhiéu tré em, hoan canh kho khan, mua ban banh dé muu
sinh, néu budc phai di doi di noi khac s& anh hudng cudc song cua ho va cling
khéng c6 diéu kién di doi. Gia tri dat theo thi truong nhu cap so thAm dinh gia la
chua phu hop nén cap phuc tham trung cau thdm dinh gia. Tuy nhién, can xem xét
lai gia dat khi budc bi don phai bdi hoan theo Chung thu thim dinh gia.

* Dai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién:

V& thu tyc t6 tung: Tham phan - Chu toa phién toa, cac Thim phéan, Thu ky
Tda 4n va cac duong sy tham gia phién toa chap hanh dung theo quy dinh ciia Bo
luat tb tung dan su.

Vé noi dung khang cao:

Theo Ban trich do dia chinh ngay 02/8/2022 ctuia Trung tam K§ thuat Tai
nguyén va Moi truong thanh phd Can Tho thi phan dat tranh chap thudc mot phan
thira dat s6 910, to ban d sb 06, dién tich 413m?, toa lac tai khu vuc Phi Loc 1,
phuong Trung Nhat, quan Thét N6t, Tp. Can Tho. Theo hd so dia chinh do Vin
phong DPKQSDD quén Thét Nt cung cép thi thira dit s6 910 duge UBND huyén
Thét Nét (cit) cap Gidy Ching nhan quyén st dung rudng dat s6 1548/ GCNRD/TN
ngay 13/10/1990 cho nguyén don 6ng Dang Van D1. Den nam 1996, 6ng B1 duge
UBND huyén Thét N6t cép lai Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 000248
ngay 29/10/1996.

Nguyén don 6ng D1 cho rang, ngudn gdc tai san nay 1a do nguyén don mua
lai cua 6ng Pang Vian K2 vao nam 1984 theo “Td nhuong dat” 1ap ngay 22/8/1984,
c6 xac nhan cua ong T truong TO 1 1a 6ng T6 Anh V, thé hién ndi dung: 6ng
Nguyén Vin Q, Nguyén Thé P nhuong dit cho 6ng Diang Vin K2, sau d6 éng K2
nhuong lai cho chau rudt la D1.

Qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa, bi don bang Thi B2 cho rang,
phan dit néu trén c6 ngudn gde tir cu S nhin chuyen nhuong cua cu K2 va cu K,
ba D2 duoc cu S va cu T3 (cha, me) ting cho dit nhung khong 1am van ban vao
nam 1991, sau d6 cit nha & tir ndm 1992 dén nay, nhung khong cung cap duogc
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ching cir chimg minh vé ngudn gdc dét cua cu S, cling nhu viéc duge cha me tang
cho dét. Déi véi viée 6ng P1 duoc cip gidy ching nhan QSDD thi ba D2 vaba N
khéng c6 ¥ kién, khiéu nai, ciing khong yéu cau chia thura ké d01 v6i phan dat nay.
Nhu vay, 6ng D1 la nguoi st dung dat duge Nha nudc cip gidy ching nhan quyén
su dung dat theo quy dinh phap luat nén duoc phap luat bao vé quyén, loi ich hop
phap ddi v6i chu tai san.

Nguyén don yéu cau bj don ba D2 tra 85,3m? tai vi tri A; yéu cau chi L& Thi
Cam N tra 60,5m? tai vi tri B, nguyén don dong v hod trg chi phi di doi tong cong
200.000.000 dong, vi cho rang dat tranh chap thudc quyén sir dung ciia nguyén don
da dugc Nha nudce cong nhan.

Nhién thdy, cac bén déu khong cung cip bat ky van ban hodc ching clr nao
thé hién co thoa thuan vé viéc ong D1 c6 cho ba B2 muon dat & nho va dén khi
nao ba B2 phai tra lai dat cho 6ng D1. Thoi diém ba D2 cit nha vao nam 1992, khi
d6 cu T3 va cu S con séng va dong ¥ cho ba B2 cét nha dé ¢, lac nay 6ng P1 ciing
biét rd va khong phan d6i viec ba B2 cit nha dé & trén phan dat ciia minh. Méc du
phan dét tranh chap nguyén don da dugc cap Glay chtrng nhan quyén st dung dat,
nhung nguyén don da dong ¥ cho bi don x4y cit nha, cac cong trinh gin lién véi
nha & trén dit va truc tiép quan 1y sir dung cong khai, lién tyc, ngay tinh trong
khoang thoi gian dai, hién gia dinh ba D2 cling da sinh song 6n dinh tai cin nha
trén phan dat tranh chap va khong c6 noi 6 nao khac, cling nhu nguyén don khong
gip kho khin vé chd ¢. Do d6, Toa an cap so tham giai quyét cong nhan quyén sir
dung dat tai vi tri (A) theo Ban trich do dia chinh cho bi don D2, dong thoi budc
ba D2 bdi hoan gia trji dat cho nguyén don la phu hop.

Ddi v6i bi don chi N: ban dau cit nha tam, sau d6 da sira chita xay dung
nha cip 4 trén dat nguyén don tir naim 2000, nguyén don biét rd va khong phan ddi.
Hién nay hd gia dinh chi N c¢6 06 nhan khéau (gom chi Lé Thi Cam N, anh Mai Van
H (chdng), Mai Thanh H1 (con), Nguyén Thi Ai T5 (dau), Mai Thi Nhu H2, Mai
Ping K3 (chau) da sinh song 6n dinh trén phan dat tranh chap, gia dinh chi N
khong c6 noi & nao khac va nguyén don khong gip kho khin vé chd 6. Vi vay, viéc
Toa an cép so thAm quyét dinh 6n dinh cho bi don chi N dugc tiép tuc st dung
phdn dat tai vi tri (B) theo Ban trich do dia chinh dé dam bao chd & va sinh hoat,
ddng thoi budc chi N phai tra gia tri quyén sir dung dat twong tng cho nguyén don
1a phu hop quy dinh phép luat.

Qua trinh Toa an cdp phuc tham thy 1y giai quyét, nguyén don c6 yéu cau
dinh gia lai phin dat tranh chdp. Theo Chimg thu thdm dinh s6 300823 ngay
21/8/2023 ciia Cong ty Tham dinh gia va Pao tao Song Pha, thé hién: phan dit ba
Ding Thi D2 dang st dung gi tri 240.887.200 dong; phan dat ba Lé Thi Cam N
st dung gia tri 170.852.000 dong. Nhu vay, c6 co sé bude bi don ba B2 va chi N
phai bdi hoan gia tri cho nguyén don theo Chirng thu Tham dinh 1a phu hop.

Tir cac phan tich trén, c6 co sd chap nhan mot phan khang céo cua nguyén
don (4p dung bdi hoan gia tri dat theo két qua dinh gia méi).

bé nghi Ho1 ddng xét xtr: Ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan
sy nam 2015: Chap nhan mot phan khang céo ctia nguyén don, stra ban an so thim
s6 08/2023/DS-ST ciia Toa an nhan dan quan Thét Nét, thanh phé Can Tho.
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NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tuc t6 tung:

Can ctr yéu cau khoti kién cua nguyén don, yéu cau phan t6 cua bi don thi
day la vy an dan sy veé “tranh quyen sir dung dat”, Toa an cap so tham thy 1y giai
quyét 14 c6 can cir, dung tham quyen.

[2] Vé noi dung giai quyét:

Theo ho so dia chinh thé hién: nim 1990, 6ng Pang Van D1 ké khai ding
ky thira dat 910, dién tich 488m> loai T, to ban dd s 6, thudc ap Phuc Loc 1, xa
Trung Nhit, huyén Thét N6t (cu) nay 1a khu vuc Phic Loc 1, phuong Trung Nhu‘t
quin Thét N&t va duge cAp Gidy chung nhin quyén st dung rudng dat sO
1548GCN/RD ngay 13 thang 10 nam 1990. Nam 1996, ong D1 ¢6 Don xin cap d01
Glay ching nhan quyen sir dung dét (tur mau gidy tring sang gidy do) va dugc cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 000248 ngay 29 thang 10 nam 1996, dién
tich 413m? (trong d6: 300m? T va 113m? dat LNK), dién tich dat bi giam do trir 1&
16 vao 05m.

Theo két qua xem xet tham dinh thé hién tai Ban trich do dia chinh sb
141/TTKTTNMT ngay 26/8/2022 cta Trung tam K§¥ thuat Tai nguyén va Moi
truong thanh phd Can Tho, trén thira dat 910 cta éng D1 dung tén, cac bi don dang
str dung, phan ba D2 dién tich 85,3m? va chi N (con ba D2) dién tich 60,5m>.

Nguyén don cho rang, thira d4t 910 c¢6 ngudn gdc do ong mua lai ciia nguoi
bac rudt la 6ng bang Van K2 (da chét) vao nam 1984, con 6ng K2 mua dat nay tu
ong Nguyén Vin Q, ong Nguyén Thé P (6ng P va ong Q clng deu da chet) Tai
“To Nhuong dat” viét tay do nguyén don cung cap ban photo ¢ cap so tham va
cung cap ban goc tai phién tda phic thim (nhung cip so thim nhim 13n, nhan dinh
do ba BZ cung cap) 1ap ngay 22/8/1984, c6 ndi dung chinh thé hién:

“ Ong Nguyén Thé P va éng Nguyén Van Q dong y nhirong phan ddt hirong
qua cho ong Bang Van K2 la ngwoi anh em ¢6 cdu rugt lam chu phan ddt nay, coi
soc nha cua, trong trot dé ciing kién ong ba ..., ¢ xdac nhan cua ong To Anh V' la
T6 truong To 1, dp Phiic Loc 1. Phia cudi cia T o nhwong ddt ndy con cé 101 xdc
nhdn ciia 6ng T6 Anh V véi ni dung: 6ng K2 nhwong ddt lai cho chdu rudt la 6ng
Pl ¢ dé ciing éng ba .

Nhu vay, viéc bi don cho riang, ong K2 sang ban dat cho ba S (la me cua
nguyén don, bi don) gia 1,5 chi vang 24K, trong do6 c6 dién tich dat ma ba P2 va
chi N dang & thi khong co gidy to, tai liéu nao dé chimg minh ngoai 1i khai ciia
ngudi lam chung do bi don cung cap 1a ba Pang Thi K thé hién trong hd so vu an.
Theo “T¢ nhugng dat” néu trén thi khong ¢6 ndi1 dung nao thé hién viéc ba S 1a
ngudi mua dat rdi cho bi don ba B2 sir dung cat nha & nhu bi don trinh bay.

Trong khi do, trai qua qua trinh 6ng D1 ké khai, dang ky va dugc cap gidy
to dat tir nim 1990 va cap d6i vao nam 1996 thi khong co ai tranh chap, khleu nai.
Uy ban nhéan dan quan Thét N6t ciing c6 vian ban xac dinh, viéc cip gidy dat cho
ong P1 1a ding trinh tu, thu tuc theo quy dinh. Ba D2 cit nha ¢ vao nam 1992, ba
N nam 2000 la sau thoi diém ong P1 ké khai, dang ky va dugc Nha nudce cong
nhén quyen sir dung dat. Nguyén don ciing cung cap duoc gidy to chimg minh vé
ngudn gdc dat tranh chip 1a do nguyén don tao 1ap (mua cua 6ng K2) nhu néu trén.
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Va do dd, c6 can cu xac dinh: mac du cac bi don la nhiing nguoi dang sur dung dat
tranh chap nhung lai khong c6 quyén sir dung hop phap ma dat nay 1a cia 6ng D1.
An S0 tham nhan dinh: “...Mdc dit nguyén don dimg tén trén Gidy chimg nhdn
quyén Su dung dat nhu’ng dcft ba D2 dwoc cha me ting cho, cdt nha ¢ tir nam 1992
truec tiép quan [y s dung cong khai, lién tuc, ngay tinh z‘rong thm gian dai nén bi
don yéu cau dwoc cong nhdn quyén si dung dat la c6 can cir...” 1a danh gia chimg
ctr chua dang, khong phu hop véi céc tai licu, chung cuor da duc_yc thu thap. Pong
thot tuyén XU

..Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don 6ng Dang Vin P1 vé viéc
tranh chap quyen sw dung dat doi véi bi don ba Dang Thi D2 va chi Lé Thi Cam
N...;Khong chap nhdn yéu cau phan t6 ciia bi don ba D2 vé viéc tranh chdp quyen
Ste dung ddat doi véi nguyén don éng Ddng Van DI...” nhung lai: “On dinh phan
dat dién tich 85,3m? cho ba P2 dwoc toan quyén sir dung” cling 1a mau thuan nén
can phai rut kinh nghiém.

[3] D6i véi bi don chi Lé Thi Cam N:

Theo chj trinh bay, chi duoc 6ng ba ngoai cua chi (6ng T3, ba S) cho dat cat
nha &, lién ké cin nha cua ba D2 ma hién nguyén don dang tranh chap. Con nguyen
don thi khong ddng ¥ ma cho rang, vi chi N 1a con rudt cua ba D2, viéc chi N ct
nha & 1a do ba B2 cho & nhung khong phai dit cia ba D2 nén yéu ciu giao tra lai.

Xét thiy, phan dit chi N dang sir dung, do dac thuc té c6 dién tich 60,5m>
(tai vi tri B) thu6c mot phan thira 910 do nguyén don dugc Nha nudc cong nhan
quyén sir dung, ngudn gbe 1a do ‘nguyén don tao 1ap (nhu duoc nhan dinh ¢ phan
trén). Ong T3, ba S khong co gidy to gi vé dat dai, khong phai la chu s dung dat
hop phap. Vi vay, truong hop 6ng T3, ba S c6 cho dat chi N ¢ nhu chi trinh bay
nhung khong dugc chu sir dung dat hop phép 13 6 ong D1 dong y thi chi N cting phai
cO trach nhiém tra lai dat hoic gia tri cho ong P1. An so thim nhéan dinh, phan dat
chi N dang & thudc quyén sir dung ctia nguyén don 1a phu hop.

[4] O giai doan xét xir phiic tham, nguyén don c¢é yéu cau trung cau Cong ty
TNHH Tham dinh gia va Dao tao Song Pha tham dinh gia tai san tranh chap va
phia bi don ciing théng nhit nén két qua tham dinh gia nay dugc lam can ct giai
quyét vu an.

Theo két qua tai Chtng thu Tham dinh gia s6 300823/CT-SP ngay 21/8/2023
cua Cong ty Tham dinh gid xac dinh: Tai san do cac bi don tao lap trén d4t tranh
chép cua ba B2 c6 gia tri st dung con lai 91.635.510 dong va chi N 69.551.560
ddng. Con dbi véi dat do ba B2 quan 1y sir dung, dién tich 85,3m?, co gia tri
240.887.200 ddng, con chi N dién tich 60,5m? 1a 170.852.000 dong.

Tai phién toa phtc thém nguyén don déng ¥ hd tro cho céac bi don chi phi
di doi nha de giao tra lai dat sb tién 200 triéu dong nhung cac bi don khong dong
¥, vi cho rang khong thé tao 1ap chd & méi voi sb tién ma nguyén don hd tro.

Xét thay, mat du dat tranh chdp 1 ciia nguyén don nhung cac bi don da cit
nha & trong thoi gian dai, hién tai hoan canh kho khin, khong c6 khac dé di doi
nén can 6n dinh cho ba B2, chi N tiép tuc sir dung nhung phai c6 trach nhiém tra
gia tri dat cho nguyén don theo gia thi truong thé hién tai Chung tham dinh gia néu
trén 1a phii hgp nhu quan diém dé nghi ctia vi dai dién Vién kiém sat phiic tham tai
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phién toa. Vi vay, khang cdo cua nguyén don c6 cin cir chip nhan mot phan nén
can phai stra ban 4n so tham.

[5] V& chi phi tham dinh, dlnh gia tai san:

O giai doan phiic thim sd tién 4.000.000 dong va so tham 8.000.000 dong,
tong cong 1a 12.000.000 dong va nguyén don di tam Gmg chi phi dé thuc hién. Ba
D2 va chi N mdi ngudi phai chiu ¥ chi phi sb tién 1a 6.000.000 dong dé giao tra
lai cho nguyén don.

[6] V& an phi dan sy so tham:

Tinh chéat cta vu 4n 14 tranh chap quyén sir dung dat nhung Toa 4n c¢6 xem
xét dén gia tri tai san va budc bi don chi Lé Thi Cam N phai tra gia tri d4t tranh
chép cho nguyén don sb tién 170.852.000 dong nén phai chiu an phi c6 gia ngach
theo quy dinh, cu thé: 170.852.000 dong x 5% = 8.529.000 dong.

Riéng ba Ding Thi B2 1 ngudi cao tudi, thudc ddi trong duge midn an phi
nén khong phai nop.

[7] V& 4n phi dan sy phuc thim: Nguyén don khang cdo va ¢ co s chap
nhan mot phan nén khéng phai chiu.

Vi cac € trén;

QUYET PINH:

- Can cu vao khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat t tung dan sy nim 2015;

- Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hdi quy dinh “vé mirc thu, miém, giam, thu ndp, quan Iy va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an”.

- Piéu 164, 165, 166 Bo luat dan sy nam 2015,

- Diéu 203 cta Luat Dat dai nim 2013

Tuyén xtr: Chap nhan mot phan yéu cau khang co cta nguyén don.

Stra Ban an dan su so tham s6 s6 08/2023/DS-ST ngay 10 thang 02 nim
2023 va Quyét dinh dinh chinh, sira chita ban an s6 138/2023/QBP-TA ngay 10
thang 02 nam 2023 ctia Toa 4n nhan dan quan Thét Nét, thanh phd Can Tho.

1. Chép nhan mot phan yeu | cau khoi kién cua nguyén don; Chép nhan mot
phan yéu cau phan t6 cta bi don vé viéc tranh chap quyén sir dung dat.

Budc cac bi don co trach nhiém tra gia tri quyén sir dung dat tranh chip cho
6ng Diang Vin D1, cu thé nhu sau:

Ba Ping Thi D2 sd tién 240.887.200d (hai tram bon muwoi triéu tam trdm
tam muoi bay ngan hai tram dong).

Chi L& Thi Cam N sb tién 170.852.000d (mot trdm by muwoi triéu tam tram
ndam muoi hai ngan dong).

Ké tir ngdy nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an, néu ba B2 va chi N cham
tra s tién néu trén thi hang thang con phai chiu tién 13i theo mic 1i suit duoc quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy ndm 2015 twong tng voi thoi gian va sb
tién cham thi hanh an.

Cac bi don dugc quyén sir dung mot phan thtra dét s6 910 (do thuc té dién
tic,h 464,9m?, loai T va CLN), to bé}n d,f) s0 06, do UBND huyén Thég Not ci cap
gidy chung nhan quyén st dung dat so6 000248, ngay 29/10/1996, dat toa lac ap
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Phuc Loc 1, xa Trung Nhut, huyén Thébt N6t, Can Tho ci, nay la khu vuc P, phuong
T, quan T, TP. Can Tho, cu thé nhu sau:

+ Ba Dang Thi D2 dién tich 85,3m? (muc dich su dung: CLN) tai vi tri (A)

+ Chj Lé Thi Cam Nhung dién tich 60,5m? (muc dich sir dung: CLN) tai vi
tri (B)

Kém Ban trich do dia chinh sé: 141/TTKTTNMT ngay 26.8.2022 cia Trung
tam Ky thudt Tai nguyén va Méi truong TP. Can Tho dé xdc dinh vi tri, kich thuéce
cdc phan dat néu trén.

Cac duong su dugc quyén lién hé co quan c6 t‘hém quyén dé lam thu tuc
dang ky cap giay dat va di€éu chinh lai dién tich dat (phan con lai thira 910 ctia 6ng
D1) theo quy dinh phép luat.

Truong hop 6ng B1 khong giao glay ching nhén quyén sir dung dat do ong
ding tén nhu néu trén de lam thu tuc cap giay dat cho ba D2 va chi N thi co quan
Nha nuée c6 thim quyén duge quyén thu hdi, huy bo gidy chtng nhan quyén sir
dung dit cua ong D1 theo quy dinh phap ludt vé dat dai.

2. V& 4n phi dan sy so tham:

Budc chi Lé Thi Cam N phai chiu s6 tién 8.529.000 dong. Cén trir 300.000
ddng tién tam Gmg 4n phi theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa 4n sb 0004598
ngay 12.9.2022 do chi N di ndp tai Chi cuc Thi hanh an dén sy quan Thét Nét vao
an phi nén chi N con phai ndp phan chénh léch 1a 8.329.000 dong (tdm triéu ba
tram hai muoi chin ngan dong).

Mién 4n phi cho ba Piang Thi D2.

Ong Piang Van Dl du’chnhén lai tién tam ung an phi tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan Thot Not, cu the:

+300.000 dong theo Bién lai thu tam trng 4n phi, 1é phi Toa an sb 0004391
ngay 13.4.2022;

+300.000 dong theo Bién lai thu tam @ng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0004818
ngay 14.12.2022.

3. V& chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san:

Bugc ba Bang Thi B2 va chi Lé Thi Cam N mdi ngudi phai chiu 6.000.000
ddng, tong cong 12.000.000 ddng dé giao tra lai cho ong D1.

4. V& an phi déan sy phtc tham: Khong ai phai chiu.

Ong Pang Vian P1 dugce nhan lai 300.000 dong tién tam tng an phi phiic
tham theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 0004979 ngay 22/02/2023
tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Thét Nét, thanh phd Can Tho.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw duoe quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, t nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh én dan su; Piéu 7a, 7b Ludt sira doi bo sung mot s6 diéu Ludt thi hanh an
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dan sw; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.
Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay duoc tuyén an.
TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn:
- Cac duong su; .
- VKSND TP. Can Tho;
- Chi Cyc THADS Q. Thét Nét; (Dad ky)
- TAND Q. Thét Nét;
- Luu ho so vu an.

Vo Bao Anh



