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VIV tranh chép hop giéng ,
chuyén nhugng quyén su dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Hai Ha

Cdc Tham phan: Ba Bui Thi Phuong Loan
Ba Chau Minh Hoang

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Xuan Thily - La Thu ky Toa an nhan dan
tinh Ca Mau.

- Dai dién Vign Kiém sdit nhin dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Hiru Duy Khanh - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 01 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhén dan tinh Ca Mau xét xtr
phuc thdm cong khai vy an thy ly so: 512/2023/TLPT-DS ngay 17 thang 11 nam
2023 vé viéc: Tranh chap hop dong chuyén nhuwong quyén su dung dat

Do ban an dan su so thém sO: 249/2023/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd: 321/2023/QP-PT ngay 29 thang 11
nam 2023, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Vian N1. Sinh nam: 1978 (Cé mit).

Dia chi: 86 19, duong N1 — KBT Tai Loc, ap Ba Diéu, xa Ly Van Lam,
thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Hoang H. Sinh nam: 1970 (C6 mat).
2. Ba Pham Thi N2. Sinh nim: 1973 (Vang mit).
Cung dia chi: Ap T, xa L, thanh phé C, tinh C ..

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi My D Sinh nam: 1976 (Vang mit).
Dia chi: Ap T, xa L, thanh phé C, tinh C ..

2. Cuc thi hanh an dan sy tinh Ca M.



Ngu"g"i dai dién hop phadp cua Cuc Thi hanh an ddl:l sy tinh Ca Mau: C)ng
Huynh Quoc Khai — Phé Truong Phong Nghiép vu va T6 chirc thi hanh an (C6
mat).

Dia chi: S6 5, duong H, khom 8, phuong 5, thanh phé C, tinh C ..
Do c6 khang cao ciia: Ong Pham Vin N1. Sinh nam: 1978.

Dia chi: 86 19, dudng N1 — KDT Tai Loc, ap Ba Diéu, xa Ly Van Lam,
thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngdy 05/12/2022 Va trong qud trinh gidi quyét vu &n
nguyén don 0ng Pham Van N1 trinh bay:

Vao ngay 04/02/2016 6ng c6 nhan chuyén nhu:ong mot phan dat cia ong
Nguyen Hoang H, ba Pham Thi N2 dién tich 185m? (ngang 05m dai 37m) toa lac
tai ap Thanh Dlen xa Ly Van Lam, thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau thuoc mot
phan trong glay chung nhan quyén sir dung dat (CNQSDD) s6 H301482 thira sd
583 to ban d6 s6 6 dién tich 1.137m?, gia chuyén nhuong 220.000.000d, chi lam
gidy tay c6 nguoi lam ching ky tén. Khong lap hop dong theo quy dinh do dién
tich khong du dé tach thira. Sau khi nhan chuyen nhuong 6ng da lam nha kién
cd & on dinh cho dén nay. Vi vdy nay 0ng yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 04/02/2016 ngang 05m dai 37m giita ong véi
6ng Nguyén Hoang H, ba Pham Thi N2.

- Tai bién ban hoa gidi va trong qud trinh gidi quyét vu dn 6ng Nguyén
Hoang H trinh bay:

Ong thira nhan giira vo chong ong la Nguyén Hoang H, ba Pham Thi N2 va
ong Pham Vian N1 c¢6 théa thuan chuyen nhuong quyén st dung dat, theo d6 vo
chdng 6ng chuyén nhugng cho 6ng N1 phan dit ngang 05m dai 37m dang nhu ong
N1 trinh bay. Gia chuyén nhuong 1a 220.000.000d, vo chong dng di nhan du tién,
viéc chuyén nhuong da hoan thanh nhung vi khong du dién tich tach thira nén doi
bén 1am gidy tay c6 sy chimg kién cta nhimg ngudi lang giéng. Phan dat chuyén
nhuong hién do 6ng N1 quan 1y st dung, gidy CNQSDD hién Cuyc thi hanh an tinh
Ca Mau dang gitr do 6ng va ba N2 phai thi hanh mot ban an khac da cé hi¢u luc
phap luat. Vi vdy nay ong dong ¥ tach thira dat trén cho 6ng N1 nhu di thoa thuan
mua ban ngay 04/02/2016.

- Tai bién ban ngay 05/5/2023 ba Pham Thi N2 trinh bay:

Vao ngdy 04/02/2016 vo chdng ba c6 chuyén nhuong mot phan dat ngang
05m dai 37m thuéc mot phan trong gidy CNQSDP dién tich 1.137m? cho 6ng
Pham Van N1 voi gia 220.000.000d, ba va 6ng H da nhan du tién, khi thoa thuan
chuyén nhuong chi 1am giay tay, c6 nguoi ching kién, khong 1ap hop dong chuyen
nhuong theo quy dinh. Sau khi chuyen nhuong ong N1 da lam nha & cho den nay.
Vi vdy nay ba dong ¥ giao phan dat da chuyén nhuong cho 6ng N1 theo gidy ban
dat ngay 04/02/2016.



- Tai ban ti khai va qud trinh gidi quyét vu dn éng Huynh Quéc Khai trinh
bay:

Yéu cdu Toa 4n xét xr vu an khéng tra1 vo1 ban an ,phl:l‘C tham sb

414/2020/HS-PT ngay 23/7/2020 cua Toa an cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh

va ban 4n so thdm s6 15/2019/HS-ST ngay 27/6/2019 cia Toa 4n nhan dan tinh Ca
Mau. Buoc ong Nguyén Hoang H

Tai ban &n dan sy so tham s6 249/2023/DS-ST ngay 25 thang 9 ndm 2023
cua Toa dan nhdn dan thanh pho Ca Mau da quyét dinh:

Can ¢t vao cac Didu 26, 147, 227, 228 caa B luét td tung dan su; Can ctr
cac Piéu 122, 123, khoan 2 Diéu 131; 502, 503 Bo luat dan su; Diéu 167, 168 Luat
dat dai; Can co diém a khoan 3 Diéu 27 cua Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ctua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung 4n phi va 1é phi Toa 4n.

Khong chap nhan yéu cau khaoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau cong
nhén hop dong CNQSDD theo “Gidy ban dat” ngay 04/02/2016 ngang 05m dai
37m toa lac tai ap Thanh DPién, xa Ly Van Lam, thanh ph6 Ca Mau, tinh Ca Mau.

Tuyén bb “Gidy ban dat” giita ong Pham Van N1 véi 6ng Nguyén Hoang H,
ba Pham Thi N2 Iap ngay 04/02/2016 v6 hiéu.

Budc 6[19 Pham Van N1, ba Nguyér} Thi My Dung thao do, di doi toan b
cong trinh kién trac trén dat dé tra lai phan dat theo do vé thLIC té co dién tich
161,1m? toa lac tai ~ép Thanh Pién, xa Ly Van Lam, thanh phd Ca Mau, tinh Ca
Mau cho 6ng Nguyén Hoang H, ba Pham Thi N2.

(kem theo ban vé ngay 19/6/2023 cua Cong ty TNHH mot thanh vién tai
nguyén moi truong Dang Phong).

Budc 6ng Nguyén Hoang H, ba Pham Thi N2 hoan tra cho 6ng Pham Van
N1, ba Nguyen Thi My Dung s6 tien 220.000.000d (Hai tram hai muoi triéu dong).

Ké tir ngay nguoi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh an khong thi hanh khoan tién néu trén thi hang thang phai chiu lai
suat chém thj hanh an theo quy dinh tai khoan 2 DBiéu 468 B0 luat Dan su tuong
ung vai sO tién va thoi gian chdm thanh toan.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, nghia vy thi hanh 4n, an
phi va quyén khang cao theo luat dinh.

~ Ngay 06/10/2023 dng Pham Van N1 khang cdo v6i ndi dung yéu cau toa an
cap phuc tham giai quyet bao gom: khang cao toan b ban an so tham, cong nhén
hop dong mua ban dat ngay 04/02/2016.
Bai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Ca Mau phat biéu quan diém:
Vé thu tuc td tung: Tham phan, Hoi dong xét xir tién hanh dung theo quy

dinh cua phap luat td tung va cic duong su ciing chdp hanh diung véi quyén va
nghia vy cua cac duong su dugc phap luat quy dinh.
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Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir phuc tham ap dung khoan 2 Piéu 308
B0 luét to tung dan su stra ban an so tham chap nhan khang cao ctia dng N1.

Can cit vao cdc chimng ci, tai liéu da dwoc tham tra tai phién toa phiic tham;
can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa trén co o xem xét day di, toan dién
ching cir, ¥ kién ciia nhitng nguoi tham gia t6 tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phac tham 6ng N1 van giit nguyén ndi dung khang cio véi
Iy do ngoai phan dat nay ong di lam nha tir khi mua, 6ng khong con noi nao khac
dé o.

Xét khang cdo ctia 6ng N1 thdy rang: Giita ong va 6ng H ba N2 co thoa
thuan chuyén nhuong phan dat theo “Gidy ban dat” ngay 04/02/2016 ngang 05m
dai 37m toa lac tai r?ip Thanh Dién, xi Ly Van Lam, thanh phé Ca Mau, tinh Ca
Mau theo do vé& thuc té c6 dién tich 161,1m? gia tri chuyén nhuong 220.000.000
dong. Gidy chuyén nhuong khong duoc cong chimg ching thuc. Ban an so tham
nhan dinh cin ct theo diém a khoan 3 Piéu 167 Luat Dét dai quy dinh “Hop dong
chuyén nhwong quyén siv dung ddt...phdi dwoc cong chitng hodc chimg thiee, triv
trwong hop kinh doanh bdt déng san” va theo quy dinh phan dat ong N1 chuyén
nhuong 13 phan trong la, chua du dién tich dé tach thira. Viéc nhan dinh cua cap so
tham 1a ¢ can ci.

Mit khac, gitta 6ng N1 va ba N2 c6 méi quan hé 13 chi em rudt, khi ba N2 bi
diéu tra truy to tir thoi gian nam 2018, thoi diém nay 6ng N1 cho rang 6ng khong
biét nén da thuc hién viée chuyén nhuong thi 6ng N1 tu chiu trach nhi¢m, 6ng N1
cung cap glay thoa thudn ngay 14/2/2019 (C6 sira s6) cho cat nha trén dat da mua
(BL 34) dé chting minh cho cé viéc chuyén nhuong, trong gidy nay thé hién dng H
va ba N2 cho 6ng N1 va ba Dung lam nha, c6 ngudi lam chimg la 6ng Lam va ong
An nhung dén ngay 14/5/2021 méi dem dén chinh quyén dia phuong xac nhdn chix
ky ctia ong Phong va ong An. Ong N1 cho rang thu tyc ndy chinh Co quan Thi hanh
an huéng dan nhim dé cho ong giir lai nha. Tuy nhién hd so khong thé hién ndi
dung cua 6ng N1 trinh bay va hién nay Co quan Thi hanh 4n van giit nguyén viéc ké
bién thi hanh 4n nén khong c6 cin ctr chap nhén 10i trinh bay cta 6ng H.

[2] Béan 4n so tham s6 15/2019/HS-ST ngay 27/6/2019 clia Toa 4n nhan dén
tinh Ca Mau va ban an phuc tham so 414/2020/HS-ST ngay 23/7/2020 cta Toa an
nhan dén Toi cao tai Thanh pho HO Chi Minh da c6 hi¢u lyc phap luat. Céc ban én
nay di ké bién phan dat cia ba N2 dé dam bao cho viéc thi hanh an. Do d6 viéc
chuyén nhuong giita 6ng N1 va ba N2 bi vo hiéu nhu ban an so tham tuyén 1a ¢6 cin
cu.

[3] Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhan khang cdo ctia 6ng Pham Vin N1 1y do phan dit ciia 6ng N1 chuyén
nhuong c6 duong giao thong, cé dién, co cong thoat nude thude dién quy hoach khu
dép cu. Nhu phan tich trén khong c6 co so chép nhéan dé nghi cua dai dién Vién
kiém sat.



[4] Cac Quyét dinh khac kl}éng c6 khang cdo, khé}ng nghi nén H(f)j ddng xét
xur khong dat ra xem xé&t giai quyét, phat sinh hi¢u luc ké tir thoi di€ém hét thol han
khang céo, khang nghi.

[5] An phi phuc thim: Do khang cao khong dugc chép nhan nén 6ng Pham
Vian N1 phai chiu an phi phiic tham la 300.000 dong. Ong Pham Van N1 déa du ndp
tam ung an phi dugc chuyén thu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Piéu 308 Bo Luat to tung dan su; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 ndam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé &n phi, I¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cdo clia ong Pham Vin N1,

Gilr nguyén ban an so thrflm s6 249/2023/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau.

Tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc yéu cau cong
nhan hop dong CNQSDD theo “Gidy ban dat” ngay 04/02/2016 ngang 05m dai
37m toa lac tai ap Thanh Dién, xa Ly Van Lam, thanh ph6 Ca Mau, tinh Ca Mau.

Tuyén b “Gidy ban dat” giita 6ng Pham Van N1 véi 6ng Nguyén Hoang H,
ba Pham Thi N2 Iap ngay 04/02/2016 v6 hiéu.

Budc 6[19 Pham Van N1, ba Nguyér} Thi My Dung thao do, di doi toan bo
cong trinh kién trac trén dat dé tra lai phan dat theo do v€ thyc t€ c6 dién tich
161,1m? toa lac tai ~'21p Thanh Pién, xa Ly Van Lam, thanh phd Ca Mau, tinh Ca
Mau cho 6ng Nguyén Hoang H, ba Pham Thi N2.

(kem theo ban v€ ngay 19/6/2023 cua Cong ty TNHH mot thanh vién tai
nguyén moi truong Dang Phong).

Bugc ong Nguyén Hoang H, ba Pham Thi N2 hoan tra cho 6ng Pham Vén
N1, ba Nguyén Thi My Dung s6 tien 220.000.000 dong (Hai tram hai muoi tri¢u
dong).

An phi dan sy so tham khong gia ngach: Ong Pham Vin N1 phai chiu
300.000 dong. Ngay 24/02/2023 6ng N1 da nop tam ung an phi so tien 300.000
dong theo Bién lai thu so 0002900 tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh pho Ca
Mau nén dugc doi trir chuyen thu sung quy nha nudéc.

An phi phic tham 6ng Pham Van N1 phai chiu 300.000 dong. Da du nop theo
bién lai thu s6 0008451 ngay 12/10/2023 tai Chi Cyc Thi hanh an thanh pho Ca Mau
duoc chuyén thu.

Cac Quyét dinh khac khong c6 khang cdo, khang nghi phat sinh hiéu luc ké tir
thot diém hét thot han khang cao, khang nghi.

5



Ban an phuc tham ¢ hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguwoi phai thi hanh an dan sw co
quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc
bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tqi cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh én dan
su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én
dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sdt nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Toa dn nhan dan thanh pho Ca Mau,
- Vién kiém sat nhdn ddn TR Ca Mau;;
- Chi cuc THADS thanh pho Ca Mau,

- Cac dwong su; U
- Luu hé so:; (da ky)
- Luu an van.
Hoang Thi Hai Ha



THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Hoang Thi Hai Ha



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau, = r > A \

- Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan TP Ca Mau;;

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu ho so;

- Luu an van.

Hoang Thi Hai Ha






