TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
H. HOA VANG - TP. PA NANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
Ban an s6 30/2018/DS-ST
Ngay 29 thang 11 nam 2018
Vv “Tranh chap
hop déng dat coc”

, NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HOA VANG - TP. PA NANG

- Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ping Ngoc Cudng

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Lé Thi Hong va ba Lé Thi Hoang Thuong

Thy ky phién toa: Ong Nguyén Xuin Hoang - Thu ky To0a an nhan dan
huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Nang.

Ngay 29 thang 11 nam 2018, tai tryu sé Toa an nhan dan huyén Hoa Vang
thanh phd Pa Nang xét xtr so tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 86/2018/TLST-
DS ngay 21 thang 9 nam 2018, vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6 115/2018/QDXXST-DS ngay 13 thang 11 nam 2018
gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Ngb Thi Ngoc T, sinh nam 1963. Tr0 tai: Thon 04F, xa L,
huyén V, TP. Pa Nang, c6 mit.

2. Bi don: Ong Nguyén Q, sinh nam 1979. Trd tai: Thén N, x& L, huyén Hoa
Vang, TP. Pa Nang, c6 mit.

3. Nguoi lam ching: NLC, sinh nam 1979. Tru tai: Thon N, xa L, huyén Hoa
Vang, TP. Pa Néng, c6 mit

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kién, trong ban tw khai va tai phién hoa gidi, nguyén don la
ba Ngé Thi Ngoc T trinh bay:

Vao ngay 31/3/2018, ba T c6 ky hop dong dit coc vai 6ng Nguyén Q va giao
s6 tien 100.000.0000 ddng (Mot tram triéu dong) dé nhan chuyén nhuong 02 16 dat
tai hd so 241S-1 va hd so 242S-1, tong gié tri chuyén nhuong 1a 1.280.000.000 dong
(Mot ty hai trim tam muoi triéu dong). Tai hop dong dit coc cac bén thoa thuan
trong thoi gian 20 ngay, 6ng Q bén ban ban giao mit bang (giao dat), ba T la bén
mua dat s& thanh toan toan bo s tién con lai 1a 1.180.000.000 d6ng va céc bén sé ra
Phong cong ching 1am tha tuc mua ban theo quy dinh phap luat. Tuy nhién dén nay
6ng Nguyén Q van khéng thuc hién theo hop déng dit coc da ky két, hai bén van
khéng ra cong chimg duogc dé thyuc hién viéc ky két chuyén nhuong quyén sir dung
dat do 6ng Q khong ban giao dat va khong phdi hop véi co quan chire nang dé nhan
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16 dat, khong thuc hién dung voi hop dong da cam két vai ba. Vi vay, ba TThoa yéu
cau Toa &n budc budc 6ng Nguyén Q phai tra lai s6 tién coc 1a 100.000.000 ddng
(M@t tram triéu ddng), khéng yéu cau phat coc.

* Tai ban ty khai,bién ban hoa gidi va tgi phién toa hdm nay, 6ng Nguyén Q
trinh bay:

Ong thira nhan c6 chuyén nhuong cho ba Ngd Thi Ngoc T 02 16 dat theo
phiéu tai dinh cu tai x& Hoa Lién vao ngdy 31/3/2018 voi sb tién téng cong la
1.280.000.000 ddng va di nhan dit coc cua ba T s tién 100.000.000 déng. Theo
hop dong dat coc cac bén da ky két, bén mua 1a ba T chiu trach nhiém thanh toan sé
tién con lai khi cdng ching trong thoi han 20 ngay nhung ba T di khong thuc hién
dung hop dong dat coc da ky két. Ba T da di boc dat nhung khong dong y nhan dat
nén hai bén khdng thuc hién duoc viéc chuyén nhuong dat. Nay ba ThToa yéu cau
Toa &n budc 6ng phai tra sb tién coc 1a 100.000.000 ddng (M6t tram triéu dong),
6ng c6 y kién nhu sau:

- Néu ba T n6i chuyén tinh cam éng s& tra lai sb tién coc cho ba T sb tién
100.000.000 ddng.

- Néu ba T khong rat don khoi kién thi ng s& khong dong y tra 100.000.000
déng tién dit coc.

Hién nay, cac phiéu dat nay da nhan dat thuc té tai xa Hoa Son, huyén Hoa
Vang, thanh phb Ba Ning, 6ng Q di nhan trong thang 9.2018.

* NLC trinh bay:

Ba thdng nhat nhu 16i trinh by cta 6ng Q, ba ciing xac nhan ndi dung éng Q
trinh bay nhu trén l1a dung su viéc giao dich gitra dng Q va ba T vao ngay 31.3.2018.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai lidu c6 trong hé so vu an da dwoc tham tra tai
phién toa, Héi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Vé thAm quyén giai quyét vu 4n: Tranh chap giita ba Ngd Thi Ngoc T voi
6ng Nguyén Q la tranh chip vé dan su ddi véi hop dong dit coc, bi don hién nay
dang c6 dia chi cu tri & dia ban huyén Hoa Vang nén vu an thudc tham quyén giai
quyét cia Toa 4n nhan dan huyén Hoa Vang theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 28,
diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 ctia B luat t6 tung dan du.

[2] V& ndi dung vu an, HDXX nhan dinh nhu sau:

Theo “Hop dong mua ban nha dat va nhan tién coc” viét ngay 31/3/2018 do
ba Thoa cung cap thi gitra ba T va dng Q c6 thoa thuan mua ban 02 16 dat tai ho so
241S-1 va hd so 242S-1vai tong gia tri chuyén nhuong 1a 1.280.000.000 dong, ba T
da dit coc cho dng Q sb tién 100.000.000d, hai bén thoa thuan éng Q chiu trach
nhiém ban giao mat bang, phéi hop nhan phan 16 dat tai dinh cu va ba ThToa ra
cdng chimg giao du tién con lai trong thoi han 20 ngay ké trir ngay ky hop dong dit
coc. Tuy nhién dén nay cac bén vin chua thyc hién ky két hop dong chuyén
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nhuong. Pay 13 hop dong dan su do cac bén tu nguyén thoa thuan khong trai phap
luat nén duoc thura nhan va bao vé, cic bén c6 nghia vu thuc hién dang cac thoa
thuan da cam két trong hop dong.

HDXX xét thiy: Theo thoa thuan, trong thoi han cam két 1a 20 ngay, éng Q
c6 nghia vu ban giao mit bang dé nhan dat tai dinh cu va cac bén thuc hién viéc ky
két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tuy nhién, dng Q da khong ban
giao mat bang d6i voi co quan chirc ning ding thoi han dé hoan tat viéc nhan dat tai
dinh cu. Tir d6 cho thay dng Q da khong thuc hién cac giao két, khong thuc hién
dung hop ddng dat coc véi ba T, khdng hoan thanh tha tuc theo quy dinh dé ba T
dugc thuc hién quyén chuyén nhuong quyén sir dung dat. Trong qua trinh giai quyét
vu 4n Vva tai phién toa, dng Q thira nhan 6ng méi nhan dit tai dinh cu vao thang
9.2018. Nhu vay, 6ng Q dd vi pham hop dong dit coc, 1a ngudi ¢6 15i trong viéc
thuc hién cac cam két ma cac bén thoa thuan trong hop dong dit coc. Hoi dong xét
X can cir diéu 328, 351 Bo luat dan su dé chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén
don, budc 6ng Q phai tra lai tién coc cho ba T sb tién 100 triéu dong 1a hoan toan
phu hop.

Vé phat hop dong, do vay ba T khong yéu cau nén Hoi dong xét xir khong
Xem Xet.

[3] An phi dan sy so tham: do chp nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don
nén an phi dan su so tham bj don 13 6ng Nguyén Q phai chju: 100.000.000 x 5% =
5.000.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cin ctr vao Piéu 351, 328, 468 Bo luat dan su;

- Can cu vao Nghi Quyét quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y
va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta ba Ngd Thi Ngoc T vé viéc “Tranh chap
hop dong dat coc” d6i voi 6ng Nguyén Q.

2. Xir:

Budc 6ng Nguyén Q c¢6 nghia vu tra cho ba Ngd Thi Ngoc T s6 tién dit coc la
100.000.000 (M6t tram triéu) dong.

Ké tir ngay bén duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, bén phai thi
hanh &n con phai chiu tién 1ai ddi véi s6 tién cham tra theo mac 14i suat quy dinh tai
khoan 2 diéu 468 Bo luat dan su tuong tng véi thai gian cham thi hanh an.

3. An phi déan sy so tham 6ng Nguyén Q phai chiu 5.000.000 dong.

Hoan lai cho ba Ngo Thi Ngoc T 2.500.000 dong, tién tam tng an phi da ndp
theo bién lai thu sd 2693 ngay 21.9.2018 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén Hoa
Vang, thanh phé Pa Ning.



An xtr cong khai, nguyén don, bi don ¢4 mit tai phién tda c6 quyén khang céo
ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n so tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh &n
dan su, nguoi phai thi hanh an dan su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &an dan su. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh én.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhan: Tham phan - Chu tga phién toa
- Cac dwong su;

- VKSND H. Hoa Vang;

- Chi cuc THSDS H. Hoa Vang;

- Luu ho so.

Pang Ngoc Cuong



