TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Sb: 42/2018/KDTM-PT
Ngay: 11/4/2018

V/v: Tranh chdp hop dong
thué tai san

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Thay

Cac Tham phan: Ba Chu Thi Nga

Ba Nguyén Thi Thay Hanh

- Thw ky phién toa: Ong Ninh Viét Hoang — Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Ha Noi.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din thanh phé Ha Néi: Ba Ngo Thi Huyén
Phuong — Kiém sét vién.

Ngay 11 thang 4 nam 2018, tai tru sé Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi xét xir
phuc tham cong khai vu an thu 1y sé 126/2017/KTPT ngay 21/11/2017 vé Tranh chap
hop dong thué tai san.

Do ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 22/2017/KDTM - ST ngay 28 thang
9 nam 2017 ctia Toa an nhan dan huyén D bi khang cao va bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 65/2018/QP — PT ngay 28 thang 02 nim
2018 va Quyét dinh hodn phién toa s6 77/2018/QD - PT ngay 13 thang 3 nam 2018.

1. Nguyén don: Cong ty Co phan Thwong mai Dich vu T; Dia chi: 12-14 phé T,
phuong H, quan H, thanh phd Ha Noi; nguoi dai dién theo phap luat: Ong Vii Trong T;
Chutrc vu: Giam dbc. nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Chir Ptc N; Chuc vu: Pho
Giam dbc (Theo Gidy ty quyén s6 818/UQ - TT ngay 30/12/2016 cia Giam ddc Cong
ty).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Pham Viét L -
Luat su, Van phong luat su P, Poan luat su thanh phd Ha Nbi.



2. Bi don: Cong ty C6 phan Xiy dung Thwong mai va Dich vu tong hop A;
Dia chi: s6 nha 85 phd V, x& N, huyén D, thanh phé Ha Noi (theo GCNDPKKD thay doi
lan thir 2 ngay 04/12/2017).

Dai dién theo phap luat: Ba Doan Thi My C - Chu tich Ho6i déng quan tri .

Pai dién theo Gy quyén: Ong Pao Pinh B; Tru tai: xm T, thon V, x& N, huyén
D, thanh phd Ha Noi theo vin ban iy quyén ngay 02/4/2018.

3. Nguoi cé quyén lgii, nghia vu lién quan:

- Trung tim kinh doanh P- Céng ty C6 phan Thuwong mai Dich vu T; Dia chi: T6 7,

thi trdn A, huyén b, thanh phé Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ba L& Kim N— Giam déc

4. Ngwoi khang cao: Cong ty C6 phan Xay dung Thuong mai va Dich vu tong hop
A — 14 bi don.

5. Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi khang nghi theo quyét
dinh khang nghi phtic thim s6 31/QPKN - VKS - KDTM ngay 27/10/2017.

NOI DUNG VU AN:

* Pai dién nguyén don - Cong ty C6 phian Thwong mai Dich vu T trinh bay:
Ngay 02/10/2013, Céng ty TNHH mot thanh vién thuong mai dich vu T (nay la Céng ty
C6 phan Thuong mai Dich vu T - sau dy goi tat 1a nguyén don) ky hop dong thué tai
san s6 0210/2013/HPTTS v6i Cong ty Xay dung thwong mai va dich vu téng hop A
(sau day goi tit 1a bi don), theo do, bi don thué cua nguyén don 01 gian ki 6t ban hang
c¢6 dién tich khoang 14m? tai ctra hang V, x& N, huyén D, thanh phd Ha Noi dé kinh
doanh. Thoi han thué 12 01 nam, bat dau tir ngay 01/10/2013 dén hét ngay 30/9/2014,
gia thué 1.500.000d/thang.

Trudce khi hét thoi han hop dong, ngay 18/9/2014, hai bén tiép tuc ky phu luc hop
dong thué tai san s6 PL1-0210/2013/HDTTS diéu chinh gia han hop dong thém 12
thang, tir ngay 01/10/2014 dén hét ngay 30/9/2015, tién thué 1 1.500.000d/thang.

Ngay 18/9/2015, hai bén tiép tuc ky phu luc hop dong thué tai san s6 PL2 -
0210/2013/HPTTS, gia han thoi gian thué ki 6t tir ngay 01/10/2015 dén ngay
30/9/2016, diéu chinh gia han thyc hién hop dong thém 12 thang, bat dau tir ngay
01/10/2015 dén hét ngay 30/9/2016, tién thué 1a 1.600.000d/thang.

Do nguyén don c¢6 chu truong khong cho thué ki 6t nita, ngay 10/8/2016 va ngay
01/9/2016, nguyén don c6 théng bao s6 507 va 549 giri cho ba Poan Ha A 13 Giam déc
Cong ty A yéu cau ban giao tai san cho thué theo hop dong vao ngay 30/9/2016.

Do thoi han thué da hét va khong tra tién thué hang thang cho nguyén don, ngay
17/10/2016, nguyén don di lam viéc v6i ba Poan Ha A yéu cau tra tai san cho thué theo
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hop dong. Ngay 07/12/2016, nguyén don co thong bao sé 737 giri bi don yéu cau ban
giao tai san cho thué trudc ngay 20/12/2016, nhung dén nay bi don van khong tra lai ki
6t va tién thue.

- Ngay 17/7/2017, nguyén don c6 don khoi kién bd sung yéu ciu bude bi don tra
lai 17,5 m? dat xay dung ki 6t cho thué dién tich 14m2 nay 1a s6 204 phd C, x& N, huyén
D, thanh phd Ha Noi. Ngay 28/8/2017, nguyén don c6 don rit yéu cau khoi kién bd
sung.

Nguyén don dé nghi Toa an:

- Budc bi don tra ki 6t cho thué dién tich 14m?, nay 1a s6 204 phd C, xa N, huyén
P, thanh phd Ha Noi.

- Tra s tién thué tir ngay 01/10/2016 dén hét 31/7/2017 1a 10 thang x 1.600.000d =
16.000.000d.

Tai phién toa so tham, nguyén don yéu cau budc bi don tra sd tién thué tir ngay
01/10/2016 dén hét 31/8/2017 14 11 thang x 1.600.000d = 17.600.000d.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don - Ludt sw Pham Viét L:
Thdng nhat nhu y kién cua dai dién nguyén don.

* Nguoi dai dién theo phap luit ciia Cong ty Co phan Xdy dung Thwong mai
va Dich vu tong hop A - ba Poan Ha A trinh bay: Nam 1993, do ba Poan Ha A a
nhan vién Cong ty thuong nghiép tong hop A nén duoc giao kinh doanh tai ki 6t s6 7
Phé V, x3 N dén khi nghi ché d6. Ngay 20/5/1998, Cong ty thuong nghiép A cd cong
van s6 01 gui ctra hang s6 7 vé viée st dung dién tich kinh doanh 6n dinh, 1au dai, ba
Poan Ha A di lam don xin ky hop dong thué dién tich kinh doanh on dinh lau dai va
duoc Cong ty thuong nghiép tong hop A chip nhan. Theo hop déng thué quay dién tich
ban hang ky ngay 31/5/2000 gitta ba Poan Ha A va Cong ty thuong nghiép tong hop A
thi Cong ty dong y cho ba Poan Ha A thué quiy sb 4 thudc cira hang s6 7 Phd V, x4 N
ké tir ngay 01/01/2000 dén hét ngay 31/12/2020.

Nam 2004, Cong ty thuong nghiép tong hop A sap nhap vdi Cong ty thuong mai
dich vu T nay la Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vu T. Khi ¢6 phan hoa, ba Poan Ha
A c6 nguyén vong nghi ché d6 huu, nhung Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vu T tim
moi cach kho dé va yéu cau ba Poan Ha A phai ky bién ban ban giao ki 6t nhung ba
Poan Ha A van quan 1y sir dung kinh doanh dén nay.

Ngay 02/10/2013, nguyén don va bi don ky hop dong thué tai san
0210/2013/HDTTS, vé viéc: Thué ki 6t tai cira hang V, xa N, huyén D va sau nay ky
cac phu luc ctia hop dong nim 2014, 2015.

Trong qué trinh thuc hién hgp dong, bi don thiy nguyén don khong thuc hién ding
thoa thuan tai khoan 6.1 Piéu 6 ctia hop dong “Pam bao tinh phap 1y vé quyén quén 1y
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va st dung hop phap ciia khu vuc thué”, nhiéu lan bi don yéu cau nhung nguyén don
khong thuc hién nén ngay 20/10/2015, bi don c6 van ban gui nguyén don xin ngung hop
ddng thué tir ngdy 31/10/2015. Cong ty thuong nghiép tong hop A giri cong vin nay qua
duong buu dién.

Bi don c¢6 quan diém: Hop dong thué tai san giira bi don va nguyén don da chim
dat tir ngay 31/10/2015, do nguyén don khong thuc hién dung thoa thuan tai khoan 6.1
Diéu 6 cua hop dong “Dam bao tinh phap 1y vé quyén quan 1y va st dung hop phap cua
khu vuc thué” cho bi don nén bi don khong nhat tri tra sd tién thué tir thang 10/2016 dén
hét thang 08/2017 14 11 thang x 1.600.000d = 17.600.000d, vi bi don da c6 vin ban gui
nguyén don.

Tai phién toa so thim, bi don yéu cau néu nguyén don doi tra ki 6t thi phai ching
minh dugc quyén so hiru ki 6t ciia minh va bdi thudng cho bi don cac khoan tién, gom:
Tién dong gop phuc loi x4 hoi cho dia phuong va cac doan thé; tién nop thué cho nha
nudc; cong quan ly, ton tao stra chita ki Ot va tién tra 13i vay Ngan hang dé chi tra cac
khoan tién trén. Tong cong 55.000.000d/thang x 23 thang = 1.265.000.0004.

* Ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan 14 Trung tim kinh doanh tong hop
A do ba Lé Thi N dai dién: Co y kién va quan diém nhu nguyén don.

Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s 22 ngay 28/9/2017 cua Toa an nhan dan
huyén P quyét dinh:

- Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

- Budc bi don tra nguyén don ki bt cho thué dién tich 14m?, nay la s6 204 phé C, xa
N, huyén D, thanh phd Ha Noi theo hop dong thué tai san sd 0210/2013/HDTTS ngay
02/10/2003 va phu luc hop ddng thué tai san sé PL2-0210/2013/HPTTS ngay
18/9/2015.

- Budc bi don tra tién thué ki 6t cho nguyén don tir ngay 01/10/2016 dén hét
31/8/2017 1a 11 thang x 1.600.000d = 17.600.0004.

- Bac yéu cau cua bi don yéu ciu nguyén don tra cac khoan tién dong gop phuc loi
x4 hoi cho dia phuong va cac doan thé; tién ndp thué cho nha nudc; cong quan 1y, ton
tao sira chita ki 6t va tién tra 13i vay Ngan hang.

- Béi véi yéu céu tra lai quyén quan 1y st dung dat: nguyén don xin rat yéu cau. Vi
vay, Toa an khong xem xét giai quyét.

Ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang cio cta cac bén duong
su.

Ngay 11/10/2017, ba Poan Ha A dai dién theo phap luat khang cao ban an kinh
doanh thuong mai so tham s6 22 ngay 28/9/2017 cua Toa an nhan dan huyén D véi noi

dung: Viéc Toa an so tham budc bi don tra nguyén don kibt cho thué 14m2 Ia khdng
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dung. Bi don da chdm dut str dung kibt tir ngay 30/11/2015 va da di chuyén dén tru so
moi khong con giir tai san nén khong con dé ban giao. Khong nhat tri tra tién cho
nguyén don 17.600.000d vi nguyén don di khong thuc hién dung hop dong di ky chua
cung cap cho bén thué gidy to dam bao tinh phap 1y vé quyén quan 1y va sir dung hop
phap khu vuc thué. Nguyén don phai hoan tra bi don s tién 10 thang thué ki6t da thanh
toan trude ma bi don khong str dung.

Tai phién toa phuc thim, dai dién bi don trinh by bd sung cho rang néu phai tra
tién cho nguyén don thi chi tra 3 thang theo Didu 9 ctia Hop dong.

Ngay 27/10/2017, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Nbi c¢6 khang
nghi s6 31/QDKN-VKS-KDTM, khang nghi mot phan ban an kinh doanh thuwong mai
so thdm néu trén voi 1y do: Toa &n cap so tham da c6 sai lam trong viéc 4p dung phap
luat va giai quyét yéu cau cua bj don.

Ngay 18/01/2017, ba Poan Ha A xuét trinh tai cap phiic thim Gidy chting nhan
dang ky kinh doanh - ding ky thay ddi 1an thtr 2 ngay 04/12/2017 ctia Cong ty C6 phan
Xay dung Thuong mai va Dich vu téng hop A, theo do6 dai dién theo phap luat cua Cong
ty 12 ba Poan Thi My C — Chu tich Hoi dong quan tri (Pang ky thay doi sau khi xét xir
so tham).

Tai cap phiic tham, ba Poan Thi My C thira nhan Cong ty A hoat dong theo Gidy
chting nhan dang ky kinh doanh thay doi lan thir 2 ngay 04/12/2017 va thira nhan noi
dung ma ba Poan Ha A da khai trong qua trinh giai quyét vu 4n & cip so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, bi don van
giit nguyén yéu cau khang cdo.

Luat su Pham Viét L bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don c6 quan diém:
Hop dong thué tai san giira 2 bén chdm dut do hét thoi han cua hop dong, khong phai do
mot bén vi pham hop dong va chdm dit hop dong trude thoi han nén khong thé ap dung
Diéu 9 cuia Hop dong thué tai san 12 bdi thuong 3 thang tién thué. Khi hét thoi han hop
ddng, phia bi don khong ban giao kiét cho nguyén don, mic du khi thué 2 bén di co
bién ban ban giao kidt. Nguyén don chua nhan dugc mot van ban thong bao nao cua bi
don vé viéc cham dut hop dong, bi don ciing khong dua ra dugce tai liéu chtirng minh da
gri cho nguyén don. Bi don cho rang di khong st dung kidt nira 1a khong dung, thoi
diém cip so tham di thim dinh thi bi don van kinh doanh tai dia chi kit nay. Nguyén
don yéu cau bj don tra tién 10 thang 1a c6 can ctr theo Diéu 485 BO luat dan sy nam
2015. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr khdng chap nhan khang cdo cua bi don va giir
nguyén ban 4n so tham.

DPai dién Vién kiém sat tai phién tda c6 quan diém:



+ V& t tung: Viéc chap hanh phap luat td tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir va
Thu ky phién toa da dam bao cac quy dinh ctia Bo luat td tung dan sy. Cac duong su da
duoc thyuc hién day di quyén va nghia vu theo quy dinh ctia BO luat té tung dan su.

+ V& nodi dung: V& khang cdo cua bi don: Viéc ky két hop dong thué tai san giira 2
Cong ty 1a ty nguyén, thoa thuan khong bi ép budc, lira dbi, dung qui dinh cta phap luat
nén c6 hiéu lyc giita cac bén. Bi don cho rang da giri Cong van 19 ngay 06/11/2015 cho
nguyén don qua duong buu dién dé cham dut hop ddng nhung khéng cung cip dugc
chtng ctr chimg minh. Bi don ciing khong cung cdp dugc tai liéu ching minh di giao
kit tra nguyén don. Nguyén don da nhiéu 14n c6 cong vin yéu cau nguyén don ban giao
ki6t nhung nguyén don khong ban giao khi hét han hop ddng thué, bi don da vi pham
Diéu 13 cia Hop ddng. D& nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau khang cdo cua bi don,
chap nhan khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat stra 4n so tham va gianh quyén
khoi kién cho bi don vé yéu cau budc nguyén don tra tién dong gop phic loi xa hoi, tién
nop thué, ton tao, stra chira...

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching cir c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa va can cur két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢ét xur nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Pon khang cio trong thoi han luat dinh, nguoi khang cdo di ndp
tam (g 4n phi phuc tham 1a hop 1&. Toa 4n triéu tap hop 18 lan tha 2 doi voi ngudi cd
quyén loi nghia vu lién quan 1a Trung tdm kinh doanh A, ba L& Kim N dai dién theo
phap luat ctia Trung tdm c6 don xin xét xr ving mat tai phién toa, Hoi dong xét xir theo
khoan 3 Piéu 296 B9 luat t6 tung dan sy nam 2015,

[2]. V& ndi dung:

[2.1]. Bi don khdng cdo khéng nhat tri trd tién thué tir ngay 01/10/2016 dén hét
31/8/2017 la 11 thang x 1.600.000d = 17.600.000d. Do nguyén don chira cung cdp cho
bén thué gidy to dam bdo tinh phdp 1y vé quyén qudn Iy va sir dung hop phdp khu viee
thué nén bi don da cham dirt qudn 1y sir dung kiot tir 30/11/2015 nén nguyén don phai
hoan tra bi don sé tién 10 thang thué kiot da thanh todn trieée ma bi don khéng sir
dung; Toa an buéc bi don tra nguyén don kiot 14m? tai 204 phé C, huyén D, thuc té bi
don dd chuyén khéi dia chi kiot thué ciia nguyén don tir 30/11/2015 khéng con & do,
khéng quan 1y tai san nén khéng thé ban giao duworc.

Can ctr tai liéu, hd so vu an va qua trinh tranh tung tai phién toa, Ho1 déng x&t XU
thay rang: Nguyén don va bi don c6 ky hop dong thué tai san s6 0210/2013/HDTTS vé
viéc: thué kiot tai cira hang V, x4 N, huyén B, dé st dung vao muc dich kinh doanh;
Thoi han thué 1a 01 nam, bat dau tir ngay 01/10/2013 dén hét ngay 30/9/2014. Trudc
khi hop dong hét han, hai bén tiép tuc ky 2 phu luc dé gia han hop ddng va diéu chinh
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gia thué (phu luc 1 ky ngay 18/9/2014; phu luc 2 ky ngay 18/9/2015), theo phu luc ky
lan 2 ngay 18/9/2015, gia thué: 1.600.000d/thang (thdi han thué tir 01/10/2015 dén
30/9/2016).

Qua trinh thuc hién hop déng va phu luc hop déng, bi don van thanh toan tién
thué nhu di thoa thuan. Tuy nhién, bi don cho rang ngay 06/11/2015, d3 c6 cong vin sd
19 vé viéc don phuong chidm dat hop ddng thué giri cho nguyén don qua dudng buu
dién. V& phia nguyén don trinh bay khong nhan duoc céng vin sé 19 ngay 06/11/2015
ctia bi don va cung cip SO Cong van dén nim 2015 cho Toa 4an, thé hién khong ¢ van
ban dén cta bj don. Do khong c6 chi trwong cho thué nita nén trude khi phu luc 2 hét
han, nguyén don d3 guri cho bi don cong vin sd 507 ngay 10/8/2016 thong bao vé viéc
khong tiép tuc cho bi don thué ki 6t va dé nghi ban giao lai ky 6t vao ngay 30/9/2016.
Do bi don khong c¢6 phan hdi nén nguyén don c6 cac cong vin s6 549 ngay 01/9/2016
va 737 ngay 07/12/2016 véi ndi dung yéu cau bi don ban giao kidt do hgp dong hét han.

Nhu vay, ngoai 101 khai cta bi don cho réng da da chuyén khoi dia chi kinh doanh
va d3 thong bao cho nguyén don bang vin ban vé viée chim dut hop dong thué, bi don
khong c6 tai liéu chimg minh dugc viée da giri van ban théng bao don phuong chdm dut
hop ddng cho nguyén don qua duong buu dién. Theo quy dinh tai Diéu 13 Hop dong
thi:cdc théng bdo bang vin ban giri theo hop dong dwoc xem la da givi ... néu dwoc
chuyén tdn tay hodc giti bang thu bdo dam dén khu vuec thué hodc dia chi vin phong
theo hop dong; sau 15 ngay nhdn théng bdo néu bén nhdn théng bdo khong cé y kién gi
thi mac nhién coi nhw bén nhan thong bdo da chdp nhdan. Vi vay, HoO1 déng xét XU
khong c6 can ctr xem xét viéc don phuong cham dit hop dong thué kibt cua bi don 1a
phtt hop quy dinh tai Diéu 9, Piéu 13 Hop dong da ky.

Mat khdc, theo qui dinh tai Diéu 424 B luat dan sy nim 2005 thi hop déng dan su
cham dut trong trudong hop sau: “Hop dong da dugc hoan thanh ...~ . Tai muc 2.3 Piéu
2 ctia Hop dong vé Thoi han thué: trudc khi thoi han thué két thic 2 thang, néu bén B
con ¢é nhu cau thué va bén A con c6 nhu cdau cho thué thi bén A wu tién cho bén B ky
hop dong thué. Theo 10i khai cta dai dién cua nguyén don va tai liéu c6 trong ho so thi
nguyén don khong c6 nhu cau cho thué nita, do d6 di c6 nhiéu thong bao yéu cau bi don
tra lai ki6t truéc khi hét thoi han thué 2 thang nhung bi don khong tra. Do d6, c¢6 co sO
xéac dinh hop dong thué kidt gilta 2 cong ty di cham dut, viéc nguyén don khong con
nhu cau cho thué va da thong bao cho bi don trude khi hét thoi han thué 1a ding thoa
thuan trong hop dong.

Theo qui dinh Piéu 490 B6 luat dan sy nam 2005 - Tra lai tai san thué: “Khi bén
thué chdm tra tai san thué thi bén cho thué cé quyén yéu cau bén thué tra lai tai san
thué va tra tién thué trong thoi gian chdm trd va phdi boi thuong thiét hai; bén thué
phdi tra tién phat vi pham do cham tra tai san thué, néu cé thod thudgn”.
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Bi don cho rang da chuyén khoi dia chi thué kidt, khéng con & d6, khong gitr tai
san nén khong ban giao dugc. Xét thay, khi nguyén don cho bi don thué kibt 2 bén c6
ky hop ddng, co bién ban ban giao tai san ngay 30/9/2013, theo d6 nguyén don ban giao
kit 14m? tai Cura hang V, X& V, Huyén D cho bi don, tai bién ban ban giao tai san dai
dién 2 Cong ty c6 ky nhan. Tai muc 7.7 Piéu 7 cuia Hop dong thué tai san ciing c¢6 qui
dinh: Bén B co trach nhiém ban giao lai khu vic thué cho bén A....khi hét thoi han thué
hodc cham dirt hop dong. Nhu vay, khi thoi han thué da hét, 2 bén dd chdm dat hop
ddng thué kidt, nguyén don nhiéu 1an c6 vin ban yéu cau ma bi don khong ban giao kidt
cho nguyén don 1a vi pham hop dong.

Nhu vay, cép so thAm chép nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don, budc bi don
tra lai kiét dd thué va tra tién thué cho nguyén don tir ngay 01/10/2016 dén hét
31/8/2017 la 11 thang x 1.600.000d = 17.600.0004 1a co6 can ctr, dung quy dinh ctia phap
luat. Khang cdo ctia bi don khong c6 co so chap nhén.

[2.2]. Xét khdng nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Néi,
Hoi dong xét xir thdy rang: Theo qui dinh tai Khoan 3 Diéu 200 B luat t6 tung dan su
nam 2015 thi bj don c6 quyén dua ra yéu cau phan t6 trudc thoi diém mé phién hop
kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chig cir va hoa giai. Tai phién toa so tham
ngay 28/9/2017, bi don méi dua ra yéu cau budc nguyén don phai tra cac khoan tién
dong gop phuc loi xa hoi cho dia phuong va cac doan thé, tién ndp thué cho Nha nudc,
cong quan ly, ton tao sira chita kiét va tién tra 1di vay ngdn hang tong cong
1.265.000.000d. Yéu cau nay duoc xac dinh 13 yéu cau bu trir nghia vu véi yéu cau khoi
kién cua nguyén don, c6 cin cit xem xét 1a yéu cau phan t6 cua bi don. Tuy nhién, trong
giai doan chuan bi xét xir, bi don khong c6 yéu cau phan td, 16i khai cling nhu cac bién
ban 1am viéc ctia bi don ciing khong c6 cac yéu cu thanh toan cic khoan tién trén. Toa
an cap so tham da xem xét, giai quyét yéu cau cia bi don khi chua thu 1y giai quyét va
tuyén bac yéu cau ciia bi don 1a khong phu hop v6i qui dinh phép luat. Vi vay, can chap
nhan yéu cau khang nghi cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi,
stra ban 4an so tham. Gianh quyén khéi kién cho bi don bang vu an khac vé yéu cau budc
nguyén don tra tién dong gop phic loi xa hoi, tién ndp thué, ton tao, sira chita...tong s6
tién 1.265.000.000 dong ma bi don dé nghj tai phién toa so tham.

- D6i v6i yéu cau tra lai quyén quan 1y st dung dat, nguyén don xin rit yéu cau,
cap so tham khéng dinh chi giai quyét yéu cau nay 1a chua dung qui dinh phap luat.

- V& can cir ap dung phép luat: cép so tham ap dung B0 luat dan sy nam 2015 dé
giai quyét vy an 1a chua chinh xac can ap dung Bo luat dan su ndm 2005 dé giai quyét.

- V& 4n phi: Bi don phai chiu 4n so thdm trén so tién phai thanh toan 1a 3.000.000d,
an so tham budc bi don phai chiu 6.000.000d tién an phi so tham 13 khong dung qui dinh



tai Nghi quyét 326 f:ﬁa Quéc hoi. Do khang cao khong dugce chap nhan nén bi don phai
chiu an phi phuc tham.
Vi cac I8 trén, cin ci khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015;
QUYET PINH

Chap nhan khang nghi cta Vién truéong Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha
NoOi;

Stra ban an kinh doanh thuwong mai so thim sé 22/2017/KDTM - ST ngay 28
thang 9 nam 2017 cta Toa an nhan dan quan huyén b. Cu thé:

Ap dung cac Piéu 30, diém b khoan 1 Diéu 38, cac Diéu 147, 148; Diéu 271,
Diéu 273 BO luat tb tung dan su nam 2015; cac Diéu 424, Piéu 490 B luat dan sy ndm
2005; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa
an. Xu:

1. Khong chap nhan khang cdo ciia Cong ty Xdy dung thuong mai va dich vu tong
hop A.

2. Pinh chi yéu cau tra lai quyén quan 1y sir dung dat ciia Cong ty C6 phan Thuong
mai Dich vu T dbi v6i Cong ty Xay dung thuong mai va dich vu tong hop A.

3. Chap nhan yéu cau khai kién ctiia Cong ty C6 phan Thuong mai, Dich vu T.

- Budc Cong ty Xay dung thuong mai va dich vu tong hop A tra Cong ty C6 phan
Thuong mai Dich vu T ki t cho thué dién tich 14m? nay la s6 204 phé C, xa N, huyén
P, thanh phd Ha Noi theo hop dong thué tai san s6 0210/2013/HDTTS ngay 02/10/2003
va phu luc hop dong thué tai san s6 PL1-0210/2013/HDTTS ngay 18/9/2014; PL2-
0210/2013/HPTTS ngay 18/9/2015.

- Budc Cong ty Xay dung thuong mai va dich vu tong hop A tra tién thué ki 6t cho
Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vu T tir ngay 01/10/2016 dén hét 31/8/2017 1a 11
thang x 1.600.000d = 17.600.000d (Mudi bay triéu, sau trim ngan dong).

4. Gianh quyén khoi kién cho bi don bang vu 4n khac vé yéu cau budc nguyén don
tra tién dong gop phuc loi xd hoi, tién ndp thué, ton tao, sira chira..tong sd tién
1.265.000.000 ddng ma bi don dé nghi tai phién toa so tham.

5. V& 4n phi:

- Cong ty Xay dung thuong mai va dich vu tong hop A phai chiu 3.000.000d tién
an phi kinh doanh thuong mai so thim va 2.000.000d an phi kinh doanh thuong mai phiic
tham. D4i trir s6 tién 2.000.000d tam tmg an phi phuc tham ctia Cong ty Xay dung Thuong mai
va Dich vu tong hop Huyén P d3 ndp theo bién lai s6 AB/2015/0000854 tai Chi Cuyc thi hanh 4n
dan sy huyén B, con phai nop 3.000.0004.



- Hoan tra Cong ty Co phﬁn Thuong mai Dich vu T sb tién 4.837.000d tam ung an
phi theo bién lai thu s AB/2015/0000351 ngay 25/4/2017 va bién lai thu s
AB/2015/0000655 ngay 03/8/2017 cia Chi cuc Thi hanh an huyén D.

6. Ké tir ngay nguoi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi
hanh 4n xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cua sb tién
coOn phai thi hanh dn theo muc 1ai suét theo qui dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 B0 luat
dan sy nam 2015 tuong Gng vai thoi gian chua thi hanh an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo qui dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic
cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai céac Diéu 6; 7; 9 Luét thi hanh an dan syu. Thoi
hiéu thi hanh an dan sy duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

7. Ban an c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an phuc tham ngay 11/4/2018.

Ngi,nl;@m TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; % iN _ > A 3

- VKS ND 1P £33 N THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén b;

- Chi Cuc THA huyén D;
- Lwu hs vu an.
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