TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Déc 1ap — Ty do — Hanh phiic

S4: 16/2019/DS-PT
Ngay: 27/12/2019 va

15/01/2020
V/v: “Tranh chap Hop dong tin dung”

, . NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

-Vi thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thu Nam
Cdc Tham phdn: Ong P Minh Hoang

Ong Mai Tién Diing
-Thur ky phién toa: Ba Tran Thi Huong Lan, Thu ky Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi.
-Pai di¢n Vién kiém sdt nhdn dan thanh phé Ha Ngi: ong Nguyén Manh T -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 27 thang 12 nam 2019 va 15/01/2020, tai tru s Toa an nhan dan thanh phd
Ha Noi xét xtr phic tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6 246/2019/TLPT-DS
ngay 01/8/2019 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”.
Do ban 4n dan sy so tham s6 02/2019/DSST, ngay 26/3/2019 cua Toa 4n nhan dan
quan Hoan Kiém, thanh phé) Ha Néi bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 322/2019/QP - PT ngay 03
thang 10 nim 2019 cua Tda 4n nhan dan thanh phd Ha Nbi, gitta cac duong su:
Nguyén don: Ngan hang TMCP NT Viét Nam (Vietcombank).
Try s6: s0 198 pho Tran Quang Khai, phuong Ly Théi T0, quan Hoan Kiém, thanh
pho Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nghiém Xuan Th - Chu tich Hoi dong quan tri
Ngéan hang TMCP NT Viét Nam.
Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ba Phan Thi Thuy H; dia chi lién hé: s6 31 - 33 phd
Ngd Quyén, quian Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi (theo Vin bdn ity quyén so:
174/UQ-SGD.QLNS ngay 14/6/2019; ba H co mat).



Bi don: Anh DBao Trong T - sinh nam 1970 (co mat).

H6 khau thuong tra va noi ¢: sé 32 phd Dang Tién Pong, phuong Trung Liét, quan
DPéng Pa, thanh phd Ha Noi.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho anh T: Ong Lé Hong Quan- Luat su
Cong ty Luat TNHH MTV Céng Phuc, thuéc Poan Luat su T.p Ha Noi (vang mdt).
Ngudi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Pao Trong Hai - sinh nam 1940.

2. Ba Nguyén Thi Poan Trang - sinh nim 1940.

3. Anh Pao Tién Loi, sinh nam 1994.

4. Chj Pao Huyén Linh, sinh nim 2000.

Cung ho khau thuong tra va noi ¢: sé 32 phd Pang Tién Pong, phuong Trung Liét,
quan Péng Pa, thanh phé Ha Noi.

5. Ba Lé Thu Huyén, sinh nam 1977.

6. Chau Pao Anh Duong, sinh nam 2000.

7. Chau Bao Long Vii, sinh nam 2010 .

Cung ho khau thuong tri: s6 32 phd Pang Tién Pong, phuong Trung Liét, quan
Péng Pa, thanh phdé Ha Noi. Noi & hién tai: P707, CT2B khu D6 thi M& Tri Ha,
quan Nam Tir Liém, thanh ph6 Ha Ngi.

8. Ong Pao Thanh Long, sinh ndm 1974. H khau thuong tra: s6 32 ph6 Dang Tién
Pong, phuong Trung Liét, quan Péng Pa, thanh phé Ha Noi.

9. Ba Tran Thi Sang, sinh nam 1971. Ho khau thudng tra: s6 32 phd Pang Tién
Pong, phuong Trung Liét, quan Png Pa, thanh phd Ha Noi. Noi ¢ hién tai: s6 44
phé Ba Triéu, phuong Hang Bai, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi.

10. Ba Nguyén Thi Dan, sinh nam 1946.

11. Anh Nguyén Anh Diing, sinh niim 1974.

12. Chi Nguyén Thi Kim Dung, sinh nim 1978.

13. Chi Nguyén Thanh Thuy, sinh nam 1981.

14. Chi Phung Nguyét Ha, sinh ndm 1976.

15. Chau Nguyén Quang Nguyén, sinh nim 2004.

16. Chau Nguyén An Khanh, sinh nim 2008.

17. Chau Tran Hoang Nam, sinh nam 2012.

18. Chau Trin Nam Son, sinh ndam 2015



Cung ho khau thuong trii: s6 34 phd Pang Tién Pong, phuong Trung Liét, quan
DPéng Pa, thanh phd Ha Noi.

19. Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khéc:

- Cong ty cb phan Jet 24;

- Van phong vé may bay Vietjet Air;

- Cong ty c6 phan thuong mai TV;

- Cong ty TNHH phat trién thuong mai HTL;

- Co s0 dich vu kinh doanh: Aha spa;

- Cong ty cd phan Homedy.

Cung dia chi: s6 32 phdé Pang Tién Péng, phuong Trung Liét, quan Pbng Pa,
thanh phd Ha Noi.

Anh Nguyén Anh Diing c¢6 mdt tai phién toa ngay 27/12/2019, ving mdt ngay
15/01/2020. Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Khac trong vu dn déu
vang mdt.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don- Ngan hang TMCP NT Viét Nam (Vietcombank) va nguoi dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don trinh bay:

Can ctr ho so xin vay von cta anh Pao Trong T gui cho Ngan hang, sau khi
xem xét nhu cau vay von va tai san thé chap dam bao cho khoan vay, Ngan hang
Vietcombank chap thuan va cho anh T vay sé tién 12.500.000.000d6ng (Muwoi hai
1y ndm tram triéu dong). Hai bén da ky Hop dong tin dung sb: 16/KHTN-BDS-
MN/0170, ngay 16/03/2016. Muc dich vay: mua nha, dat o; Lii suat cho vay:
7,2%/mam, cd dinh 12 thang ké tir ngdy giai ngan dau tién, sau d6 dugc diéu chinh
03 thang/lan; 14i suat qua han = 130% lai suét trong han; Thoi han vay: 180 thang;
ngoai ra cac bén con thdéa thuan vé lich tra no; quyén va nghia vu cta cac bén.

Khoan vay von ciia anh T tai Ngan hang dugc bao dam bang bién phap thé
chap tai san theo Hop dong thé chip tai san sb: 16/KHTN-TC/0170, ky ngay
16/03/2016 giira Bén thé chap tai san la anh Pao Trong T va vo 1a ba Tran Thi
Sang; Bén nhan thé chip tai san 1a Ngan hang Vietcombank. Hop dong dugc Vin
phong Cong ching Thiang Long cong ching s6: 888/2016/HDTC ngay 16/03/2016
va da dang ky thé chap tai Van phong dang ky quyén str dung dat dai Ha Noi - Chi
nhanh Khu vuc quin Ba Dinh, Hoan Kiém, Dong Pa ngay 01/04/2016. Tai san thé



chép 1a quyén s& hitu nha & va sir dung dat ¢ theo “Gidy chitng nhdn quyén sé hitu
nha & va quyén s dung dat ¢ s6: 10109172981; Ho so gdc s6 2970.2004QPUB
do UBND quén Pdng Pa cip ngay 16/11/2004. Piang ky sang tén cho anh Pao
Trong T tai phong Tai Nguyén va Méi Trudng quan Déng Pa, thanh phd Ha Noi sb
262 ngay 22/02/2008.”

Tai san thé chdp gom:

a. Nha & tai dia chi: S6 32, phd Pang Tién Pong, phuong Trung Liét, quan
DPéng Da, thanh phd Ha Noi. Toéng dién tich sir dung: 27,0 m?. Dién tich xay dung:
27,0 m?. Két cAu nha: Bé tong. S6 tang: 01.

b. Dat ¢: Thira dat s6 126; T ban dd s6: 6G-1-29; Dién tich: 127,50 m?.

c. Gia trj tai san thé chap:

Theo bién ban dinh gid tai san bao dam sd: 16/KHTN-BBDG/0170 ngay
16/03/2016, gi4 tri dinh gia tai san bao dam 1a: 18.870.000.000d0ng (Muwoi tam ty
tam tram bay muwoi triéu dong).

Ngay 04/4/2016, anh Pao Trong T di ky Giay dé nghi rat vén kiém gidy
nhén no s6 tién 12.500.000.000d6ng.

Khi dén han tra ng cho Ngan hang theo Hop dong tin dung néu trén, anh T
khéng tra no dugc ding han, Ngan hang di chuyén khoan vay nay sang no qua han
tir ngdy 16/05/2016. Ngan hang d4 nhiéu lan thong bao bang van ban ciing nhu
lam viéc truc tiép véi anh T vé phuong 4n tra no nhung anh T déu vi pham va
khong thuc hién ding cam két, dong thoi Bén thé chap tai san (anh T, chi Sang)
khong tu nguyén ban giao tai san thé chap cho Ngan hang dé tién hanh céc thu tuc
phat mai thu héi no theo qui dinh cta phép luét.

Tinh dén hét ngay 26/3/2019, anh Pao Trong T con ng Ngan hang TMCP
NT Viét Nam theo Hop ddng tin dung sb: 16/KHTN-BDS-MN/0170 Ky ngay
16/03/2016, sb tién 1a: 16.343.747.325 ddng (Bang chit: Muoi sdu 1y, ba tram bon
muoi ba triéu, bay tram bén muwoi bay nghin, ba tram hai mwoi lam dong), trong
do:

- No goc 1a: 12.469.991.666 dong

- No 13i trong han 1a: 3.826.744.119 dong

- No 141 qua han 1a: 47.011.540 dong

Nay Ngan hang khai kién yéu cau:



- Budc anh Pao Trong T phai tra cho Ngan hang Vietcombank toan bo ng gbc
va no 1ai phat sinh tinh dén ngay xét xtr so tham va 13i phat sinh cho dén khi anh T
thue hién xong toan bo nghia vu ddi v6i Ngan hang.

- Trong trudng hop anh Pao Trong T khong tra duoc ng, dé nghi Toa an
budc bén thé chap tai san 12 anh Pao Trong T va vo 1a chi Tran Thi Sang thuc
hién nghia vu theo Hop dong thé chap tai san da ky sé 16/KHTN-TC/0170, ngay
16/03/2016 va Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy xir 1y tai
san thé chap dé thu héi no.

Bi don anh Dao Trong T trinh bay:

Anh T xac nhan toan bd viéc vay ng nhu Ngan hang Vietcombank khai kién,
cu thé, ngay 16/3/2016, anh T va Ngan hang Vietcombank ctng thoa thuan ky Hop
d6ng tin dung s6: 16/KHTN-BDS-MN/0170. Theo ndi dung hop déng, Ngan hang
da cho anh T vay 12.500.000.000d6ng, muc dich dé mua nha &, thoi han vay 180
thang, ké tir ngdy bén vay rat khoan vén vay dau tién véi 1ai suat theo Piéu 2 cua
Hop dong.

Pé dam bao cho khoan vay néu trén anh T cing vo 1a chi Tran Thi Sang ky
Hop dong thé chap sb: 16/KHTN-TC/0170 ngay 16/03/2016 véi Ngan hang. Tai
san thé chap 1a nha, dat tai dia chi s6 32 phd Pang Tién Pong, phuong Trung Liét,
quan Déng Da, Ha Noi dung tén anh Dao Trong T.

Ngén hang d3 giai ngan cho anh T toan bo sb tién vay. Do khong thuan loi
trong lam an kinh doanh nén anh T khong tra ng dugc cho Ngan hang ding ky han.
Anh T xac nhan toan bo khoan no gdc, 13i trong han, 1i qua han nhu Ngan hang
khai kién, dé nghi Ngan hang tao diéu kién vé thoi gian dé thu xép tra no tién goc
va Xin duoc mién tién 13i.

Nhiing nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan

1. Ba Nguyén Thi Dan va nguoi dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Nim 2008 ba Dan va anh Dao Trong T thoa thuan trao d6i mot phan dién
tich dat giira hai nha s6 32 va 34 DPang Tién Pong, phuong Trung Liét, quan Dong
Pa, Ha Noi dé st dung cho hop 1y, tuy nhién dén nay van chua hoan thién hd so
phap ly hai thira dat sé6 32 - 34 phdé Pang Tién Dong. Ba dé nghi ba bén
(Vietcombank, anh T va ba Dan) cung nhau hoan thién hd so phép 1y thira dat 32 -
34 trude khi xur 1y tai san thé chip, néu khong théng nhat dugc thi giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.



Trong truong hop phai xir 1y tai san thé chdp nha anh T, ba Dan dé nghi
dugc quyén wu tién mua phan dat anh T dd ddi cho ba Dan. Néu anh T bén cho
ngudi khac thi phai c6 y kién cua ba Dan.

2. Anh Pdo Thanh Long trinh bay: anh khong lién quan dén nha dat 32 Pang
Tién Pong nén xin vang mit trong qua trinh giai quyét vu an va khi xét xir. Dé nghi
Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phéap luat va khong giri van ban t tung cho
anh Long vi thdy khong can thiét.

3. Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khdc: Toa an cap so thim
d3 nhiéu lan triéu tdp va gui vin ban yéu cau néu y kién dong thoi cung cép tai licu,
ching ctr dé giai quyét vu an nhung déu khong dén lam viéc va khdng gui v kién
bang van ban cho Toa an.

Tai ban 4n so tham s6 02/2019/DSST, ngay 26/3/2019 ciia Toa 4n nhén
dan quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Néi da xi:

Chap nhan yéu cau khéi kién caa Ngan hang thuong mai c6 phan NT Viét
Nam ddi v6i 6ng Pao Trong T vé “Tranh chip hop dong tin dung”, cu thé:

1. Budc ong Pao Trong T phai thanh toan tién ng gbc, no 1di trong han va
qua han tinh dén hét ngay 26/3/2019 theo Hop dong tin dung sé: 16/KHTN-BDS-
MN/0170 ky ngay 16/03/2016cho Ngan hang thwong mai c¢6 phan NT Viét Nam
14:16.343.747.325 dong (Bang chit: Muwoi sdu ty, ba trdm bén muwoi ba triéu, bay
trdm bon mwoi bay nghin, ba tram hai muwoi lam dong), trong d6:

+ No goc 12:12.469.991.666 dong

+ No 14i trong han 1a: 3.826.744.119 dong

+ No 14i qua han 14:47.011.540 dong

Ké tir ngay 27/3/2019, 6ng Dao Trong T con phai tiép tuc chiu khoan tién 14
d6i v6i khoan no gbc chua thanh toan theo 13i suét thoa thuan trong Hop dong tin
dung.

2. K& tir khi 4n c6 hiéu luc phap luat, ong Pao Trong T khong tra duoc $6
tién no goc, 13i thi Ngan hang thuong mai c¢6 phan NT Viét Nam c6 quyén yéu cau
co quan thi hanh 4n phat mai tai san da thé chap dé thu hoi no la:

Nha & (bién ban xem xét tham dinh ngay 17/5/2018 1a nha 7 tang va 01 tang
noc) va quyén st dung dit ¢ theo “Gidy chirmg nhan quyén sé hiru nha & va quyén
str dung dat ¢ sb: 10109172981; Ho so gbe sé 2970.2004QDUB do UBND quén
DPéng Da cip ngay 16/11/2004. Pang ky sang tén cho 6ng Dao Trong T tai phong



Tai nguyén va Mdi truong quan Ddng Pa, thanh phé Ha Noi sé 262 ngay
22/02/2008.

Riéng phan dat (27m2) 6ng Pao Trong T da doi cho ba Nguyén Thi Dan, thi
ba Dan duoc tiép tuc sir dung dat va tai san trén dat theo nhu thoéa thuan ngay
16/8/2008. Khi phat mai tai san bao dam la quyén sir dung dat cua 6ng T thi danh
cho ba Dan dugc quyén uu tién nhan chuyén nhuong phan dat é6ng T da doi cho ba
Dan néu ba Dan ¢6 nhu cau.

(Hién trang nha dét theo bién ban thim dinh va cac gidy to nha dat, gidy to
d6i dat Toa 4n d thu thap va cac bén da cung cap cho Toa 4n)

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va nghia vu thi hanh
an cua cac bén duong su.

Khéng dong ¥ véi ban an so tham, ngay 2/4/2019 bi don - anh Dao Trong T;
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - ong Pao Trong Hai c6 don khang céo toan
bd ban an so thAm va cho rang, Toa 4n cap so thAm vi pham nghiém trong thu tuc
t6 tung, xét xir khong dam bao quyén loi cho anh T, 6ng Hai va nhiing nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong gia dinh 6ng Hai va anh T.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién;

Bi don - anh Pao Trong T van giit nguyén yéu cau khang céo;

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Dao Trong Hai ving mit khong
cé ly do;

Cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph6é Ha Noi phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va nhitng nguoi tham gia t6 tung
chép hanh dung cac quy dinh ctia B0 luat T tung dan sy;

Vé ndi dung: Sau khi phén tich ndi dung vu an, dai dién Vién kiém sat nhan
dan thanh phé Ha Noi1 xac dinh, bi don lam don khang cao trong thoi han, da ndp
tién tam Gmg an phi nén don khang cdo 1a hop 1&; Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Dao Trong Hai c6 don khang céo trong thdi han nhung chua ndp tién tam
g an phi phuc thim nén khong dugc chap nhan. Bdi véi tai san phat mai 1a nha
dat sb 32 phé Ding Tién bong, xac dinh co6 viéc ddi mét phﬁn dién tich dat nha 32
va nha 34 Pang Tién Dong giira gia dinh ba Dan véi anh T, tuy nhién Toa an cip
so tham chi tuyén danh quyén vu tién cho ba Dan dugc mua 27m2 dat khi phat mai

tai san ctia anh T ma khong dé cap dén khi phat mai tai san 13m2 dat (nam trén



cong di vao nha anh T) ctia ba Dan, dan dén kho khan va hiéu 1am khi thi hanh an.
Do viy can stra ban an so tham vé cach tuyén, bd sung khong phat mai 13m2 dét
ctia ba Dan nam trén ngd di ctia nha anh T.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu 4n, duoc tham tra tai phién
tod va cin clr vao két qua tranh luan cong khai tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

1. Vé t6 tung:

- Bj don anh Pao Trong T va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Pao Trong Hai c6 don khang cdo trong thoi han luat dinh. Ong Hai dugc xac dinh
1a ngudi cao tudi nén thudc trudng hop khong phai ndp tién tam Gmg an phi phic
tham, anh T d4 ndp tién tam tmg an phi phuc tham nén xac dinh khang céo ctia 6ng Hai
vaanh T la hop I€.

Tai phién toa m& ngay 27/12/2019, 6ng Hai c6 don xin hodn phién toa, Toa an da
téng dat hop 16 Thong bao md lai phién toa cho 6ng Hai tuy nhién 6ng Hai vang mt
khong c6 1y do. Viéc ong Hai vang mit tai phién toa lan thir hai ma khong c6 1y do bi
coi nhu tir bo viée khang co. Can clr khoan 3 Piéu 296 Bo luat t6 tung dan su, Hoi
dong xét xtr cap phuc tham dinh chi xét xir phiic thim dbi voi yéu cau khang céo cua
ong Hai

- Dbi v6i sy vang mit cua nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khéc
trong vu an khong c6 don khang cao. Toa an da triéu tp hop 1& nhung ving mat tai
phién toa khdng c6 Iy do. Cin ctr khoan 3, Piéu 296 Bo ludt t tung dan su, Hoi
dong xét xir tién hanh xét x{r vang mit nhitng nguoi ndy theo quy dinh cia phap
luat.

- i voi Ludt su bao vé quyén, loi ich hop phap cho bi don c6 don dé nghi hodn
phién tod mé ngay 27/12/2019 véi 1y do, thoi gian duge moi bao vé quyén loi cho bi
don qua ngin nén chua dam béao viée nghién ctru hd so, bén canh d6 Ludt su con ¢6 lich
sao chup hd so vu 4n tai Toa 4n nhan dan huyén Phu Quéc. Xét théy, tai phién toa mé
lan thir nhat ngay 18/10/2019 bi don anh T va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan co
don xin hoan phién toa. Trong sudt thoi gian thy 1y vu 4n va qua trinh chuan bi xét xir
phtic tham, anh T khong moi Ludt su bao vé quyén, loi ich hop phép cho minh, mic du
da duogc téng dat Thong bao mé lai phién toa lan thtr hai (27/12/2019) nhung dén ngay
23/12/2019 anh T m&i c6 don moi Luat su, do vy viéc moi Luat su mudn do 16i cua
anh T. Bén canh d6 Luat su trinh bay co lich sao chup hd so vu 4n tai Toa 4n nhan dan



huyén Phti Qudc nhung khéng giri kém theo tai liéu, chimg ctr chimg minh trinh bay
cua minh 1a c6 can ctr. Do vay viéc Ludt su xin hoan phién toa ngay 27/12/2019 vi cac
Iy do néu trén 1a khong c6 co s& nén Hoi dong xét xtr khong chap nhan hodn phién toa
theo don dé nghi cua Luat su.

Tai phién toa, bi don khong dé nghi ¢ Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap
cho minh ma ty minh thuce hién quyén, nghia vu tb tung trudc phién toa.

Tai phién toa ngay 27/12/2019, Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh
Nguyén Anh Diing (con ba Dan) xuét trinh Gidy chting nhan quyén str dung dat dbi voi
thira dat 124 + 125, to ban d6 s6 6G-J-29 tai dia chi 34 Pang Tién Pong do UBND
quan Béng Pa cap cho ba Nguyén Thi Dan, trong d6 c6 phan dién tich dat ba Dan da
d6i cho anh Pao Trong T, tuy nhién, tai Bién ban xac minh ngay 20/9/2018 (BL 220),
UBND phuong Trung Liét lai cung cdp nha dat néu trén chua duoc cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat. Xét thiy day 1a tinh tiét mdi, phia dwong su ciing c6 yéu cau
x4c minh 1am 16 nén Hoi dong xét xtr da tam ngimg phién toa dé tién hanh x4c minh noi
dung néu trén.

Ngay 08/01/2020, Toa 4n nhan déan thanh phé Ha Noi tién hanh x4c minh va dugc
UBND phuong Trung Liét, quan Déng Pa, Ha Noi cung cap, nha dat 34 Dang Tién
Pong di dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi Dan nhur
trinh bay ctia anh Nguyén Anh Diing 13 chinh x4c.

Tai phién toa mé lai ngay 15/01/2020, nguyén don va bi don gitt nguyén quan
diém nhu yéu cau khoi kién, yéu cau khang céo.

2. Vé Néi dung: Xét yéu cau khang céo ciia bi don anh Pao Trong T, Hoi dong
xeét XU xét théy;

2.1.Xét tinh hop phdp cia Hop dong tin dung:

Ngay 16/03/2016 anh T va Ngan hang Vietcombank cing nhau ky két Hop
ddng tin s6: 16/KHTN-BDS-MN/0170, trén co sé d6 Ngan hang cho anh T vay sd
tién 12.500.000.000d0ng, hai bén con thoa thuan vé 1ai suit vay, thoi han vay.
Thuc hién hop dong tin dung hai bén da ky két, Ngan hang di giai ngan cho anh T
s6 tien 12.500.000.000d6ng. Qué trinh thyc hién hop dong do anh T khong tra no
dugc dang han, Ngan hang da chuyén khoan vay nay sang no qua han tir ngdy
16/05/2016.



Tinh dén hét ngay 26/3/2019, anh T con no Ngin hang Vietcombank:
16.343.747.325d0ng ( Muoi sdu t, ba tram bon muoi ba triéu, bdy tram bon muroi
bay nghin, ba tram hai muoi lam dong), trong do:

- No gbc 14:12.469.991.666d6ng

- No lai trong han la: 3.826.744.119d6ng

- No 13i qua han 1a: 47.011.540d6ng

Quaé trinh giai quyét vu &n, anh T xé4c nhan toan bo khoan ng géc va Idi nhu
Ngan hang khoi kién yéu cau anh T phai thanh toan, anh T trinh bay, do qué trinh
kinh doanh bj thua 16 nén anh khong c6 diéu kién dé tra ng cho Ngan hang, anh dé
nghi Ngan hang tao diéu kién cho anh vé thoi gian dé tra ng goc va xin Ngan hang
mién khoan tién 14i cho anh.

Xét Hop dong tin dung duoc hai bén ky két trén co so tu nguyén, tai thoi
diém ky két cac bén co day du ning luc hanh vi dan sy nén hop dong duoc xac dinh
1a hop phap va co hiéu luc d6i véi cac bén tham gia ky két. Do bi don vi pham
nghia vu tra ng nén Ngan hang Vietcombank khdi kién yéu cau bi don phai tra no
gbc va 1ai nhu dé nghi 1a ¢6 can ci.

Pbi chiéu véi bang sao ké tinh 13i dén ngay 26/3/2019 do Ngan hang cung
cap, i sudt duogc tinh va diéu chinh theo timg thoi ky, phu hop véi 14i suat co ban
do Ngan hang Nha nuéc cong bd d6i véi loai cho vay twong tmg VA cac quy dinh
ctia phéap luat. Bi don ciing xac nhan khoan tién no gdc va 13i do Ngan hang yéu
cau khai kién 1a ding va xin duoc mién khoan tién 13i, tuy nhién phia Ngan hang
khong chap nhan nén anh T phai c¢6 trach nhiém thanh toan toan bo khoan tién goc
va 131 nhu Ngan hang yéu cau.

2.2.Xét tinh hop phdp ciia Hop dong thé chdp

Hop ddng thé chap tai san sb: 16/KHTN-TC/0170 ky ngay 16/03/2016 giita
Bén thé chép tai san la vo chéng anh Pao Trong T, ba Tran Thi Sang v&1 Bén nhan
thé chap tai san 1a Ngan hang Vietcombank. Hop ddng thé chap dugc cong chimg
tai Van phong Cong ching Thang Long, s6 cong chimg: 888/2016/HDTC ngay
16/03/2016 va da Pang ky thé chap tai Van phong dang ky quyén st dung dat dai
Ha Noi - Chi nhanh Khu vuc quan Ba Dinh, Hoan Kiém, Pdng Pa ngiy
01/04/2016. Tai san thé chap 13 quyén so hitu nha & va quyén sur dung dat & theo
“Gidy chting nhan quyén so hiru nha & va quyén st dung dat ¢ s6: 10109172981;
Hb so gbe sd 2970.2004QDUB do UBND quan Dong Da cdp ngay 16/11/2004.

10



Pang ky sang tén cho anh Pao Trong T tai phong Tai Nguyén va Moi Truong quan
Déng Da, thanh phd Ha Noi sb 262 ngay 22/02/2008.”

Hop ddng thé chap dugc ky két gitra Ngan hang va vo chong anh T, chi
Sang (anh T la nguoi ding tén trén Gidy ching nhdn quyén s¢ hiru nha va quyén
sir dung dat &) trén co sé tu nguyén, duoc lap thanh van ban cé cong ching va da
duoc dang ky giao dich bao dam nén cé hiéu luc phép luat, 1a co s& rang bugc trach
nhiém cua cac bén. Do anh T khong tra no gbc va 1ai cho Ngan hang, cin ¢t Vao
diém 7.1 cua Hop ddng thé chap, Ngan hang Vietcombank dugc quyén xir ly tai
san thé chap cua anh T, chi Sang dé thu hdi no.

2.3 Xem xét Viée trén dat c6 tai san khdng thugc sé hitu ciia nguroi thé chdp

Quaé trinh giai quyét vu an ciing nhu Toa an cip so tham tién hanh xem xét,
tham dinh thta dat thé chap nhan thay, gitra anh T va ba Nguyén Thi Dan c6 doi
cho nhau mét phan dién tich dat, cu thé: ba Dan sir dung phan dién tich dat cua anh
T ndm phia sau nha ba Dan c¢6 chiéu dai 8,95m, chiéu ngang 3m, téng dién tich la
26,85m2 (phdn dién tich dat nay nam trong dién tich dat ma anhT da dwoc cap
Gidy ching nhdn quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & s6: 10109172981,
ddang ky sang tén cho anh Pao Trong T ngay 22/02/2008); anh T sir dung phan dién
tich dat cua ba Dan c6 chiéu giap phd Ping Tién Pong 2,5m, chiéu gidp phan nha
ba Dan 4,9m, tong dién tich 12 12,25m2, qua x4ac minh thi nha 34 Pang Tién Pong
da duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat dtng tén ba Nguyén Thi Dan.

Péi vai phan dién tich dat 26,85m2 anh T d6i cho ba Dan, ba Dan da xiy nha
2 tang 1 tum.

Phan dién tich dat 12,25m2 ba Dan doi cho anh T, anh T dang st dyng lam
16i di.

Viéc d6i dit nay duoc lap thanh vin ban giira anh Pao Trong T va ba
Nguyén Thi Dan ngay 16/8/2008 (BL249). Van ban d6i dat chi c6 ba Danvaanh T
ky vé&i nhau, khong duoc co quan nha nudc cd thim quyén cong chang, ching
thuec.

Can ctr vao Hop dong thé chap, ngoai quyén st dung dat, anh T con thé chap
tai san trén dat. Giay ching nhan quyén str dung dat thé hién la nha bé téng 1 tang,
dién tich xay dung 27,0 m2. Thuc té tai thoi diém cho vay, Ngan hang da tién hanh
tham dinh thé hién, trén phan dat anh T dang str dung di x4y nha bé tong 7 tang va
01 ting ndc, trong d6 dién tich san ting 1 1a 67,12m2, tuy nhién khéng cé phan
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dién tich dat cua ba Dan da d6i cho anh T. Phia Ngan hang xac nhan khéng nhan
thé chip phan dién tich dat cua ba Dan, khi thé chip 6ng T ciing khong néi noi
dung nay.

Xét thdy:

Viéc ba Dan va anh T d6i mot phan dién tich dat cho nhau, hai bén c6 thoa
thuan bang vin ban nhung phan dién tich dit ctia ba Dan d6i cho anh T (12,25m2),
cac bén chua hoan thién thi tuc phéap 1y dé diéu chinh lai dién tich dat sau khi thyc
hién viéc chuyén doi. Hop ddng thé chap khéng c6 phan dién tich dat cua ba Dan
da doi cho anh T. Phia Ngan hang xac nhan khdng nhan thé chap phan dién tich dat
cua ba Dan, khi thé chap dng T ciing khong néi noi dung nay nén Toa an cép so
tham khdng giai quyét dbi vai phan dién tich dat ba Dan da d6i cho anh T 1a ¢6 cin
cur.

Péi v6i phan dién tich dat 26,85m2 anh T doi cho ba Dan 1 phan dién tich
nam trong tai san thé chip cho Ngan hang. Viéc dbi dat duoc thyc hién trude khi
anh T, chi Sang thé chap cho Ngan hang, sau khi d6i, ba Dan d3 x4y nha 2 tang trén
phan dién tich dat do.

Can ctt Piéu 1, Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02 nim 2012 cia
Chinh phu quy dinh:

“19. Bé sung khodn 3 va khodin 4 Diéu 68 nhw sau:

“3. Trong truong hop chi thé chdp quyén sir dung dat ma khéng thé chdp tai
san gan lién voi dat va nguoi sir dung dat dong thoi la chii sé hitu tai san gdn lién
VéGi dat thi tai san gan lién véi dat dwoc xir Iy dong thoi véi quyén sik dung dat, triv
truong hop co thoa thuan khac...

4. Trong truong hop chi thé chdap quyén sir dung dat ma khéng thé chdp tai
san gdn lién véi dat va nguoi sir dung dat khéng dong thoi la chit s6 hivu tdi san
gan lién voi ddt thi khi xir 1y quyén sir dung dat, chii sé hitu tai san gan lién véi dat
dwoc tiép tuc sir dung dat theo nhw théa thudn giita nguoi sir dung dat va chii so
hitu tai san gdn lién voi ddt, trir trieong hop c6 théa thudn khdc. Quyén va nghia vu
gifta bén thé chdp va chii s¢ hivu tai san gan lién véi dat dwoc chuyén giao cho
nguoi mua, nguoi nhdn chinh quyén sir dung dat.”

Theo dn 1¢ s6 11/2017/AL dwoc Hoi dong Tham phdn Tod dn nhédn dan tdi
cao théng qua ngay 14 thang 12 nam 2017 va dwoc cong bo theo Quyét dinh sé
299/0D-CA ngay 28 thang 12 nam 2017 ciia Chanh dn Toa dn nhén dén t6i cao.
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“[4] Truong hop trén dat cé nhiéu tai san gdn lién véi dat ma cé tdi san

thudc sé hitu ciia nguoi sir dung dat, ¢é tai san thudc sé hitu cia nguoi khdac ma
nguoi sir dung dat chi thé chdp quyén sir dung ddt va tdai san gan lién véi dat thudc
s& hitu ciia minh, hop dong thé chdp c6 néi dung va hinh thirc phit hop véi quy dinh
ciia phdp ludt thi hop dong thé chdp c6 hiéu lwc phdp ludt...
.. Trieong hop bén thé chdp va bén nhdn thé chdp thod thudn bén nhdn thé chdp
dwoc ban tai san bao dam la quyén sw dung dién tich dat ma trén dat cé nha thuéc
& hitu ciia nguoi khdc khéng phai la ngwoi siv dung ddt thi can danh cho chii s¢
hitu nha d6 dwoce quyén wu tién néu ho ¢é nhu cau mua (nhdn chuyén nhwong).”

Theo khoin 2 diéu 325 BLDS nim 2015 quy dinh:

“2. Trwong hop thé chdp quyén siz dung dat ma nguwoi sir dung dat khong
dong thoi 1a cha sé hiru tai san gan lién véi dat thi khi xiz Iy quyén si dung dat, chu
s¢ hiru tai san gan lién véi dat dwoc tiép tuc sir dung dat trong pham vi quyén,
nghia vy cia minh; quyén va nghia vu cia bén thé chdap trong maéi quan hé véi chu
s¢ hiru tai san gan lien véi dat dieoc chuyén giao cho ngwoi nhdn chuyén quyén si
dung dat, trir truong hop c6 thod thudn khdc .

Can ctr vao cac quy dinh néu trén xac dinh, ba Dan di xay nha trén phan dién
tich dat ma anh T ddi cho ba Dan trudc khi anh T thé chip nha, dat cho Ngan hang,
do vay ba Dan dugc tiép tuc st dung ngdi nha va quyén str dung 26,85m2 dat nhu
van ban thoa thuan ngay 16/8/2008 giira ba Dan véi anh T. Trong trudng hop phat
mai tai san bao dam la nha, dat cua anh T thi danh quyén wu tién cho ba Dan duoc
nhan chuyén nhuong phan dién tich dat anh T da d6i cho ba Dan (ba Dan da xdy
nha trén dat) néu ba Dan c6 nhu cau. Viéc doi dat gitra hai bén néu co tranh chap s&
tu thoa thuan giai quyét, néu khong tu thoa thuan thi c6 quyén khoi kién bang vu
kién dan su khac theo quy dinh caa phap luat.

Can cr vao Bién ban tham dinh tai chd ngay 21/12/2018 cua Toa an cap so
tham, s6 do mot phan dién tich dat anh T va ba Dan ddi cho nhau phi hop véi s6 do
cac bén thoa thuan trong “Hop dong trao déi quyén siz dung mét phan dién tich dat
¢ 1ap ngay 16/8/2008. Ban an so tham ghi phan dién tich dat anh T doi cho ba Dan
la 27m2 va phan dién tich dat ba Dan d6i cho anh T 1a 13,5m2 1a khéng phu hop
v6i Bién ban tham dinh va thoa thuan trong “Hop dong trao déi quyén sir dung mét
phan dién tich dat ¢ 1ap ngay 16/8/2008. Do vay can phai sta lai s6 do thuc té
nhu da ghi ¢ ndi dung néu trén (26,85m2/12,25m2).
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2.4 B4i véi noi dung don khang cdo ciing nhu trinh bay cua anh T cho ring,
Toa &n cap so tham vi pham té tung, bo sot ngudi tham gia té tung cu thé, tai nha,
dat 32 bang Tién Poéng, dng Hai con cho Trung tdm mang luéi Mobifone Mién
Béc - CN Téng Cong ty vién thdng Mobifone thué mat bang dit tram théng tin di
dong.

Péi vai noi dung nay, Hoi ddng xét xtr xét thay, tai Cong vin sé 4583/CSDT
(PTKT) ngay 15/9/2017 cta Cong an quan Ddng Pa giri Ngan hang VietcomBank
thé hién, tai dia diém 32 Ding Tién Pong c6 5 Cong ty thué nha caa anh T gom,
Cong ty co phan Jet 124; Cong ty TNHH IPP Global; Cong ty TNHH phét trién
thuong mai HTL; Co sé dich vu kinh doanh: Aha spa (phong trang diém phu nit
SDA) va Cong ty TNHH Cau vong kép. Khi tién hanh xem xét tham dinh, ong Dao
Trong Hai (bb cua anh T) ciing cung cip cho Toa an cd 5 Cong ty néu trén hién
dang thué nha tai dia chi 32 Pang Tién Pong. Qué trinh giai quyét vu an anh T
khéng cung cip ciing nhu khong cé y kién gi vé viéc ngoai 5 cong ty néu trén con
c6 Trung tdm mang ludi Mobifone Mién Biac - CN Tong Cong ty vién thong
Mobifone thué mat bang dat tram thong tin di dong. Do vay khang cao cua anh T
dé nghi huy ban an so tham vi ly do bo sét nguoi tham gia té tung 1a khong c6 co
s chap nhan. Truong hop anh T khong thuc hién day du nghia vu tra no cho Ngan
hang, tai san thé chap bi phat mai c6 lién quan dén quyén loi cua Trung tdm mang
lusi Mobifone Mién Bic - CN Tong Cong ty vién théng Mobifone thi anh T va
Trung thm mang ludi Mobifone Mién Bac - CN Tong Cong ty vién thong
Mobifone ty thoa thuan véi nhau dé giai quyét, néu cac bén khong tu thoa thuan
duoc thi c6 quyén khoi kién bang vu an dan su khac theo quy dinh ctia phéap luat.

Déi voi phét biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi cho
rang, nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Pao Trong Hai c6 don khang
cao nhung chua nop tién tam ang an phi nén khong chap nhan. Xét thiy, 6ng Hai
duogc xac dinh 14 ngudi cao tudi nén thudc truong hop khdng phai nop tién tam tng
an phi dan sy phdc tham.

Péi v6i ndi dung dé nghi stra ban an so tham, bé sung khong phat mai 13m2
dat ctia ba Dan nam trén ngd di cia nha anh T, Toa an cap phic tham bd sung trong
phﬁn nhan dinh. Cac ndi dung khac phu hgp véi nhan dinh cua Hoi déng xét XUr nén
duoc chép nhan.

3.Vé an phi: Bi don phai chiu 4n phi dan sy so tham c6 gia ngach ddi véi sd
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tién ng phai thanh toan tra nguyén don.

Do sira 4n so tham lién quan dén sé do dién tich dt anh T va ba Dan ddi cho
nhau nén anh T khong phai chiu 4n phi dan su phac tham.

Tra lai cho Nguyén don sd tién tam Gng an phi dan su so tham d3 nop.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Piéu 308. Piéu 296, 312 Bo luat t6 tung déan su.

Cin cr cac Diéu 342, 343, 350, 351, 355, 438, 474, 476 B luat dan su 2005.

Can ctr Luat Céc to chuc tin dung s6 47/2010/QH12 ngay 16 thang 6 nim
2010.

Can ctr Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 (stra ddi bod sung nam 2014)

Can cr Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao
dich bao dam; Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/2/2012 sira d6i, bd sung mot sd
diéu ciia Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006.

Can ctr Quy ché cho vay ciia cac to chire tin dung véi khach hang (Ban hanh
theo Quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHNNngay 31/12/2001 ctua Théng doc Ngan
hang Nha nuéc da duoc stra d6i, bo sung nam 2014);

Cian ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBNVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua UBTVQH quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an
phi va 1€ phi Toa an;

Stra ban an dan sy so tham s6 02/2019/DSST, ngay 26/3/2019 cia Toa an
nhan dan quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi.

Tuyén xw

1. Pinh chi xét xtr phuc tham d6i v6i yéu cau khang cdo cua ngudi cd uyén
loi, nghia vu lién quan - 6ng Pao Trong Hai.

2. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia Ngan hang thuong mai c6 phan NT Viét
Nam d6i voi anh Dao Trong T vé& “Tranh chdp hop dong tin dung” s6: 16/KHTN-
BDS-MN/0170 ky ngay 16/03/2016 giita Ngan hang thuong mai c¢6 phan NT Viét
Nam v6i anh Dao Trong T,

3. Budc anh Pao Trong T phai thanh toan tién no géc, no 1ai trong han va
qua han tinh dén hét ngay 26/3/2019 cho Ngan hang thuong mai c¢6 phanNT Viét
Nam 13:16.343.747.325 dong (Muwoi sau ty, ba tram bon muoi ba triéu, by tram
bén muoi bay nghin, ba tram hai muwoi lim dong), trong do:
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- No gbc 13:12.469.991.666d0ng;

- No 14i trong han 1a: 3.826.744.119d6ng;

- No 13i qua han 1a: 47.011.540d0ng.

Ké tir ngay 27/3/2019, anh Dao Trong T con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai
d6i voi khoan tién ng gbe chua thanh toan, theo 14i suat théa thuan trong Hop dong
tin dung ma cac bén da ky cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan tién ng goc.

4. Truong hop anh DPao Trong T khong thuc hién hoac thuc hién khong
dung nghia vu tra no thi Ngan hang thuong mai ¢4 phan NT Viét Nam ¢6 quyén dé
nghi co quan Thi hanh 4n phat mai tai san da thé chap dé thu hoi no la:

Nha 6 tai dia chi 32 Pang Tién Pong, phudng Trung Liét, quan Péng Pa, Ha
Noi (theo Bién ban xem xét tham dinh ngay 17/5/2018 la nha 7 tang va 01 tang
noc) va quyén st dung dat ¢. Gidy ching nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén sir
dung dat ¢ s6: 10109172981; Ho so gbe s6 2970.2004QDUB do UBND quén Dong
Pa cip ngdy 16/11/2004, ding ky sang tén cho anh Pao Trong T tai phong Tai
nguyén va Mai truong quan Pong Pa, thanh phd Ha Noi s6 262 ngay 22/02/2008.

Riéng phan dién tich dat (26,85m2) anh Pao Trong T da doi cho ba Nguyén
Thi Dan thi ba Dan duoc tiép tuc sir dung dat va tai san trén dat theo thoa thuan
ngay 16/8/2008 giita ba Dan va anh T. Khi phat mai tai san bao dam 1a quyén su
dung dat cua anh T thi danh cho ba Dan duoc quyén uu tién nhan chuyén nhuong
phan dién tich dat anh T da doi cho ba Dan néu ba Dan c6 nhu cau.

Ba Dan va anh T ty thoa thuan vé phan dién tich dat d3 chuyén d6i, néu céc
bén khong ty thoa thuan thi c6 quyén khai kién bang vu an dan su khac theo quy
dinh cua phap luat.

5. Vé &n phi:

Anh Pao Trong T phai chiu 124.343.747d6ng 4n phi dan sy so tham va
khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham, sé tién 300.000d tam @ng an phi dan su
phuc thdm di ndp theo Bién lai thu sé 0003039 ngay 20/5/2019 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi, duoc trir vao s tién &n phi
dan su so tham. S tién an phi anh T con phai nop 14 124.043.747d6ng.

Tra lai Ngan hang Thuong mai ¢6 phan NT Viét Nam s tién tam Gng an phi
60.500.000dong di ndp theo Bién lai s6 AB/2014/01624 ngay 01/12/2016 tai Chi
Cuc Thi hanh &n Dan sy quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Nou.
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6. Truong hop bdan dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc cuong ché thi hanh theo quy dinh cac diéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh an déan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn
dan su.

An xtr cong khai phtic tham, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhgn: , _ Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND thanh pho Ha Noi;. *

- Toa 4n nhan dan quan Hoan Kiém;

- Chi cyc THADS quén Hoan Kiém;

- Cac duong sy;

- Luu HO so vu an, VP.

Tran Thi Thu Nam
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