TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 155/2020/DS-PT

Ngay: 09 — 9— 2020.

“V/v tranh chdp quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
Thanh phin Hji dong xét xir phic thAm gom co:

Théam phén chii tog phién toa: Ong Nguyén Vin Bang.

Cic Tham phdn: Ong Tran Duy Phuong va ba Dinh Thi Tuyét

Thu ky ghi bién béin phién toa: Ong Lé Khic Anh - Thu ky Toa an.

Dai dién Vién kiém sdit nhéin dan tinh Pik Lik tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Xuén Linh Byi - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 9 nam 2020, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak xét Xu
phuc tham vu 4n déan sy thu 1y sb: 137/2020/DSPT ngay 10 thang 7 ndm 2020 vé
viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”. Do Ban an Dén sy
so tham s6 09/2020/DSST ngay 27/5/2020 ctia Toa 4n nhan dan huyén Cu Kuin,
tinh Pak Lak bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sb 182/2020/DS-PT ngay 20/8/2020 cua
Toa 4n nhan dan tinh Pak Lk, giira cac duong suy:

1- Nguyén don: Ong Nguyén Nhu M, sinh nim 1947 va ba Nguyén Thi T,
sinh nam 1950. Dia chi: Thon A, xa E, huyén C, tinh Pik Lak.

Nguoi dai dién theo uy quyén ca éng Neuyén Nhw M: Ba Nguyén Thi T.

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Nguyén Thi T: Luat su Tran Trong
Hung thudc Van phong Luét s Cong Tam, doan Luat su tinh Pak Lik. Pia chi: S6
170/16B Mai Hic DPé, phuong Tan Thanh, thanh phé Buén Ma Thudt, tinh Pak
Lak.

2- Bi don: Ong Lé Van U, sinh nim 1948 va ba Phan Thi S, sinh ndm 1952.

Cung dia chi: Thon A, x4 E, huyén C, tinh Dik Lik.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng U: Phan Thi S.

3- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Chi Lé Thi L, sinh nam 1983. Pia chi: Puong T, xa H, huyén T, tinh
Pong Nai.

3.2 Chi L€ Thi G, sinh nam 1991.

Pia chi: Thon N, x4 D, huyén C, tinh Dak Lak.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua chi Long va chi Nga: Ba Phan Thi S.
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3.3 Anh Lé Vin N, sinh nim 1990 va chi Tran Thi Ngoc B sinh nim
1992. Dja chi: Thon A, x4 E, huyén C, tinh Dak Lik.
Nguoi dai dién theo Gy quyén cua chi B: Anh Lé Vin N.
4. Ngwoi lam chirng:
+ Ba Hd Thi O, sinh nam 1968; Pia chi: Buon E, x4 H, huyén C, tinh bak
Lik. (ving mat).
+ Ba Nguyén Thi I, sinh nim 1966. Dia chi: Thon A, x4 E, huyén C, tinh Dak
Lak. (ving mat).
+ Ba Nguyén Thi H. Dija chi: Thén A, xa E, huyén C, tinh Pik Lik. (Ving
mat).
+ Ba Hoang Thi A, sinh nim 1964. Pia chi: Thon A, x4 E, huyén C, tinh Pak
Lak. (Vang mat).
+ Ong Pang Xuan L. Pia chi: Thon A, x4 E, huyén C, tinh Pak Lik. (Vang
mat).
+ Ong Duong Van H, sinh nam 1954. Pia chi: Thon A, X E, huyén C, tinh
Pik Lik. (ving mit).
+ Ba Hoang Thi Gt, sinh nim 1972. Dia chi: Thén A, x& E, huyén C, tinh Dik
Lak. (Vang mat).
+ Ong Y K E Nuol, sinh ndam 1966. Dia chi: Thén A, x& E, huyén C, tinh Pik
Lak. (ving mat).
+ Ba Pang Thi C. Dia chi: Thon A, xa E, huyén C, tinh Pak Lak. (Vang mit).
+ Ong Nguyén Pinh H. Pia chi: Thon A, x4 E, huyén C, tinh Pak Lak. (Véang
mat).
+ Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1952. Dia chi: Thon A, x4 E, huyén C, tinh
Pik Lik. (ving mit)
+ Ong Nguyén Van H. Pia chi: Budn C, x4 E, huyén C, tinh Pak Lik. (Ving
mat).
Ngwoi khing cdo: Ba Nguyén Thi T 1a nguyén don; Ong L& Van U va ba
Phan Thi S 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n, don thay doi yéu cau khéi kién va cdc 101 khai trong qud
trinh gidi quyét vu dn nguyén don la ba Nguyén Thi T va éng Nguyén Nhw M ciing
nhw nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdap cho ba T trinh bay:

Vao nim 1990 ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Nhu M nhan sang nhugng
ctia ong Y K thua sé 7704, to ban d6 s6 32, c¢6 dién tich 6.850m? toa lac tai Thon
A, x4 E, huyén C. Sau hoan tat cac thi tuc chuyén nhuong va duoc cap GCNQSDb
dén khoang thang 12/1993 do hoan canh kho khan, lai khong cé dat dé & nén vo
chong ba S nin ni ba T va 6ng M chuyén nhuong lai 1.000m? dat dé & va canh tac.
Pé tao diéu kién cho gia dinh ba S, ba T va 6ng M di dong y chuyén nhuong cho
vo chong ba S dién tich dat 1a 1.000m? véi gia 3 chi vang, vo chong ba S méi chi
dit coc duge 70 kg ca phé qua kho. Do diéu kién kinh té kho khin vo chong ba S



xin ng lai 03 chi vang dé tra dan. Hai bén thoa thuan khi nao vo chong ba S tra du
vang thi ba T va ng M s& lam thu tuc sang tén cho vo chdng ba S. Lo dét chuyén
nhuong cé tr can nhu sau:

Phia dong: Giap dit cua gia dinh ba T, 6ng M;

Phia nam: Giap dat 6ng Q;

Phia tay: Giap dat ba H;

Phia béc: Giap dat 6ng B;

Khi giao dt cho gia dinh ba S str dung thi trén dat c6 128 cay Ca phé, 01 cay
Xoai, 01 cay Bo, 01 cay Mit, 01 cdy Sau Riéng; 50 mét ché Tau & phia Tay va 23
mét ché Tau & phia Nam. Tuy nhién, ké tir d6 dén nay da 30 nam nhung vo chong
ba S van khong thanh toan tién cho ba T va 6ng M mic du ba T va 6ng M da doi
nhiéu 1an. Ngoai ra, gia dinh ba S con 1an chiém thém 140m? dat cia gia dinh ba T
6ng M nén hién nay dién tich dit vo chong ba S sir dung da 1én dén 1.140m2 Gia
dinh ba T, 6ng M di tao rat nhiéu diéu kién thuan loi cho vo chong ba S. Tuy nhién
xét thdy vo chong ba S khong biét diéu va ngay cang qua dang. Khi mua ban sang
nhuong khong lam gidy to va khi cho no vang ciing khong ¢ glay to gi.

Theo don khai kién ngay 05/8/2013 ba T va 6ng M yéu cau Toa an huy hop
déng chuyén nhuong gitra hai bén va bugc gia dinh ba S phai tra lai 1. 140m? dat.
Sau khi vu 4n dugc nhiéu cap Toa an xét xu va huy dé giai quyét lai theo thu tuc so
tham thi tai Don thay d6i yéu cau khoi kién ngay 16/4/2020 ba T yéu cau Toa 4n ap
dung Nghi quyét s0 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2024 cta Hoi déng Tham phan
Tda an nhéan dan tbi cao cong nhan hop dong chuyén nhuong gitra hai bén va budc
gia dinh ba S phai toan cho ba T tong sO tlen la 1.134.000.000d (Mot ty, mot tram
ba muoi tur triéu dong) bao goém tién dat tién tai san ciy cdi trén dat, tién hoa don,
vé may bay va chi phi di lai tham gia t6 tung tr ndm 2013 cho den nay. Truong
hop gia dinh ba S khong dong ¥ tra hodc tra khong dii cho ba T sb tién néu trén thi
ba T yéu cau gia dinh ba S phai di doi toan bo tai san cong trinh cta ba S dé tra lai
cho ba T dién tich dat 1a 1.140m?, dong thoi gia dinh ba T phai thanh toan s tién
san lugng cac cdy trong trén dat ma gia dinh ba S da chat ha ctia ba T gdom 128 cay
Ca phé, 01 cay Xoai, 01 cay Bo, 01 cay Mit, 01 cdy Sau Riéng; 50 mét ché Tau &
phia Tay va 23 mét ché Tau ¢ phia Nam tir ndm 1990 dén nam 2020. Déi véi 70 kg
ca phé qua kho vi gia dinh ba S dit coc di 30 nam 1a qué 1au nén ba T khong dong
¥ trir s6 ca phé nay cho gia dinh ba S.

Tai phién toa so tham, ba T va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua
ba T thay d6i yéu cau khoi kién nhu sau: Yéu cau Toa an ap dung diém b.1 muc 2
phan II Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cta Hoi déng Tham
phan Toda an nhan dén t6i cao tuyén bd hop dong chuyén nhuong vo hiéu, budc bi
don phai tra lai cho nguyén don dién tich 1. 140m? dat va thanh toan cho nguyén
don cac so tién vé tai san, cdy cdi trén dat ma bi don chat ha cua nguyén don va
toan b tién héa don, vé may bay, chi phi di lai tham gia t6 tung tir nam 2013 cho
dén nay theo quy dinh cta phép luat.



Theo cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa bi
don la ong Lé Van U va ba Phan Thi S trinh bay nhu sau:

Nam 1990, 6ng U vaba S c6 mua cua 6ng M ba T cung ¢ tai Thon A, x& E, huyén
C mot manh vuon dién tich hon 01 sao voi gid 1a 03 chi vang, trén dién tich d6 da tréng
cay ca phé. Khi mua ban hai bén khong 1ap gidy t& mua ban, 6ng U ba S tra vang va 6ng
M ba T giao dét cho 6ng U ba S str dung. Liic giao vang cho vo chf)ng ong M ba T vi tin
tuong ba S va ba T 1a chi em con co, con cau nén khong lam gidy to giao nhan. Nam
1993 6ng U ba S lam nha va dao giéng, nhd cay ca phé do va trong lai cay moi va trong
thém mot sO cay an qua. Qua trinh sir dung dat ong U va ba S yéu cau ong ba M, T 1am
glay chuyén nhuong dat dé gia dinh bi don 1am GCNQSD dat nhung ba T noi GCNQSD
dat ctia bi don chua c6 nén chua lam dugc cho anh chi. Hang nam bi don déu gui tién dé
ba T dong thué. Vi nghi chi em nén bi don tin tuéng va sinh séng tir d6 dén nay ma
khong nghi gi. Thoi gian gan ddy do méau thuin giita vo chong bi don va ba T nén ba T
quay sang doi dat va lam don kién noi bi don chua tra vang ma chi tra 70 kg ca phé qua
kho. Bi don xac dinh da tra vang cho ong M va ba T chir khong tra bang ca phé. Tir nim
1990 cho dén nay bj don dang quan 1y sir dung va lam nha &, trong cay lau nam trén dat
khong c6 tranh chap véi ai. Vi vay, gia dinh bi don khong chap nhan déi vai cac yéu cau
khéi kién ctia nguyén don va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Lé Vian N trinh bay: Nam 1990
bb me anh 13 6ng U ba S ¢6 nhan chuyén nhuong dat ciia nguyén don luc d6 anh N
con nho khong c6 dong gop tai san gi dé nhan chuyén nhuong dat. Tuy nhién, tir
khi sinh ra 16n 1én dén khi ldy vo cho dén nay anh Ngo van ¢ trén dat ma bd me
anh nhan chuyen nhuong cua nguyén don. Nay nguyén don khoi kién thi anh Ngo
khong dong y dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap lut.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vy lien quan la chi T) ran Thi Bich N trinh bay: Chi
Ngoc két hon v6i anh Ngo vao ndm 2016. Sau khi két hon chi Ngoc vé séng chung
v6i gia dinh bén chong trén dat ma bé me chong nhan chuyén nhuong ctia nguyén
don. Chi N khong biét 5 viéc chuyén nhuong va tranh chap gitra nguyén don voi
bi don nhu thé nao nén chi ty quyén lai cho anh N tham gia t6 tung cho dén khi vu
an két thuc, moi y kién va quyét dinh cua anh N 13 y kién va quyét dinh cta chi
Ngoc.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la chi Lé Thi G trinh bay: Nam 1990
bb me chi 1a ong U ba S ¢6 nhan chuyén nhuong dat ciia nguyén don liic d6 chi G
chua dugc sinh ra nén khong co dong gop tai san gi dé nhan chuyén nhuong dit.
Tuy nhién, tir khi sinh ra va 16n 1én chi G déu ¢ trén dat ma b me chi nhan chuyén
nhuong cua nguyén don, dén nam 2015 chi G l1ap gia dinh va ra & riéng. Viéc
chuyén nhu:ong nhu thé ndo chi G khong biét 1d nhung trong thoi gian ¢ trén dat
chi G c0 nghe & ong M htra lam Gidy chung nhan quyén st dung dat cho gia dinh chi
nhung khong thdy lam. Nay nguyen don khoi kién thi chi G ciing nhu b6 me chi la
khong chap nhén d6i véi cac yeu cau cia nguyén don. Do cong viéc ban ron nén
chi G ty quyén cho ba S tham gia t tung cho dén khi vy an két thuc.



Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la chi Lé Thi L trinh bay: Nam 1990
bd me chi 1a 6ng U ba S c¢6 nhan chuyén nhuong dét cua nguyén don lic d6 chi L
con nho nén khéng c6 dong gop tai san gi dé nhan chuyén nhuong dat. Tuy nhién,
sau khi nhan chuyén nhuong chi L ¢ trén dat ma bd me chi nhan chuyén nhuong
ctia nguyén don, dén nam 2000 thi chuyén vao tinh Dong Nai lam viéc va 1ap gia
dinh ¢ riéng tir do cho dén nay. Viéc chuyén nhuong nhu thé nao chi L khong biét.
Do cong viéc ban ron va ¢ xa nén chi L uy quyén cho ba S tham gia t6 tung cho
dén khi vy én két thuc.

Nhitng nguoi lam ching:

Ba Nguyén Thi V trinh bay: Ba V 1a nguol hang x6m voi 02 g1a dinh 6ng ba
T Mva S U. Trudc day ba Van co ¢ tap thé gan voi gia dinh ba S nén vao thang 11
nam 1991 ba S c6 nhd ba Van d& giup hai bao ca phé qua kho 1én xe dap dé ba S
chd di dit coc mua dét cua ong M ba T, $6 luong ca phé cu thé bao nhiéu va viée
chuyén nhuong dat nhu thé ndo ba Van khong biét.

Ba Nguyén Thi | trinh bay: Ba | c6 mbi quan hé hang xém voi 02 gia dinh
6ng ba T M va S U. Nam 1992 ba | cung gia dinh vao 1ap nghiép sinh song tai
Thon A, x& E, huyén C cho dén nay. Vé 16 dat dang tranh chap giita ong ba S U va
T M ba I xac dinh do gia dinh ba vao 1ap nghiép thoi gian sau nay, khi gia dinh ba |
ti thi da thady 02 ho trén ¢ 6n dinh trén dat. Pén nam 1993 6ng ba S U 1am 01 cin
nha trén dat ca phé dé 6. Qua trinh lam nha & ciing nhu sir dung dat ba | khong thay
6ng ba T M ngan can lam nha hay doi lai dat cia ong ba S U. Thoi gian gan day thi
ba | méi thiy ba M doi déat caa 6ng ba S U. Viéc mua ban dat giira hai bén nhu thé
nao thi ba | hoan toan khong biét, ba | xac dinh 6ng ba S U st dung dat tir trude gio
khong c6 tranh chép 14n chiém dat cua ai.

Ong Duong Van H trinh bay: Ong H 1a hang x6m cung chung song véi hai
gia dinh 6ng ba T, M va S, U tir nam 1993 dén bay gid. Gia dinh 6ng H vao day tir
nam 1991 cu tr tai Budn E, x4 B. Pén nam 1993 thi gia dinh 6ng chuyén 1én sinh
song tai Thon A, xa E. Viéc mua ban dat giita hai bén nhu thé nao thi ong khong
biét. Qua trinh sinh song khong c6 ai tranh chap dat cta 6ng ba S, U.

Ba Hoang Thi G trinh bay: Ba Nguyét 1a hang xom cung chung séng véi hai
gia dinh 6ng ba T, M va S U. Nam 1990 b6 me ba G mua dat dé ra ¢ riéng, ciing
mua chung v&i mot chil ciing véi ong ba M T. Manh dat cta 6ng ba M, T ¢ trudc
manh dat nha ba G. Sau do ongba M, T cit 01 manh ra ban cho ongba S, U va doi
cho gia dinh ba G va miy gia dinh sau 01 con dudng di lai. Nam 1991 gia dinh ba
G cit nha ¢ lac d6 da thdy 6ng ba S, U 1am mau trén manh dat d6 va nim 1993 lam
01 can nha dé ¢ tir 46 dén nay khong co ai tranh chap voi bat ctr ai. Thoi gian sau
nay do mau thuan gitta hai gia dinh va duoc biét ong ba T, M 1am don kién va doi
lai dat, ba G chung kién gia dinh 6ng ba S, U & tir d6 dén nay 1a ding sy that.Viéc
mua ban dét gitta hai bén c6 chi ranh gi¢i mua ban dit hay khong thi ba khong biét.
Nhung khi cat d6i dat dé 1am dudng thi 6ng ba T M truc tiép chi dat dé lam duong,
con duong da chia dat ciia 6ng ba S, U va T, M 1am hai manh do truc tiép ong M va



ba T chi dat dé cat duong. Ba G chi nghe noéi ong ba S, U mua dat véi gia 03 chi
vang, con viée cac bén giao nhén thi ba khong chung kién.

Ba Hoang Thi A trinh bay: Ba A 13 hang x6m cung chung séng voi hai gia
dinh 6ng ba T, M va S U. Nam 1991 gia dinh ba A d3 sinh séng 1ap nghiép tai
Thon A, xa E, huyén C. Vé 16 dat dang tranh chip giita ong ba S, U va T, M ba A
xéac dinh khi gia dinh ba t6i thi da thdy 02 ho canh tac trén dat. Khi d6 trén dat ong
ba S, U chi méi trong cdy ca phé chr chua c6 nha 6. Dau nim 1993 éng ba S, U
lam 01 can nha dé ¢. Khi 1am nha & ciing nhu sir dung dat ba Hai khong thay 6ng
ba T, M ngin can 1am nha hay doi lai dat ciia 6ng ba S, U. Thoi gian gan day thi ba
A méi thay ba T doi dat ciia 6ng ba S, U. Viéc mua ban dét giita hai bén nhu thé
nao thi ba khong biét. Ba A chi nghe néi 6ng ba T, M ban dat véi gia 03 chi vang,
con viée cac bén giao nhan va chi dat cho nhau nhu thé nao thi ba khong ching
kién, 6ng ba S, U st dung dat tir trudc gid khong co tranh chip 1an chiém dat cua
al.

Ba Ho Thi O trinh bay: Ba O 1a hang x6m v6i gia dinh 6ng ba S, U. Nam
1990 ba U c6 cho 6ng ba S, U muon 01 chi vang vé tra tién dat mua cua ba T, dng
M. Hién nay 6ng ba da tra cho ba. Nay cac bén tranh chap dé nghi Toa an xem xét
giai quyét theo phap luat.

Ong Y K E Nudl trinh bay: Nam 1990 6ng Y Kcé ban dat cho ba T va dng M
cu thé ngay thang va dlen tich bao nhiéu khong nhd rd, trude khi ban dat gia dinh
6ng Y K co trong mot sb cay trén dat, viec mua ban dat gitra ba T va 6ng M va ba
S, 6ng U vao thoi gian ndo ong khong biét.

- Tai Ban dn ddn sy so tham sé 05/2014/DS-ST ngay 14/01/2014 ciia Toa dn
nhan dan huyén Cu Kuin, tinh Bak Lk, quyét dinh:

Bac yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Nhu M vé yéu cau
huy hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat va doi lai dat dién tich 1.097m?
tai Thon A, xa E, huyén Cu Kuin,

Ba Phan Thi S va 6ng Lé Van U dugc tiép tuc quan 1y sir dung dién tich dat
1.097 m? tai Thon A, x4 E, huyén C (c6 ghi rd t&r can) va cac tai san trén dat: Nha
cip 4 dién tich 45,5 m?, nha bép dién tich 20,8 m?, san xi ming 92,7ni, bé nudc 3,6
m?, giéng khoan sau 43m duong kinh 152mm, hang rao B40 dai 135,7m, 100 cay
ca phé, tiéu 4 cdy, 3 tru bé tong tiéu, bo 10 cdy, chudi 20 cdy, du du 12 cay, dia 6
bui, su riéng 2 cdy, chdm chdém 1 cay, xoai 1 cdy, che xanh 11 cdy, me 1 cay, cau
lay qua 2 cay, 6i 2 cdy, mai canh duong kinh trén 7 cm 1 cay, 16¢ vimg cao trén 50
cm 7 cay, si canh 3 cay, sung canh 4 cdy, khé 1 cdy, hang rao cdy song dai 138,7m.

Ba Phan Thi S va 6ng Lé Van U c6 nghia vu dang ky ké khai dé dugc cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phéap luét.

Kién nghi tiy ban nhan dan huyén C diéu chinh lai dién tich dat ctia ba Nguyén
Thi T, 6ng Nguyén Nhu M tai thira dit s6 7704 to ban do s6 32 tai Thon A, x4 E,
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huyén Cu Kuin theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 A085591 do UBND
huyén KrongAna cip ngay 10/9/1991 cho 6ng Nguyén Nhu M.

Ngoai ra, ban an con tuyén chi phi t tung, vé an phi, quyén vé thi hanh an va
quyén khang céo.

Ngay 20/01/2014, ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Nhu M c6 Pon khang cio
toan bd Ban an dan su so thim néu trén.

- Tai Ban 4n dan sy phtic thim sd 107a/DSPT ngay 28/8/2014 cia Toa an
nhan dén tinh Pak Lik quyét dinh:

Béc toan b yéu cau khang cdo ciia ba Nguyén Thi T, Giit nguyén ban 4n so
tham.

Tai Quyét dinh giam ddc tham sé 43/2019/DS-GDT ngay 05/9/2019 ctia Toa
an nhan dan Cap cao tai Pa Ning da quyét dinh: Huy toan bo ban an dan su phiic
tham s6 107a/DSPT ngay 28/8/2014 cta Toa an nhan dan tinh Pak Lik va Ban an
dan sy so tham s6 05/2014/DS-ST ngay 14/01/2014 ctia Toa an nhan dan huyén Cu
Kuin, tinh Pak Lak. giao hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan huyén Cu Kuin tinh Pik
Lik dé xét xir theo thi tuc so tham.

Tai Ban an dan sy so tham sd 09/2020/DS-ST ngay 27-5-2020 cta Toa an
nhan dan huyén Cu Kuin, tinh Pak Lik da quyét dinh:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau cia ong Nguyén Nhu M va ba Nguyen

Thi T. Cong nhén hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Nguyén
Nhu M va ba Nguyén Thi T véi ong Lé Vin U va ba Phan Thi S c6 hiéu lyc.

- Ong Lé Vin U va ba Phan Thij S duoc quyen tlep tuc quan 1y st dung dién
tich 1.107m? dét tai Thon A, x4 E, huyén C, tinh Pak Lak, ¢ vi tri ti cAn nhu sau:

Phia Bac giap duong di canh dai 22,1m.

Phia Nam giap thtra dat 6ng Quy canh dai 23m.

Phia Tay giap duong di canh dai 49m.

Phia Bong giap duong di canh dai 48,9m.

Va céc tai san, cong trinh kién trac trén dat gdm: Nha cip 4 dién tich 45m?,
nha gitra dién tich 48m?, chudng ga bo heo dién tich 66m?; san xi miang 178m?, bé
nudc 04m?3, giéng khoan sau 41,6m dudng kinh 15 cm, hang rao B40 dai 96,5m;
hang rao cay ché tau dai 42m; 02 tru céng cao 02m, rong 04m; hai canh céng st
mdi canh cé dién tich 2,89 m?; 151 cay Tiéu: trong d6 loai A 10 ciy, loai B 80 cay
(trong d6 c6 29 cdy leo tru bé tong va 51 cdy leo tru séng), loai C 61 cay; 109 cay
Gon c6 tiéu leo; 03 cdy Gon khong cé tidu leo; 29 tru bé tong; 08 cdy Mudng den
co tiéu leo; 09 cay Bo loai B (trong do c6 05 cay co Tiéu leo va 04 cay khong co
Tiéu leo); 01 cay Chom Chom loai A; 03 cdy Sau Riéng; 01 cay Xoai; 02 cay Mit
ghép; 02 cay Quyt; 02 ciy Pu Pu; 16 cay Chubi; 01 cay Sung; 03 cay Hoa Mai; 02



cay Loc Vung; 16 cay Che xanh; 02 cay DPinh Lang; 02 cdy Chanh; 32 cay Cau
(ddc diém, kich thudc va chung loai tai san theo bién ban xem xét thAm dinh ngay
09/01/2020 va bién ban dinh gia ngay 06/3/2020).

Sau khi ban an c6 hi€u lyc phap luat 6ng L€ Van U va ba ba Phan Thi S Ilen
h¢ voi co quan nha nude co tham quyén dé lam thi tuc cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat theo quy dinh cua phap luat. Kién nghi UBND huyén C diéu chinh lai
dién tich dat ctia ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Nhu M tai thira dat s6 7704 td ban
d6 sb 32 tai Thon A xa E, huyén C theo gidy ching nhan quyén st dung dét sb
A085591 do UBND huyén Krong Ana cdp ngdy 10/9/1991 cho éng Nguyén Nhur
M.

- Ong Lé Van U va ba Phan Thi S c6 nghia vy thanh toan cho ong Nguyén
Nhu M va ba Nguyén Thi T sd tién 107.933.000 déng (mot tram 16 bay triéu, chin
trim ba muoi ba nghin dong).

Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh vé chi phi t tung, an phi va tuyén
quyén khang cdo theo quy dinh.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 09/6/2020, nguyén don ba Nguyén Thi T khang
c40 ban an so thdm véi noi dung: Yéu cau Toa phtc thAm tuyén budc 6ng vo chong
ong U va ba S phai tra lai dat va san luong thu hoach trén 27 nam qua theo quy
dinh cua phap luat. Pé nghi huy ban an so tham; yéu cau dinh gia lai gia tri quyén
sir dung dét va céc tai san trén dat; viéc xét xtr khong tuan thu quy dinh vé thoi han;
dé nghj 6ng Lé Van U va ba Phan Thi S phai tra lai dt va san luong thu hoach trén
dat 27 nam qua. To1 ngay 28/8/2020 Toa an nhan dan tinh Pik Lik nhan duoc don
khang cao bd sung cua ba Nguyen Thi T v6i ndi dung: Khang cao toan b ban an
so tham, cho rang cip so thAm vi pham thoi han t6 tung, khang cao bién ban dinh
gia va tham dinh tai san.

Ngay 10/6/2020 bi don 6ng U va S, khang cdo dé nghi Toa an xem xét lai sd
tién ma ban an so tham budc vo chong 6ng ba phai thanh toan cho nguyén don.

Tai phién toa phlc tham, nguyén don ba Nguyén Thi T cung nguoi bao vé
quyén, loi ich hop phép cia nguyén don trinh bay quan diém van gitt nguyén noi
dung don khoi kién va don khang cao, bi don 6ng Lé Van U va ba Phan Thi S gitr
nguyén yéu cau khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak phat biéu quan diém khang
dinh Ho1 déng xét xur, nhitng nguoi tién hanh t4 tung, cac duong su da chép hanh
dung, day du cac quy dinh cta Bo luat t6 tung dan su. Dé nghi Hoi dong xét xir ap
dung khoan 1 Diéu 308 B¢ luat TS tung dan su, khdng chap nhan khang cao cua
nguyén don, khong chap nhan khang cdo ciia bi don, giir nguyén ban 4n dan sy so
tham ctia Toa 4n nhan dan huyén Cu Kuin, tinh Dak Lak.

Céac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi da
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.



NHAN DPINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac ching cu, tai li¢u duoc thu thap co6 trong hd so vu 4n, két qua
tranh luan tai phién toa, 101 trinh bay cta cac duong su, y kién cua Kiém sat vién,
Hoi dong xét xtr phiic thim nhan dinh:

[1] V& tb tung: Pon khang c4o cua nguyén don ba Nguyén Thi T; cta bi don
ong Lé Van U va ba Phan Thi S lam trong han luat dinh nén vu an dugc giai quyét
theo trinh ty phtic tham.

Toa an nhan dan huyén Cu Kuin thy ly vu an ngay 02/10/2019, ngay
03/02/2020 quyet dinh tam dinh chi giai quyét vu an, ngay 17/02/2020 quyét dinh
tiép tuc giai quyét vu an, dén ngay 11/5/2020 quyet dinh dua vu an ra xet xu thi
khong vi pham thoi han chuin bj xét xtt theo diém b khoan 1 Diéu 203 B luat td
tung dan su. Vay khang céo cia nguyén don vé van dé nay 1a khong c6 co so.

[2] V& ndi dung:

Vao nam 1990 gia dinh 6ng M ba T da sang nhuong cho gia dinh 6ng U va ba
S dién tich khoang 1000m? v6i gia 03 chi vang. Khi chuyen nhugng cac bén khong
1ap van ban gidy to, sau d6 gia dinh ong M ba T di giao dat cho ong U va ba S dé
quan 1y st dung va 1am nha o, tréng cdy lau ndm trén dat tr thoi gian d6 cho dén
nay. Vo chong éng M ba T cho rang vo chong 6ng U ba S chi dit coc bang viée
dua 70kg ca phé qua kho nhung chua tra tién cho vo chong ong ba, trong khi d6 vo
chéng ba S lai cho rang da tra toan bo 03 chi vang cho vg chong ba T. Trong qua
trinh giai quyét vu an, cap so tham xac dinh c6 sy chuyén nhuong dat gitta bén
chuyén nhuong la vo chong ba T, bén nhan chuyén nhuong 1 vo chong ba S vai
dién tich dat chuyén nhuong 1.107m2. Tai Thon A, x3 E, huyén C, tinh Pak Lak
vao nam 1990, vo chong ba T da nhan 70 kg ca phé qua kho dé thanh toan tién
chuyén nhuong dat 1a co can cu.

[3]. Xet khang cao cua nguyén don ba Nguyén Thi T, vé yéu cau, bi don vo
chong ba S phdi tra lai dat da chuyén nhwong va san luong thu hoach ca phé tréen
27 nam qua , Héi dong xét xir ' phiic tham xét thdy:

[;B31] Qua trinh giai quyét vu an xac dinh duoc viée cac bén chuyén nhugng
quyén str dung dat tir nim 1990 tuy khong duoc 1ap thanh véan ban theo quy dinh
nhung 13 c6 that. Cac bén di ban giao dit tai san trén dat cho nhau quan 1y st dung
tur thot gian do6 dén nay la 30 ndm, 6ng U va ba S da xay nha ¢, cong trinh kién
tric, dao giéng va trong cdy lau nam, 6ng M va ba T khong c6 ¥ kién phan d01 hay
khiéu kién gi nén cip so tham di cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat gitra hai bén 1a phu hop véi diém b muc 2.2 phan II Nghi quyét so
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Toi
Cao.

Ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Nhu M cho rang ngoai dién tich dat nhan chuyén
nhuong ra bi don con 1an chiém thém 140m? dat ciia gia dinh ba 13 khong ¢6 co sé. Boi
1&, can clr vao bién ban tham dinh tai chd 01/10/2013 va ngay 09/01/2020 thi dién tich dat
thyc & ctia gia dinh ba Phan Thi S va 6ng Lé Van U hién dang quan 1y va st dung 1a



1.107m? co ba canh déu giap voi duong di, canh con lai giap voi dat nha 6ng Q. Hon nita
khi chuyén nhuo’pg, kh@ng thé hién dién tich chuyén nhuong khoang 1 000m?. Do do,
khong c6 co s¢ d€ cho rang ba S va 6ng U lan chiém thém dat cua vo chong Gng M ba T.
Vé yéu cau thanh todn san luong ca phé 27 nam qua cua vg chong ba T 1a khong cé co
s0. Boi khi cac bén chuyén nhuong bao gom chuyén nhuong dat va tai san trén dat nén
yéu cau khang céo nay khong co can ctr dé chap nhan. . )

[3.2]. Xét vé npi dung khdng cdo vé thanh toan tién khi chuyén nhwong
quyén sie dung dit giiva cdc bén nhin thiy:

Bi don 6ng U ba S cho rang di thanh toan 3 chi vang cho nguyén don nhung
6ng M ba T khong thira nhan va bi don 6ng U ba S ciing khong cung cép dugc
ching cir dé chimg minh vé viéc da thanh toan cho vg chong ba T 3 chi vang. Tai
phién toa phuc thim hom nay vo chong ba S khong thira nhan da thanh toan 70kg
ca phé qua kho cho vo chong ba T nhung phia vo chong ba T lai thira nhan c6 nhan
70kg ca phé qua kho cta vo chong ba S. Nhu viy, xac dinh duoc viéc vo chong
6ng U ba S di thanh toan cho vo chong ong M-T dugc 70kg ca phé qua kho, 1a 6
co sO va quy doi ra thanh vang tai thoi diém chuyén nhuong thi vo chong ong U ba
S da thanh toan duogc 1/4 gia tri dién tich dat chuyén nhuong cho vo chong ba T.
Do d6, ban 4n so tham budc vo chong 6ng U-S phai thanh toan so tién cta 3/4 gia
tri quyén st dung dat cho vo chong ong M-T 1a phu hop. Tai cong vin sd
2200/STC-CSVG ngay 28/8/2014 cua S¢ tai chinh Pk Lik cung cip gia vang va
gia ca phé nhén x6 tai thoi diém chuyén nhuong, cu thé: Gia vang 98% 13 259.000
dong/chi, gia ca phé nhan xo 1a 3.772 dong/kg. Nhu vay, vo chong ba S da thanh
toan dugc cho vo chong ba T 46,9 kg ca phé nhin x4 bang 187.000 dong va tuong
duong véi Y4 gid tri dién tich dat chuyén nhuong. Cian cit vao két qua dinh gia tai
san ngay 06/3/2020 thi gia tri cua 1.107m? dat ma cac bén tranh chap c6 gia tri theo
thi truong 1a 143.910.000 dong. Vi vdy, can budc bi don phai thanh toan cho
nguyén don % sb tién chuyén nhuong con lai trong duong 1a 143.910.000 dong x
% = 107.932.500 ddng (tinh tron 107.933.000 dong). Toa cap so tham giai quyét vé
ndi dung nay 1a ¢ can ctr nén khong chap nhan ndi dung khang céo ciia ca nguyén
don va bi don 6 muc [3.2] nay.

[3.3] Xét ndi dung khang céo cua vo chong ba T yéu cau cip phic tham di
tham dinh va dinh gia lai dat va tai san trén dat, thi thay: Sau khi dinh gia ngay
06/3/2020 thi ba T d4 dong y va ky vao vin ban dinh gia, sau mot thoi gian vé suy
nghi ba T di lam don khiéu nai vé viéc dinh gia. Tai Bién ban lam viéc ngay
16/4/2020 tai Toa an nhan dan huyén Cu Kuin thi ba T: “ T6i khdng cé y kién va
yéu cau gi khdc va khéng ¢ yéu cau dinh gid lai, dong y véi két qua dinh gid ngay
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06/3/2020 ", ( thé hién tai bt luc s6 299 trong hé so) Do d6, yéu cau khang cao nay
ctia ba T 12 khong c6 co s dé chap nhan.

[3.4] Xét yéu cau cua ba T vé hity ban an so tham va budc bi don phai thanh
toan tong sb tién 1a 1.134.000.000d 1a tién hoa don, vé may bay va chi phi di lai,
chi phi tham gia t6 tung tir ndm 2013 cho dén nay. Xét thay, viéc tham gia t6 tung
va nop cac khoan chi phi té tung 1a nghia vu ctia nguyén don theo quy dinh ciia Bo
luat Té tung dan sy nén Hoi dong xét xir khong chap nhan ndi dung khang céo nay
cua nguyén don.

Tir nhitng phan tich ¢ cac muc [3.1];[3.2];[3.3] va [3.4] ¢ trén, Hoi dong xét
xtr khong c6 can cit dé chap nhan khang co ctia nguyén don ba T, 6ng M va bi don
6ng U ba S. Giir nguyén ban an so tham sb 09/2020/ DSST ngay 27/5/2020 cua
Tda 4n nhan dan huyén Cu Kuin, tinh Dak Lak.

[4]. Vé chi phi xem xét thdm dinh va dinh gid tai sdn:

Do yéu cau cua nguyén don khong co can cir nén ba Nguyen Thi T va 6ng
Nguyén Nhu M phai chiu 2.500.000 ddng tién chi phi xét tham dinh va dinh gia tai
san nhung dugc khu trir vao sb tién tam ung da nop tai Toa an.

[5] Vé an phi: Nguyén don va bi don déu 1a nguoi cao tudi va co don xin
mién an phi nén mién toan b an phi dan su so tham va dan sy phiic tham cho
nguyén don va bi don.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

[1] Ap dung: Khoan 1 Piéu 308 B luat TH tung dan sy;

- Khong chap nhan khang céo ctia nguyén don ba Nguyén Thi T va khang céo
ctia bi don ong Lé Vin U va ba Phan Thi S. Giit nguyén Ban 4n dan sy so thdm s6
09/2020/ DSST ngay 27/5/2020 cua Toa an nhén dan huyén Cu Kuin, tinh Pik
Lak.

- Ap dung cac Piéu 697, 698, 699, 700, 701 va 702 Bo luat dan sy nam 2005;
diém b muc 2.2 phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao;

- Can ct Piéu 12; Piéu 27, Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy
dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an,
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi;

Tuyén xi:

[1]. Khong chdp nhén toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Nhu M va
ba Nguyén Thi T. Cong nhan hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dt gitra ong
Nguyén Nhur M va ba Nguyén Thi T vé6i 6ng Lé Vin U va ba Phan Thi S c6 hiéu
luc.
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- Ong Lé Vin U va ba Phan Thij S duoc quyen tlep tuc quan ly st dung dién
tich 1.107m? dét tai Thon A, x4 E, huyén C, tinh Pak Lak, ¢ vi tri tit cAn nhu sau:

Phia Bic giap duong di canh dai 22,1m.,

Phia Nam giap thira dit 6ng Quy canh dai 23m.

Phia Tay gidp duong di canh dai 49m.

Phia Bong giap duong di canh dai 48,9m.

Va cac tai san, cong trinh kién tric trén dat gdm: Nha cap 4 dién tich 45m?,
nha giira dién tich 48m?, chudng ga bo heo dién tich 66m?%; san xi miang 178m?, bé
nudc 04m?, giéng khoan sau 41,6m dudng kinh 15 cm, hang rao B40 dai 96,5m;
hang rao cay ché tau dai 42m; 02 tru cong cao 02m, rong 04m; hai canh cong sit
mdi canh co6 dién tich 2,89 m?; 151 cay Tiéu: trong do6 loai A 10 ciy, loai B 80 cy
(trong d6 c6 29 cdy leo tru bé tong va 51 cdy leo tru séng), loai C 61 cay; 109 cay
Gon ¢6 tiéu leo; 03 cay Gon khong c6 tiéu leo; 29 tru bé tong; 08 cdy Mudng den
co ti€u leo; 09 cay Bo loai B (trong do c6 05 cay co Ticu leo va 04 cay khong co
Tiéu leo); 01 cay Chom Chom loai A; 03 cay Sau Riéng; 01 cay Xoai; 02 cdy Mit
ghép; 02 cay Quyt; 02 cay Pu Pu; 16 cay Chudi; 01 cdy Sung; 03 cidy Hoa Mai; 02
cay Loc Vung; 16 cay Che xanh; 02 cay Pinh Lang; 02 cay Chanh; 32 cay Cau
(d3c diém, kich thudc va ching loai tai san theo bién ban xem xét thaim dinh ngay
09/01/2020 va bién ban dinh gid ngay 06/3/2020).

Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat 6ng Lé Van U va ba ba Phan Thi S Ilen
hé voi co quan nha nudc co tham quyén dé lam thi tuc cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat theo quy dinh cua phap luat. Kién nghi UBND huyén C d1eu chinh lai
dién tich dat cua ba Nguyén Thi T, éng Nguyen Nhu M tai thira dat s6 7704 to ban
d6 sb 32 tai Thon A xa E, huyén C theo giay ching nhén quyén sir dung dat sb
A085591 do UBND huyén Krong Ana cip ngay 10/9/1991 cho dng Nguyén Nhu
M.

- Ong Lé Van U va ba Phan Thi S c6 nghia vy thanh toan cho ong Nguyén
Nhu M va ba Nguyén Thi T s6 tién 107.933.000 dong (mét tram lé bay triéu, chin
trdm ba mwoi ba nghin dong).

[2]. Vé chi phi xem xét tham dinh va dinh gid tai sin: Ong Nguyén Nhu M
va ba Nguyén Thi T va phai chiu tong s6 tién 2.500.000 dong (hai triéu nim tram
nghin dong) tién chi phi xét tham dinh va dinh gia tai san nhung dugc khau trir vao
50 tién tam Ung chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san dé n¢p theo Phiéu thu
s6 23 ngay 30/8/2013 va Phiéu thu s6 04 ngay 30/12/2019 cua Toa an nhan dan
huyén Cu Kuin, tinh Dik Lik.

[3] Vé 4n phi

Ong Lé Vin U, ba Phan Thi S va éng Nguyén Nhu M, ba Nguyén Thi T duoc
mién 4n phi dan su so tham va phuc tham.

Tra lai cho 6ng Nguyén Nhu M va ba Nguyén Thi T sd tién: 2.500.000 dong
tam Ung an phi dd ndp theo Bién lai s6 0014260 ngay 09/8/2013; sb tién 200.000
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doéng tam tng an phi di ndp theo Bién lai 0022296 ngay 24/01/2014; s tién
242.500 ddng an phi dan su so thdm theo Bién lai s6 0009978 ngay 15/4/2015, tai
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Pik Lék.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trong triwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh dn
ddn sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh dan hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a, Tbva 9
Ludt thi hanh dn dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tqi
Diéu 30 Ludt thi hanh dan dan su.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai ba Na:ing;
- VKSND tinh bak Lék;
- TAND H. Cu Kuin;
- Chi cuc THADS H. Cu Kuin; (Pa ky)
- Duong su;
- Luu hd so.
Nguyén Vin Bing
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