TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAU TIENG Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban 4n s: 47/2017/DS-ST
Ngay: 22-8-2017

V/v tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén str
dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN DAU TIENG, TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phéan — Chii toa phién Toa: Ba Pang Thi Thuy Linh

Cdc Hoi tham nhén dan:

1/ Ba Nguyén Thi Kim Phi;

2/ Ong H6 Pac Minh.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tuan Nam — Thu ky Toda 4n nhan déan
huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sit nhan déan huyén Diu Tiéng, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa: Ong Nguyén Quang Thinh - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 8 nam 2017, tai try s¢ Toa én nhén dan huyén Dau Tiéng,
xét xur so' thdm cdng khai vy 4n dan sy thu 1y so: 860/2014/TLST-DS ngay 10
thang 10 nam 2014 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat” theo Quyet dinh dua vy an ra xét xur s0: 51/2017/QDXXST-DS ngay 10 thang
7 nam 2017 va Quyét dinh hoan phién toa s6 51/2017/QDST-DS ngay 26 thang 7
nam 2017 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Huynh Ngoc Y, sinh nam: 1965;

HKTT: Khu phd G, phuong T, thi x4 X, tinh Binh Duong.

2. Bi don:

+ Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1964

+ Ong Tang Bach P, sinh nam 1964;

Cung HKTT: Ap b, x4 H, huyén Q, tinh Binh Duong.

Nguyén don c6 mit tai phién toa. Bi don vang mat 1an tht hai khong c6 1y
do.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 03 thang 10 nam 2014, don khoi kién b6 sung va
thay doi yéu cau khoi kién ngay 04 thang 5 nam 2017 va tgi phién toa, nguyén don
trinh bay:



Ngay 17/6/2010, ba Y c6 nhan chuyén nhuong cua ba H va 6ng P phan dt
c6 dién tich 346m? tai thira dat 777, to ban do 31 toa lac tai ap b, x& H, huyén Q,
Binh Duong theo gidy ching nhén quyen st dung dat s6 CH 00085 ngay
26/4/2010 do UBND huy¢n Dau Tiéng cép cho ba Nguyen Thi H. Gia tri chuyén
nhuong 13 150.000.000 dong. Tai phong cong ching s6 2 tinh Binh Duong, bén
mua 1a ba Y da thanh toan 150.000.000 déng cho ba H va ong P. Tuy nhién, sau
khi hoan tat thu tuc cong chimg, ba H va 6ng P khdng thuc hién sang tén quyén SO
hiru cho ba Y. Do vay, ba Y 1am don khéi kién yéu cau ba H va ong P phai tiép
tuc viéc thuc hién hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat da ky ngay
17/6/2010.

Trong qua trinh giai quyet vu an trén, ba Y phat hién ba H va 6ng P con
chuyén nhuong phan dat trén bang glay tay cho ong Pao Van S va ba Tran Thi N
v6i gia 400.000.000 dong. Do nhan thdy hanh vi cia vo chong ba H ¢6 dau hiéu
ltra dao chiém doat tai san nén ba Y lam don yéu cau khdi t6 hinh su ngay
17/6/2015, dong thoi xin tam dinh chi giai quyét vu 4n cho két qua khoi t6 cla
cong an huyén Dau Tiéng. Sau thoi gian cho doi khong co két qua thi ngay
15/3/2017, ba Y 1am don yéu cau Toa an tiép tuc giai quyét vu 4n, khong yéu cau
cong an huyén Dau Tiéng giai quyét.

Ngay 04/5/2017, ba Y c6 lam don thay d6i yéu cau khoi kién va bod sung
yéu cau khoi kién. Ba Y yéu cau ba H va ong P thanh toan sb tién di nhan la
150.000.000 dong va yéu cau hiy hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat da
ky gitraba Y va 6ng P, ba H.

Déi véi bi don:

Sau khi thu 1y vu an, Toa &n da triéu tap bi don dé 1am viéce nhung ba H va
6ng P khong c6 mit theo gidy triéu tap. Toa an di niém yét cac van ban t6 tung dé
thong bao cho ba H, dng P biét viéc ba Y khoi kién. Tuy nhién, ba H va dng P van
khong c6 v kién gi d6i véi yéu cau khai kién cua ba Y.

Y kién phat biéu ciia Kiém sdt vién:

- Viéc tuan theo phap luat trong thoi gian chuan bi xét xtr: Tham phan dugc
phan cong thu 1y va giai quyét vu an da thuc hién dung, ddy da quy dinh tai Piéu
48, Biéu 203 ctia Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015.

- Viéc tuan theo phap luat cua Hoi dong xét xtr tai phién toa: Hoi dong xét
xt, Thu ky phién toa da tuan thu dang cac quy dinh cua B0 luat TS tung dan su
nam 2015.

- Viéc chap hanh phap luat ctia ngudi tham gia t6 tung: Nguyén don da thuc
hién day dii quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung déan su
nam 2015. Bi don khong chap hanh ding quy dinh tai Diéu 70 va 72 Bo luat T6
tung dan sy nam 2015.

- Y kién vé viéc giai quyét vu an: Quan hé phap luét cta vy én 1a “Tranh
chéap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”. Can ctr vio cc tai liéu, chimg
clr duge Hoi dong xét xtr xem xét va két qua tranh ludn tai phién toa cho thdy yéu
cau khoi kién ctia nguyén don 13 ¢6 co s¢ chap nhan.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Tir nhimg tai lidu chimg ctr dd thu thap co trong hd so. Sau khi nghe loi
trinh by ngudi dai dién hop phap cta nguyén don, Hoi dong xét xur thay rang:

[1] Theo don khéi kién ngay 03 thang 10 ndm 2014 ba Y yéu cau ba H, 6ng
P tiép tuc thyc hién hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat. Chung cir ma ba
Y cung cép 1a hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 17/6/2010 duogc
cong ching tai Phong cong chimg s6 2 tinh Binh Duong duoc ky két gitta ba Y va
Vg chdng ong P. Ngay 04/5/2017 ba Y c6 don khdi kién bo sung va thay d6i yéu
cau khoi kién. Ba Y yéu cau ba H, 6ng P thanh toan so tién chuyén nhuong la
150.000.000 dong va hiay hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat ky ngay
17/6/2010. Viéc khoi kién cta ba Y xuat phat tir hop déng chuyén nhuong quyén
str dung dat duoc ky két giira hai bén. Do d6, Toa 4n xac dinh quan hé tranh chap
gitra ba Y vo61 ong P, ba H 1a “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat” theo quy dinh tai Khoan 3 Dleu 26 Bo luat To tung dan sy.

[2] Ba H, 6ng P ¢6 noi cu tru tai ap b, xa H, huyén Q, tinh Binh Duong. Do
vay vu kién thudc thim quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng,
tinh Binh Duong theo quy dinh tai Piém a Khoan 1 Piéu 35 va Diém a Khoan 1
Piéu 39 B6 luat T4 tung dan su. Theo Bién ban xac minh ngay 09/3/2017, ba H va
ong P c6 dia chi thuong tru tai dia phuong nhung da bdé dia phuong di noi khac
sinh séng, khong rd dia chi hién nay ¢ dau nén Toa an tién hanh niém yét cac van
ban t6 tung theo diing quy dinh tai Piéu 179 B6 luat T4 tung dén sy.

[3] Theo hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dét 1ap ngay 17/6/2010
ba H, 6ng P chuyen nhuong cho ba Y phan dét co dién tich 346m? thudc thira dat
777, t& ban do 31 toa lac tai ap P, x4 H, huyén Q, Binh Duong véi gia chuyén
nhugng 1a 150.000.000 dong. Hai bén di tién hanh cong chimg hop dong tai
Phong Coéng chimg sb 2, tinh Binh Duong 14 d tuan thii vé hinh thic hop dong.
Sau khi ky két hop dong ba Y da thanh toan du cho ba H, dng P sé tién chuyén
nhuong 1a 150.000.000 dong va ba H, ong P da giao cho ba Y glay ching nhén
quyén st dung dat s6 CH 00085 ngay 26/4/2010 do UBND huyén Dau Tiéng cap
cho ba Nguyén Thi H. Tuy nhién ba H, 6ng P khong tién hanh 1am thu tuc dang ky
ra gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho ba Y la da vi pham nghia vu thuc hién
hop dong, lam anh huéng dén quyén va lgi ich hop phap cua ba Y. Pong thoi,
Trong qua trinh thu ly, thu thap ching ctr, Toa an da niém yét thong béo thy 1y va
cac van ban to tung khac dé ba H, dng P biét vé viéc khdi kién ctia ba Y va thuc
hién cic quyén cua minh theo quy dinh tai Bleu 70 va 72 cua Bo luat Té tung dan
su, thé nhung ba H va 6ng P khong tryuc tiép tham gia t6 tung. Piéu nay cho thay
bi don ¢6 tinh né tranh nghia vu thanh todn ctia minh, dong thoi tir chdi cac quyén
t6 tung ma B9 luat Té tung dan su quy dinh. Do do, ba Y khoi kién yéu cau huy
hop dong chuyen nhugng ngay 17/6/2010 va yéu cau ba H, ong P thanh toan lai s6
tién chuyén nhuong 1a 150.000.000 dong 1a phu hop nén chap nhan.

[4] Tai phién toa ba Y d6ng ¥ tra lai cho bi don gidy ching nhén quyen su
dung dat s CH 00085 ngay 26/4/2010 do UBND huyén Dau Tiéng cép cho ba
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Nguyén Thi H. Su ty nguyén cta ba Y la phu hop véi quy dinh ctia Phap luat nén
Ho1 dong xét xir ghi nhan.

[5] Trong vu 4n nay, ba Y khong yéu cau ba H, 6ng P boi thuong thiét hai
tir viéc ky két hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 17/6/2010 nén
Hoi dong xét xir khong xem xét.

[6] Chi phi do dac: 500.000 dong, ba Y d3 ndp. Ba Y tu nguyén chiu nén
ghi nhan.

[7] An phi dan sy so thim: Bj don phéi chju 4n phi doi v6i so tien phai tra
cho nguyén don va chiu an phi doi voi viéc khong thue hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat.

[8] Xet quan diém cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Dau Tiéng
la phu hgp nén chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 273 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015;

- Cac DPiéu 425, 697, 698, 699, 701, 702 ctia BO luat dan sy 2005;

- Phap 1¢nh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 ciia Uy ban Thudng
vu Quoc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khai kién “Tranh chap hop Eiéng chuyén nhuong quyén
sir dung dat” ctia ba Huynh Ngoc Y do6i védi ba Nguyén Thi H va 6ng Tang Bach
P.

1. Huy “Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat” s6 ching thuc 3101
ngay 17/6/2010 gitra ba Huynh Ngoc Y v&i ba Nguyén Thi H va 6ng Tang Bach
P.

2. Budc ba Nguyén Thi H va ong Tang Bach P c6 trach nhiém lién doi tra
cho ba Huynh Ngoc Y 150.000.000 dong (mot tram nam muoi triéu dong).

Khi 4n ¢6 hiéu lyc phap ludt, ké tir ngdy ba Huynh Ngoc Y ¢6 don yéu cﬁl}
thi hanh én, néu ba ba Nguyen Thi H va ong Tang Bach P khong thanh toan s6
tien trén, thi hang thang ba H va 6ng P con phai chiu tién 1ai theo murc 1ai suat quy
dinh tai khoan 2 DBi¢u 468 BJ luat dan sy nam 2015 tuong g véi thoi gian cham
thi hanh an.

Ghi nhan sy ty nguyén cua ba Huynh Ngoc Y vé viéc tra lai cho ba Nguyén
Thi H giay chimg nhén quyen sit dung dat s6 CH 00085 ngay 26/4/2010 do
UBND huyén Dau Tiéng cap cho ba Nguyén Thi H.

3. Chi phi do dac: Ba Huynh Ngoc Y chiju 500.000 dong. Ba Y d3 ndp
xong.

4. An phi dan sy so tham:



- Ba Nguyén Thi H va éng Tang Bach P phai chiu 7.800.000 déng (bay
triéu tdm trim ngan dong).

- Hoan tra cho ba Huynh Ngoc Y 4.050.000 ddng (bdn triéu khong trim
nim muoi ngan dong) tién tam Ung an phi dd ndp theo cac bién lai thu sb
AA/2014/0003038 ngay 03 thang 10 nam 2014 va bién lai thu s
AA/2016/0005245 ngay 04/5/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dau
Tiéng, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Nguyén don c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an (22/8/2017). Bi don vang mdt co quyen khang cao ban an trong thoi han

15 ngay ké tir ngay nhan duoc Ban 4n hoic ké tir ngdy Ban an duoc niém yét cong
khai theo luat dinh.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén DT;

- CCTHA DS huyén DT;

- Cac duong su;
- Luu: HO so, van thu.
Ping Thi Thay Linh



