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T      Toµ ¸n nh©n d©n 

T      Thµnh phè hµ néi  
--                     -------- 

SBản án số:191/2017/DS-PT 

N       Ngµy:09/11/2017 
V/v/v:“y/c mở lối đi qua bđs liền kề ” 

Ccéng hoµ x· héi chñ nghÜa viÖt Nam      

§                  Đéc lËp - Tù do- H¹nh phóc 

-- 
 
 

 

                                                    nh©n danh 

                 n­íc céng hßa x· héi chñ nghÜa viÖt nam 

 

                       Tßa ¸n nh©n d©n thµnh phè Hµ Néi 

                     -Víi thµnh phÇn Héi ®ång xÐt xö phóc thÈm gåm cã:  
ThÈm ph¸n - Chñ täa phiªn tßa: Bµ NguyÔn thÞ Thanh Hµ 

C¸c ThÈm ph¸n :                         Bà Trần thị Thu Nam 

                                                     Bà Trần thị Liên Anh .  

-Th­ ký Tßa ¸n ghi biªn b¶n phiªn tßa: Bà Hoàng Thị Thu Hiền– Thư ký Tßa ¸n 

nh©n d©n thµnh phè Hµ Néi 
-§¹i diÖn ViÖn KiÓm s¸t nh©n d©n thµnh phè Hµ Néi:Bà Nguyễn Mai Thanh-KiÓm 

s¸t viªn. 
      Ngµy 09  th¸ng 11 n¨m 2017 t¹i trô së Tßa ¸n nh©n d©n thµnh phè Hµ Néi, xÐt 
xö phóc thÈm c«ng khai vô ¸n thô lý sè 154/2017/TLPT-DS ngµy 11/10/2017 vÒ 
viÖc “Yêu cầu mở lối đi qua bất động sản liền kề” .Do b¶n ¸n d©n sù s¬ thÈm sè 

10/2017/DSST ngµy 16/8/2017 cña Tòa án nhân dân huyện C,Thµnh phè Hµ Néi 

bÞ kh¸ng c¸o .Theo QuyÕt ®Þnh ®­a vô ¸n ra xÐt xö sè: 327/2017/Q§XX-PT ngµy 
30/10/2017 gi÷a c¸c ®­¬ng sù: 
        Nguyên đơn: Bà             , sinh năm 1941; Trú tại:    V, huyện C, 

thành phố Hà Nội; Ngư i đại diện theo  y quyền: Chị             , sinh năm 

1985 (con nuôi bà C); Trú tại: Xóm Cộng hòa,Th n V  Lao,    Văn V , huyện C, 

thành phố Hà Nội, có m t  

        Bị đơn:1 Chị             , sinh năm 1973; Nơi ĐKHKTT:    V, huyện C, 

thành phố Hà Nội; Nơi ở: xã P, huyện Thanh Oai, thành phố Hà Nội, có m t  

   Chị            Đ, sinh năm 1978, có m t  

3  Chị             , sinh năm 1981, có m t  

4  Chị              , sinh năm 1985, có m t  

Đều trú tại:Xóm Cộng hòa, Th n V  Lao,    Văn V , huyện C, Thành phố Hà 

Nội  Có m t  

         Ngư i có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: Chị             , sinh năm 1985; 

Trú tại: xã V, huyện C, Thành phố Hà Nội, có m t  

                                                            ỘI DU G VỤ Á  

 Trong đơn khởi kiện ngày  9 3   17 c a nguyên đơn bà Nguyễn Thị C và các l i 

khai c a Ngư i đại diện theo  y quyền chị Nguyễn Thị P tr nh bày ý ki n: Bà 

Nguyễn Thị C hiện đang ở tại nhà cấp 4 trên th a đất số 19 , t  bản đồ số 3, diện 

t ch 159m   đo th c t  là 163m   vị tr  tại  óm    V, huyện C, thành phố Hà Nội 

 Th a đất được UBND huyện C cấp giấy ch ng nh n quyền s  dụng đất số 

U444384 ngày  5 9    3 cho hộ bà Nguyễn Thị C). 
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            Nguồn gốc th a đất: Bà Nguyễn Thị C khai nh n chuy n nhượng c a  ng Đ  

H u T t  năm 1968  Khi bà C nh n chuy n nhượng th  Th a đất số 19  kh ng có 

ng  đi nên kh ng có ai mua, nhưng th a đất này liền kề v i Th a đất số 17  c a 

 ng Nguyễn Văn H  tên khác là Nguyễn Xu n H  là em trai bà C nên bà C v n 

mua và đi qua th a đất c a  ng H ra ng  đi c ng cộng  Sau khi ông H ch t  năm 

2009), đ n năm   1  th  các con  ng H  chị H, chị Đ, chị H1, chị H3  đ    y 

tư ng bao bịt lại kh ng cho bà C đi qua th a đất số 17  n a nên Th a đất số 19  

kh ng có lối đi ra ng  đi chung c a  óm  

             Bà Cho t làm đơn khởi kiện yêu cầu được mở ng  đi qua th a đất liền kề c a 

 ng Nguyễn Xu n Hợi  hiện do các con  ng Hợi đồng s  dụng là chị Nguyễn Thị 

H, Nguyễn Thị Đ, Nguyễn Thị H, Nguyễn Thị H) theo quy định c a pháp lu t bởi 

trư c khi bị   y bịt ng  th  bà C v n đi theo lối đi này qua th a đất c a  ng Hợi 

đ  đi ra ng   óm  

        Bị đơn – Chị Nguyễn Thị Hà, Nguyễn Thị Đ, Nguyễn Thị H, Nguyễn Thị H 

thống nhất ý ki n tr nh bày: Th a đất số 17 , t  bản đồ số  3, diện t ch 91 m  đ  

được UBND huyện Chương M  cấp giấy ch ng nh n quyền s  dụng đất số U 

444384 ngày  5 9    3 cho hộ  ng Nguyễn Văn Hợi  Tại th i đi m được cấp 

giấy ch ng nh n quyền s  dụng đất  năm    3  th  hộ  ng Nguyễn Xu n Hợi có 

 5 thành viên là:  ng Nguyễn Văn Hợi và các con là Nguyễn Thị Hà sinh năm 

1973, Nguyễn Thị Đư ng sinh năm 1978, Nguyễn Thị Hải sinh năm 1981, 

Nguyễn Thị H n sinh năm 1985   ng Hợi ch t ngày 16 1     9, hiện các con  ng 

Hợi là chị Hà, chị Đư ng, chị Hải, chị H n           t       v         t     v    

tro    ộ  ó quyề  sử dụ   đất  đồng s  dụng th a đất số 17 , t  bản đồ số  3, 

diện t ch 91 m  vị tr  tại  óm Cộng Hòa, th n V  Lao,    Văn V , huyện 

Chương M , thành phố Hà Nội. 

           Chị Hà, chị Đư ng, chị Hải, chị H n  ác nh n khi  ng Hợi còn sống th  bà 

Cho t có đi nh  qua th a đất c a  ng Hợi đi ra ng   óm  Sau đó bà Cho t chuy n 

ra ở tại đất c a nhà chồng và do có m u thu n nên trư c khi  ng Hợi ch t có d n 

lại các chị là phải   y tư ng bao bịt lại kh ng cho bà Cho t đi nh   Năm   1 , 

các chị đ    y tư ng bao theo ranh gi i th a đất kh ng cho bà Cho t đi nh  n a  

           Trư c yêu cầu khởi kiện c a bà Cho t và ý ki n c a ngư i đại diện theo  y 

quyền là chị Phương, v i tư cách là đồng s  dụng hợp pháp các chị Hà, chị 

Đư ng, chị Hải, chị H n kh ng nhất tr  cho bà Cho t mở ng  đi qua th a đất số 

17 , t  bản đồ số  3, diện t ch 91 m  tại  óm Cộng Hòa, th n V  Lao,    Văn 

V , huyện Chương M , thành phố Hà Nội. 

             Trư c khi mở phiên tòa, quan đi m các chị Hà, chị Đư ng, chị Hải, chị H n 

tại phiên hòa giải là v i t nh cảm gia đ nh có th  chấp nh n cho bà Nguyễn Thị C 

đi nh  qua đất cho đ n khi ch t, nhưng sau đó lại có văn bản thay đổi ý ki n 

kh ng đồng ý. 

            Ngư i có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan - Chị Nguyễn Thị P tr nh bày ý ki n: 

Chị Phương là con nu i c a bà Nguyễn Thị C  Tại th i đi m được UBND huyện 

Chương M  cấp giấy ch ng nh n quyền s  dụng đất số U 444384 ngày  5 9    3 

c ng nh n quyền s  dụng th a đất số 19 , t  bản đồ số 3, diện t ch 159m  th  chị 

là thành viên trong hộ bà Nguyễn Thị C  Do th a đất kh ng có lối đi ra ng  đi 

c ng cộng nên chị Phương thống nhất ý ki n v i bà Nguyễn Thị C yêu cầu được 
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mở ng  đi qua th a đất số 17  hiện do các con  ng Hợi đồng s  dụng là chị Hà, 

chị Đư ng, chị Hải, chị H n theo quy định c a pháp lu t. 

     T¹i b¶n ¸n sè 10/2017/DSST ngµy 16/8/2017 cña Tßa ¸n nh©n d©n huyện C,Thành 

phố Hà Nội ®· quyÕt ®Þnh: 

          1  Chấp nh n yêu cầu về quyền được mở ng  đi qua th a đất liền kề c a bà 

Nguyễn Thị C. 

             Xác định ngõ đi được mở trên th a đất 17 , t  bản đồ số 3  v  tr  t    ó  

 ộ        t         o              uyệ     có m t c t ngang là  m, diện t ch 

32,2m2 là   õ đi c     c a th a đất số 19 , t  bản đồ số 3 c a ch  s  dụng hộ 

bà Nguyễn Thị C và th a đất số 17 , t  bản đồ số 3  v  tr  t    ó   ộ        t    

     o              uyệ     c a đồng ch  s  dụng là các chị Nguyễn Thị Hà, chị 

Nguyễn Thị Đư ng, chị Nguyễn Thị Hải, chị Nguyễn Thị H n   ó sơ đồ  è  t eo 

bả         đ        đ    u    ủ  02 t ử  đất 170 và 190 đ ợ    ớ      bở      

 ố  13 14 15 18 19 20). 

          3  Hộ bà Nguyễn Thị C phải đền bù ½ giá trị quyền s  dụng đất và tài sản g n 

liền trên phần đất được mở làm ng  đi chung tương  ng v i số tiền là 31 4 4 8   

đồng cho các ch  s  dụng c a th a đất số 17  bị mở ng  đi qua là chị Nguyễn Thị 

Hà,chị Nguyễn Thị Đư ng,chị Nguyễn Thị Hải, chị Nguyễn Thị H n  

           4  Về án ph : Miễn án ph  d n s  sơ thẩm cho bà Nguyễn Thị C. 

     Ngoµi ra b¶n ¸n cßn tuyªn về nghĩa vụ thi hành án và quyÒn kh¸ng c¸o cña c¸c 

®­¬ng sù.  
     Kh«ng ®ång ý víi quyÕt ®Þnh cña b¶n ¸n s¬ thÈm, ngµy 29/8/2017, Chị Nguyễn 

Thị Hà kháng cáo đề nghị  em  ét lại bản án sơ thẩm v  kh ng đồng ý lấy đất 

riêng c a gia đ nh chị làm ng  đi chung v i bà C v  sẽ g y mất tr t t  trị an tại địa 

phương v  hai bên đ  m u thu n căng thẳng   

             T¹i phiªn tßa h«m nay nguyªn ®¬n là  đại diện bà  C đề nghị gi  nguyên yêu 

cầu khởi kiện và cho rằng t  nh ng năm 198 ,bà v n đi qua đất c a bố mẹ bà đ  

ra ng  chung c a  óm nên nay đề nghị được đi lối này,kh ng có lối ng  nào thu n 

tiện hơn lối ng  bà v n đi,bà nghĩ đất có nguồn gốc c a bố mẹ bà nhưng bà v n 

đồng ý thanh toán tiền ng  đi cho ph a bị đơn nên đề nghị Hội đồng  ét    gi  

nguyên quy t định c a án sơ thẩm  

            Bị đơn là chị Nguyễn Thị Hà gi  nguyên yêu cầu kháng cáo là đề nghị bà C 

mở lối đi khác đ  tránh mất tr t t  v  m u thu n hai bên căng thẳng Đất chị em chị 

đang quản lý có nguồn gốc c a bố bà C cũng là  ng nội các chị nhưng bà C đ  đi 

lấy chồng rồi th  kh ng còn quyền g  n a Đất này bố chị là em bà C đ  đ  lại di 

chúc cho các chị được quản lý đất này nhưng v  l u ngày nên giấy t  bị mục 

nát Đề nghị Hội đồng  ét    s a án sơ thẩm kh ng chấp nh n yêu cầu kiện c a bà 

C. 

           Chị Nguyễn Thị Đư ng,chị Nguyễn Thị Hải,chị Nguyễn Thị H n kh ng 

kháng cáo nhưng nhất tr  v i kháng cáo và tr nh bày c a chị Nguyễn Thị Hà  

              Ngư i có quyền lợi nghĩa vụ liên quan là chị Phương nhất tr  quan đi m như 

đại diện cho bà C đề nghị Hội đồng  ét    gi  nguyên án sơ thẩm đ  chấp nh n 

yêu cầu kiện c a bà C. 
            * §¹i diÖn ViÖn KiÓm s¸t nh©n d©n thµnh phè Hµ Néi tham gia phiªn tßa cã quan 

®iÓm:- VÒ tè tông: Toµ ¸n cÊp phóc thÈm ®· thùc hiÖn ®óng c¸c qui ®Þnh cña Bé luËt 
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tè tông d©n sù tõ giai ®o¹n thô lý vô ¸n ®Õn phiªn tßa xÐt xö ;c¸c ®­¬ng sù chÊp hµnh 
®Çy ®ñ qui ®Þnh cña ph¸p luËt. 

          - VÒ néi dung: sau khi ph©n tÝch néi dung vô ¸n và  kháng nghị , ®¹i diÖn ViÖn 

KiÓm s¸t nh©n d©n thµnh phè Hµ Néi thấy: Th a đất c a bà C kh ng có lối đi ra 

ng   óm nhưng t  trư c đ y bà C v n đi qua đất c a các bị đơn v  đất này có 

nguồn gốc c a bố mẹ bà C M t khác đ y là lối đi thu n lợi nhất đ  ra ng   óm 

nên Tòa án cấp sơ thẩm chấp nh n yêu cầu kiện c a bà C là có căn c  Đề nghị 

Hội đồng  ét    gi  nguyên quy t định c a bản án sơ thẩm   

                                HỘI ĐỒNG XÉT XỬ NHẬN THẤY 

         Sau khi nghiên c u các tài liệu có trong hồ sơ vụ án được thẩm tra tại phiên 

tòa,căn c  vào k t quả tranh lu t tại phiên tòa,Hội đồng  ét    nh n định: 

         * Về tố tụng:Đơn kháng cáo c a chị Nguyễn Thị Hà  làm trong hạn lu t định và 

đ  nộp d  ph  kháng cáo được coi là hợp lệ  

        *Về nội dung:Xét kháng cáo c a chị Nguyễn Thị Hà thấy: Nguyên đơn là bà C 

khởi kiện đề nghị cho mở lối đi qua th a đất mà các bị đơn đang quản lý  Hai th a 

đất này đều đ  được cấp giấy ch ng nh n quyền s  dụng đất.Nhà đất c a bà C tại 

th a đất số 19  kh ng có ng  đi T  khi mua th a đất này th  bà C đi lối qua th a 

đất số 17  có nguồn gốc c a bố mẹ bà C đ  lại Qua  em  ét th c t  th  đ y là 

phần ng  đi thu n lợi nhất đ  ra ng   óm,g y ra thiệt hại  t nhất cho bất động sản 

có mở lối đi và cũng là hợp lý v  đất th a 17  có nguồn gốc c a bố mẹ bà C đ  

lại Tòa án cấp sơ thẩm chấp nh n yêu cầu kiện c a bà C là có căn c  Kh ng có 

căn c  chấp nh n kháng cáo c a chị Hà  

       Tuy nhiên,tòa án cấp sơ thẩm chấp nh n yêu cầu kiện c a bà C đ  cho bà C mở 

lối đi chung trên th a đất 17  nhưng kh ng cho các đương s  quyền đ n cơ quan 

nhà nư c có thẩm quyền đ  điều chỉnh lại giấy ch ng nh n quyền s  dụng đất 

theo án tuyên là thi u sót  Hội đồng  ét    phúc thẩm bổ sung phần này T  nh n 

định trên nghĩ nên s a án sơ thẩm. 

          Quan đi m c a đại diện Viện ki m sát nh n d n Thành phố Hà Nội phù hợp 

nh n định c a Hội đồng  ét     

          Về án ph :Chị Nguyễn Thị Hà kh ng phải chịu án ph  phúc thẩm nên được 

hoàn lại tiền d  ph  đ  nộp  

          V  các lẽ trên! Áp dụng kho¶n 2 ®iÒu 308 Bé luËt tè tông d©n s  

                                                    QUYẾ  ĐỊ   

             Không chấp nh n kháng cáo c a  chị Nguyễn Thị Hà. S a quy t định c a 

bản án sơ thẩm số 10/2017/DSST ngày 16/8/2017 c a Tòa án nh n d n huyện 

C,Thành phố Hà Nội như sau:  

     Căn c  Điều   54 Bộ lu t d n s  năm   15 

          Căn c  đi m đ Khoản 1 Điều 1  Nghị quy t 3 6   16 UBTVQH14 ngày 

3  1    16 c a U  ban Thư ng vụ Quốc hội quy định về án ph  và lệ ph  Tòa án  

X  :1  Chấp nh n yêu cầu về quyền được mở ng  đi qua th a đất liền kề c a bà 

Nguyễn Thị C đối v i chị Nguyễn Thị Hà,chị Nguyễn Thị Đư ng,chị Nguyễn 

Thị Hải,chị Nguyễn Thị H n  . 

          Xác định ngõ đi được mở trên th a đất 17 , t  bản đồ số 3  v  tr  t    ó  

 ộ        t         o              uyệ     có m t c t ngang là  m, diện t ch 

32,2m2 là   õ đi c     c a th a đất số 19 , t  bản đồ số 3 c a ch  s  dụng hộ 
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bà Nguyễn Thị C và th a đất số 17 , t  bản đồ số 3 (v  tr  t    ó   ộ        

t         o              uyệ     c a đồng ch  s  dụng là các chị Nguyễn Thị 

Hà, chị Nguyễn Thị Đư ng, chị Nguyễn Thị Hải, chị Nguyễn Thị H n  

     ( ó sơ đồ  è  t eo bả         đ        đ    u    ủ  02 t ử  đất 170 và 190 

đ ợ    ớ      bở       ố  13 14 15 18 19 20). 

     3  Hộ bà Nguyễn Thị C phải đền bù ½ giá trị quyền s  dụng đất và tài sản g n 

liền trên phần đất được mở làm ng  đi chung tương  ng v i số tiền là 

31.424.800  ba mươi mốt triệu bốn trăm hai mươi bốn ngàn tám trăm đồng  

đồng cho các ch  s  dụng c a th a đất số 17  bị mở ng  đi qua là chị Nguyễn 

Thị Hà, chị Nguyễn Thị Đư ng, chị Nguyễn Thị Hải, chị Nguyễn Thị H n  

        Bà Nguyễn Thị C,chị Nguyễn Thị P và các chị Nguyễn Thị Hà,Nguyễn Thị 

Đư ng,Nguyễn Thị Hải,Nguyễn Thị H n có quyền đ n các cơ quan nhà nư c 

có thẩm quyền đ  điều chỉnh giấy ch ng nh n quyền s  dụng đất đ  cấp phần 

ng  đi chung theo bản án tuyên  

     4  Về án ph : Miễn án ph  d n s  sơ thẩm cho bà Nguyễn Thị C.Chị Nguyễn 

Thị Hà kh ng phải chịu án ph  phúc thẩm nên hoàn trả chị Nguyễn Thị Hà 

3       đồng d  ph  đ  nộp tại biên lai thu số    943 ngày  9 8   17 tại Chi 

cục thi hành án d n s  huyện C.    

            Sau khi ¸n cã hiÖu lùc ph¸p luËt, kÓ tõ ngµy cã ®¬n yªu cÇu thi hµnh ¸n cña 
ng­êi ®­îc thi hµnh ¸n (®èi víi c¸c kho¶n tiÒn ph¶i tr¶ cho ng­êi ®­îc thi hµnh 
¸n) cho ®Õn khi thi hµnh ¸n xong tÊt c¶ c¸c kho¶n tiÒn, hµng th¸ng bªn ph¶i thi 
hµnh ¸n cßn ph¶i chÞu kho¶n tiÒn l·i cña sè tiÒn cßn ph¶i thi hµnh ¸n theo møc 
l·i suất cơ bản do ng n hàng nhà nư c quy định tương t ng v i th i gian ch m 

thanh toán. 

           Trư ng hợp Bản án, Quy t định được thi hành theo quy định tại Điều   

Lu t thi hành án d n s , ngư i phải thi hành án d n s  có quyền thoả thu n thi 

hành án, quyền yêu cầu thi hành án, t  nguyện thi hành án ho c bị cưỡng ch  

thi hành án theo quy định tại các Điều 6, Điều 7 và Điều 9 Lu t thi hành án d n 

s ; th i hiệu thi hành án được th c hiện tại Điều 3  Lu t thi hành án d n s   

                 Án    c«ng khai, chung thÈm cã hiÖu lùc thi hµnh ngay.  
N¬i nhËn: 

- VKSND thµnh phè Hµ Néi 

- C¸c ®­¬ng sù 

-THA huyện C, HN 

- L­u H/s... 

T/m héi ®ång xÐt xö  phuc thÈm 

ThÈm ph¸n – chñ to¹ phiªn toµ 

 

 

 

                      

                    Nguyễn Thị Thanh Hà 

 


