TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DPINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 166/2022/DS-PT
Ngay: 19/9/2022
V/v tranh chap quyeén s¢ hiru.
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NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BiNH PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba DS Thi Tham.

Cdc Tham phan: Ong Phan Minh Diing.
Ong V5 Cong Phuong.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Duy Phuong 1a thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Dinh.

- Dai di¢n Vién kiém sat nhdn din tinh Binh Dinh tham gia phién
toa: Ba VO Thi L¢ Giang — Ki€m sat vién.

Ngay 19 thang 9 nam 2022, tai tru 8¢ Toa an nhan dan tinh Binh Dinh
xet xur phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 57/2021/TLPT-DS ngay 28 thang
12 nam 2021 vé€ tranh chap quyén s& hiru.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 13/2021/DS-ST ngay 29 thang 10 nam
2021 cua Toa an nhan dan thanh phd Q, bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xir phuc tham sé 166/2022/QD-PT
ngay 02 thang 8 ndm 2022, gifta cdc duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Truong Vin D, sinh nim1952.

2. Ba Bam Thi Ph, sinh nam 1951.

Cu tru tai: 36 T, phuong L, Tp. Q, Binh Dinh.

Pai dién theo 0y quyén cta nguyén don: Anh Truong Tién D, sinh nim
1990 (c6 mat).

Cu tra tai: 36 T, phuong L, Tp. Q, Binh Dinh;

- Bidon:

1. Ong Tran Vin Th, sinh nim 1967 (ving mit);

2. Ba Lam Thi Thu H, sinh nam 1971 (c6 mat).

Cu tru tai: 562 N, Tp. Q, Binh DPinh.



~ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia ba Lam Thi Thu H: Ong
HoO Thanh Ph - Luat su hoat dong tai Van phong luat su Thanh Ph thudc Poan
Luat su tinh Binh Dinh (c6 mat).

- Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Truong Van D, ba BPam Thi Ph, bi
don ba Lam Thi Thu H.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va cac 101 khai trong qua trinh tham gia t6 tung ciing
nhu tai phién toa dai dién theo iy quyén cua nguyén don 6ng Truong Van D,
ba Bam Thi Ph 1a anh Truong Tién D trinh bay:

Ngudn gbc nha va dat tai dia chi 564 N, thanh phd Q cuia 6ng D ba Ph
mua cua ong Nguyén Dinh N ba Nguyén Thi M vao ndm 1977 véi dién tich
66,4m* thudc thira dat 332, to ban d6 42 c6 tir can: Ty Nam giap tudng nha
ong Nguyen L va giap san trudc cira nha ong Nam; Dong Béc giap nha 562
N, thanh ph6 Q 1a nha 6ng Tran Van Th ba Lam Thi Thu H. Nha va dat noi
trén da dugc UBND thanh phd Q cap Glay ching nhén quyen str dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khiac gin lién voi dat s6 CH00624 ngay
06/4/2012 cho 6ng Truong Van D ba Bam Thi Ph. Qua trinh sir dung nguyén
don thay ban cong lan can mé 1 va mé 2 bén trai nha 562 N, thanh phd Q c6
chong sang phan dat ciia nguyén don, bi don hita sé thio d& khi nguyén don
xdy dung nha mai, thot gian nao hinh thanh ban cong trén nguyén don khong
rd. Hién nay nguyén don c6 nhu cau xdy dung nha méi va yéu cau bi don co
nghia vu phai thio d& ban cong lan can mé 1 va mé 2 trén vi da chong lan qua
khong gian dat nha nguyén don, nhung bi don khong thuc hién.

Nay nguyén don 6ng D ba Ph yéu cau bj don 6ng Th ba H 1a cha nha
562 N, thanh phd Q phai thao d& phan ban cong lan can mé 1 va mé 2 bén trai
nha 562 N, thanh phd Q di chong lan trén khong gian dién tich dat cua
nguyén don 13 nha 564 N, thanh phd Q téng cong khoang 5 875m (trong do
ban cong lan can mé 1 dién tich khoang: 0,7m x 4,45m = 3,115m? ban cong
lan can mé 2 dién tich khoang: 0,6m x 4,6m = 2,76m”) dé nguyén don tién
hanh x4y dung nha ¢ theo quy dinh.

Tai don khoi kién va cac 101 khai trong qua trinh tham gia t6 tung ciing
nhu tai phién toa bi don 6ng Tran Van Th va ba Lam Thi Thu H trinh bay:

Ngudn gbc nha va dat tai 562 N, thanh phé Q thudc thira dat 123, to
ban do so 42, dién tich 93,37m® do vo chdng bi don mua lai cua 6ng Hoang
Van V tir nam 2015. Sau khi mua nha bi don van giit nguyén hi¢n trang két
cau, khong thay do6i gi ké ca phan ban cong va chi son stra, lat nén nha de sur
dung. Nha va dat da dugc UBND thanh phd Q cap glay ching nhén quyén sir
dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CH02689
ngay 26/12/2016 cho 6ng Tran Van Th ba Lam Thi Thu H. Vé phan ban cong
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bén trai cia nha bi don ¢ trén khong gian dat nha 564 N, thanh phd Q cua
nguyén don da cé tir khi bi don mua nha, bi don khong co xay dung va lan
ban cong sang dat ctia nguyén don. Theo bi don duoc biét cac ban cong lan
can nay da duoc xay dung tir khoang nam 1968.

Nay nguyén don ong D ba Ph yéu cau phia bi don 1a 6ng Th ba H phai
thao d& phan ban cong lan can mé 1 va mé 2 bén trai nha 562 N, thanh phb Q
d3 chdng l1an trén khong gian dién tich dat cia nguyén don 1a nha 564 N,
thanh phd Q c6 téng cong khoang 5,875m2 (trong do6 ban cong lan can mé 1
dién tich khoang: 0,7m x 4 45m 3,115m?, ban cong lan can mé 2 dién tich
khoang: 0,6m x 4,6m = 2,76m?) dé nguyen dO’l’l tién hanh xay dung nha & theo
quy dinh, bi don khong ddng ¥ vi néu thao d& cac phan ban cong lan can trén
s& anh huong két cau ngdi nha cua bi don, c6 thé gay sip do, anh huéng dén
tinh mang va suc khée cua bi don.

Bdn an ddn sy so tham s6 13/2021/DS-ST ngay 29 thang 10 nam 2021
cua Toa an nhdn dan thanh pho Q da quyét dinh:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

- Ong Tran Van Th ba Lam Thi Thu H tiép tuc dugc str dung phan danh
ban cong chong 1én mot phan thira dat nha 6ng D ba Ph (di dugc xay dung
kién cb phan trén ban cong c6 dién tich 2,70 m?) (Theo hd so ban v& do Vin
phong ding ky dat dai tinh Binh Pinh - Chi nhanh thanh phd Q) nhung 6ng
Tran Van Th ba Lam Thi Thu H phai ¢6 nghia vy hoan tra 189.000.000d 1a
tién dugc st dung di¢n tich dét cua phén tdm danh trén cho ong Truong Van
D ba bam Thi Ph.

- Budc ong Tran Van Th va ba Lam Thi Thu H ¢6 nghia vu théo d& hai
tam danh ¢ tang 1 va 2 bén trai cua ngdi nha 6ng ba da chong 1én mdt phan
thira dat ctia 6ng Truong Van D ba Pam Thi Ph c6 dién tich chiéu dai 2,45
mét va chiéu rong tir 0,3 - 0,4m (Theo hd so ban v& do Vin phong dang ky
dat dai tinh Binh Dinh - Chi nhanh thanh phé Q) dé tra lai quyén str dung dat
la phan khong gian theo chiéu thang ding cho 6ng Truong Van D ba Bam
Thi Ph.

- Bac 101 nai cta 6ng Tran Van Th ba Lam Thi Thu H khéng dong y
yéu cau cua nguyén don.
Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh chi phi t6 tung, an phi dan su
so tham va quyén khang cao cua cac bén duong su.
Ngay 15 thang 11 nam 2021, nguyén don ong Truong Van D va ba
bam Thi Ph ¢6 don khang cdo ban an so tham yéu cau Toa 4n cap phuc tham

giai quyét budc vo chéng 6ng Th, ba H phai thio d& phan danh ban cong
chdng 18n phan dat cua nguyén don 1a 2,70m?

Ngay 03 thang 11 nam 2021, bi don ba Lam Thi Thu H c6 don khang
c40 yéu cau Toa 4n cap phiic tham giai quyét khong chap nhan yéu cau khai



kién cua nguyén don, gitt nguyén hi¢n trang nha va dat ma vg chong ba dang
st dung.

Tai phién toa, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don dé
nghi Ho1 dong xét xir chap nhan khang cao ctua bi don, khong chap nhan noi
dung khoit kién ciia nguyén don, stra ban an so tham.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu: Trong qua trinh tb tung,
nguoi tién hanh té tung va nguoi tham gia té tung thuc hién dung quy dinh
cua phap luat t6 tung; ddng thoi dé nghi HDXX khong chap nhan noi dung
khang céo cua nguyén don va bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugce tham tra tai
phién toa va cdn cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan
dinh:

[1] Vé su vang mat ctua duong su: Tai phién toa phic tham bi don ong
Tran Van Th da dugc Toa an triéu hop 1¢ lan thir hai nhung vang mat khong
Iy do. Do @6, Toa an tién hanh xét xtr ving theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
296 Bo luat T6 tung Dan su.

[2] V& noi dung: Xét khang cdo ctia nguyén don 6ng Truong Van D, ba
Pam Thi Phuong va bi don ba Lam Thi Thu H, Hoi dong xét xir thay rang:

[2.1] Ngudn gbc nha va dat tai dia chi 564 N, thanh phd Q cta ong D
ba Ph mua ctia 6ng Nguyén Dinh N ba Nguyén Thi M vao nam 1977 véi dién
tich 66,4m” thudc thira dit 332, to ban dd 42, c6 t can phia Tay Nam giap
tuong nha 6ng Nguyén L va gidp san trudc cira nha 6ng Nam; Phia Pong Bic
giap nha 562 N, thanh phd Q. Nha va dat noi trén da dugc UBND thanh phd
Q cap Glay ching nhéan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san
khac gin lién voi dat sé vao CH00624 ngay 06/4/2012 cho 6ng Truong Vin
D ba Pam Thi Ph. Nguon gbc nha va dat tai s6 562 N, thanh phb Q cua 6ng
Thba H mua lai cua 6ng Hoang Van V tir nim 2015, thudc thira dat s() 123, to
ban d6 s6 42, co dién tich 93 ,37m’ va da dugc UBND thanh phé Q cap Glay
ching nhén quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat sé CH 02689 ngay 26/ 12/2016 cho 6ng Tran Vin Th ba Lam Thi Thu
H. Sau khi mua nha, 6ng Th ba H van giit nguyén két cau hién trang ké ca
phan ban cong lan can me 1 va 2 da co tu trudc, ong ba khong thay d6i gima
chi son sura va lat lai nén dé str dung. Nhu vy, ca hai ngoi nha trén déu co
ngudn goc 1o rang. Sau khi sang nhu’O’ng tr chu nha cti cac bén dugc sang
nhuong dé lam thu tyc xin dugc cap glay ching nhan quyen sO hiru tai san va
da duge Co quan c6 tham quyén cip gidy ching nhan quyen sir dung va sé
hitu theo ding quy dinh cua phap lut. Tur khi duogc céap gidy chung nhan
quyén s& hitu trén cho dén nay hai bén khong ai ¢6 y kién gi.
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- Cin ctr cac tai lidu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an 1a so dd ban vé& do
Van phong dang ky dat dai tinh Binh Dinh - Chi nhanh thanh pho Q do dac
thue té cing toan bo hd so xin cip gidy ching nhén cua hai nha s6 562 va 564
N, thanh phé Q do Vin phong dang ky dat dai tinh Binh Pinh - Chi nhanh
thénh phd Q va 10i khai ngudi 1am ching do bi don cung cap, HDXX xéc
dinh duogc nhu sau: Vé& thuc trang hai bén déu thira nhan ban cong cua nha
562 N, thanh phd Q c6 tur khoang nam 1968 cho dén nay. Thuc té nha 6ng Th
ba H co 3 tang, c6 ban cong (chong 1én mot phan thira dit nha éng D ba Ph)
c6 dién tich chiéu rong tir 0,3m — 0,5m; chiéu dai ban cong 1a 14.47m (4.03m
+0,27m + 1,94m + 8,24m) (BL.172) phan ban cong nay chay doc suon tudng
nha 6ng Th ba H trén dudng ludng thong thoang cua hai nha dung chung.
Phan dién tich ban cong nha 562 N, thanh phd Q khéng duoc cap quyen so
hitu tim danh trén tang 2 che qua phan dat nha 564 N, thanh phd Q (BL.134).
Nhu vy phan ban cong trén khong thudc quyén s& hitu ctia nha 562 N, thanh
phé Q, tinh Binh Dinh.

- Thyc té hién nay trén dat 6ng D ba Ph & phia Bic giap nha 6ng Th ba
H, nha 6ng Th ba H ¢6 02 tim danh va 01 bt tudng xay dung & tang 01 va
02 dé str dung. Di voi phan xay dung trén ban cong lan can nay da 1an chiém
qua phan dit cua 6ng D ba Ph nén Toda 4n cdp so thim chap nhan mot phan
yéu cau khoi kién cta nguyén don 13 ¢6 cin ci.

Tuy nhién, Toa 4n cap so thim nhan dinh phan dién tich ban cong con
lai co chiéu dai 2,45 mét va chiéu rong tir 0,3m - 0,4m. Sau khi trir di phan
6ng Th ba H d3 xay dung 2,70m” va trir di dudng ludng thong thoang chung
1a 5.88m x 0,61m, phan dién tich ban cong nay c6 két cau don gian, chong 1én
phan thira dét 6ng D ba Ph nén tuyén budc 6ng Th ba H phai thao do ban
cong ca hai tang (1+2) s€ lam anh huong nghiém trong dén két cAu chung cia
ngdi nha. Do d6, dé dam bao quyén loi cia cac bén su, dong thoi dam bao
cong tac thi hanh an, Hoi dong xét xir sira an so tham budc 6ng Th ba H phai
théi lai gid tri quyén str dung dat da xay dung 1an chiém qua phan dat cta 6ng
D ba Ph 1a phu hop.

Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 19 thang 5 nim 2022 thi
phan danh, ban cong 6ng Th bél H x4y chong 1én mét phan thira dat nha éng D
ba Ph téng dién tich 1a 7,9m? (c6 so dd ban v& kém theo), 6ng Th ba H tiép
tuc dugc sir dung phan danh, “ban cong nay cung khong gian va long dat theo
chiéu thang démg tir trén xubng, budc ong Tran Van Th ba Lam Thi Thu H
phai c6 nghia vy hoan tra lai gia tri quyén st dung dat theo bién ban dinh gia
ngay 19/5/2022 véi sb tién 1a: 7,9m” x 80.000.000d/m* = 632.000.000d cho
ong Truong Van D ba Bam Thi Ph 1a phu hop.

[2.2] Tir nhitng phan tich trén, Hoi ddng xét xtr khong chip nhan toan
bd n6i dung khang cao ctia nguyén don, chap nhan mot phan khang céo cua bi
don, stra ban an so tham.



[3] Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[4] Ve chi phi t6 tung: Chi phi xem xet, tham dinh tai chd va dinh gia
tai san & cap so tham va phiic tham téng cong 1a 15.000.000d¢ mdi bén phai

chju mét phan hai ('%). Ong D ba Ph d3 tam ung nén 6ng Th ba H hoan lai
cho 6ng D ba Ph 7.500.000d.

[5] An phi dan sy phuc thaim: Can ct diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc Ho1 thi cac bén duong sy dugc mién vi 14 nguoi céo tudi va
nguoi khuyét tat c6 don xin mién an phi.

[6] Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don dé nghi Hoi
dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, gitt nguyén
hién trang ngdi nha 562 N, thanh phé Q, tinh Binh Dinh.

[7] Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Pinh phat biéu ¥ kién vé
viéc giai quyét vu an dé nghi khong chip nhan noi dung khang cio cua
nguyén don va bi don. Giit nguyén Ban an so thim 13 phu hop véi mot phan
nhan dinh cua Toa.

Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:

Can cir khoan 2 Piéu 308 Bé ludt t6 tung dén sw 2015;
Can cir cac Pieu 164, 175 B ludt dan sw 2015;

Can cir diem d Piéu 12 Nghi quyet so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi.

Tuyén xir:

1. Khong ghép nhan khang cao cuia nguyén don ong Truong Van D va ba
Pam Thi Ph. Chap nhan mot phan khang cao cua bi don ba Lam Thi Thu H.

2. Stra Ban 4n dén sy so thdm s6 13/2021/DS-ST ngay 29 thang 10 ndm
2021 cta Toa an nhan dan thanh pho Q.

3. Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

- Ong Tran Vin Th va ba Lam Thi Thu H tiép tuc duoc sir dung phan
danh, ban cong chong 1én mot phan thira dat nha ong D ba Ph di duogc xay
dung kién c6 clng hai tim danh & tAng 1 va 2 bén trai ctia ngdi nha 6ng ba da
chong 1én mot phan thira dat ciia 6ng Truong Van D ba Pam Thi Ph cé tong
dién tich 1a 7,9m® (c6 so dd ban v& kém theo) cung khong gian va long dat
theo chiéu thing dimg tir trén xudéng. Ong Tran Vin Th va ba Lam Thi Thu H
phai co nghia vu hoan tra 632.000.000d (sau tram ba muoi hai triéu dong)
tién duoc st dung dién tich dit cua phan ban cong va tim danh trén cho 6ng
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Truong Van D ba bam Thi Ph.
4. V& chi phi t6 tung va an phi:

4.1. Chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd va dinh gia tai 1a 15.000.0004
mdi bén phai chiu mot phan hai ('%). Ong Truong Van D ba Pam Thi Ph da
tam (ng nén budc 6ng Tran Vin Th va ba Lam Thi Thu H hoan lai cho 6ng
Truong Vian D ba Bam Thi Ph 7.500.0004.

4.2. An phi dan sy so thim va an phi dan sy phuc tham cac bén duong
su dugc mién.

Hoan tra lai cho 6ng Truong Van D ba Dam Thi Ph 300.000 dong tién
tam ng an phi da nop theo bién lai s6 0008560 ngay 06/10/2020 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh phd Q.

5. Cac quyét dinh khac ciia Ban 4n so tham khong bi khang céo, khang
nghi c6 hiéu lyc phap luat ke tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

6. Vé quyén, nghia vu thi hanh an:

6.1. Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i véi cac truong hop co
quan thi hanh an c¢6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an), hoic ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duogc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong,
tat ca khac khoan tién hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan
tién 14i cua sb tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Piéu 468 Bo luat Dan sy 2015.

6.2. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an Dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh 4n Dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Dinh,;
- TAND thanh phé Q; )
- Chi cuc THADS thanh phé Q; (Pa ky va déng ddu)
- Cac duong sy;
- Luu hd so vu 4n.

P4 Thi Thim



