TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH TAY NINH Poc 1ap — Ty do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 240/2018/DS-PT
Ngay 21-11-2018
VIV “Tranh chip yé quyén sir
dung dat” ~
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi An Tién.
Cdc tham phén: Ong Lé Hitu Chién;
Ong Nguyén Québc Tuén.
- Thw ky phién toa: Ba Ha Thi Cam Van — Thu ky Toa &4n nhan dan
tinh Tay Ninh.
- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Ty Ninh: Ba Ding Thi Chau
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 12 thang 10 va ngay 19, ngay 21 thang 11 nam 2018,
tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Tay Ninh xét xtr phuc thAm cong khai vu an
dan sy thy 1y s6 86/2018/TLPT—DS ngay 09 thang 7 ndm 2018 vé viéc “Tranh
chip vé quyén str dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sé 14/2018/DS-ST ngay 31 thang 5 nim
2018 cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sé 107/2018/QDPT-DS
ngay 28 thang 9 nam 2018, gitra cdc duong su:

1,. Nguyéq don: Ong Tran Van Th, sinh ndm 1966; Dia chi: bPuong N,
khu pho S, thi tran T, huyén T, tinh Tay Ninh. (C6 mat)

~ 2.Bidon: Ong Phan Vin K, sinh nam 1961; Dia chi: Puong N, khu

pho S, thi tran T, huyén T, tinh Tay Ninh. (CO mat).

- Ba b6 Thi L, sinh ndm 1967; Dia chi: Buong N, khu phd S, thi tran T,
huyén T, tinh Tay Ninh. (Vang mat)

Nguoi dai dién hop phép cua 6ng K, ba L: Anh Phan Van Tr; sinh ndm
1987; Dia chi: Khu phé S, thi trdn T, huyén T, tinh TAy Ninh — 14 nguoi dai
dién theo uy quyén. (C6 mit)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Ong Nguyén Vin
R — Luat su cua van phong luat su Nguyén Van R thudc doan luat su tinh Tay
Ninh.

3. Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan.
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’ Ba Truong Thi D, sinh nam 1967; Dia chi: Duong N, khu phé S, thi
tran T, huyén T, tinh Tay Ninh. (C6 don xin xét x&r vang mat)

4. Nguoi khang cao: Ong Phan Vin K, ba D6 Thi L.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi ki¢n ngay 25 thang 9 ndm 2017 va loi khai 6ng Trin
Van Th trong qud trinh gdi quyét vu dn thé hién:

Ngay 19-11-2002 6ng dugc Uy ban nhan dan huyén T, tinh Tay Ninh
cap gidy chimg nhin quyén st dung dit s6 00895 vé6i phan dit dién tich
3.704m* thudc thira 0033, t& ban db 30 tai Khu phd S, thi trdn T, huyén T, tinh
Tay Ninh. Phan dat cua 6ng va dit 6ng K ranh gidi trude day 1a tru luc day
k&m do phia bén 6ng K cam. Nam 2001 6ng c6 cit nha, phan giap ranh voi dat
6ng K, ong c6 dé 02 6 cira s6 mo ra, mdi canh khoang 50cm, chua dung vao
try luc ranh gidi giita dat ctia ong va dit cua 6ng K, ba L. Tuy nhién trong qué
trinh st dung, 6ng K, ba L ¢4 1am chudng nudi heo gy 6 nhiém méi truong
nén 6ng phai déng cira s6 lai. Sau d6 ong K ba L xay tuong cia quan an sat
vach nha ong, hién nay ctra khong thé mé dugc ong co sang noi chuyén vé
ranh dat khong dung nhiéu 1an nhung 6ng K khong dong y. Trong qua trinh sur
dung dat, 6ng Phan Vian K va ba D6 Thi L di l4n sang phan dat cia ong dién
tich 86,5m2 nhung sau khi do dac thyc té 6ng K ba L da 1an sang dat cia ong
132m°. Nay 6ng khai kién yéu cau 6ng K va ba L tra lai phan dat dién tich
132m? tai Khu phd S, thi tran T, huyén T, tinh Tay Ninh cho 6ng.

_ * Bi don é6ng Phan Van K, ba D6 Thi L va nguwoi dai dién theo iy
quyén anh Phan Vin Tr trinh bay:

Ong va ba L dugc Uy ban nhan dan huyén T cap gidy chimg nhan
quyén stt dung dat s6 dat s6 CH00709 ngay 05-4-2011 phan dat dién tich
910m? thudc thira 25, t& ban d6 30 tai Khu phd S, thi trdn T, huyén T, tinh Tay
Ninh. Ong khéng c6 1an chiém dat cua 6ng Th nén khong chap nhan yéu cau
khoi kién cta Ong Th.

Nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan ba Truong Thi P trinh bay:

Ba thong nhat véi 16i trinh bay ciia 6ng Th, day la tai san chung cua 6ng
ba nhung do mdt minh Ong Th ding tén trong glay ching nhéan quyén st dung
dat. Nay ba c6 cung yeu cau v&i 0ng Th yéu cau 6ng K ba L tra lai cho 6ng ba
phan dat dién tich 132m? bi lan chiém.

Tai ban dn so tham so 14/2018/DS-ST ngay 31 thang 5 nam 2018 cuia
Toa an nhan dan huyén T, tinh Tay Ninh quyét dinh:

Chép nhan yéu cﬁu khoi kién vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”
cta 6ng Tran Van Th d6i v6i 6ng Phan Van K ba Do Thi L

- Budc 6ng Phan Van K, t?él Dgx) Thi L ¢6 trach nhiém tra cho 6ng Tran
Van Th va ba Truong Thi D phan dat dién tich 132m? thudc thira 25, t0 ban
do 30 tai Khu phd S, thi tran T, huyén T, tinh Tay Ninh thudc gidy ching
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nhan quyen st dung dat sb 00895 ngay 19-11-2002 trong tong dién tich
3.704m* do 6ng Tran Vian Th dimg tén, co tir can:

Huéng Dong giap thira 33 (dat 6ng Th) dai 78,16m;

Huéng Tay giap dat thira 25 (dat ong K ba L) dai 78,10m;
Huéng Nam giép thira 33 (dt 6ng Th) dai 1,85m:;

Huéng Bic giap thtra 33 (dat 6ng Th phan 16 gidi) dai 0,54m.

- Budc 6ng Phan Vin K, ba Db Thi L ¢6 trach nhiém phai d& bo va di
doi cac tai san trén phan dét dién tich 132m? thudc thira 25, to ban d6 30 dé tra
cho 6ng Th ba Ddi gom: Mot blrc tudng xay gach dng, to xi ming, quét voi,
chiéu dai 9,2m, chiéu cao 3,2m = 29,44m2.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé chi phi dinh gia, an phi, quyén khang céo
cua cac duong su theo luat dinh.

* Noi dung khang cdo: Ngay 12-6-2018 dng Phan Vin K, ba 6 Thi L
lam don khang céo ban an so tham s 14/2018/DS —ST ngay 31-5-2018 cua
Toa 4n nhan dan huyén T, tinh Tay Ninh. Dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Tay
Ninh xem xét lai toan bd ban an so tham.

* Tai phién toa phiic tham:

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp ciia bi don éng Nguyén Vin Re
trinh bay: Chiéu dai birc tudng tlr trudc dén sau kéo dai 78,1m duoc xay dung
kién cd, truong hop Toa an tuyén budc thao d birc tuong thi rat kho khan,
anh huong phan nha con lai ciia 6ng K. Trong phan quyét dinh ctia ban an chi
tuyén budc ong K ba L d& bo va di doi buc tuong dai 9,2m, phan con lai
khong yéu cau dd bo thi khong thé thi hanh va Toa an cip so thim ciing
khong xac dinh rd buc tuong dai 9,2m nam & vj tri nao. bay la dat c6 nguén
géc cha me cho, do dac khong ro dién tich cu thé nhung thuc té ong K da xay
dung nha ¢ 6n dinh gan 20 nam. Trudc day, hai bén co ranh dat cu thé can cr
Va0 tru rao dé xay dung, 6ng Th thira nhén biét viéc ong K xay dung nhung
khong co ¥ kién, dén nay méi tranh chap. Mat khac hai bén khong thoa thuan
ranh dat, nhung da xay dung gan 20 nam khong c6 tranh chap gi xay ra dugc
xem la mat nhién dong y ranh dat nhu hién trang dang su dung. Do d6 khong
vi ly do 6ng K du dién tich so véi gidy chung nhén quyen sir dung dat thi cho
rang ong K lan dat. TUr cac phan tich trén dé nghi Hoi dong xét xtr stra ban 4n
so tham, chap nhan khang cdo ciia 6ng K ba L.

Pai dién Vién Kiém sit nhan dan tinh TAy Ninh tham gia phién toa
phat biéu y kién:

- Viéc tudn theo phdp ludt té tung cia Tham phdn, Hi dong xét xir va
Thu ky phién toa:

Tham phén thu 1y vu 4n, thu thip chimg ctr, chuin bi xét xtr va quyét
dinh dua vu an ra xét xur déu dam bdo dang qui dinh vé thoi han, ndi dung,



tham quyén theo B luat t6 tung dan su; Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa
thuc hién ding trinh tu, thu tuc d6i véi phién toa phuc tham déan sy.

- Vé viéc tudn theo phdp ludt cua nhiing nguoi tham gla 16 tung: Péu
thuc hién ding quyén va nghia vu ctia minh, chap hanh tot ndi qui phién toa.

- Vé noi dung: Qua do dac xac dinh phan dat dién tich 132m? dang
tranh chap thudc thira 33 to ban dd 30 trong gidy chimg nhan quyén st dung
dat cap cho 6ng Th, hién nay 6ng K, ba L dang sir dung 1a cta C)ng Th, Toa an
cap so thim budc 6ng K ba L trd lai phén dién tich dat 132m? cho éng Th Ia
cO can cu. Tuy nhién qua cap phuc thim dd tham dinh lai trén dat c6 cac tai
san khac nhu nha vé sinh, chuong heo, ao ca nhung cap so tham chi budc thao
d& di doi birc twong dai 9,2m? 1a chua dung thuc té. V& chi phi thim dinh, do
dac, dinh gia tai san va an phi so tham: Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 157,
khoan 1, Piéu 165 Bo luat tb tung dan sy thi khong c6 can ctr chép nhan
khang cao cua 6ng K, ba L.

T nhitng phéan tich trén d& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
khang cdo ctiia 6ng K ba L. Sita ban an so thim sd 14/2018/DS-ST ngay 31-5-
2018 ctia Toa an nhan dan huyén T vé thao d& va di doi cong trinh trén dat va
xac dinh lai dién tich dat tranh chép 132m? thudc thira 33, to& ban do sb 30.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cta Kiém sat
vién, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] Ong Tran Vin Th dugc Uy ban nhan dan huyén T cip gidy ching
nhan quyén s dung dat s6 00895QSDD/66/QD-UB/2002 ngay 19-11-2002,
dién tich 3.704m? thudc thtra 33, to ban d6 30 tai Khu phd 6 thi trin Tan Bién,
huyén T trong do chiéu ngang hudng Bic giap Puong 795 dai 14,18m va
chiéu ngang hudng Nam dai 16,41m. Ong Phan Van K, ba D6 Thi L dugc Uy
ban nhan dan huyén T cap gidy ching nhan quyén str dung dat s6 CH00709
ngay 05-4-2011 phan dét dién tich 910m? thudc thira 25, t& ban d6 30 tai Khu
phd 3, thi tran Tan Bién, huyén T trong d6 chiéu dai huéng Pong giap thira
33.

[2] Két qua do dac, tham dinh phan dat cac bén dang st dung, thé hién:

Hién trang dat ong Th dang st dung dién tich 3570,5m’, trong do,
Pong giap thira 26, 32 chiéu ngang hudng Bac giap du’O’ng 795 dai 13,04m.
Hi¢n trang dat ong K dang sir dung dién tich 1043,5m?, trong d6 chiéu ngang
huong Bic giap Puong 795 nay la Puong Nguyén Chi Thanh dai 10,54m;
chiéu ngang huéng Nam giap dat ong Th, dai 11,85m.

Déi chiéu trén hé thong ban dd chinh quy c6 xac nhdn cla cac co quan
chuyén mén va Uy ban nhan dan huyén T, tinh TAy Ninh va hd so cip gidy
ching nhan quyén st dung dit cho cac bén thi phan dét tranh chip 132m? c6
tir can: Pong giap dat ong Tran Van Th, dai 78,16m; Tay giap 6ng Phan Vin
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K, dai 78,1m; Nam giap dat ong Tran Van Th, dai 1,85m; Bic giap dat ong
Tran Van Th, dai 0,54m. Phan dat nay thudc thira 33 t& ban d6 30 nam trong
gidy chting nhan quyén sir dung dat ciia 6ng Th. Trén phan dat tranh chap c6
birc tuong nha 6ng K dai 39,10m va céc cong trinh phu xay sat vach tuong
nha dng Th.

[3] Xét qué trinh sir dung dat ciia cac bén thdy rang: Cac bén xac nhan
6ng Th xay nha trude, ong K xay nha sau tinh tir ranh dat 1a cot luc va hang
rao ké€m. Viéc xay dung cta cac bén khoang 20 nam, cac bén khong cé tranh
chép, nhung khi st dung ranh dt cac bén khong c6 thoa thuin din dén phat
sinh tranh chap. Nhu vay viée st dung dat cua cac bén cin ctr vao viée cong
nhan quyeén sir dung dat cua Nha nude. Vi vay cb co so xac dinh 6ng K va ba
L da sir dung déat caa 6ng Th va ba Ddi dién tich 132m® Toa an cp so tham
budc ong K va ba L tra cho 6ng Th va ba Poi dién tich dat nay la co can cu
theo quy dinh tai Diéu 175 Bo luat dan sy nim 2015.

[4] Qua trinh giai quyet vu an, cac duong su trinh bay, buc tuong dai
9,2m, cao 3,2m trong phan quyet dinh 1a chua chinh x4c. Két qua thAm dinh
ctia Toa an cp phuc tham thé hién trén phan dat tranh chap ¢ b tudng nha
6ng K va cac cong trinh phuy trén dat gdbm mai che, nha vé sinh, ao ca, chudng
heo. Do d6 Toa an cip so tham chua thu thap chimg cir day du va chi tuyén
thao do phén buc tuong dai 9,2m, cao 3,2m la thiéu sét. Van dé nay Toa an
cap phuc tham da khic phuc dugc nén stra an so tham. Ong K ba L xay dung
nha ban kién cb va cong trinh phu trén dat tranh chap khong c6 sy thoa thuan
v6i 6ng Th, ba Poi. Do d6, 6ng K, ba L phai thdo dé toan bo tai san c6 trén
dat tranh chép dé tra lai dat cho ong Th, ba Poi.

[5] Xét yéu cau khang cdo vé chi tham dinh, do dac, dinh gia tai san va
&n phi: Do yéu cau khoi kién ctua 6ng Th dugc chap nhan nén ong K ba L phai
chiu chi phi xem xét thdm dinh va dinh gi4 tai san theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 157, khoan 1 Piéu 165 Bo luit t6 tung dan sy; Khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016. Toan bo chi phi do dac, thim
dinh gia va chi phi xem xét tham dinh tai chd 6ng K, ba L phai chiu 9.000.000
ddng, ghi nhan dng K da ndp 1.500.000 dong, 6ng Th da ndp 7.500.000 dong.
Ong K, ba L c6 nghia vu tra lai cho 6ng Th 7.500.000 dong.

[6] An phi so thim: Tranh chép giita ong Th va ong K ba L la tranh
chap vé quyén str dung dat khong phai xem xet vé gia tri dat. Do d6 duong su
chi phai chiu 300.000 dong va do yéu cau khoi kién cua dng Th duoc chap
nhan nén 6ng K ba L phai chiu an phi theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 26 va
diém a Khoan 2 Diéu 27 ctua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-
12-2016. Toa an cip so thim budc 6ng K ba L phai chiu 14.401.000 dong 1a
chua chinh xac. Mot phan khang cao vé an phi cta éng K duoc chap nhan

iy An phi phuc '[hélmi Khang cdo cua 0ng K ba L dugc chép nhan mot
phan nén khong phai chiu tién an phi dan sy phuc tham theo qui dinh tai Diéu
29 cuia Nghi quyet 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016.

Vi cac € trén;



QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 cta Bo luat td tung dan su.

Chép nhan mot phan yéu ciu khang cio ctia 6ng Phan Vin K ba B Thi
L. Stra ban an dan su so tham s 14/2018/DS -ST ngay 31 thang 5 nim 2018
cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Tay Ninh.

Ap dyng Piéu 175 cﬁ’a B0 luat dan sy nam 2015; Khoéq 1 Piéu 157,
khoan 1 Di€u 165 B¢ luat to tung dan su; Khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 2
Diéu 27, biéu 29 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016.

1. Chap nhén yeu cau khoi kién cua Ong Tran Vian Th d6i véi ong Phan
Vin K va ba B Thi L vé “Tranh ch~ap quyén sir dung dat” ‘

Budc 6ng Phan Van K, ba Do Thi L o nghia vu tra cho 6ng Tran Van
Th va ba Truong Thi D quyén st dung phan dat di¢n tich 132m? thudc thira
dat s6 33, to ban do s6 30 tai Khu pho S, thi tran T, huyén T, tinh Tay Ninh;
cO tir can:

Péng giap thira 33 (dat 6ng Th) dai 78,16m;

Tay giap dat thira 25 (dat 6ng K ba L) dai 78,10m;

Nam giap thira 33 (dat dng Th) dai 1,85m:;

Bic giap thua 33 (dat ong Th, phan 16 gidéi Puong Nguyén Chi
Thanh) dai 0,54m.

Budc 6ng Phan Vin K, ba Bd Thi L c¢6 nghia vu thao d&, di doi toan bo
tai san co trén dat néu trén d¢ tra lai lai quyén st dung dat cho 6ng Th va ba
boi

(Kém theo so do dit)

2 Chi phi do dac, thAm dinh va dinh gia: Ghi nhan 6ng Phan Van K, ba
Do Thi L da nop 1.500.000 dong. Ong Phan Van K, ba Do Thi L con phai
hoan tra cho ong Tran Van Th 7.500.000 dong. (Bay triéu nam tram ngan
dong)

3. An phi dan sy so thélm: Ong Phan Vin K, ba D6 Thi L phai chiu
300.000 dong (Ba tram ngan dong).

Hoan tra cho 6ng Tran Vian Th 1.250.000 dong (M@t triéu hai trim nim
muoi ngan dong) tién tam tng an phi dan su so thim da ndp theo bién lai thu
s6 0004566 ngay 05-10-2017 va 750.000 dong (Bay trim nim muoi ngan
ddng) theo bién lai thu s6 0005012 ngay 28-02-2018 ciia Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén T, tinh Tay Ninh.

4. An phi dan sy phiic thim: Hoan tra cho 6ng Phan Van K ba B3 Thi L
300.000 déng (Ba tram ngan ddng) tién an phi dan su phuc tham da nop theo
bién lai s6 0005363 ngay 12-6-2018 cuia Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén T,
tinh Tay Ninh.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n Dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
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su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi
hanh an hogc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh &n; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an Dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
. a THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhdn: :
- VKSND tinh;
-TAND H,; (baky)
- Chi cuc H;

- Phong KTNV;

- Céc duong su;

- Luu hd so;

- Luu tép an.

Nguyén Thi An Tién






