TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LOC NINH Poc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH BINH PHUOC

Ban 4n sb: 27/2018/DS-ST

Ngay: 28/9/2018

V/v Tranh chip hop dong ting cho quyén
st dung dét, tranh chap hop dong thé chip
tai san.

] _ NHAN DANH
~ NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN LOC NINH, TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Bui Qudc Tu.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Phan Thi Ngoc Loan
2. Ba Tran Xuin Pam

- Thuw ky phién toa: Ba L¢ Thi Ky 1a thu ky Toa an nhan dan huyén Loc Ninh

- Dai di¢n Vién Ifiém sat nhéin din huyén Loc Ninh, tinh Binh Phuoc tham gia
phién toa: Ong Nguyén Thanh Ky - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 thang 9 dén 28 thang 9 nim 2018 tai trl_} s¢ Toa an nhan dan
huyén Loc Ninh xét xu so thAm cong khai vu an dan sy thu Iy so: 04/2016/TLST- DS
ngay 11 thang 01 nam 2016 vé tranh chap hop dong tang cho quyén s dung dat
tranh chdp hop dong thé chip tai san theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so:
34/2018/QbXX-ST ngay 22 thang 8 nam 2018 giira cac duong su:

1. Nguyen don:.

1.1. Ong Nguyen Van C, sinh nam 1932
Dia chi: ap Hiép Tm A, xa Loc Hiép, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc .

Ngudi dai dién hop phap ctua dng C: 6ng Nguyen Minh L, trd tai ap Hi¢p Tm
A, xa Loc Hiép, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudcc 1a nguoi dai dién theo uy quyén
(Theo vin ban iy quyén ngay 22/12/2015 ) (c6 mat khi xét xir nhung vang mat khi
tuyén an). , ‘ , N

1.2. Nguoi ke thura quyen, nghia vu to tung cua nguyén don ba Nguyen Thi Lai:

1.2.1. Ba Nguyen Thi L, sinh ndm 1955
Dia chi: ap Hiép Tm, xa Loc Hiép, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc.
, Nguoi dai dién hgp phap cua ba Lo: Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1974, trt tai
ap Thaph Tan, xa Loc Hiép, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc 1a nguoi dai dién theo
uy quyén (Theo van ban ty quyén ngay 05/3/2018 ) (c6 mat).

1



1.2.2. Ong Nguyén Van H, sinh nam 1958
Dia chi: 4p Hiép Tm A, x& Loc Hiép, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phuéc.

Nguoi dai dién hop phap cia 6ng H: Ba Nguyén Thi D, sinh ndm 1974, tr( tai
ap Thanh Tan, x& Loc Hiép, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc 1a nguoi dai dién theo
iy quyén (Theo vin ban uy quyén ngay 05/3/2018 ) (c6 mat).

1.2.3. Ba Nguyén Thi Cu, sinh nim 1964
Dia chi: 4p Hiép Tm A, xa Loc Hiép, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc.

Ngudi dai dién hop phéap ciia ba Cu: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1974, tru tai
ap Thanh Tan, xa Loc Hiép, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc 1a nguoi dai dién theo
iy quyén (Theo vin ban ty quyén ngay 05/3/2018 ) (c6 mat).

1.2.4. Ba Nguyén Thi D, sinh ndm 1966
Dia chi: 4p Hiép Tm A, xa Loc Hiép, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc.

Ngudi dai dién hop phap cta ba D: Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1974, tra tai ap
Thanh Tan, x& Loc Hiép, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (Theo vin ban Gy quyén ngay 05/3/2018 ) (c6 mat).

1.2.5. Ba Nguyén Thi O, sinh nim 1969
Pia chi: 4p Hiép Tm A, x& Loc Hiép, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc.

Ngudi dai dién hop phap ctia ba O: Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1974, tra tai ap
Thanh Tan, x& Loc Hiép, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (Theo vin ban Gy quyén ngay 05/3/2018 ) (c6 mit).

1.2.6. Ba Nguyén Thi Ca, sinh nim 1977
Dia chi: 4p Hiép Tm A, xa Loc Hiép, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc.

Ngudi dai dién hop phap ciia ba Ca: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1974, trt tai
ap Thanh Tan, x& Loc Hiép, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc 1a nguoi dai dién theo
iy quyén (Theo vin ban uy quyén ngay 05/3/2018 ) (c6 mat).

1.2.7. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1974
Pia chi: 4p Thanh Tan, xa Loc Hiép, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc (c6 mat)

1.2.8. Ba Nguyén Thi Thiy Nho
Pia chi: 11/1B, duong Tha Khoa Huan, phuong Bén Thanh, Quan 1, thanh phd Hob
Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap ctia ba Nho: Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1974, tru tai
ap Thanh Tan, x& Loc Hiép, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc 13 ngudi dai dién theo
iy quyén (Theo vin ban uy quyén ngay 05/3/2018 ) (c6 mat).

1.2.9. Ong Nguyén Van Ngh, sinh nim 1968
Dia chi: 4p Hiép Tm A, x& Loc Hiép, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc.

Ngudi dai dién hop phap ctia 6ng Ngh: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1974, tra
tai 4p Thanh Tan, xa Loc Hiép, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc 1a ngudi dai dién
theo iy quyén (Theo vian ban ty quyén ngay 05/3/2018 ) (c6 mat).

1.2.10. Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1932
Dia chi: 4p Hiép Tm A, xa Loc Hiép, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc
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Nguoi dai dién hop phap cua dng C: 6ng Nguyén Minh L, tra tai 4p Hiép Tm
A, xa Loc Hiép, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudce 13 ngudi dai dién theo uy quyén
(Theo van ban uy quyén ngay 22/12/2015 ) (c6 mét).

2. Bi don: Ong Nguyen Van Ngh, sinh nam 1968

Ba Tran Thi H, sinh ndm 1972
Cung dia chi: ap Hiép Tm A, x& Loc Hiép, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phuéc.

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng Ngh: Ba Tran Thi H, tr( tai 4p Hiép Tm A,
x4 Loc Hiep, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudcc 1a nguoi dai dién theo ty quyén
(Theo van ban Gy quyén ngay 20/4/2016 ) (c6 mat).

3. Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Van X, sinh nam 1956

3.2. Ba Nguyén Thi Cu, sinh nim1963.

Cung dia chi: ap Hiép Tm A, x& Loc Hiép, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phuéc

Nguoi dai dién hop phap ciia ba Cu: 6ng Nguyén Vian X, trd tai 4p Hiép Tm A,
xa Loc Hiép, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudce 1a nguoi dai dién theo uy quyén
(Theo vin ban iy quyén ngay 22/12/2015 ) (vang mit c6 don xin ving mit).

3.3. Ngan hang nong nghiép phat trién nong thén Viét Nam
Pia chi: S6 02, Lang Ha, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap cua ngan hang ndng nghi¢p phat trién nong thon Viét
Nam: 6ng Nguyén Van Th, chic vu phé giam déc ngan hang nong nghiép phat trién
nong thon Viét Nam chi nhanh Loc Hiép 1a nguoi dia dién theo uy quyéen ( Theo véin
ban uy quyen ngay 21/7/2017) (c6 mat khi xét xtir nhung vang mit khi tuyén an)

3.4. Uy ban nhan dan huyén Loc Ninh.

Dia chi: Thi tran Loc Ninh, huyén Lac Ninh, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién hop phap cua Uy ban nhan dan huyén Léc Ninh: éng H6 Vin
Tinh, chirc vu Trudng phong tai nguyén va moi treong huyén Loc Ninh 1a nguoi dai
dién theo uy quyén ( Theo van ban uy quyén ngay 19/6/2018) (ving mit c6 don xin
viang mat)

3.5. Uy ban nhan dan xa Loc Hiép.

Pia chi: 4p Hiép Hoan, xa Lac Hiép, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién hop phap cia Uy ban nhan dan xa Loc Hiép: 6ng Nguyén Vin
Thu, can bo tu phap xa Loc Hiép 1a nguoi dai dién theo ay quyén (Theo van ban ty
quyén ngay 29/01/2018) (c6 mat)

3.6. Ong Truong Thanh Tm, sinh ndm 1977
Dia chi: 4p Hiép Tm A, x& Loc Hiép, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phuéc (ving mit c6
don xin vang mat)

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khai kién ngay 18/11/2015, ban ty khai, cac bién ban lay 10i khai va
tai phién Toa nguodi dai dién theo ity quyén cia 6ng Nguyén Van C - 6ng Nguyén
Minh L trinh bay:



Ong Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi Lai c6 khai phé thira dat véi dién tich
2391.8m?, d3 dugc cp gidy chirng nhan quyén su dung dat s6 CH00718 do UBND
huyén Loc Ninh cap ngay 20/7/2012 dtng tén ho 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi
Lai. Dat toa lac tai 4p Hiép Tm A, x& Loc Hiép, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc.
Vao ngay 03/11/2011, 6ng Nguyén Van Ngh, ba Tran Thi H Ia con trai va con dau
cua dng C, ba Lai di ty y 1am tha tyc ting cho quyén st dung dét trén va dong thoi
sang tén gidy chang nhan quyén st dung thira dat sang tén cho éng Ngh, ba H ma
khdng c6 sy dong y cua dng C, ba Lai. Khi 1am thu tuc ting cho 6ng C, ba Lai khdng
hé biét. Trudc day 6ng Ngh, ba H vay tién cua ngan hang néng nghiép phét trién ndng
thon Viét Nam chi nhanh Loc Hiép thi dng C , ba Lai ¢6 déng y cho 6ng Ngh, ba H
1y quyén dé thé chap thira dat cua 6ng C, ba Lai. Nhung 6ng Ngh, ba H khoéng 1am
thu tuc uy quyén ma lai 1am hop dong ting cho. Vao thoi diém éng Ngh, ba H 1am
hop dong tang cho thi 6ng C cé ky tén trong hop dong nhung dng C bi diéc, khéng am
hiéu phap luat nén khong dé y noi dung trong hop dong, ctr nghi 1a ky giay ay quyén.
Ba Lai bj liét nim mét chd nén chix ky trong hop ting cho khéng pH Ia chir ky caa
ba Lai.

Nay 6ng C khai kién yéu cau huay hop dong ting cho quyén sir dat va tai san gan
lien véi dat gitta 6ng Nguyén Van C, ba Nguyén Thi Lai va dng Nguyén Vin Ngh, ba
Tran Thi H dugc UBND x3 Loc Hiép chung Thu ngay 03/11/2011.

Trong qué trinh giai quyét vu an 6ng C bd sung yéu cau khai kién: Yéu cau hay
hop dong thé chap 02042014LH5 ngay 02/4/2014 gitra Ngan hang nong nghiép phat
trién ndng thén Viét Nam chi nhanh Loc Hiép va 6ng Nguyén Van Ngh, ba Tran Thi
H va tuyén bb hop dong thé chap vo hiéu. Néu Toa an huy hop dong thé chap gitra
Ngan hang néng nghiép phat trién néng thdn Viét Nam chi nhanh Loc Hiép va ong
Ngh, ba H thi dng C ddng Yy néu truong hop dng Ngh, ba H khdng thanh toan tién ng
gbc va l1ai cho ngan hang thi 6ng C s& dong ¥ cho ngan hang xir Iy tai san ma trudc
day ong Ngh, ba H da thé chap cho ngan hang.

- Ngudi ké thira quyén nghia vu té tung ctia ba Nguyén Thi Lai: ba Nguyén Thi
L, 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi Cu, ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi O, ba
Nguyén Thi Ca, ba Nguyén Thi D, ba Nguyen Thi Thuy Nho, 6ng Nguyén Vin Ngh
cung ngudi dai dién theo ty quyén ba Nguyén Thi D trinh bay:

Ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi Cu, ba Nguyén Thi D, ba
Nguyén Thi O, ba Nguyén Thi Ca, ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi Thuy Nho, 6ng
Nguyén Van Ngh 1a con rudt cua 6ng Nguyén Vian C, ba Nguyén Thi Lai. Nay ba
Nguyén Thi Lai da chét Toa an xac dinh cac 6ng ba 1a nguoi ké thira quyén nghia vu
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t6 tung ciia ba Nguyén Thi Lai. Dbi véi yéu cau khoi kién ctua ong C, ba Lai thi ba
Nguyén Thi L, ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi Cu, ba Nguyén Thi D, ba Nguyen
Thi O, ba Nguyen Thi Ca, ba Nguyén Thi D, ba Nguyen Thi Thuy Nho, ong Nguyen
Vian Ngh dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua 0ng C, cac ong ba khong co y kién va
khéng c6 yéu cau gi ma theo nhu yéu ciu trude ddy ma dng C, ba Lai da khai kién.

- Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa bi don ba Tran Thi H ddng
thoi 13 ngudi dai dién theo y quyén cua bi don 6ng Nguyén Van Ngh trinh bay:

Vao ngay 03/11/2011 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi Lai cd tang cho 6ng
Nguyén Vian Ngh, ba Tran Thi H thira dt va tai san trén dat thudc gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 CH00718 do UBND huyén Loc Ninh cdp ngay 20/7/2012 dtng
tén ho 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi Lai. it toa lac tai 4p Hiép Tm A, xa Loc
Hiép, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc. Khi tang cho c6 1am hop dong tang cho va
duoc chiing Thu tai Uy ban nhan dan xa Loc Hiép. Tuy nhién tai thoi diém tang cho
thi 6ng C co ky tén vao hop d6ng tang cho, ba Lai thi bi tai bién nén khong ky tén ma
6ng Ngh truc tiép ky tén ba Lai. Khi lam thu tuc tang cho xong 6ng Ngh, ba H dé lam
thu tuc sang tén glay ching nhan quyen sir dung dat va dugc cap giay ching nhan
quyén sir dung dat sé6 CH00501 do Uy ban nhan dan huyén Loc Ninh CAp ngay
29/11/2012 déng tén 6ng Nguyén Van Ngh, ba Tran Thi H. Di voi cac tai san trén
dat duge tang cho gdm: Nha loai 4, dién tich 144,3m?. Nha loai 8 dién tich 20,24m>.
San bé téng dién tich 146,12m? Mai hién dién tich 146,12m? Tudng rao véi dién tich
210,54m’. Xay dung nim 2010, cac tai san trén do ba H, 6ng Ngh va 6ng C bé tién ra
xay, 6ng C bo ¥z s6 tién, 6ng Ngh, ba H bo ¥z s tién. Ngoai ra dng Ngh, ba H ¢ 1am
mai hién véi dién tich 18,9m?, nha tam loai 3 véi dién tich 133m2, chuéng dé véi dién
tich 84,32m? va tréng cac cy trdng gdm 391 cdy Cim, 03 cdy Ming Cut, 98 ciy
Chubi chua c6 trai, 12 cay Chudi co trai, 01 cdy Khé. Sau khi dugc cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 CH00501 ngay 29/11/2012 thi 6ng Ngh, ba H da dé nghi
Uy ban nhan dan huyén Loc Ninh cho phép chuyén muc dich sir dung dat d6i voi dién
tich dat 220m” tir dét trong cdy lau ndm sang dat ¢ tai ndng thdn nén ngay 24/01/2013
Uy ban nhan dan huyén Loc Ninh da ban hanh quyét dinh s6 298/QD-UBND cho
phep ho ong Nguyén Vin Ngh, ba Tran Thi H Chuyen Muc dich sir dung dat 220m? tir
dat trong cay lau nam sang dat & tai ndng thon tai gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 CH00501 ngay 29/11/2012 vdi chi phi 1a 190.960.0004.

Vao ngay 02/4/2014, éng Ngh, ba H c¢6 vay s6 tién 1.000.000.000d tai Ngan
hang ndng nghiép phat trién ndng thdn chi nhanh Loc Hiép va co thé chap ba thia dat
trong d6 ¢6 thira dat duoc ong C, ba Lai tang cho. Nay 6ng C khoi kién yéu cau huy
hop ddng tang cho va hay hop dong thé chap thi ong Ngh, ba H dong y tra lai dat cho
6ng C, ba Lai va dong thoi ong Ngh, ba H s& tra tién vay cho ngan hang, néu truong
hop khong cd tra duoc tién vay thi 6ng Ngh, ba H dong ¥ ¢é Ngan hang xir ly tai san
ma 6ng, ba da thé chap.



- Tai phién toa vang mit, tuy nhién trong qua trinh Toa an giai quyét nguoi co
quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin X ddng thoi 1a nguoi dai dién theo uy
quyén caa ba Nguyén Thi Cu trinh bay:

Vao ngay 01/4/2009, 6ng Nguyén Vin X, ba Nguyén Thi Cu ¢ nhan chuyén
nhwong cua dng C, ba Lai phan dat véi dién tich 120m® véi gia 15.000.000d. Khi
nhan chuyén nhuong c6 1am gidy tay, tir khi nhan chuyén nhuong dén nay do éng X,
ba Cu thé chap thua dat cho ngan hang nén khong nhap phan dién tich dat nhan
chuyén nhuong cia 6ng C, ba Lai vao thira dat cua 6ng X, ba Cu cho nén dén nay
phan dién tich nhan chuyén nhwong van nim trong gidy chang nhan quyén sir dung
dat 6ng C, ba Lai va nay la 6 ong Ngh, ba H. Déi voi yéu cau khai kién caa 6ng C, ba
Lai thi 6ng X, ba Cu khdng c6 y kién va khong c6 yéu cau gi.

- Tai phién toa vang mat, tuy nhién trong qué trinh Toa &n giai quyét nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén Loc Ninh trinh bay:

Ong Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi Lai duoc Uy ban nhan dan huyén Loc Ninh
cap gidy chung nhan quyén su dung dat s6 CH00718 ngay 20/7/2012, dat toa lac tai
ap Hiép Tm A, xa Loc Hiép, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phuéc. Sau d6, ng Can, ba
Lai 14 tha tuc tang cho quyén st dung dat cho 6ng Ngh, ba H. Ong Ngh, ba H dugc
Uy ban nhan dan huyén Loc Ninh cap gidy ching nhan quyén st dung dat sd
CHO00501 ngay 29/11/2012 1a dang trinh ty, tha tuc. Do d6, d6i vai yéu cau khai kién
ctia nguyén don thi Uy ban nhan dan huyén Loc Ninh khéng c6 y kién va khong c6
y&u cau gi.

- Trong qué trinh giai quyét vy an va tai phién toa Uy ban nhan dan xa Loc Hiép
trinh bay:

Ngay 03/11/2011 Uy ban nhan dan x& Loc Hiép ¢ chiing Thu hop dong tang
cho quyén sir dung dat ciia 6ng C, ba Lai va dng Ngh, ba H va da dugc Uy ban nhan
dan huyén Loc Ninh cép gidy ching nhan quyén s dung dat s6 CH00501 ngay
29/11/2012 dtng tén 6ng Nguyén Vian Ngh, ba Tran Thi H. Khi chang Thu hop dong
do 6ng C, ba Lai khong dén Uy ban nhan dan xa Loc Hiép dé ky hop dong ting cho
nén Uy ban nhan dan xa Loc Hiép da b tri cong chirc Van phong- Thong ké la 6ng
Nguyen Tuan Anh xudng nha dé 6ng C, ba Lai ky vao hd so tang cho quyén sir dung
dat. Tai nha 6ng C, ba Lai thi 6ng C bi diéc nang nhung khi can bd ndi va viét noi
dung ra mot to giéy 6ng C van hiéu va ky tén vao hop déng tang cho, con ba Lai bj tai
bién nam mat cho trong lGc ky vao hd so thi lic d6 dng Tuan Anh c6 trao d6i chuyén
véi 6ng Ngh nén khong nhé ba Lai ¢d ky vao hop dong ting cho hay khong. Nay ddi
Vi yéu cau khoi kién cia 6ng C thi Uy ban nhan dan xa Loc Hiép khong co y kién va
khong c6 yéu cau gi.

- Trong qué trinh giai quyét va tai phién tda ngan hang ndng nghiép phat trién
nong thon chi nhanh Loc Hiép trinh bay:

Vao ngay 02/4/2014, 6ng Ngh, ba H c6 vay sé tién 1.000.000.000d tai Ngan
hang ndng nghiép phat trién nong thdn chi nhanh Loc Hiép. Bé dam bao cho sé tién
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vay thi 6ng Ngh, ba H ¢6 ky hop dong thé chap s6 02042014LH5 ngay 02/4/2014 véi
Ngan hang ndng nghi¢p phat trién ndng thon Viét Nam dé thé chap ba thira dat trong
d6 co thira dat dugc ong C, ba Lai tang cho. Nay dbi véi yéu cau khaoi kién caa ong C
thi ngan hang cd yéu cau doc 1ap yéu cau néu Toa an hay hop déng thé chap lién
quan dén thira ¢at ma 6ng Ngh, ba H da thé chap cho ngan hang thi ngan hang yéu
cau 6ng Ngh, ba H pH thanh toan sé tién vay cho ngan hang , néu éng Ngh, ba H
khong thanh toan tién vay thi dé nghi duoc xu ly tai san thé chap 1 thia dat hién dang
tranh chap dé thanh toan tién no cho ngan hang.

- Tai phién tda ving mit, tuy nhién trong qua trinh Toa an giai quyét ong Truong
Thanh Tm trinh bay:

Vao khoang ndm 2016 6ng Tm va 6ng Ngh c6 ciing nhau x4y chudng dé trén dat
cta 6ng Ngh, ba H dé cung nudi dé. Nay d6i v6i yéu cau khoi kién ctia 6ng Cén thi
6ng Tm khong c6 y kién va khong c6 yéu cau gi. Khi nao ong Ngh, ba H 14y lai dat
thi 6ng Tm sé tra khong nuoi dé nita, 6ng Tm ciing khong yéu cau ong Ngh, ba H pH
hoan lai tién xay dung chudng dé.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Loc Ninh tham gia phién
Toa:

+ V& t6 tung: Tham phéan duogc phan cong thu 1y giai quyét vu dd Thu hién ding
quy dinh tai 48 BLTTDS nhu: Tham quyén thu 1y dung quy dinh Piéu 26, Piéu 35
Pic¢u BLTTDS; Xac dinh dung tu cic ngudi tham gia t6 tung theo quy dinh tai Diéu
68 BLTTDS; xac minh, thu thap chung ctr, giao nhan ching cir dung quy dinh tai céac
diéu tir 93 dén 97 BLTTDS; Trinh tu thu 1y, viéc giao nhan thong bao thu 1y cho VKS
va cho duong sy ding quy dinh tai Diéu 195, 196 BLTTDS. Thoi han xét xir vu an
chua Thu hién ding quy dinh tai Diéu 203 BLTTDS

+Viéc tuan theo phéap luat ctia Hoi dong xét xtr, Thu kY tai phién toa:

- Hoi déng xét xu, Thu ky da Thu hién dung quy dinh tai cac Diéu 239, 240,
241, 242, 243, 246, 247, 249, 250, 251, 252, 253, 254, 255, 256, 257, 259, 260 va
Piéu 263 BLTTDS nidm 2015: HPXX di Thu hién ding va dy du trinh tu tha tuc
ctia phién toa so tham, dam bao viéc héi tai phién toa va cho duong sy dugc quyén
phat biéu tranh luan.

+ V& ndi dung vu an:

Can ctr vao khoan 6 Piéu 35, khoan 1, 3 Piéu 41 Luat cong ching nim 2006.

Can Piéu 124, 134, 135, 401, 715, 716, 722, 723 B6 luat dan su ndm 2005;

Can ¢t Diéu 34, 147 Bo luat tb tung dan sy nam 2015; Can ctr Phap 1€nh $6:
10/2009/UBTVQH12 ngay 27 thang 02 nim 2009 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé
an phi, 1¢ phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi Lai.



Huy Hop dong ting cho quyén sir dat va tai san gan lién voi dat gitra ong
Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi Lai va Ong Nguyén Van Ngh, ba Tran Thi H dugc
UBND xa Loc Hiép chung Thu ngay 03/11/2011 vo hiéu.

Huy gidy chimg nhin quyén su dung dat sb: CHO0501, to ban dd 14, thira s6 sb:
390 dugc UBND huyén Loc Ninh cap ngay 29/11/2012 cho dng Nguyén Vin Ngh va
Tran Thi H

Huy mot phan hop dong thé chap s6: 02042014LH5 ngay 2/4/2014 d6i quyen
str dung dat s6: CHO0501, to ban d6 14, thira dat sd: 390, dién tich dat 2391,8 m* cap
cho ong Nguyen Vén Ngh va Tran Thi H.

Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ngan hang nong nghiép phat trién nong thon
Viét Nam.

Ghi nhan su ty nguyén 6ng Nguyén Vin C va nhitng ngudi ké thira, nghia vy t6
tung cua ba Nguyén Thi Lai voi Ngan hang Loc Hiép néu 6ng Ngh va H khong tra
cho ngan hang thi dng C va nhitng ngudi ké thira t6 tung ctia ba Lai dong y giao tai
san trén dé bao dam cho viéc tra ng cho ngan hang.

Ong Nguyén Vin C va nhitng nguoi ké thira, nghia vu t6 tung cua ba Nguyén
Thi Lai lién hé véi co quan ¢ tham quyén dé lam thu tuc cap lai gidy ching nhan khi
Thu hién xong nghia vu cho ngan hang Loc Hiép.

Ong Nguyén Vin C va nhitng ngudi ké thira, nghia vu t6 tung cua ba Nguyén
Thi Lai pH c6 nghia vu hoan trd lai %2 gia tri can nha c¢6 dién tich 144,3m 2 mot
chudng dé co dién tich 84,32 m” va chi phi 220 m? dat néng nghiép sang dat ¢ lau dai.

Cac duong su pH chiu an phi theo quy dinh phap luét.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u chung cur ¢6 trong ho so vu an dé duge xem xet
tai phién Toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién Toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

' [1] Doi vai yéu cau khoi kién ctia ong Nguyen Van C va nhitng nguoi ké thira
quyen nghia vu t6 tung cua ba Nguyen Thi Lai vé yéu cau huy hop dong tang cho
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat giita ong Nguyén Vin C, ba Nguyen
Thi Lai va 6ng Nguyén Van Ngh, ba Tran Thi H ching Thu ngay 03/11/2011 tai Uy
ban nnﬁn dan x?{ Loc Hiép. ’ . ’ N

Ong Nguyén Van C, nhitng nguoi ké thira quyén nghia vu t6 tung ctia ba Nguyén
Thi Lai cho rang dng Ngh, ba H vay tién cua ngan hang néng nghiép phat trién ndng
thon Viét Nam chi nhanh Loc Hiép nén dng C , ba Lai co dong y cho dng Ngh, ba H
1y quyén dé thé chap thira dat cua 6ng C, ba Lai. Nhung 6ng Ngh, ba H khdéng 1am
thu tuc uy quyén ma lai 1am hop dong ting cho. Vao thoi diém éng Ngh, ba H lam
hop dong tang cho thi 6ng C cd ky tén trong hop dong nhung éng C bi diéc, khéng am
hiéu phap luat nén khong dé y noi dung trong hop dong, ctr nghi 1a ky giay ay quyén.



Ba Lai bj liét nam mét chd nén chix ky trong hop ting cho khéng pH la chix ky caa
ba Lai.

Ong Ngh, ba H thira nhan c6 1am tha tuc ting cho thtra dat cua dng C, ba Lai.
Khi 1am hop ddng tang cho thi dng C bi diéc nhung c6 ky tén vao hop déng con ba
Lai bi liét nén khong ky tén ma éng Ngh ky tén thay ba Lai.

Hoi dong xét xur xét thay:

[1.1] V& hinh thire va trinh ty tha tuc ky két hop dong.

Hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat duoc ching
Thu tai Uy ban nhan dan xa Loc Hiép vao ngay 03/11/2011, theo hop dong thi viéc ky
két hop ddng va chung Thu dién ra tai tru s6 Uy ban nhan dan x& Loc Hiép. Tuy
nhién, nguoi dai dién uy quyén caa dng C, ba H, dng Ngh, Uy ban nhan dan huyén x&
Loc Hiép déu thira nhan do ba Lai bi liét khong di lai duoc nén viéc ky két hop dong
dién ra tai nha caa 6ng C va ba Lai. Cac duong su ciing déu thira nhan chix ky trong
hop dong khong pH cuia ba Lai ma 1a 6ng Ngh tu ky tén cua ba Lai. Theo quy dinh tai
khoan 1 Biéu 9 Nghi dinh 75/2000/ND-CP ngay 08 thang 12 nim 2000 vé cong
chung, chang Thu quy dinh “ Viéc céng chung, ching Thu dwoc Thu hién tai tru so
Ciia co quan nha nwéc ¢ tham quyén cong ching, chitng Thu, trir trieong hep quy
dinh tai khodn 2 Biéu 50 cia Nghj dinh nay hodc phap ludt ¢é quy dinh khac”

Ciing theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 1 va Diéu 2 phan 1 Thong tu s6 03 ngay
14/3/2001 cua Bo tu phap quy dinh viéc cong chirng, ching Thu pH dugc Thu hién
tai tru s& co quan cong chung, chimg Thu, tru cac truong hop viéc cong ching, ching
Thu di chiic cia ngudi ma tinh mang bi cdi chét de doa do bénh tat, tai nan hodc
nguoi bi bai‘ liét, nguoi gia yéu khong thé di lai dugc dugc Thu hién ngoai tru s& va
nguoi yéu cau cong chimng, ching Thu pH ky trudc mat nguoi Thu hién cong ching,
ching Thu. Theo quy dinh tai Piéu 3 phan 1 Thong tu s6 03 ngay 14/3/2001 cua B
tu phdp quy dinh “ Viéc dzem chi duoc thay thé cho viéc ky trong cdc gidy to yéu cau
cong chung, chung Thu, néu nguoi yéu cau céng chirng, chimg Thu khéng ky dwoc do
khuyét tdt hodc khéng biét ky” Do d6, viée ba Lai bi tai bién khong di lai duoc thi
viéc chung Thu duge Thu hién tai nha cua 6ng C, ba Lai tuy nhién ba Lai pH ky hodc
diém chi tru6c mat nguoi Thu hién viée chimg Thu nhung ba Lai khong ky va khong
diém chi vao hop dong ma Uy ban nhan dan xa Loc Hi€p da chimg Thu chir ky cua ba
Lai trong hop dong la vi pham. Nén hop dong tang cho quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dat duge ching Thu tai Uy ban nhan dan xd Loc Hiép vao ngay
03/11/2011 1a vi pham ve€ hinh thtrc va trinh tu ky ket hop dong.

[1.2] V& ndi dung hop dong

Hop ddng ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat duoc ching
Thu tai Uy ban nhan dan x& Loc Hiép vao ngay 03/11/2011 véi noi dung dng C, ba
Lai tang cho 6ng Ngh, ba H thira dat thuoc gidy chiing quyén st dung dat s6 00718 do

9



Uy ban nhan dan huyén Loc Ninh cip ngay 20/7/2012 véi dién tich 2391,8m? Hop
ddng ting cho chitng Thu nam 2011, trong khi d6 tai san duoc ting cho I3 thira dat
dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat nim 2012, dé ly giai cho su sai pham
trén thi nguoi dai dién theo ty quyén cua Uy ban nhan dan xa Loc Hiép cho rang vao
nam 2011 Uy ban nhan dan x& Loc Hiép ¢ chiing Thu hop dong tang cho, nhung
thira dat duoc tang cho 1a thira dat cia 6ng C, ba Lai dugc cap gidy chiing nhan quyén
sir dung dat ndm 2009 véi dién tich 2030m% Tuy nhién, do dién tich dat Thu té st
dung khong dung véi gidy chiing nhan quyén sir dung dat duoc cdp nén éng C, ba Lai
d3 yéu cau do dac lai dién tich dit va di duoc cap lai Gidy chang nhan quyén st dung
dat s6 00718 do Uy ban nhan dan huyén Loc Ninh cap ngay 20/7/2012 vai dién tich
2391,8m?. Sau d6, ong Ngh, ba H Ién lam lai thu tyc ting cho thi Uy ban nhan dan xa
Loc Hiép khdng 1am lai hop d6ng ting cho ma da tu v stra ddi noi dung trang 2 cua
hop ddng cho phu hop véi dién tich trong gidy ching nhan quyén sir dung dat da duoc
Uy ban nhan dan huyén Loc Ninh cdp ngay 20/7/2012. Tir d6 dan dén sai pham trong
hop d6ng tang cho quyén st dung dat chang Thu ngay 03/11/2011 nhung lai tang cho
quyén sir dung dat da duoc Uy ban nhan dan huyén Loc Ninh cap ngay 20/7/2012.
Sau d6 Uy ban nhan dan huyén Loc Ninh khong kiém tra lai noi dung cua hop dong
ma cin cr Vao hop dong nay dé cap Giay chung nhan quyén st dung dat s6 CH00501
ngay 29/11/2012 cho 6ng Ngh, ba H Ia trai phap luat, xam pham dén quyén va loi ich
hop phép cua cac duong su trong vu an. Sau khi dng Ngh, ba H duoc cap gidy chang
nhan quyén sir dung dat s6 CH00501 ngay 29/11/2012 thi dng Ngh, ba H da dé nghi
Uy ban nhan dan huyén Loc Ninh cho phép chuyén muc dich sir dung dat d6i voi dién
tich dat 220m” tir dét trong cdy lau ndm sang dat ¢ tai ndng thdn nén ngay 24/01/2013
Uy ban nhan dan huyén Loc Ninh da ban hanh quyét dinh s6 298/QB-UBND cho
phép ho 6ng Nguyén Van Ngh, ba Tran Thi H chuyén muc dich str dung dat 220m? tir
dat trong cay lau nim sang dat & tai ndng thon tai gidy chiing nhan quyén sir dung dat
sé6 CH00501 ngay 29/11/2012 va di duoc Phong tai nguyén méi truong huyén Loc
Ninh ky xac nhan vao gidy chung nhan quyén sir dung dat da duoc cip cho dng Ngh,
ba H. Do d6, cin cr vao Piéu 34 Bo luat té tung dan sy ndm 2015 Hoi dong xét xir
quyét dinh hay giay chang nhan quyén st dung dat s6 CH00501do Uy ban nhéan dan
huyén Loc Ninh cap ngay 29/11/2012 dtang tén 6ng Nguyén Vian Ngh, ba Tran Thi H.
Pong thoi Hoi dong xét xir xét thay Uy ban nhan dan x& Loc Hiép da sai pham Ngh
trong vé trinh tu tha tuc va noi dung ky két hop dong, hop dong vi pham diéu cim
cua phap luat duoc quy dinh tai Bidu 128 Bo luat dan sy ndm 2005 nén Hoi ddng xét
Xt tuy@n hop ddng tang cho quyén str dung dat va tai san tai san trén dat gitra 6ng C,
ba Lai va 6ng Ngh, ba H duoc chung Thu tai Uy ban nhan dan xa Loc Hiép ngay
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03/11/2011 1a vo hiéu va huy hop dong néu trén. Do giao dich dan sy vo hiéu nén
hau qua cua giao dich vo hiéu s& duoc giai quyét theo quy dinh tai Biéu 137 Bo luat
dan sy nam 2005, giao dich vo hiéu nén “...khong 1am phat sinh, thay déi, cham dirt
quyén, nghia vu dén s ciia cdc bén ké tir thoi diém xdc Ildp. Khi giao dich déan su vé
hiéu thi cdc bén khéi phuc lai tinh trang ban ddu, hoan tra cho nhau nhitng gi da
nhdn; néu khéng hoan tra dwoc bang hién vdt thi pH hoan tra bang tién, triv truong
hop tai san giao dich, hoa lgi, loi tuc thu dwoc bi tich thu theo quy dinh cua phdp
ludt. Bén c6 16i gdy thiét hai pH boi thuong.”

Trong qua trinh Toa 4n giai quyét khong c6 duong sy nao yéu cau Toa an giai
quyét hau qua khi tuyén hop dong ting cho vo hiéu nén Hoi dong xét xtr khong xem
Xét.

Nhu vay can budc 6ng Nguyen Vian Ngh ba Tran Thi H tra lai thira dat cho 6ng
C va nhimng ngudi ké thira quyén nghia vu t6 tung cua ba Lai.

Theo bién ban xem xét thAm dinh tai chd va bién ban lay 161 khai cta ba H thi

cac tai san trén dat gdm nha loai 4, dién tich 144.3m’. Nha loai 8, dién tich 20,24m°.
San bé tong dién tich 146,12m°. Mai hién dién tich 146,12m’. Tuong rao véi dién tich
210,54m?’. La tai san chung cua 6ng C, ba Lai va 6ng Ngh, ba H. Ong Ngh, ba H bo ra
15 s tién dé xay dung. Theo bién ban dinh gia ngay 04/4/2018 thi cac tai san trén cd
gia 12 494.216.000d. Ba H, 6ng Ngh bo ra ' sd tién dé xay dung twong Gng véi sb
tién 1a 247.108.000d. Ciing theo bién ban xem xét tham dinh tai cho thi trén thira dat
ba H, 6ng Ngh c¢6 lam hién véi dién tich 18,9m? nha tam loai 3 vdi dién tich 133m?,
chudng dé véi dién tich 84,32m” Ong Ngh, ba H ¢6 trong cic ciy trong gdm 391 cay
Cam, 03 cay Mang Cut, 98 cay Chudi chua c6 trai, 12 cdy Chudi co trai, 01 ciy Khé.
Theo bién ban dinh gia ngay 04/4/2018 thi céc tai san trén c6 gia 1a 44.408.0004d.
Ngoai ra khi dugc ting cho thira dat trén thi 6ng H, ba Ngh da chuyén do6i dat tho cu
220m’ véi s6 tién 1a 190.960.0004.
Do d6, Tong tai san ba H, 6ng Ngh da chuyén d6i dit tho cu, cling nhu xay dung va
trong trén dat 1a 482.476.000d. Hoi dong xét xir xét thay can budc 6ng C va nhiing
nguoi ké thira quyén nghia vu t6 tung ctiia ba Nguyén Thi Lai pH lién d6i hoan tra lai
cho ba Tran Thi H, dng Nguyén Vian Ngh s6 tién 1a 482.476.0004.

[2] D6i véi yéu cau caa dng C huy hop dong thé chap tai san s6 02042014LH5
dugc chang Thu ngay 04/4/2014 giita Ngan hang néng nghiép phét trién néng thén
Viét Nam va 6ng Ngh, ba H.

Hoi dong xét xur xét thady: Noi dung hop dong thé chap quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat theo Piéu 1 cua hop dong thi tai san thé chap gom 03 thura dat:
Thira dat s6 NVN c6 dién tich 6.734m? dugc Uy ban nhan dan huyén Loc Ninh cép
Gidy chiing nhan quyén st dung dat 265/QSDD/709/QDUB ngay 16/10/2000. Thua
dat s6 1 to ban dd s6 14 voi dién tich 6.886m” dwoc Uy ban nhan dan huyén Loc Ninh
cap Gidy chiing nhan quyén s dung dat sé6 00709-QSDD/09/2003/QD-UB ngay
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30/12/2003 va thira dat sb 390 to ban dd sb6 14 véi dién tich 2.379,5m? trong dé ¢
300m? dét thd cu thudc gidy chang nhan quyén sir dung dat s CH00501 do Uy ban
nhan dan huyén Loc Ninh cip ngay 29/11/2012. Trong 03 thira dat thé chap thi thua
dat s6 390 to ban do sé 14 véi dién tich 2.379,5m? trong d6 c¢6 300m? dat thd cu thudce
gidy chang nhan quyén su dung dat sé CH00501 do Uy ban nhan dan huyén Loc Ninh
cap ngay 29/11/2012 hién dang tranh chap. Ngudn gbc thira dat tranh chap 1a do 6ng
C, ba Lai tang cho 6ng Ngh, ba H. Tuy nhién viéc ting cho khong dung quy dinh nén
da tuyén hop dong tang cho quyén stu dung dat gitta 6ng C, ba Lai va 6ng Ngh, ba H
vO hiéu nén xét thiy hop ddng thé chap gitra Ngan hang ndng nghiép phat trién nong
thon Viét Nam va ong Ngh, ba H ciing v6 hiéu mot phan do tai san thé chap khéng
pH 12 cia ngudi thé chap. Phan vo hiéu caa hop ddng thé chap 1a mot phan cua diém
1.1 va diém 1.2 Diéu 1. Cu thé nhu sau: Thira dat s6 390 to ban d6 s6 14 véi dién tich
2.379,5m? trong d6 c6 300m’ dat thd cu thudc gidy chitng nhan quyén sir dung dat sé
CHO00501 do Uy ban nhan dan huyén Loc Ninh cap ngay 29/11/2012 va tai san trén
dat loai nha xay cip 4, tong dién tich s dung 160m?, dién tich xay dung 160m?. Két
cau nha: nha xay cap 4, lop ngoi va hiy mot phan caa hop dong nay l1a phan bi Hoi
dong xét xur tuyén vo hiéu. Do dé, chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong
Nguyén Vin C.

Do giao dich dan su v6 hiéu nén hau qua cua giao dich vo hiéu sé duoc giai
quyét theo quy dinh tai Diéu 137 Bo luat dan sy nam 2005. Budc Ngan hang ndng
nghiép phéat trién nong thén Viét Nam xoa dang ky thé chap ddi véi thira dat thudc
gidy chang nhan quyén st dung dat s6 CH00501 ngay 29/11/2012 dténg tén éng
Nguyén Vian Ngh, ba Tran Thi H. Tra lai gidy chung nhan quyén st dung dét sé
CHO00501 ngay 29/11/2012 dtng tén 6ng Nguyén Van Ngh, ba Tran Thi H cho dng
Ngh, ba H.

Do 6ng C va nhiig nguoi ké thira quyén nghia vu t6 tung cua ba Lai, 6ng Ngh,
ba H, Uy ban nhan dan huyén Lc Ninh, Uy ban nhan dan xa Loc Hiép, 6ng Nguyén
Vin X, ba Nguyén Thi Cu, 6ng Truong Thanh Tm khdng yéu cau giai quyét hau qua
khi hop dong thé chap bi tuyén vé hiéu mot phan nén Hoi dong xét xtir khdng xem xét

[3] P6i véi yéu cau doc l1ap caa Ngan hang nong nghiép phat trién néng thon
Viét nam yéu cau néu Toa an huy hop dong thé chap lién quan dén thira dat ma 6ng
Ngh, ba H di thé chap cho ngan hang thi ngan hang yéu cau 6ng Ngh, ba H pH thanh
toan so tién vay cho ngan hang, néu éng Ngh, ba H khong thanh toén tién vay thi dé
nghi duoc xtr Iy tai san thé chap 1a thira dat hién dang tranh chap dé thanh toan tién no
cho ngan hang. Hoi ddng xét xtr xét thay:
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Giira ngan hang va 6ng Ngh, ba H, dng C va nhitng nguoi thira ké quyén nghia
vu t6 tung caa ba Lai déu thdng nhat néu dng Ngh, ba H khong tra tién vay cho ngan
hang thi 6ng C va nhirmg ngudi thira ké quyén nghia vu tb tung cua ba Lai dong y cho
ngan hang xir ly tai san & quyén sir dung dat d6i véi thira dat s6 390 to ban dd sé 14
véi dién tich 2.379,5m? trong d6 c6 300m’ dat thd cu. Dét toa lac tai 4p Hiép Tm, xa
Loc Hiép, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc ma Hoi ddng xét xur da giao tra lai cho
6ng C va nhitng nguoi thira ké quyén nghia vu té tung cia ba Lai. Xét sy thoa thuan
la tu nguyén nén duoc ghi nhan. Do d6, chap nhan yéu cau doc 1ap cua ngan hang
ndng nghiép phat trién ndng thon Viét Nam.

[4] V& an phi: Can c&r vao khoan 4 Diéu 27 Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH12
ngay 27/02/2009 quy dinh vé 4n phi, 1€ phi thi: “Nguyén don pH chiu an phi ddn su
so tham twong g véi phan yéu cau khéng dwoe toa an chdp nhdn. Bi don pH chiu
dn phi dan sw so tham tuwong ung voi phcfn yéu cau ciia nguyén don doi véi bi don
duwoc Toa an chcfp nhan”.

Can ctr vao khoan 2, 6 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va si dung &n phi va
I& phi Toa an quy dinh: “ Bi don pH chju toan bé an phi dan sw so tham trong truong
hop toan bg yéu cau cia nguyén don dwoc Tda an chap nhan”. “Nguoi 6 quyen loi,
nghia vu lién quan c6 yéu cau déc lap pH chiu an phi dan si so tham theo phan yéu
cau déc ldp khéng dwoc Toa an chdp nhédn. Ngwoi cé nghia vu déi Véi yéu cau déc
lgp ciia nguwoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan pH chju an phi dan su so tham theo
phan yéu cau déc ldp dwoc Toa an chap nhdn”.

Do do, ong Ngyyén Van Ngh, ba Tran Thi H pH chiu 200.000d an phi dan su
so thdm doi vei yeu cau huy hop dong tang cho quyen sir dung dat. 7

Ong Nguyen Van Ngh, ba Tran Thi H pH chiu 300.000d an phi dan su so tham
d6i voi yeu cau huy mot phan hop dong thé chap.

Ong Nguyén Vian C pH chiu 300.000d 4n phi dan su so tham d6i véi yéu cau
giai quyét hau qua khi hop dong thé chap bi tuyén vo hiéu cua Ngan hang nong
nghiép phat trién ndng thon Viét Nam. ’ ‘ N

Nhiing nguoi ke thira quyen nghia vu to tung cua ba Lai gom: Ba Nguyen Thi
L, ong Nguyén Van H, ba Nguyen Thi Cu, ba Nguyen Thi D, ba Nguyen Thi O, ba
Nguyen Thi Ca, ba Nguyeén Thi D, ba Nguyen Thi Thuy Nho, 6ng Nguyén Van Ngh,
ong Nguyen Van C khong pH chiu an phi.

Ong Nguyén Vin X, ba Nguyén Thi Cu, Uy ban nhan dan xa Loc Hiép, Uy ban

nhan dan huyén Loc Ninh, 6ng Truong Thanh Tm khong pH chiu an phi.
[5] Chi phi t6 tung khéac:
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Ong C da nop chi phi xem xét tham dinh tai chd 1.000.000d. Ngan hang nong
nghiép phét trién ndng thén Viét Nam nop chi phi dinh gia 1a 2.500.000d. Do yéu cau
khoi kién caa 6ng C dugc chap nhan nén 6ng Ngh, ba H pH chiu toan bo chi phi xem
xét tham dinh va dinh gia. Do d6, budc dng Ngh, ba H tra cho éng C chi phi xem xét
tham dinh tai ch6 1.000.000d. Tra cho Ngan hang ndng nghiép phét trién nong thon
Viét Nam nop chi phi dinh gia la 2.500.0004.

Y kién ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Ldc Ninh phu hop v6i nhan dinh cua
Hoi dong xét xir nén duogc Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Cin ct Diéu 128, Diéu 137, 298, 465, 467, 722, 724, 725, 726 B¢ luat dan su
nam 2005;

Can ctr Biéu 26, 34, 35, 39 B luat t6 tung dan sy nim 2015;

Can ctr khoan 2 Piéu 2, Piéu 3, Diéu 4, Piéu 9, Piéu 10, Diéu 11, Piéu 24 Nghi
dinh sé 75/2000/ND-CP ngay 08 thang 12 nam 2000 cua Chinh Pha quy dinh vé cong
chung, chieng Thu.

Can ctr vao khoan 1, khoan 2. Khoan 3 Biéu 1 Phan 1 Thong tu s6 03/2001/TP-
CC ngay 14 thang 3 nam 2001 cua B¢ tu phap.

Cian c vao khoan 4 Diéu 27 Phap lénh sd 10/2009/UBTVQHI2 ngay
27/02/2009 quy dinh vé an phi, 1& phi Toa 4n.

Can cr vao khoan 2, 6 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung &n phi va
I¢ phi Toa an

1/ Chép nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyen Van C vaba Nguyen Thi Lai.

Tuyen hop dong tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat giira ong
Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi Lai va 6ng Nguyén Van Ngh, ba Tran Thi H ching
Thu ngay 03/11/2011 tai Uy ban nhan dan xa Loc Hiép vo hiéu.

Hay hop dong ting cho quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dit giira ong
Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi Lai va ong Nguyén Van Ngh, ba Tran Thi H chimng
Thu ngay 03/11/2011 tai Uy ban nhan dan xa Loc Hiép.

Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH00501 do Uy ban nhan dan huyén
Loc Ninh cap ngay 29/11/2012 dung tén 6ng Nguyén Van Ngh, ba Tran Thi H.

Budc 6ng Nguyén Vin Ngh, ba Tran Thi H tra lai cho ong Nguyén Vin C va
nhimg ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia ba Nguyén Thi Lai thira dat s6 390,
t& ban dd s6 14 véi dién tich 2.379,5m? trong d6 c6 300m* dét thd cu va toan bo tai
san trén dat. DAt toa lac tai 4p Hiép Tm, xa Loc Hiép, huyén Loc Ninh, tinh Binh
Phudéc.
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Ong Nguyén Vin C va nhimg nguoi ké thira quyén nghia vu t6 tung cua ba
Nguyén Thi Lai lién hé véi Uy ban nhan dan huyén Loc Ninh dé 1am thu tuc cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat.

Budc dng Nguyén Van C va nhiing ngudi ké thira quyén nghia vu t6 tung cua ba
Nguyén Thi Lai gdm (ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi Cu, ba
Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi O, ba Nguyén Thi Ca, ba Nguyén Thi D, ba Nguyén
Thi Thuy Nho, 6ng Nguyén Vin Ngh, dng Nguyén Van C) pH lién d6i hoan lai sb
tién 482.476.000d (bon tram tam muoi hai tri¢u, bon trim bay muoi sdu ngan dong)
cho 6ng Nguyén Van Ngh, ba Tran Thij H.

Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phdp ludt va khi c6 don yéu cdu thi hanh dn thi
bén c6 nghia vu chdm tra tién thi bén dé pH trd ldi doi vdi sé tién chdm tra twong iing
VvOi thoi gian chdm tra. Ldi sudt phat sinh do chdm tra tien dwoc xdc dinh theo khodn
2 Diéu 468 Bé ludt ddn sy nam 2015.

2/ Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Van C.
Tuyén hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat sd

02042014LH5 ngay 02/4/2014 giita Ngan hang ndng nghiép phét trién nong thon
Viét Nam va 6ng Nguyén Vin Ngh, ba Tran Thi H v6 hiéu mot phan, phan vo hiéu
cua hop ddng thé chap 1a mot phan cua diém 1.1 va diém 1.2 Diéu 1. Cy thé nhu sau:
Thira dat s6 390 to ban dd s6 14 véi dién tich 2.379,5m? trong d6 c¢6 300m? dét thd cur
thuoc gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CH00501 do Uy ban nhan dan huyén
Loc Ninh cap ngay 29/11/2012 duang tén 6ng Nguyén Van Ngh, ba Tran Thi H va tai
san trén dat loai nha xay cip 4, tong dién tich sir dung 160m?, dién tich xay dung
160m?%. Két cdu nha: nha xay cip 4, lop ngoi . Pat toa lac tai 4p Hiép Tm, xa Loc
Hiép, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc.

Hay mét phan hop ddng thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat
s6 02042014LH5 ngay 02/4/2014 giita Ngan hang néng nghiép phat trién ndng thén
Viét Nam va 6ng Nguyén Van Ngh, ba Tran Thi H, phan bi hay cua hop dong thé
chap 1a mot phan cua diém 1.1 va diém 1.2 Biéu 1. Cy thé nhu sau: Thta dat s6 390
to ban d6 s6 14 voi dién tich 2.379,5m” trong d6 c6 300m” dat thd cu thudc gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6 CH00501 do Uy ban nhan dan huyén Loc Ninh cap
ngay 29/11/2012 dung tén 6ng Nguyén Vin Ngh, ba Tran Thi H va tai san trén dat
loai nha xay cap 4, tong dién tich st dung 160m? dién tich xay dung 160m?. Két ciu
nha: nha xay cap 4, lop ngdi. Pat toa lac tai 4p Hiép Tm, xa Loc Hiép, huyén Loc
Ninh, tinh Binh Phudc.

Buoc Ngan hang ndng nghiép phat trién néng thon Viét Nam xo6a dang ky thé
chap va tra lai gidy chang nhan quyén st dung dat s6 CH00501 ngay 29/11/2012
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dang tén 6ng Nguyén Vin Ngh, ba Tran Thi H cho 6ng Nguyén Vin Ngh, ba Tran
Thi H.

3/ Chép nhan yéu cu khoi kién ciia Ngan hang nong nghiép phat trién nong
thon Viét Nam:

Ghi nhén sy thoéa thuan ciia ong Nguyén Vian C va nhiing ngudi ké thira quyén,
nghia vu t6 tung cua ba Nguyén Thi Lai, 6ng Nguyén Van Ngh, ba Tran Thi H va
Ngéan hang nong nghiép phat trién nong thon Viét Nam.

Trong trudng hop ong Nguyén Van Ngh, ba Tran Thi H khong tra hét sb tién
ng bao goém tién ng gdc va tién no 1ai thi Ngan hang ndéng nghiép phat trién nong thon
Viét Nam dugc quyén yéu cau ké bién, ban dau gia ddi voi tai san 1a thira dat s6 390
to ban dd sé 14 véi dién tich 2.379,5m? trong do co 300m? dat thd cu va cac tai san
trén dat, dat toa lac tai ap Hiép Tm, xa Loc Hiép, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc
ma Hoi dong xét xir da tuyén budc dng Nguyén Vian Ngh, ba Tran Thi H pH tra cho
6ng Nguyén Vian C va nhimg ngudi ké thira quyén nghia vu té tung cua ba Nguyén
Thi Lai.

4/ V& An phi dan sy so tham:

Budc dng Nguyén Vian Ngh, ba Tran Thi H pH chiu 200.000d tién &n phi dan su
so tham doi vai yéu cau hay hop dong tang cho quyén st dung dat gitra 6ng Nguyén
Vin C, ba Nguyén Thi Lai va 6ng Nguyén Van Ngh, ba Tran Thi H chiang Thu ngay
03/11/2011 va pH chiu 300.000d tién an phi dan sy so tham ddi voi yéu cau hay hop
dong the chap gira Ngan hang ndng nghiép phét trién nong thon Viét Nam va ong
Nguyén Vin Ngh, ba Tran Thi H ngay 02/4/2014 Ong Nguyen Van C pH chiu
300.0004 tién an phi dan su so tham ddi voi yéu cau giai quyét hau qua khi hop déng
thé chap bi tuy@n vo hiéu va duoc khau trir vao s6 tién da ndp 300.000d theo bién lai
thu tién s6 0005817 ngay 19/4/2018, sau khi khau trir Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Loc Ninh tra lai cho 6ng Nguyén Vian C va nguoi ké thira quyén nghia vu t6
tung cia ba Nguyén Thi Lai sb tién 200.000d theo bién lai thu tién s6 0013845 ngay
08/01/2016. Ngan hang ndng nghiép phat trién ndng thén Viét Nam khong pH chiu an
phi. Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Loc Ninh tra lai cho Ngan hang néng nghiép
phat trién ndng thon Viét Nam so tién 300.000d theo bién lai thu tién s6 0006020
ngay 20 thang 7 nam 2018.

Nguoi ké thira quyén nghia vu t6 tung cua ba Lai gom: Ba Nguyén Thi L, 6ng
Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi Cu, ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi O, ba Nguyén
Thi Ca, ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi Thuy Nho, 6ng Nguyén Vin Ngh, 6ng
Nguyen Van C khong pH chiu an phi.

Ong Nguyén Vian X, ba Nguyén Thi Cu, Uy ban nhan dan xa Loc Hiép, Uy ban
nhan dan huyén Loc Ninh, 6ng Truong Thanh Tm khong pH chiu an phi.

5/ V& chi phi t6 tung khac:
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Buoc dng Nguyén Van Ngh, ba Tran Thi H pH chiu chi phi xem xét tham dinh
tai chd 1a 1.000.000d (Mot tricu dong) va chi phi dinh gia 1a 2.500.0004 (hai tri¢u nam
tram ngan dong). Do 6ng Nguyén Vin C nop chi phi xem xét tham dinh tai ché la
1.000.000d nén 6ng Nguyén Vin Ngh, ba Tran Thi H pH hoan lai cho 6ng Nguyén
Vin Ngh s6 tién 1.000.000d (mét triéu ddng). Do Ngan hang nong nghiép phat trién
nong thon Viét Nam nop chi phi dinh gia 1a 2.500.000d (hai triéu nam tram ngan
d6ng) nén dng Nguyén Van Ngh, ba Tran Thi H pH hoan lai cho Ngan hang ndng
nghiép phét trién ndng thon Viét Nam sé tién 2.500.000d (hai triéu nam tram ngan
dong).

Ké tir ngay quyet dinh c6 hiéu lyc phap ludt (doi véi cdc truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay co don yéu
cau thi hanh én cia ngwoi dwege thi hanh dn (doi véi cdc khodn tién pH tra cho nguoi
dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh xong, tdt cd cdc khoan tién, hang thdng bén
pH thi hanh an con pH chiu khodn tién ldi ciia sé tién con pH thi hanh dn theo mirc
ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B ludt dan sw nam 2015.

6/ Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan su thi ngudi duge thi hanh 4an, nguoi pH thi hanh 4n dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su,
thoi hi€u thi hanh an dugc Thu hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan
su.

7/ V& quyén khang céo: Nguyén don: 6ng Nguyen Vin C, ngudi ké thira quyen
nghia vu té tung caa ba Nguyén Thi Lai: 6ng Nguyen Van C, nguoi cé quyen loi
nghia vu lién quan: Ngan hang néng nghiép phat trlen nong thon Viét Nam cd mat tai
phién toa nhung vang mit khi tuyén an nén néu vang mit khong c6 1y do chinh dang
thi c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Néu vang
mit ¢6 1y do chinh déng thi duge quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy nhan duoc ban an hodc tir ngdy ban an dugc niém yét. Bi don, Nguoi ké thira
quyén nghia vu t6 tung cia ba Lai gom: Ba Nguyén Thi L, éng Nguyén Vin H, ba
Nguyén Thi Cu, ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi O, ba Nguyén Thi Ca, ba Nguyén
Thi D, ba Nguyén Thi Thily Nho, dng Nguyén Van Ngh, Uy ban nhan dan xa Loc
Hiép co quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Nguoi
c6 quyén loi  nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén Loc Ninh, 6ng Nguyén Vén
X, ba Nguyen Thi Cu, 6ng Truong Thanh Tm Vang mat tai phién toa dugc quyen
khang cao ban an trong thai han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban &n hoic tir ngay
ban an dugc niém yét theo quy dinh cua phap luat dé yéu cau Toa an nhan dan tinh
Binh Phudgc xét xir phdc tham.

Noi nhén : TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Binh Phudgc THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
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-VKS huyén L6c Ninh

- Cac duong su.

- THA DS huyén Loc Ninh
- Luu ho so
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
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