TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 254/2022/DS-PT

Ngay 29 thang 9 nam 2022

V/v tranh chép ‘Doi tai san la
nha va quyén st dung dat; Huy
hop ddng chuyen nhu’ong quyen
st dung dat; huy gidy ching
nhan quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Véi Hpi dong xét xiv phiic thdm gom cé:

- Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Hiru Tinh.

- Cdc Tham phan:

1. Ong Trwong Vinh Hiru.

2. Ba Nguyén Thanh Nhan.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tan Pat - Thu ky Toa 4n cta Toa an
nhan dan, tinh Tién Giang.

- Pgi dign Vign kiém sdt nhén dén tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Mai Thi Pao Quyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 va 29 thang 9 nam 2022, tai try s& Toa 4n nhan dan
tinh Tién Giang xét xu phuc tham vu an thu 1y s6 265/2021/TLST-DS ngay 21
thang 12 ndm 2021 vé tranh chap ‘Poi tai san la quyen sir dung dat va nha, hiy

hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dat, hiy gidy chimg nhdn quyén sir
dung ddt”.

Do ban an dan sy so tham s6 57/2021/DS-ST ngay 11/5/2021 cua Toa 4n
nhan dan thanh phd M, tinh Tién Giang bi khang céo.

Quyét dinh dua vu 4an ra xét xir s6 329/2021/QPXXPT-DS ngay
27/12/2021 gitra cac duong su:

1. Neuyén don: Ba Nguyén Hd Thu H, sinh nim 1969 (c6 mit).
Pia chi: S 466/18/64 duong B, Phuong B, Tp. M, tinh Tién Giang.

~ Nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Huynh N, sinh nim 1988 (xin
vang mat).

Dia chi: ap D, xd Pang Hung P, huyén G, tinh Tién Giang.
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Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ludt su Nguyén Hoang A — Van
phong Luat su Hoang Anh Minh, thudéc Poan Luat su tinh Tién Giang (c6 mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Thanh H1, sinh nim 1968 (c6 mit).

Dia chi: S6 145, ép A, xa An K, huyén C, tinh Bén Tre;

Dia chi lién lac: s6 66/11 dudng Poan Thi N, t6 C, khu pho M, phuong N,
thanh pho M, tinh Tién Giang.

Dai dién hop phap cua bi don: Ong Nguyén Vin H2, sinh nim 1975 (c6
mat).

Dia chi: khu phé N, phuong B, thanh phé P, tinh Ninh Thuan.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Tran Thi B, sinh nim 1974 (ving mdt).
~ Dia chi: s6 240B dudng L, khu ph6 M, phudng N, thanh pho M, tinh
Tién Giang.
3.2. Vin phong Cong chirng L(ving mit).
Pia chi: S6 44-46 N, Phuong M, thanh phd M, tinh Tién Giang.
3.3. Chi Nguyén Thi Hoang A1, sinh nim 1996 (ving mit)
~ Diachi: 86 66/11 duong Doan Thi N, t6 C, khu pho M, phuong N, thanh
pho M, tinh Tién Giang.
Nguoi khdang cdo: Bi don 6ng Nguyén Thanh H1.
NOI DUNG VU AN

Theo nguyén don ba Nguyén H6 Thu H trinh bay:

Ngay 07/6/2017, ba c6 nhan chuyén nhugng cta ba Tran Thi B phan dat
thudc thira dat sd 477, dién tich 97,1m2, dat tai khu phé) 10, phuong N, thanh
phé M, tinh Tién Giang va ngdi nha c6 két ciu mai ton, vach tuong, nén gach.
Ba va ba B co6 ky két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
07/6/2017 dugc cong chung tai Van phong Cong chung L. Sau d6 ba B va ba c6
ky két vin ban cam két vé tai san trén dat ngay 10/10/2017 ciing duoc cong
chtng tai Van phong Cong chtng L, theo d6 ba B cam két thira dat khong co
tranh chap hién c6 mot cin nha va dong chuyén giao cho ba ngdi nha trén dat
ma khong doi hoi gi thém. Nhu vy, hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat co ngdi nha néu trén 1a hop phap va ba da 1am thi tuc sang tén gidy to. Ngay
22/10/2017 ba da dugc SO Tai nguyén va Mbi truong tinh Tién Giang cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CS08671 ddi voi phan dat va ngdi nha néu trén.

Ngay sau khi chuyén nhuong quyén str dung dat va ngoi nha cho ba, ba B
d4 di chuyén sang noi khac & dé giao nha cho ba. Tuy nhién, 6ng Nguyén Thanh
H1 noi 1a chong ctia ba B (theo ba biét 1a khong c6 dang ky két hon) don dén &
va khong giao nha cho ba. Nha va quyén sir dung dat trudc kia 1a cua ba Tran
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Thi B di chuyén nhuong hop phap cho ba va ba di dugce dtng tén gidy to hop
phap nhung ong H1 ¢b tinh can trd viée giao nha ctia ba B. Ba B di don dén noi
khac song, sau d6 ong H1 don dén ¢ trong ngdi nha cb tinh khong chiu giao tra
nha va dit cho ba quan Iy str dung.

Sau khi hoan tat thu tuc chuyén nhuong, ba B da giao nha cho ba H.
Sau d6, khoang dau nim 2019 6ng HI mdi chuyén dén séng. Ba H co bao
Cong an phudng N, éng H1 ciing déng ¥ giao nha cho ba H, dé nghi ba H hd
tro mot s tién dé ong cat nha khac ¢. Ba H ciing dong ¥ hd trg 30.000.000
dong dé di doi ban thd clia nguoi con trai ba B, nhung sau d6 6ng H1 khong
dong ¥ nhan tién.

Ba H yéu ciu Tda an giai quyét budc ong Nguyén Thanh HI1 giao cho ba
phan dat va ngdi nha s6 240B duong L, khu phd M, phuong N, thanh phd M.

Theo bi don éng Nguyén Thanh HI ¢é yéu cau phan té trinh bay:

Ong va vo 1a Tran Thi B két hon nim 1998. Thoi gian trudc vo chong
song & Bén Tre gin 20 niam thi chuyén vé cit nha trén dit ctia me vo cho tai sd
50 66/11 duong Poan Thi N, t6 C, khu phé M, phudng N, thanh phd M (dia chi
cii 1a 240B duong L, khu phé M, phuong N, thanh phd M) dd 15 nim nay (vé
cat nha khoang nam 2004). Vo chong t6n tao nén vi cho dat muong, tai san 13
cin nha xay dung cap 4 kién cd.

Ba Nguyén H6 Thu H 13 ngudi thué vo ong 1am mudn tr trude dén doi
14y nha dat ctia 6ng. Ba H néi do vo 6ng ban nha dat cho ba H cach day 03 nam
ma 6ng khong hay biét. Rdi kéo nhiéu nguoi dén dap phé cira nha ong, ong da
nhd Céng an phudng N giai quyét. Hién tai ba Tran Thi B di bo nha di dau
khong rd, ong khong dong ¥ cho ba H 1y nha dat vi day 14 tai san chung ciia vo
chdong 6ng. Ong khong ky gidy to ban dit vdi ba H, viéc vo vay tién cia ba H
ong khong hay biét. Ong yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén str dung
dat gitra ba Nguyén Ho Thu H véi ba Tran Thi B tai Van phong Cong chimg L
ngay 10/10/2017 1y do khong dung theo thu tuc qui dinh, quyén st dung dat 13
cia me vo cho vo chdng, can nha cip 4 1 ctua vo chong cung xay dung. Hay
gidy chting nhin quyén st dung dit s vao s cdp gidy chimg nhan CS08671
ngay 27/10/2017 do S& Tai nguyén va Mdi truong cap cho ba Nguyén HO Thu
H.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don la éng Nguyén Van H2 trinh bay:

Hop dong chuyén nhuong nay thuc té 1a dé hop thirc hoa sd tién ba H
cho ba B vay. Ong H1 biét ba B c6 no ba H mot sb tién nhung khong biét bao
nhiéu. Nay 6ng H1 dong ¥ tra cho ba H Y% gia tri nha va dat tranh chap theo
chimg thu thAm dinh. Ong H1 khong biét ba B ban nha dat, dén ngay
15/6/2019 ba H dén doi nha thi 6ng méi biét sy viéc.

Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Neuyén Thi Hoang Al trinh bay:
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Chi Ia con rudt cua 6ng H1 va ba B, chi cung cha me vé sinh séng tai sb
50 66/11 dudng Poan Thi N, t6 C, khu phd M, phuong N, thanh phd M (dia chi
cii 12 240B L, phuong N, thanh phé M) da 15 nim nay (vé cit nha khoang nam
2004). Dat muong do ba ngoai 1a ba Nguyén Thi L sinh ndm 1945 cho, cha me
chi cit nha xay dung cap 4 kién c6. Ba Nguyén Ho Thu H dén doi lay nha dat
cua gia dinh chi Iy do me¢ chi ban nha dat cho ba H cach day 03 nam ma chi
khong hay biét, roi kéu ngudi dén dap pha nha cira. Me chi don phuong di vay
tién cua ba H, rdi mot minh ban nha dat ma khong thong qua y kién cua chi va
cha chi. Hién tai me chi 1a ba Tran Thi B d3 b6 nha di dau khong rd. Chi khong
ddng ¥ cho ba Nguyén Ho Thu H ldy nha dét vi day 1a tai san chung cta gia dinh
chi, chi khong ky giéy to thi mét minh me chi khong thé chuyén nhuong dugec.
Chi yéu cau huy hop dong chuyén nhuong QSDD giita ba Nguyén HO Thu H
voi ba Nguyén Thi B vi nha gan lién voi QSDD 14 tai san chung ho gia dinh,
chua c6 v kién cua chi; Huy gidy ching nhan QSDD sb vao sé cip GCN CS
08671 ngay 27/10/2017 do So Tai nguyén va Moi trudng tinh Tién Giang cip
cho ba Nguyén H6 Thu H. Chi xin ving mit trong qua trinh giai quyét va xét xir
vu an.

Ngueoi lam chimg ba Nguyén Thi L trinh bay:

Vao khoang nim 2004 ba c¢6 cho vo chong 6ng Nguyén Thanh H1 va ba
Tran Thi B mét dién tich cai ao khoang 97,1m? thira dat s6 477, to ban do sb 26.
Loai dat tré)ng cay lau nam, dat sat sau lung nha cda ba hién tai (trudc do hai vo
chdong sdng bén xa A, huyén C, tinh Bén Tre). Vo chong H1 bdi dip cat nha
tuong, co stra chita va & cho dén nay. Nay ba cam két ba c6 cho QSDP dién tich
cai ao khoang 97,1m? thira dat s6 477, to ban d6 sb 26, dat toa lac tai duong
Poan Thi N, t6 C, khu phé M, phudng N, Tp. M 1a cho chung vo chong Nguyén
Thanh HI va Tran Thi B. Hai vo chdng d3 ciing bdi dip nha va xdy dung nha
gin lién QSDP 14 tai san chung hai con va cac chau.

Nguoi lam chung ong Lé Minh H3 trinh bay:

Vao ngdy 27/4/2017 6ng c6 nhan 1am hd so tach thira cho ong Tran Vin
M téach thira dat cho con 13 Tran Thi B, sinh ndm 1974. Theo hop déng ting cho
s6 660 do Van phong Cong ching L chimg nhan ngay 27/4/2017, dén ngay
07/6/2017 ba Tran Thi B ¢6 nhd 6ng 1am hd so hop ddng chuyén nhuong cho ba
Nguyén H6 Thu H sinh nam 1969. Trong qua trinh lam thu tuc sang tén khong
¢ gi xay ra, ong dd lam xong gidy to va giao gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho nguoi ding tén. Ong ciing co thdy ba H giao tién cho ba B tai Vin
phong Cong chimg L nhung khong biét 1 bao nhiéu.

Ban 4an dan sy so tham sd 57/2021/DS-ST ngay 11/5/2021 cua Toa an
nhan thanh phd M, tinh Tién Giang, d3 ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan
1 biéu 35, khoan 1 Biéu 39, 147, 227, 228, 266, 271 va 273 cua Bo luat T6 tung
dan sy; Diéu 500, 501, 502, 503 ctia Bo luat dan sy nidm 2015; khoin 3 Diéu
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167, 168, Khoan 1 Diéu 188 cua Luat Dt dai ndm 2013; khoan 3 Diéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé mic thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi, 1¢ phi
Toa an.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén HO Thu H.

- Budc 6ng Nguyén Thanh H1 phai di doi giao cho ba Nguyén H6 Thu
H phan dat c6 dién tich 97,4m? thira dat s6 477, t& ban d6 s6 26, tai khu phd
10, phuong N, thanh phd M theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb vao
s6 cap gidy chting nhan CS08133 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Tién
Giang cip ngay 30/5/2017 cho ba Nguyén H6 Thu H va cin nha trén thira dat
trén.

2. Khong chip nhan yéu cau phan t6 cia bj don ong Nguyén Thanh HI.

3. V& an phi dan su so tham:

- Ong Nguyén Thanh HI phai chiu 900.000 déng. Ong di nop 600.000
tam Ung 4n phi theo bién lai s6 0000276 ngay 16/8/2019 tai Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy thanh phd M nén ong phai nop tiép 300.000 dong.

- Ba Nguyén Ho6 Thu H duoc tra lai tién tam tng an phi da nop 300.000
dong theo bién lai s6 0014352 ngay 03/6/2019 ctua Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phd M.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang cdo va nghia vu thi
hanh an cua duong su.

Ngay 25 thang 5 nim 2021, bj don dng Nguyén Thanh HI c6 don khang co
yéu cau cap phuc tham xét xir theo hudng sira ban an so tham, khong chip nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don, chip nhan yéu cau phan tb caa bi don.

Tai phién toa:

Pai dién hop phap cua bi don 6ng Nguyén Vin H2 van giit nguyén khang
céo, cung cap két qua do dac ngay 09/8/2022, két qua dinh gia theo ching thu
dinh gia ngay 26/8/2022 d6i v6i nha dat tranh chap.

Nguyén don khong dong y theo khang céo ctia bi don, dé nghi giit y 4n so thAm.

BPai dién Vién kiém sat phat biéuy kién:

Vé t6 tung: Qua trinh thu 1y, giai quyét vu an Thim phan, Hoi dong xét xu,
Thu ky va cac duong sy da tudn thi dung cac quy dinh ctia Bo ludt T4 tung dan su.

Vé ndi dung: Dé nghi hity ban an dan su so tham s6 57/2021/DS-ST ngay
11/5/2021 cta Toa 4n nhan dan thanh phd M, tinh Tién Giang do vi pham
nghiém trong t6 tung va khong c6 kha ning thi hanh.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duogc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh tyung tai phién toa, y kién phat biéu cua
dai dién Vién kiém sat, Hoi ddng xét xir xét thay

[1]. V& quan hé phap luat tranh chap: Cip so thdm cin cr yéu cau khoi
kién cua nguyén don ba H va yéu cau phan t6 cua bi don xac dinh quan hé phap
luat tranh chap “Po1 tai san la quyén st dung dat va tai san trén dat; tranh
chap hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat, huy gidy ching nhéan
quyén st dung dat” 1a c6 can ci.

[2]. Vé thoi han khang céo: Toa 4n nhan dan thanh phd M, tinh Tién
Giang ban hanh Ban an sb 57/2021/DSST ngay 15/11/2021, ngay 25/11/2021 bj
don 6ng H1 c6 khang cdo va ndp bién lai thu tam Gng 4n phi phtc thim 1a con
trong thoi han theo quy dinh tai Diéu 273 B0 luat T tung dan su.

[3]. Xét khang cdo ciia bi don 6ng Nguyén Thanh H1:

[3.1]. Nhan thay trong qué trinh giai quyét vu an, cdp so thim c6 nhiéu vi
pham vé t6 tung va ndi dung nhu:

Thua nhat Ho 6ng Nguyén Thanh HI hién dang sinh song trén phan dit
tranh chap gom c6 bon thanh vién gom: 6ng Hl, vo ‘ong HI 1a ba Tran Thi B va
hai con chung cua 6ng H1 v61 ba B 1a chau Nguyen Thi Hoang Al, sinh ndm
1996, chau Nguyén Thién P, sinh nam 2014, cap so tham chi dua ba B, chau
Hoang Anh tham gia to tung véi tu cach ngu’m c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
ma khong dua chau P tham gia t tung véi tu cach 1a nguoti c6 quyén loi nghia
vu lién quan 1am anh hudéng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua
chéau P.

Thur hai: Ba B, chau Al va chau P la thanh vién trong ho 6ng H1 dang o
trén nha dat tranh chap nhung trong phan quyét dinh ctia ban an “Budc ong
Nguyén Thanh HI phdi di doi giao cho ba Nguyen Ho6 Thu than dat ¢é
dién tich 97,4m’ thira ddt s6 477,t0 ban do 50 26, tai khu pho 10, phuong N,
thanh phé M theo Gidy chimg nhdn c]uyen sit dung ddt sé vao s6 cdp glay
chiing nhdn CS08133 do So Tai nguyén va Moi trieong tinh Tién ‘Giang cap
ngay 30/5/2017 cho ba Nguyén Hé Thu H va can nha trén thira dat trén thira
dat trén” chi budc duy nhat 6ng H1 di doi tai san giao nha tra dat cho ba H
ma khong budc ba B, chau Al va chau P c6 nghia vu lién d61 cung ong HI
thuc hién 1a khong giai quyét triét dé vu an, khong thé thi hanh duoc ban an.

Thir ba: Cép so thdm chwa 1am 1o cong sire bdi thd, san lap tir cai ao khi
ong H1, ba B dugc cha me ba B 12 6ng M, ba L cho phan dat tranh chap 1a cai ao
vao nam 2004, muc dich dé st dung vao vi¢c xay nha & va cdn nha xay dung
trén dat nam 2009 c6 phai 14 tai san c4 nhan cua ba B hay tai san chung cia vo
chong ba B 6ng H1 di cong nhan hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat
giita ba B va ba H. Vi ¢6 co s& xac dinh ngdn gde dat tranh chép 1 ctia cha me
ba B cho chung vo chong nhung khi lam tha tuc ba B nhé 6ng Lé Minh H3 lam
thu tuc chi dé tén bén nhan tang cho 1a c4 nhan ba B nham muc dich chuyén
nhuong cho ba H khong thong qua 6ng H1. Mit khac, Uy ban nhan dan phuong
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N, thanh phé M xac nhén 6ng HI, ba B va chau Al da vé cat nha & trén dat
tranh chap tir ndm 2009 dén nay.

Tht tu: Ba Nguyén H6 Thu H cho rang nhan chuyen nhuong quyén st
dung dat va cdn nha trén dat tir ba B nhung trong hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat ngay 07/6/2017 duoc cong ching tai Van phong Cong chimg
L khong c6 ghi nhan c6 cin nha trén dat. Sau d6, ba H va ba B mdi ky két van
ban cam két vé tai san trén dat ngay 10/10/2017 ciing duoc cong ching tai Vin
phong Cong chig L, theo d6 ba B cam két thira dat khong co tranh chép, hién
c6 mot can nha, ba B ddng chuyén giao cho ba H ngdi nha trén dat ma khong
doi hoi gi thém. Qua tham dinh gia can nha va tai san trén dat co gia tri
117.397.000 dong nhung ba B lai dong y chuyén nhugng cho ba H ma khong
nhin thém mot ddng nao 1a bat hop ly. Mac khac, bién nhan tién chuyén
nhuong nha dat tranh chap do ba H cung cap, qua giam dinh khong phai do ba
B ky. Nhu vay, ndi dung vu an con nhiéu van dé chua dugc cap so tham 1am
ro dé xem xét yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng H1 vé chia tai san chung 1a c6
co s¢ hay khong.

[3.2]. Xét thay, cAp so thim d4 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung lam
anh huong dén quyén, loi ich hop phép cua duong sy ma cap phuc thim khong
thé khic phuc dugc. Do do, Hoi d@)ng xét xuir phuc tham huy ban an so tham,
chuyén hd so vu an cho Tda an cap so tham giai quyét lai theo thu tuc so tham.

[3.3]. Do huy an so tham nén chua xem xét khang cdo cta bi don ong
Nguyén Thanh HI.

[4]. V& &n phi:
[4.1]. V& an phi dan su so tham: S& xtr Iy khi giai quyét lai vu 4n & cap so tham.
[4.2]. V& 4n phi dan sy phtc thim: Ong Nguyén Thanh H1 khéng phai

chiu 4n phi dan sy phtic thim, hoan lai cho ong H1 tam tng an phi phuc tham da
nop.

[5]. Xét dé nghi cua Dai dién Vién kiém’sélt nhén dan tinh Tién Giang phu

hop v&i nhan dinh ciia Hoi dong xét xir nén chap nhan.
QUYET PINH:

Can ctr Diéu 148 va khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 B¢ luat T6 tung dan su;

Cin cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1€ phi Toa an; Can ctr Luét thi hanh an Dan su.

Xu:

1. Huy Béan 4n dan sy so thAm s6 57/2021/DS-ST ngay 11/5/2021 cua
Toa an nhan thanh phd M, tinh Tién Giang, chuyén ho so vu 4n cho Toa an nhan
dan thanh phd M gidi quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

o2 Vé an phi dan sy so thém: Nghia vu chiu an phi dugc xéc dinh khi giai

quyét lai vu an theo thu tuc so tham.
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3. V& 4n phi dan su phiic tham: Ong Nguyén Thanh HI khong phai chiu
an phi dan su phuc thdm, hoan lai cho 6ng H1 300.000 dong tam Gng an phi
phuc tham da ndp theo bién lai thu s6 0022031 ngay 25/5/2021 cta co quan Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phé M, tinh Tién Giang.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén 4n.

N}’Q’;ﬁ’f’;”k TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- cap cao; = , > A N

_ VKSND tinh Tién Giang: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phd M;

- THADS thanh phd M;

- Pang cong thong tin dién tir;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Tran Hiru Tinh





