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TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Poc 1ap — Tu do — Hanh phic
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Bén 4n sd: 538/2025/DS-PT
Ngay: 30 - 9 - 2025

Vé viée: “T) ranh chap quyen su
dung dat, yeéu cau hity gidy ching
nhdn quyén st dung dat, yéu cdu
cong nhan hop dong chuyén
nhwrong quyén sir dung dat”

’ ‘ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién tda: Ong Ha Huy Cau

Cdc Tham phan: Ong Phan Ptic Phuong

Ong Lé Thanh Long

- Thuw ky phién toa: Ba Mai Thi Thu Trang - Thu ky Toa Phuc thim Toa an nhan
dan ti cao tai Thanh phé HO Chi Minh.

- Dai di¢n Vién Cong t6 va Kiém sdt xét xir phiic tham tai Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién tda: Ong Nguyén Vin Duc - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa Phuc tham Toa 4n nhan dan tdi cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh, xét xtr phiic thAm cong khai vu 4n thu 1y sb 504/2025/TLPT-
DS ngay 21 thang 4 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat, yéu cau hiy gidy
chig nhdn quyén sir dung ddt, yéu cau cong nhdn hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat”

Do Bén an dan sy so tham s 63/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2024 ciia Toa
an nhan dan tinh Pong Nai bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xtr phuc tham sd: 125/2025/QP-PT ngay 23 thang
7 nam 2025, gitra cdc duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin K, sinh nim 1954;

Dia chi: S6 A, t0 I, ap E, x4 A, huyén L (nay 1 xd A), tinh Pong Naig Nai.

Nguwoi dai dién theo uy quyén: Chj Tran Thi L, sinh nim 1986.

Dia chi: SO A, t6 A, khu phé A, phuong A, TP . (nay 1a phuong T), tinh Pong Nai.



Nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cho éng K: Luat su Tran Gia M — VPLS
Tran Gia M thudc Poan luat su tinh D.

- Bi don: Ong Lé Sy L1, sinh nam 1952;

Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1955 (d chét);

HKTT: Ap L, phuong L, TP . (nay 13 phuong L), tinh Dong Naig Nai.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba T:

1. Ong Lé S§ L1, sinh nam 1952;

2. Chi Lé Thi Thanh H, sinh nam 1984,

3. Chi Lé Thi Thanh N, sinh nam 1985;

4. Chi Lé Thi Thanh N1, sinh nam 1988

5. Chi Lé Thi Thanh N2, sinh nam 1993;

Cung dia chi: S6 F Q, phudong A, quan G (nay 1a phuong T), Thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén cua éng L1, chi H, chi N, chi N1, chi N2: Ong Sin
Thoai K1, sinh nam 1973;

Pia chi: 3 P, phuong A, quan G (nay la phuong A), Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pinh Vin B, sinh nim 1960;

2. Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1960;

Dbia chi: Khu C, ép G, xa A, huyén L (nay la xa A), tinh Déng Nai. Dia chi: 3 P,
phuong A, quan G (nay 1a phudng A), Thanh phd H6 Chi MinhMinh.

3. Ba Lé Thi Kim L2, sinh nam 1966;

4, Ong Dinh Ngoc M1, sinh nam 1964;

Cung dia chi: 8, duong F, khu phd D, phuong B, quan B (nay 1a phuong A), Thanh
phd H6 Chi Minh.

5. Uy ban nhan dan huyén L, tinh Pong Nai. Nguoi ké thira quyén va nghia vy t6
tung: Chu tich ny ban nhan dan xa A, tinh Béng Nai.

- Ngueoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin K.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, ban ti khai, bién ban hoa gidi, don thay doi yéu cau khéi kién
va tqi phién toa nguyén don trinh bay:

Nguyén vao nam 1987, dé huong ung chi truong cua Nha nuéc vé phu xanh dat
tréng, ddi troc, ong K da vao khu vuc ép G, xa A, huyén L dé pha d& bom min, khai
hoang dét trong. Toéng dién tich khai hoang khoang 1,9 ha, tuy nhién da bi thu hdi lha va
0,5ha 6ng da chuyén nhuong cho ngudi khic. S6 con lai hién khoang 0,4 ha (dién tich
khoang 3.913m?, trong d6: mat trude dai 11m, mat sau dai 32m, chiéu dai dat 182m).



Xung quanh khu dat ong c6 dong 4 tru xi ming dé 1am méc ranh. Sau d6, 6ng trong mi
va tdm vong trén khu dit nay. Pong thoi, 6ng ciing dd ndp thué nong nghiép theo quy
dinh ctia Nha nudc.

Vao ngay 22/09/2015, 6ng K dén khu dt trén thi phat hién mot s6 cy tam vong
ong da trong bi chat va bung gdc, cot mdc bang tru bé tong ciing bi dao 01 try nén ong da
béo chinh quyén dia phwong xir y. Dong thoi, luc ndy éng dugc biét dién tich dat khoang
3.913m? cuia ong di duoc UBND huyén L cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
ho 6ng Lé S§ L1 va ba Nguyén Thi Tuyét . Do viy, ong di lam don khiéu nai dén Uy
ban nhan dan xa Audc.

Ngay 22/03/2016, Uy ban nhan dan xi A d3 moi 6ng va ong L1 dén 1am viéc, hoa
giai vé& viéc tranh chap dién tich dat trén. Tuy nhién, hoa giai khong thanh. Gidy chimg
nhan quyén sir dat sé AD 302909 to ban d6 s6 01, thira 104 dugc Uy ban nhan dan huyén
L cap ngay 19/08/2005 6ng K khong c6 ban sao y cong chimg nhung dd dugce thé hién tai
bién ban hoa giai ngay 22/03/2016 ciia Uy ban nhan dan x3 A. Hién nay dién tich dt trén
d3 bi vo chdong ong L1 san ti mat bang va chiém dyng. Chinh viéc 1am nay cta vg chong
6ng L1, ba T di giy ra cho 6ng nhiéu kho khin trong canh tac ciing nhu sinh hoat. Cac
bén d3 khong thé tu thuong luong va giai quyét cac van dé trén. Qua qua trinh do v& thu
thap tai liéu ching ci. Tai phién Toa éng K xac dinh khoi kién vo chong 6ng Lé Sy L1
va ba Nguyén Thi T dé nghi Toa 4n giai quyét nhimg van dé sau day:

1. Cong nhan dién tich d4t 3.114,3m? dang tranh chép tai thira dat s6 104, t& ban do
sb 1, toa lac tai xi A, huyén L thude quyén sir dung hop phap ctia 6ng Nguyén Vin K.

2. Hay mot phan gidy ching nhan quyén st dung dat s AD 302909, cap ngiy
19/08/2005 cho vo chéng ong Lé S§ L1, Nguyén Thi T véi dién tich 3.114,3m? thudc
thira dat s 104, to ban dd sb 1, toa lac tai xa A, huyén L, Béng Nai.

Tai cac ban tu khai, bién ban hoa gidi, tai phién toa bi don trinh bay: Ngay
19/5/1992, 6ng L1, ba T nhan sang nhuong cia 6ng Huynh Van C, sinh nam 1941
(thwong tru tai 4p T, x3 A, huyén L, tinh Pdng Nai) véi dién tich dat nong nghiép 1a
14.400m? d3 ¢ x4c nhan sang nhuong ctia Uy ban nhan dan xa A ngay 22/5/1992.

Ngay 19/8/2005, 6ng L1, ba T duoc Uy ban nhan dan huyén L, tinh Pong Nai cp
gidy chimg nhan Quyén sir dung dat s6 AD 302909 ngay 19/8/2005, to ban dd s6 01, tai
thira dat s6 104 (nay 1a thira dat s6 02 va thia dat s6 101, to ban do s6 14 ban d6 dia
chinh xa A), dién tich 14.900m, vao s6 cip GCNQSDD: H 00563.

Tir ndm 1992 dén nay, ong L1, ba T thuong xuyén canh tac, trong diéu, khoai mi va
tram thu hoach thuong nién, hoan thanh nghia vu déng thué day du theo quy dinh cua
phap luat va khong co bat ky tranh chap véi ai. Trong qua trinh canh téc, do thudng tra &
xa va tinh chat cong viéc khong thé quan 1y dat thuong xuyén, vi vay ong ba co nhd 6ng



Nguyén Dinh T1, sinh ndm 1932 (thuong tra tai khu D, 4p H, x3 A, huyén L, tinh Pong
Nai) trong coi dat dai, ciy trong trén dat va trong bui tim vong xung quanh dé bao vé
dat.

Vao ndm 2015, ong Nguyén Vian K, sinh nam 1954, thuong tra tai 4p E, xi A,
huyén L, tinh Pong Nai, 3 nop don khiéu nai vg chong 6ng L1, ba T 1én Uy ban nhan
dan xa A, huyén L, tinh Pong Nai véi 1y do 6ng ba l4n chiém phan dat khoang 0,4ha cta
6ng K. Phan dat nay nam trong tong dién tich 14.900m? d¢at ma Uy ban nhan dan huyén
L, tinh Pong Nai di cap cho 6ng L1, ba T. Ngay 22/03/2016, Uy ban nhan dan x4 A da
tién hanh hoa giai vu viéc nhung hoa giai khong thanh, do 6ng K khong dong y hoa giai.
Ngay 30/03/2016, dng K c6 cung cip bién nhan ho so cua Toa 4n nhan dan huyén Long
Thanh vé viéc “tranh chfip quyén su dung dat va bdi thuong thiét hai tai san do bi xam
pham” ngay 10/5/2016, Toa 4n nhan dan huyén Long Thanh, tinh Pong Nai da tra lai
don khoi kién cua 6ng K do dng K khéng dua ra bat cir bang ching thuyét phuc va di co
s& phéap 1y vé ngudn gdc phan dét tranh chap dé ching minh cho ndi dung don khéi kién
ctia minh. Vao ngay 01/06/2016, Ong K lai tiép tuc khdi kién véi cung 1y do nhu trén gay
kho khin cho vo chong 6ng L1, ba T; Ngay 27/04/2018, ba Tran Thi L, sinh nim 1986,
dia chi: A, td A, khu phé A, phuong A, TP ., tinh Déng Nai la dai dién theo uy quyén cua
6ng nguyén Vian K cd xin rat lai don khéi kién do can bd sung thém ching ctr (Can cir
cong van sd 520 /TA-VP ngay 14/06/2018 vé viéc cung cap thong tin khai kién cuia ong
Nguyén Vian K). Ngay 03/07/2018, 6ng K lai tiép tuc ndp don khdi kién 1én Toa 4n nhan
dan tinh Dong Nai lai tiép tuc gdy kho khin cho gia dinh ong L1, ba T;

Vén di quyén sir dung dat nay thudc vé vo chong ong L1, ba T nén vao ngay
18/08/2016, dng L1 da lam thu tuc tach thira tir thira dat 104, to ban do s6 01 thanh thira
dat 101, to ban d6 sd 14 (dién tich 4.252,1m?) va thira dat s6 02, t ban d6 sd 14 (dién
tich 10.123,7m?) theo trich lyc va bién vé thira dat ban do dia chinh do Vin Phong Ding
ky Pat dai tinh D - Chi nhanh L5 cip ngay 18/08/2016. Sau d6, vo chong éng L1 di
chuyén nhuong thira dat s6 101, to ban d6 s6 14 cho ba Lé Thi Kim L2, sinh nim 1966,
CMND s6: 024673102 do C2 cip; c6 chong 1a 6ng Dinh Ngoc M1, sinh nim 1964,
CMND s6:025667368 do C3 cép, theo Hop dong chuyén nhuong mot phan quyén sir
dung dit dugc Vian phong C4 ky Cong chimg sb 3172, quyén s6 07/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 26/08/2016 (gia chuyén nhugng 300,000,000 dong (ba tram triéu dong chin) va
chuyén nhuong tiép thira dat s6 02, td ban d6 sé 14 cho dng Pinh Vin B, sinh nim 1960,
CMND sb 271736096 do CA tinh B cép; c6 vo 1a Nguyén Thi H1, sinh nim: 1960,
CMND s6: 271736097 do CA tinh B cép, theo Hop ddng chuyén nhugng mét phan
quyén st dung dat duoc Vin phong C4 ky Cong chimg sé 3171, Quyén s 07TPCC-



SCC/HPGD ngay 26/08/2016, gia chuyén nhuong 850.000.000 dong (tdm trim nim
muoi tri€u déng chan);

Qua ndi dung vu viéc nhu trén dé dam bao quyén va loi ich hop phap cia vo chong
ong L1, ba T, ong ba yéu cau Toa an bac don khai kién ciia 6ng K va 6ng K khong dugc
gy can trd vé quyén va loi ich hop phap ctia vo chong 6ng ba d6i voi quyén st dung dat
néu trén dé éng ba co thé tién hanh thu tuc ban giao dat cho ong B va ba L2 theo quy
dinh. Dbi v6i yéu cau doc 1ap cua nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pinh Vin
B thi 6ng dong y.

Y kién ciia ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Pinh Ngoc M1, ba Lé Thi Kim L2 trinh bay:

Vo chdng 6ng quan 1y, str dung dién tich khoang 4252,1m? thudc thira dit s6 101, to
ban d6 sb 14 (mdi) tai xa A, huyén L, tinh Déng Nai. Ong K yéu cau cong nhan dién tich
3.114,3m? dang tranh chép tai thira dat s 104, t& ban dd sb 1 (cti), thura dét s6 02, to ban
dd sb 14, toa lac tai xa A, huyén L thi phén dién tich dat ong K tranh chép khong thudc
phan dién tich dat ctia vo chdng ong quan 1y s dung. Vo chdng ong ciing xac dinh
khéng tranh chip véi ong K. Do d6, vé yéu cau khoi kién cia 6ng K thi vo chong 6ng
khéng c6 ¥ kién gi.

+ Ong Pinh Van B, ba Nguyén Thi HI trinh bay:

Pé nghi bac yéu cau khai kién cia ong K vi vo chong ong B, ba H1 nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat ddi véi dién tich 10.123,7m? tai thira dat s6 104, to ban d6 s6
1 (cii), thira dat s6 02, to ban d6 s6 14 (m&i), toa lac tai xa A, huyén L hop phap tir ong
L1, ba T. Ong B c6 don yéu cau doc 1ap dé nghi cong nhan Hop dong chuyén nhugng
mot phan quyén sir dung dét giita ong Lé Sy L1, ba Nguyén Thi T va 6ng Pinh Vin B
dugc Vian phong C4 chimg thyc ngay 26/8/2016, vao s cong ching 3171, quyén sb
07TP/CC-SCC/HDGD Ia hgp phap.

+ Y kién ciia UBND huyén L:

Vé hd so cip Gidy ching nhan QSDD sb AD 302909 ngay 19/8/2005 cho 6ng ba
Lé Sy L1, Nguyén Thi T:

Vé ngudn goc dat: dat thudc thira 104, to ban d6 s6 01 xa A, dién tich 14.900m?,
loai dat 300m? ONT + 14.600m? HNK c6 nguén gbc do ong Huynh Vian C khai hoang
nam 1975, str dung dén nam 1992 chuyén nhuong lai cho ong Lé S§ L1 tiép tuc str dung.

Ngay 11/3/2005, 6ng ba Lé Sy L1, Nguyén Thi T lam Pon xin cip Gidy chung
nhan quyén sir dung dat thira dat trén.

Ngay 11/3/2005, UBND x& A c6 To trinh s 13/TT.UB vé viéc cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat cho 6ng ba Lé Sy L1 trinh phong Tai nguyén va Mbi truong



huyén L, UBND huyén L xem xét cap Gidy ching nhan QSDD thira dat du diéu kién néu
trén cho 6ng ba Lé Sy L1.

Ngay 30/3/2005, Cong ty TNHH D1 ban do dia chinh khu dét cia thira dat trén.

Ngay 13/7/2005, UBND xa A ky xac nhan ho so ding ky cip Gidy cia ong ba Lé
Sy L1 1a dét st dung 6n dinh, pht hop quy hoach.

Ngay 01/8/2005, Vian phong Ping ky QSDP huyén L tham tra hd so ding ky cap
Gidy ctia ong ba Lé Sy L1 1 hd so 1ap ding quy dinh trinh phong Tai nguyén va Moi
truong xem xét giai quyét.

Ngay 04/8/2005, phong T ¢4 To trinh sé 1334/TTr-TNMT dé nghi UBND huyén L
xem xét, ky cAp Gidy chimg nhan QSDD cho 6ng ba Lé Sy L1.

Ngay 19/8/2005, UBND huyén L ban hanh Quyét dinh s6 4757/QD-CT-UBND
theo d6 ong ba Lé Sy L1, Nguyén Thi T dugc cip Gidy ching nhan QSDD s6 AD
302909 véi dién tich 14.900m? thudc thira 104, to ban d6 s6 01, loai dat ONT(300m?)+
HNK(14.600m?).

Véi cac ndi dung thé hién néu trén, nhan théy: Viéc UBND huyén L cép Giéy
ching nhan QSDP s6 AD 302909 ngay 19/8/2005 cho dng ba Lé Sy L1, Nguyén Thi T
la ddm bdo trinh ty thu tuc quy dinh.

Pé nghi Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai x4c minh thu thap thém ching ctr dé xét xur
vu an theo quy dinh.

Tai Ban dn dan sy so tham so 63/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2024 cia Toa
dn nhén dan tinh Péng Nai dd quyét dinh:

Cin ctr cac Diéu 5, 6, 26, 34, 91, 147, 266 Bo luat T tung dan su;

Cac Piéu 500, 501, 502, 503 B luat dan sy ndm 2015;

Cac Diéu 166, 167, 168, 170 Luat dat dai ndm 2013;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc
hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly, sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Van K d6i voi bi
don 6ng Lé Sy L1 va ba Nguyén Thi T vé “Tranh chip quyén sir dung dat va yéu cau hay
gidy chimg nhan quyén st dung dat” ddi véi dién tich dat 3.114,3m thudc thira 02, t& ban
dd sb 14, xd A, huyén L, tinh Béng Nai.

Chap nhan yéu cau doc lap cua ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pinh
Vin B vé viéc “Yéu cau cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat” dbi voi
ong Lé Sy L1.

Tuyén xu:



1. Cong nhan hop dong chuyén nhwong mot phan quyén st dung dit ngdy
26/8/2016 gitra 6ng Lé Sy L1, ba Nguyén Thi T va dng Pinh Vin B dbi vai dién tich dat
10.123,7m, thudc thira 02, to ban do s6 14, xd A, huyén L, tinh Pong Nai.

2. Ong Lé Sy L1, 6ng Pinh Vin B ¢ nghia vu lién hé co quan Nha nude co tham
quyén dé 1am thu tuc sang tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

Ngoai ra, Ban an so thdm con quyét dinh vé chi phi t6 tung, 4n phi so thim va
quyén khang cdo theo luat dinh.

Sau khi xét xir so tham, ngay 12 thang 10 niam 2024, nguyén don 6ng Nguyén Vin
K khéng cdo ban an so tham.

Tai phién toa phtic tham, nguyén don 6ng Nguyén Vin K (c6 nguoi dai dién theo
iy quyén 13 ba Tran Thi L) van gitt yéu cau khang cao, dé nghi Hoi dong xét xir stra ban
an so tham, chéip nhan toan bg yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Pai dién Vién Céng té va Kiém sdt xét xir phiic tham tai Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién toa phat biéu quan diém gidi quyét vu an:

Vé tb tung: Toa an cép phuc thAm da thuc hién dﬁy du thu tuc t6 tung theo quy dinh
phap luat.

Vé ndi dung: Ban an so thim d3 xét xir 1a ¢d can ct, dung quy dinh phap luit.
Nguyén don c6 khang cdo nhung khong c6 tai liéu, chimg ctr chimg minh. Do vay, dé
nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia nguyén don va gitt nguyén
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa, can
clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng x€t xur nhan dinh.

[1] Tai phién toa phiic tham, nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ving
mat, da c6 don xin xét xur Véng mat hodc dugc Toa an tri€u tap hop I¢. Can ctr Piéu 296
Bo luat TH tung dan sy, HG1 déng xét X1 tién hanh xét Xt vu an.

[2] V& tham quyén gidi quyét vu 4n va xac dinh quan hé tranh chap: Cin ¢t yéu cau
khoi kién cua nguyén don Toa 4n cap so tham xac dinh quan hé phap luat trong vu 4n
nay 13 tranh chap quyén str dung dét, yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat va
yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, vy an thudc tham quyén
giai quyét ctia Toa an nhan dan tinh Pong Nai 1a dung quy dinh theo cac khoan 9 Piéu
26, Diéu 34 Bo luat T tung dan sy 2015.

[3] Nguyén don 6ng Nguyén Vian K khoi kién yéu cau cong nhan dién tich dat
khoang 3.913m?, thira dat 104, to ban dd s6 01, xd A, huyén L, tinh Péng Nai thudc
quyén sir dung ctia ong. Trong qué trinh diéu tra thu thap chimg ctr, Toa an di tién hanh
trung cau co quan chuyén mon tién hanh do dac, dudi su chi dan ciia 6ng Nguyén Vin K



thi phan dat 6ng K tranh chip c6 tong dién tich 1a 3.129,2m? duogc giéi han bdi cac diém
(Al, A2, A3, A4, A5, A6, 15, Al) theo trich luc va do v& hién trang thira dt ban d6 dia
chinh s6 1571/2023 cua Van phong ding ky dat dai tinh . Trong d6, ¢6 3.114,3m? thudc
thira 02 va 14,9m thudc thira s6 03 to ban d6 s 14, xd A, huyén L, tinh Pong Nai (Ban
dd dia chinh méi duoc 1ap vao thang 05/2017). Tai phién toa, 6ng K xac dinh 6ng chi
tranh chap voi ong Lé S§ L1 va dién tich dat tranh chép 1a 3.114,3m? thudc thira 02, to
ban d6 s6 14, xa A, huyén L, tinh Péng Nai. Do x4c dinh phan dit dang tranh chip néu
trén thudc quyén st dung ctia minh nén dong thoi 6ng yéu cau hiy mot phan gidy ching
nhan quyén st dung dat sé AD 302909 do UBND huyén L d3 cap ngay 19/8/2005 cho vo
chong 6ng Lé Sy L1 va ba Nguyén Thi Tuyét .

Bi don ong Lé Sy L1 khong dong ¥ yéu cau khoi kién cia nguyén don. Xac dinh
téng dién tich dat 14.900m? thudc thira 104, to ban dd s 01 (nay 1a thira 02 va thaa 101
td ban dd s6 14, ban dd dia chinh x& A thudc quyén st dung ciia vo chong ong. Ngay
19/8/2005, vo chéng ong dd dugc UBND huyén L cap gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 AD 302909 dbi véi dién tich dat trén. Ngay 26/8/2016, 6ng chuyén nhuong thira
dat s6 101, to ban do s6 14 cho ba Lé Thi Kim L2 va éng Pinh Ngoc M1 va chuyén
nhuong thira 02 cho 6ng DPinh Van B.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan dng Dinh Ngoc M1, ba Nguyén Thi Kim L3,
6ng Pinh Vian B thira nhan 101 khai caa 6ng Lé S§ L1. Ong Pinh Vin B ¢6 yéu cau doc
1ap yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit giira 6ng va
6ng Lé Sy L1, hop dong di duoc Van phong C4 ky Cong ching s6 3171 (quyén sd
07/TP/CC- SCC/HNGD) ngay 26/8/2016).

[4] Ban 4n so thAm nhén dinh:

[4.1] Ong K xac dinh phan dét cac bén tranh chip c¢6 ngudn gdc do ong khai pha tir
nam 1987 khi huéng tng chi truong ciia Nha nudc vé pha xanh dét tréng ddi troc, tai
khu vuc 4p G, xd A, huyén L, tinh Pong Nai. Phan dat ong khai hoang c6 dién tich
khoang 1,9 ha, sau d6 da bi Nha nudc thu hdi 01 ha va chuyén nhugng cho ngudi khac
0,5 ha sb con lai khoéang 0,4ha (dién tich khoang 3.913m?, ngang trudc 11 m, ngang sau
32m; dai 182 m). Chimg ctr d@é bao vé cho ¥ kién va yéu ciu cta nguyén don 1a Bién ban
xac nhan hién truong ngay 22/9/2015, Bién ban hoa giai 22/3/2016 cua xa A, kém loi
khai ciia cac nhan chimg do 6ng K cung cap. Pong thoi, 6ng K con cung cap Quyét dinh
s6 94/QD.UBH ngay 19/9/1992 cua Chua tich UBND x& A, Cong van 1394/KS-XKT
ngay 02/8/1995 ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai dé xac dinh 6ng c6 tranh chép
01ha dat tai 4p Thanh Nguyén véi ba Dinh Ngoc T2 (d6i v6i 01ha nay da bi thu hoi). Tir
nhig tai liéu chimg ctr do 6ng K cung cap xét thay:



Péi voi chimg ctr 1a Quyét dinh 94/QD.UBH ngay 19/9/1992 cua Chu tich UBND
x4 A, Cong vin s6 48/CV.UBH ngay 23/2/1993 ciia Uy ban nhan dan huyén L, Kién
nghi s6 1394/KS.XKT ngay 02/8/1995 ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai ¢6 co
so x4c dinh 6ng Nguyén Vin K c6 quyén canh tac d6i voi dién tich dat 01ha dat hoa mau
toa lac tai ép T ké tir nam 1987 dén nay (nam 1992). Tuy nhién, ddi v6i cac van ban néu
trén lai khong c6 co sé dé xac dinh vi tri ¢at 01ha néu trén cu thé nim & tri nao va hon
nita dén nam 1994, phan dat ma ong K cho rang bi thu hdi, UBND huyén L lai giao phan
dat trén cho ba Pinh Thi L4 (em ba Pinh Ngoc T2).

Péi voi Bién ban ngay 22/9/2015 vé viéc cay ui tdm vong lan chiém dat, xac dinh
thuc dia trén dat, c6 noi dung xac dinh dat nay ong K quan 1y va st dung canh tac tir
trudc nam 1987 dén gio (ndm 2015). Bién ban duoc 1ap voi cac thanh phan trong d6 co
nhitng nguoi lam chimg cho 6ng K ma khong cé su tham du ctiia 6ng Lé Sy L1. Nguyén
don xac dinh bién ban dugc UBND xa A xac nhan, tuy nhién ndi dung xac nhan ghi ro
“Chir ky ctia 6ng Huynh Vian T3 trudng ban ap 7 1a dung”.

Déi voi cac ban khai ciia nhitng ngudi 1am chimg: Xéc nhan cua 6ng Huynh Vin C
vao ngdy 28/11/2017 xac nhan phan dit ong C da ban cho ong L1 chi_khoang Olha
nhung do ong C di gia yéu nén nguoi xac nhan lai do ong Huynh Tudn K2 14 con trai
6ng Chinh xac N3 dudi su chimg kién ctua ong Huynh Vian T3. Anh Huynh Tuin K2
cling 13 ngudi lam chimg cho 6ng K xac dinh 6ng C chi ban cho 6ng L1 01ha dat. Tuy
nhién, theo don xin sang nhugng hoa mau do bi don cung cap c6 chit ky cua 6ng C, ¢6
x4c nhan cta ong Tran Van C1 (T) nguyén trudong ban ap, ong Pham Vin K3 nguyén
Chu tich UBND x4 A thi dién tich dat cic bén chuyén nhuong 1a 14.400m2 Theo ban tu
khai, nay 6ng K3 va 6ng C1 xac dinh chi x4c nhan dé tao diéu kién cho hai bén mua bén,
c6 ghi rd dat chua do dac cu thé, nén ciing khong ¢ co so xac dinh 6ng C da chuyén
nhuong cho ong L1 dién tich 01ha. Ong K xé4c dinh ban than sir dung dat tir true 1987
dén khi phét sinh tranh chdp (nim 2015) nhung 6ng K khong 1am thu tuc dé ké khai, xin
cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat.

Trong khi d6, bi don ong Lé S§ L1 xac dinh dugc phan dat ong di duoc cp gidy
ching nhan quyén str dung dat c6 ngudn gdc ong Huynh Van C khai hoang tir 1975 va
chuyén nhugng cho 6ng L1 tir nam 1992. Ong L1 ¢6 lam thu tuc dang ky ké khai xin cip
gidy chung nhan quyén sir dung dat va di duoc UBND huyén L cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 AD 302909 dbi v6i dién tich dat 14.900m?, thudc thira 104, to ban
d6 s6 01 (nay 1a thira 02 va thira 101 to ban do s6 14, ban do dia chinh xa A. Qué trinh
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cia UBND huyén L ddi véi trudng hop cia 6ng
L1 1a ding quy dinh phap luat. Do do, viéc st dung dién tich 3.129,2m? dugc giéi han
boi cac diém (Al, A2, A3, A4, A5, A6, 15, Al) theo trich luc va do v€ hién trang thira
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dat ban d6 dia chinh s6 1571/2023 ciia Van phong dang ky dét dai tinh D cua 6ng L1 1a
on dinh, duoc dimg tén trén ) dang ky rudng dat, duoc co quan Nha nudc céd tham
quyén cip gidy chirng nhan quyén sir dung dit theo dung trinh ty, thu tuc vé viéc ké khai,
dang ky cap gidy chimg nhin quyén sir dung dat, co ndp thué dat theo s6 muc ké.

Tt nhitng phan tich néu trén, Toa an cip so tham khong chip nhan yéu cau khoi
kién ctia 6ng K 1a c6 can cu, phu hop véi quy dinh cta phap luat.

[4.2] Nhu nhan dinh néu trén, do ong Lé S§ L1 1a cha hop phap cta dién tich dat
14.900m2, thudc thira 104, to ban d6 sb 01 (nay la thira 02 va thira 101 to ban dd s6 14,
ban do dia chinh xa A. Nén viéc ngay 26/8/2016, 6ng Lé Sy L1 va ba Nguyén Thi T
chuyén nhuong cho 6ng Pinh Vin B dién tich dat 10.123,7m?, theo Hop dong chuyén
nhuong mot phan quyén sir dung dat, Hop dong di duoc Vin phong C4 ky Cong chimg
s6 3171 (quyén s6 07/TP/CC-SCC/HNGD) ngay 26/8/2016 1a dung quy dinh phap lut.
Ong L1, 6ng B dén nay déu thira nhan hop dong nay va déu co ¥ kién dé nghi Toa an
cong nhan. Do d6, yéu cau doc lap cua ong B vé viéc yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dat giita ong va 6ng Lé Sy L1, ba Nguyén Thi T 13 ¢6 co
so chap nhan.

[5] Tt nhirng phan tich néu trén, nhan thay: Toa an cap so thim d3 nhan dinh, danh
gia dy du tai liéu, ching ct trong hd so vu 4n va phan quyét 13 co can ctr, dung quy dinh
phap luat. Nguyén don c6 khang cdo nhung khong co tai liéu, chting ctr dé chirmg minh.
Do vay, Ho1 déng xeét XU chép nhan quan diém cua dai dién Vién Cong t6 va Kiém sat
xét xtr phic tham tai Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién toa; Khong chap nhan yéu
cau khang céo cia nguyén don va gilt nguyén ban an so tham.

[6] Cac phan quyét dinh khac cta Ban 4n so tham khong co khang cdo, khang nghi
d3 co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[7] An phi dan sy phic tham: Ong Nguyén Vin K duoc mién an phi theo quy dinh
tai Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat té tung dan su,

I. Khong chip nhan yéu cau khang céo cua nguyén don 6ng Nguyén Vin K. Giir
nguyén Ban an dan sy so tham s 63/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 ctia Tda 4n nhan dan
tinh Pong Nai;

Cin ctr cac Diéu 5, 6, 26, 34, 91, 147, 266 Bo luat T tung dan su;

Céc Piéu 500, 501, 502, 503 B6 luat dan sy nam 2015;

Cac Piéu 166, 167, 168, 170 Luat dat dai nam 2013;
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Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc
hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly, str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin K ddi voi
bi don 6ng Lé S§ L1 va ba Nguyén Thi T vé “Tranh chdp quyén sir dung dat va yéu cau
huy gidy chimg nhan quyén str dung dat” d6i voi dién tich dat 3.114,3m? thudc thira 02,
to ban do sb 14, xi A, huyén L, tinh Déng Nai.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan éng Pinh
Vin B vé viéc “Yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” doi véi
ong Lé Sy L1;

2.1. Coéng nhan hop ddng chuyén nhuwong mot phan quyén st dung dat ngdy
26/8/2016 gitra 6ng Lé Sy L1, ba Nguyén Thi T va dng Pinh Vin B dbi vai dién tich dat
10.123,7m, thudc thira 02, t& ban dd sb 14, xd A, huyén L, tinh Déng Nai.

2.2.0ng Lé Sy L1, dng Pinh Van B ¢6 nghia vu lién hé co quan Nha nudc c6 tham
quyén dé 1am thu tuc sang tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh.

I1. Cac phan quyét dinh khac cua Ban an so thim khong c6 khang cao, khang nghi
d3 c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

I11. An phi dan sy phuc thim: Ong Nguyén Vian K duoc mién ndp tién an phi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a 7b va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan
su.

Bén 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién CT va KSXXPT tai TP HCM;

- Toa 4n nhan dan tinh Dong Nai;

- Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai

- Thi hanh an dan sy tinh Pong Nai;

- Cac duong su;

- Luu, MT.

Ha Huy Cau
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