TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PONG ANH Pac 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HA NOI

Ban &n s6 92/2020/KDTM-ST
Ngay: 29/8/2020 ‘
VIv: Tranh chap hop dong tin dung

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG ANH

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

- Tham phéan - Chai tea phién toa: Ba Triéu Thly Ha.

- C4c Hgi tham nhan dan: Ba Hoang Thi Loi.

Ong Nguyén Ngoc Phuong

- Thuw ky phién toa: Ba Truong Thi Ha — Thu ky Toa an nhan dan huyén
bong Anh.

- Pgi dién Vign Kiém sat nhan dan huyén Pong Anh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thuy Nga - Kiém sét vién.

Ngay 29 thang 8 nam 2020 tai Try s¢ Toa an nhan dan huyén Bong Anh xeét
xtr so tham céng khai vu an thy Iy s6 44/2020/TLST-KDTM ngay 05 thang 5 ndm
2020 vé “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so
31/2020/QDXXST-KDTM ngay 27 thang 7 nam 2020 va Quyét dinh hoan phién
toa s6 32/2020/QDST-KDTM ngay 12 thang 8 nam 2020 gitta cac duong su:

1. N don: Ngan hang Thwong mai c6 phan P Viét Nam.

Pia chi: S6 35 Hang V, phuong Ly Thai T, quan Hoan K, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Puac T — Chi tich Hoi dong quan
tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Hitu T — Giam d6¢ Ngan hang
TMCP b Viét Nam — Chi nhanh B Ha Noi.

Nguoi dai dién theo ty quyén tham gia té tung:

- Ong Nguyén Canh M - Chtc vu: Thanh vién T xtr Iy ng xau chuyén trach
- Ngan hang Ngan hang Thuong mai cd phan B Viét Nam - Chi nhanh B Ha Noi;

- Ong Nguyén Thanh T - Chuic vu: Céan bo Quan ly khach hang - Phong
Giao dich Loc H - Ngan hang Ngan hang Thuong mai ¢6 phan D Viét Nam - Chi
nhanh B Ha Noi.

2.Bidon: Ong Nguyén Sy N, sinh nim 1970.

Ba Dwong Thi A, sinh nam 1971.
Pia chi: Thon Pai V, xa Lién H, huyén b, thanh phé Ha Noi.

3. Nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

— Anh Nguyén Puc T1, sinh nim 1994.

— Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1991.

— Anh Nguyén Pwc T2, sinh nim 1999.

— Chau Nguyén Thao D, sinh nim 2020 (Con anh T1, chi H,
do anh T1, chi H lam dai dién theo phap luat).



- Ong Vii Ngoc T3, sinh nim 1960.

- BaP6 Thi H1, sinh nam 1965.

- Chi Vii Thu T4, sinh nam 1985.

- Chi Vii Thu H2, sinh nam 1987.

- Anh Vii Van T5, sinh nam 1989.
Cung dia chi: Thon Pai V, xa Lién H, huyén b, thanh phé Ha Noi.
CO mat: Pai dién ngan hang; éng N.
Ving mit: Cac duong sy con lai.

NQI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, don khéi kig¢n bo sung va cac vin bén
tai Toa 4n, nguwoi dai dién theo 4y quyén cia Ngin hang Thuong
mai co phan D Viét Nam trinh bay:

Ngay 27/06/2012 giita Ngan hang Thuong mai ¢6 phan D Viét Nam — Chi
nhanh B Ha Noi va 6ng Nguyen Sy N, ba Duong Thi A da ky Hop dong tin dung
$0 12.4300172.01.03 vé1 ndi dung chinh nhu sau:

- S0 tién giai ngan cho vay la: 900.000.000 dong (Bang chit: Chin tram triéu
dong chan).
- Hinh thtrc giai ngan: Chuyén khoan.
- Muc dich vay: Mua gd H theo H(rp d6ng mua ban gd ngay 20/06/2012 ky
giita ho kinh doanh Ong Nguyén Sy N va Ho kinh doanh Ong Nguyén Kiéu A.
- Thoi han vay 11 thang ké tir ngay ky hop dong.

- L4i suét ap dung tai thoi diém vay 13 14%/nam, ap dung 14i suat tha ndi, diéu
chinh vao cac ngay 01/01, 01/04, 01/07, 01/10 hang nam trong sudt thoi gian vay
theo thong bao cua Ngan hang Thuong mai ¢6 phan b Viét Nam - Chi nhanh D
Ha Noi. Trong truong hop lai suat cho vay ky tiép theo khong thay doi so vai ky
gan nhat, thi 13i suat ctia ky gan nhat sé& tiép tuc con hiéu luc cho ky tiép theo va
Ngén hang khong phai lam thong bao cho khach hang.

L3i sudt ng qua han bang 150% l4i suét trong han.
- Lich tra no vay:
+ Lich tra no gdc:

Ngay, thang, nim S6 tién (VND)
22/09/2012 50.000.000
22/12/2012 50.000.000
27/05/2013 800.000.000

Tong 900.000.000

+ Lich tra ng 1ai: Pinh ky vao ngay 22 hang thang.



Tai san bao dam cho khoan vay theo hop ddng tin dung sé 12.4300172.01.03
ngay 27/06/2012 Toan bo quyén str dung 225,5m2 dat va tai san gin lién voi dét tai
thira dat s6 thira s6 62, to ban do 04 tai dia chi: Thon Dai V, xa Lién H, huyén D,
Thanh phé Ha Noi, glay ching nhan quyen str dung dat s6 W 520403, vao sb cap
glay chtng nhan quyén str dung dat s6 1701 QSDb/LH do Uy ban nhan dan huyén
b cap mang tén chu st dung la ho gia dinh ong Nguyén Sy N theo Hop dong thé
chap sb cong chimg 948/TC/2011 ngay 05/09/2011, dang ky thé chap ngay
08/9/2011 tai Van phong ding ky quyén str dung dat — Chi nhanh huyén D.

Vé viéc dinh gi4 tai san bao dam, Ngan hang Thuong mai ¢6 phan dau tu va
Phét trién Viét Nam da tién hanh kiém tra hién trang, hinh thé va tir can thua dat
theo Gidy chang nhan quyen st dung dat nhung khong tién hanh do dac kich thudc
cac canh chi tiét. Tai Giay chang nhan quyén s dung dat mang tén ho gia dinh
6ng Nguyén Sy N ciing khong ghi cac canh cua thira dat.

Thue hién hop dong tin dung, ong Nguyen Sy N va ba Duong Thi A gap
nhiéu kho khin trong viéc thuc hién tra ng goc, 1ai cua khoan vay nén dé 03 lan dé
nghi Ngan hang Thuong mai c6 phan P Viét Nam - Chi nhanh chip thuan diéu
chinh lai lich trd ng cho phu hop véi kha nang tai chinh ctia minh. Dé tao diéu kién
cho 6ng N va ba A c6 thé tra duge ng cho Ngan hang, Ngan hang da chap thuan
diéu chinh lich tra no cho dng N va ba A theo dé nghi nhu sau:

- Lan 1: Ngay 01/12/2012 diéu chinh lich tra toan b ng goc con lai véi sd
tién 1a 850.000.000 dong vao ngay 27/05/2013.

- Lan 2: Ngay 01/02/2013 diéu chinh lich tra toan bd ng gbc con lai véi sd
tién 1a 850.000.000 dong vao ngay 27/06/2013.

N Piéu chinh 13i vay phat sinh cac thang 02/2013, 03/2013, 04/2013, 05/2013
moi thang tra 1.000.000 dong, toan b 1ai vay con lai tra vao ngay 27/06/2013 cung
Vo1 goc.

- Lan 3: Ngay 27/06/2013 diéu chinh lich tra no nhu sau:

Nim Quy 1 Quy 2 Quy 3 Quy 4 Tong
2013 - - - - -
2014 5 5 5 3) 20
2015 415 415 - - 830

No goc duoc tra vao ngay 22 hang thang cubi mdi quy
Ky gbc dau tra vao ngay 22/03/2014
Ky gbc cudi tra vao quy 11/2015 trude ngay 27/06/2015.

No lai phat sinh tir 27/06/2015 tra hang quy voi s6 tién t6i thiéu 1a 5.000.000
dong/quy, sd con lai tra cing ng goc cua khoan vay vao thoi diém déo han cua
khoan vay.

Khoan vay bat diu qua han 1ii tir ngay 22/09/2013, khi Qén han gbc ngay
22/03/2014 khach hang khong thanh toan dugc. Tinh dén thoi diém hién tai ong N
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va ba A moi thanh toan dugce cho Ngan hang Thuong mai cd phém b Viét Nam
tong sO tién 1a 137.292.014 dong gom: 55.000.000 doéng no goc va 82.292.014
ddng no 13i. Ngan hang Thuong mai c6 phan D Viét Nam di nhiéu lan gu’l thong
bao nhic ng, cong van yéu cau tra ng cing nhu dén nha lam viéc, ong N va ba A
cling d3 nhiéu 1an cam két tra ng, tuy nhién déu khong thyc hién.

Lai suat vay trong han tai thoi diém hién tai dang ap dung la: 11,00 %/nam.
Lai suét vay qua han tai thoi diém hién tai dang ap dung la: 16,5 %/nam.

Lai suat dieu chinh trong qua trinh vay von:

Thoi diém 27/06/2012 | 01/10/2012 | 01/01/2015 | 01/04/2015
Lai suit trong han

i) 14.0 12,5 115 11.0
Lai suat qua han 21.0 18,75 17.25 16,5

(%/nam)

Tinh dén ngay 28/8/2020 ong Nguyén S§ N va ba Duong Thi A con no ngan
hang cac khoan cu thé sau:

+ No gbc: 845.000.000 dong.

+ No 13i trong han: 728.080.972 dong.

+ No 14i qua han:  277.082.083 dong.

Tong cong: 1.850.163.055 dong.

Nay ngan hang dé nghi Toa an:

- Budc ong Nguyén Sy N va ba Duong Thi A phai thanh toan ngay cho Ngén
hang tong s tién con no dén hét ngay 28/8/2020 14 1.850.163.055 dong.

- Budc 6ng N va ba A phai chiu khoan tién 13i qué han cuaa sb tién no gbc
chua thanh toan ké tir ngay 29/8/2020 theo mirc i suat cac bén thoa thuan trong
hop ddng tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan no géc cho ngan hang.

- Truong hop ong N va ba A khong tra hogc tra khong day du toan bo tién no
goc va lai con ng thi Ngan hang c6 quyén dé nghi co quan thi hanh an c6 tham
quyén xu ly tai san the chap theo hgp dong the chap 948/TC/2011 ngay 05/09/2011
dé thu hoi toan bo khoan no.

- Truong hop sau khi xir 1y tai san bao dam V;m khong du dé thuc hién nghia
vu trd ng cho Ngan hang thi 6ng N va ba A phai ti€p tuc chiu trach nhiém tra s0 ng
con lai cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan D Viét Nam.

Bugc 6ng N va ba A phai chju tién chi phi thim dinh tai san 1a 7.000.000d,
khong yéu cau tinh 1ai trén s6 ti€n nay.

* Bi don 6ng Nguyén Sy N, ba Duwong Thi A trinh bay:

Ngay 27/6/2012, dng ba c6 ky két hop dong tin dung s6 12.4300172.01.03
vai noi dung: ong ba vay caa Ngan hang so tién 900.000.000 dong. Thoi han



vay, 1ai suat va cac diéu khoan khac duoc ghi trong hop ddng tin dung va cac khé
udc nhan no.

Pé dam bao cho khoan vay néu trén tai Ngan hang BIDV thi ho gia dinh 6ng
da thé chap toan bo Quyen sir dung 225,5m2 dat va tai san gan lién véi dét tai thira
s6 62, to ban d6 04 tai dia chi: Thon bai V, xa Lién H, huyén b, Thanh phd Ha Noi,
glay chung nhan quyen st dung dat sé6 W 520403, vao sb cap gidy ching nhén
quyén sir dung dat s6 1701 QSDB/LH do Uy ban nhan dan huyén D Cap mang tén
cha str dung 1a ho gia dinh 6ng Nguyén Sy N theo Hop dong thé chap sé cong
chang 948/TC/2011 ngay 05/09/2011, dang ky thé chap ngay 08/9/2011 tai Vin
phong dang ky quyén str dung dat — Chi nhanh huyén b.

Qué trinh thuc hién hop ddng, 6ng ba tra duoc tién Ii cho ngan hang 15
thang ké tir ngay vay. Tir ngay 22/9/2013, do lam an gip khé khin nén o6ng ba
khong tra dugc tién 14i. Tinh dén ngay xét xw, 6ng ba méi tra dugc cho ngan
hang 55.000.000 dong no goc va 82.292.014 ddng tién Idi. Ngan hang d3 nhiéu
lan don d6c yéu cau tra no nhung do kinh té gap kho khin nén 6ng ba khong tra
duoc no theo cam két véi ngan hang.

Nay 6ng, ba dugc thong bao viéc Ngan hang khai kién, ong ba xac dinh nghia
vu tra no thudc vé 6ng ba. Do 1am an khé khin nén ong ba dé nghi Ngan hang tao
diéu kién dé 6ng tra no dan theo thtr ty tién gdc trudc, 14i suat. V& phuong an, dé
nghi ngan hang tra dan no gbc trong nam 2020. Cu thé: lan dau vao ngay
15/6/2020 tra 300.000.000 ddng, 1an hai ngay 30/9/2020 tra 200.000.000 ddng,
lan 3 ngay 31/12/2020 tra ndt s6 tién gdc con lai 1a 345.000.000 déng. V& tién
131, ong ba dé nghi ngan hang giam tién |4 qué han vi hién tai gia dinh 6ng ba
dang rat kho khan, tién 13i trong han xin dugc tra dan mdi thang 5.000.0004.

Ong ba xac dinh thoi dlem cap giay chang nhan quyeén su dung dat, ho gia
dinh 6ng ba c6 04 nguoi gdm c6 hai vo chdng dng ba va hai con 1a anh Nguyén
Puc T1, sinh nim 1994 va anh Nguyén Duc T2, sinh nim 1999 dang ¢. Hién tai
anh T2 dang lao dong ¢ Nhat Ban, tuy nhién éng ba khong biét dia chi cu thé
cia anh T2. Anh T2 c6 lién lac vé véi gia dinh qua mang x& hoi va cho biét
khong ¢ ¢d dinh mot noi ma tuy thudc vao cong viéc. Anh T2 di xuat khau lao
dong ¢ Nhat theo Hop ddng lao dong cua cong ty nao dng ba khong biét.

Qué trinh str dung nha dat ké tur thoi diém thé chap dén nay, hién trang
khéng thay d6i gi. Vao nam 2006, gia dinh 6ng ba va gia dinh 6ng T3 & lién ké
c6 d6i mot phan dién tich dat. Viéc doi dat cac bén khong tién hanh Iap bién ban
hay gidy to gi, chi trao doi miéng gitta hai bén. Tir d6 dén nay hai bén chua tién
hanh tha tuc gi dé dinh chinh trén Gidy chiing nhan quyén st dung dién tich dat
da d6i nhu trén. Dién tich dat da d6i bao nhiéu dng ba khéng nim rd, kich thuéc
ang chimg 2mx12m, 1a kich thudc mat tién 6ng ba cat lai, doi cho gia dinh ong
T3 lam ngd di, hién tai ngd nha 6ng T3 c6 chiéu rong khoang 4m. Bu vao do,
gia dinh 6ng ba m& rong dién tich phia sau d¢é cho vudng dat, cu thé bao nhiéu
6ng ba ciing khong rd. Vi vay, khi Toa an kiém tra hién trang d6 chinh 1a hién
trang chinh xac ma gia dinh 6ng ba dang st dung.
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Toa an yéu cau dng ba cung cap Hop dong ddi quyén sur dung dat giira gia
dinh 6ng ba v6i gia dinh 6ng T3, 0ng ba khang dinh gitra hai gia dinh chi tién
hanh doi quyen st dung dat bang hop dong miéng, giao két bang o1 noi. Ong ba
khdng cd y kién tranh chap gi vé viéc d6i dat.

* Lo khai ciia nhirng nguwoi c6 quyén lei va nghia vu lién quan nhw sau:

- Anh Nguyén Bic T1 trinh bay: Vé viéc tranh chap Hop dong tin dung giira
Ngén hang Thuong mai ¢4 phan D Viét Nam véi ho gia dinh cua anh, do b anh -
6ng N 1am chia hd. Anh xac dinh c6 ky vao Hop dong thé chap, con viéc str dung
tién vay nhu thé nao anh khong duoc biét vi anh khong cam tién va sir dung tién.
Anh hoan toan nhat tri véi cac 1oi khai cia bd me anh 12 dng N, ba A tai Toa 4n va
khong c6 y kién gi thém.

- Ba B4 Thi H1 trinh bay: Vao khoang nim 2005, gia dinh 6ng ba c6 thdéa
thuan véi 6ng N, ba A dé d6i mot phan quyén sir dung dat. Noi dung: Ngé di nha
ong ba c6 kich thudc chiéu ngang khoang 2m mit giap duong va 2,5m mat giap
san. Kich thudc cu thé nhu thé nao ba khdng biét chinh xac va dé nghi can cir vao
dién tich do thuc té hién trang tham dinh tai chd. Thoi diém cap Giay chtng nhan
quyén st dung dat, ho gia dinh ba c6 05 nguoi la: éng Vii Ngoc T3, sinh nim
1960; ba P6 Thi H1, sinh nim 1965; chi Vi Thu T4, sinh nam 1985; chi Vii Thu
H2, sinh nam 1987; anh Vii Van T5, sinh nim 1989. K& tir thoi diém d6i quyén sir
dung dat cho nhau, giira hai gia dinh khong c6 tranh chap gi vé ranh gigi. Viéc doi
quyén str dung dat hai bén chi giao két bang 1oi noi, khdng lap thanh vin ban va
khong c6 can bo dia phuong chiing kién. Cac bén chua dinh chinh Gidy ching
nhan quyén si dung dat vé dién tich dat bién dong. Ly do hai gia dinh chua dinh
chinh vi 1a hang x6m lang giéng tin tuong lan nhau. Gia dinh dng ba c6 nhu cau
ma rong 16i di, gia dinh ong N, ba A ¢6 nhu cau mé rong dat ra phia sau trudc san
nha 6ng ba dé vudng dat. Hai bén chi thoa thuan ang ching vé dién tich can doi
gitra hai bén cha khong do dac cu thé. Ong N, ba A d3 xay nha trén dién tich dat da
d6i sang nha 6ng ba; nha ong ba cling di mé rong 161 di trén dién tich dat da doi
sang nha 6ng N, ba A.

Nay Ngan hang khoi kién 6ng N, ba A ra Toa &n vé viéc tranh chap hop
ddng tin dung, ba H1 dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phép luat. Ba H1
khang dinh khong c6 yéu cau doc 1ap trong vy an nay.

* Pai dién Vién kiém sat tham gia phién tda phat biéu y kién:

- Tham phén, Hoi dong xét xir trong qué trinh tién hanh té tung giai quyét vu
an da tuan theo phép luat, khdng vi pham thi tuc to tung.

- V& tuan thu phap luat cia duong su: N don chip hanh dung quy dinh cua
phap luat t6 tung dan su. Bi don, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan khong
chap hanh dung quy dinh cua phap luat t6 tung dan su, di duoc triéu tap hop 1€
nhiéu lan nhung cd tinh vang mit tai Toa an gdy kho khin cho viéc giai quyét vu
an, khién thoi han chuén bj xét xu bj kéo dai.

- V& noi dung: Y&u cau khai kién cua nguyén don 1a ¢6 can ctr nén dé Nghi
Hoi ddng Xét xir cin clr vao quy dinh cua phap luat, chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don, bi don phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chang ct ¢6 trong hd so vu an duoc xem xét
tai phién toa va cin cir vao két qua tranh luan tai phién tod, Hoi dong xét xt nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung: Ngan hang Thuong mai co phan P Viét nam khoi kién vé
viéc tranh chap hop dong tin dung muyc dich sir dung tién mua ban, kinh doanh d6
gd nén xac dinh day 1a tranh chép vé kinh doanh thuong mai. Bi don cu tru tai dia
ban thén Dai V, x4 Lién H, huyén D, thanh phé Ha Noi. Vi vay, Toa an nhan
huyén D, thanh phd Ha Nai thu 1y 1a ding thim quyén theo quy dinh tai Khoan 1
biéu 26, Khoan 1 Biéu 35, Khoan 1 Dicu 39 B¢ luat T tyng Dan su.

Vé thu tuc t6 tung d6i voi bi don va nhitng ngudi c6 quyen loi nghia vu
lién quan vang mat: Qua trinh t6 tung, bi don, nhiing ngudi o quyén lgi va nghia
vu lién quan déu di dugc tong dat cac van ban t6 tung nhung khong chap hanh
phap luat, khong cd 16i khai, khong c6 mat tai Toa an theo giay triéu tap, riéng
d6i voi nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyen Dbtc T2 d3 xuét canh
nhu:ng gia dinh khong biét anh ¢ dau, khong cung cip duoc dia chi. Truong hop
nay coi nhu ngudi c¢6 nghia vu ¢ tinh gidu dia chi, Toa an tong dat van ban té
tung theo quy dinh cua phap luat. Tai phién toa, bi don va nhitng nguoi co quyén
loi nghia vu lién quan da duoc triéu tap hop I¢ dén lan thi hai nhung déu vang mat
tai khong c6 1y do. Can ci vao Piéu 227, Piéu 228 Bo luat t6 tung dan su, Hoi
dong xét xtr quyét dinh xét xtr ving mit cac duong su trén 1a dung quy dinh cua
phap luat.

Vé tw cach tham gia to tung:

- Ngan hang thuong mai c6 phan B Viét Nam, nguoi khoi kién yéu cau bao
Ve quyen loi 1a nguyén don.

- Ong Nguyén Sy N, ba Duong Thi A 14 nguoi bi nguyén don khai kién 12 bi
don.

- Anh Nguyén Bac T1, anh Nguyén Bac T2 13 ngudi ¢6 quyén loi nghia vu
lien quan do tai san thé chap 1a quyén su dung dat thudc sé hitu cua ho gia dinh
6ng Nguyén Sy N. Chi Nguyén Thi H, chau Nguyén Thao D 1a ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan do dang sinh sdng trén thua dat 1a tai san thé chap. Ong Vi
Ngoc T3, ba B6 Thi H1, chi Vii Thu T4, chi Vii Thu H2, anh Vii Vin T5 dang str
dung mot phan cua thia dat thé chap dé lam 16i di. Viéc giai quyét vu an co lién
quan dén quyén va nghia vu cua ho.

[2] Vé tinh hep phép cia hep dong tin dung va yéu ciu doi ne theo Hop
dong tin dung caa N don: Hop dong tin dung sé 12.4300172.01.03 ky ngay
27/06/2012 dugc ky két gita Ngén hang thuong mai cd phan B Viét Nam — Chi
nhanh B Ha Noi ky két hop dong tin dung véi 6ng Nguyén S§ N, ba Duong Thi A
duoc 1ap thanh van ban cac bén déu ty nguyén ky tén, dong dau xac nhan nén hinh
thire hop dong 1a hop phap. Noi dung thoéa thuan cu thé nhu nguyén don trinh bay
& trén, bi don ong N, ba A xac nhan nghia vu theo hop ddng tin dung (thé hién tai
céc loi khai), cdc Bang ké rit von vay ndy la mot phan khong thé thiéu cua Hop
d6ng tin dung, cu thé hda noi dung thoa thuan, xéac 1ap quyen va nghia vu cua Ccac
bén tham gia ky két hop dong. Cac duong su thoa thuan vé toan bo cac diéu khoan



trong ndi dung hop dong, tu nguyén ky két, khdng bi lira dbi, ép buoc, khong tréi
phap luat va dao dtc x4 hoi nén xac dinh Hop ddng tin dung 1a hop phéap.

Tai Biéu 12 Hop dong tin dung, cac duong sy thoa thuan bi don phai chiu cac
khoan phi, & phi phat sinh tir giai quyét tranh chap hop dong. Xac dinh chi phi
xem xét tham dinh tai chd 1a khoan chi phi dé giai quyét tranh chép lién quan dén
Hop dong tin dung. N don 1a nguoi tam wng chi phi néu trén. Do vay, chap nhan
yéu cau doi so tién xem xét tham dinh caa nguyén don, budc bj don phai tra khoan
chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 7.000.000 déng cho nguyén don.

Do vay, bi don vi pham nghia vy, nguyén don c6 quyén doi no géc, no 13i, phi

theo thoa thuan trong hop dong tin dung 1a c¢6 can ctr dugc chap nhan. Bi don phai
tra cho nguyen don cac khoan tién tinh dén ngay 28/8/2020 nhu sau:

+ No gbc: 845.000.000 dong.
+ No lai trong han: 728.080.972 dong.
+ No 14i qua han: 277.082.083 ddng.
+ Chi phi xem xét tham dinh: 7.000.000 dong
Tong cong: 1.857.163.055 dong.

Ké tir ngay 29/8/2020, 6ng N va ba A con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua
han ciia s6 tién ng goc chura thanh ton, theo mirc I4i suét cac bén thoa thuan trong
hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc cho ngan hang.

[3] Vé tinh hop phép cia Hop dong thé chap va yéu cau xir ly tai san
bao dam:

Ngan hang Thuong mai ¢6 phan B Viét Nam uy quyén thudng xuyén cho
cac Chi nhanh ky két hop dong thé chap véi khach hang ca nhan; Ong Nguyén Sy
N, ba Duong Thi A c6 du ning luc hanh vi dan sy. Do vay chi thé ky két hop déng
la hop phap. Hop ddng thé chap duoc cong chung, sé cong chiing 948/2011/TC,
quyén sé 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/9/2011 tai tru s& Vian phong cong ching
b va duoc dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh cua phap luat tai tai
Piéu 342 Bo luat dan su 2005 nén hop dong hop phap vé hinh thac. Viéc thé chap
tuan thi cac quy dinh tir Dicu 715 dén 721 Bo luat dan su 2005.

Céac bén da thong nhat va thoa thuan vé noi dung caa Hop dong thé chap.
quyén str dung dat theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 bia W 520403, s
vao so cip GCN: 1701.QSDB/LH do UBND huyén B cap ngay 05/12/2003 (bicu
2 cua Hop ddng thé chap) Trong hop ddng thé chap thé hién, truong hop bén thé
chap dau tu vao tai san thé chap thi phan tai san tang thém do dau tu ciing thudc tai
san thé chap (Khoan 3 Biéu 3 Hop dong thé chap). Nhu vay, cac tai san khac gan
lién trén dat sau khi ky két Hop dong thé chap déu 1a tai san thé chap. Noi dung,
hinh thirc hop dong khong trai phap luat va dao dic x4 hoi nén hop ddng thé chap
la hop phép.

Dién tich dat thuc té do dac dwgc 1a 248,7m? va dién tich dat ghi trong gidy
chang nhan quyén sir dung dat 1a 225,5m? . Nhan thay: C6 su chénh léch vé dién
tich str dung dat do ho gia dinh 6ng Nguyén S§ N va ho gia dinh 6ng Vii Ngoc T3
d6i quyén str dung dat cho nhau. Ban than ho gia dinh ong T3 dang sir dung mot
phan dién tich dat thuoc quyén st dung cua ho gia dinh dng N. Ho gia dinh éng N
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cling dang stir dung mot phan dién tich dat thuoc quyén st dung cua ho gia dinh
ong T3. Viée d6i dat dién ra nam 2004-2006, truéc khi ho gia dinh 6ng N ky hop
ddng thé chap véi Ngan hang Thuong mai cod phan P Viét Nam. Tai san gén lién
v6i dat hinh thanh trude khi ky Hop ddng thé chap.

Hién trang str dung dat nhu sau: Ho gia dinh ong T3 sir dung phan dét doi
cho ho gia dinh ong N dé 1am 16i di. Ho gia dinh 6ng N di x4y dung nha trén phan
dat da doi cho ho gia dinh 6ng T3.

Xt ly tai san thé chap: Xu Iy quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
trén toan bo dién tich dat thé chap 225,5m? theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat da cap cho ho gia dinh ong Nguyén S§ N. Phan tai san duoc xay trén dat caa ho
gia dinh 6ng Vii Ngoc T3 khong lién quan dén vy an ndy nén khong giai quyét.

Trén phan dat ho gia dinh T3 dang sir dung da do6i cho 6ng N dugc sir dung
lam 16i di lang xi-mang, c6 01 tru cong, 01 canh cong sat. Pay 1a tai san do gia
dinh 6ng T3 xay dung. Viéc xtr ly tai san tuan theo quy dinh tai khoan 1, khoan 4
Picu 68 Nghi dinh 163/2006/ND-CP vé giao dich bao dam duoc sira doi bo sung
theo Nghi dinh s6 11/2012/NB-CP. Noi dung diéu luat quy dinh cu thé nhu sau:

Khoan 1 Biéu 68 nghi dinh 163/2006/ND-CP:

“1. Trong truong hop khong cd thoa thugn vé phung thirc Xur ly tai san bao
dam la quyen sir dung dat, tai san gan lién véi dat thi cac tai san nay dwoc ban
ddu gia”

4. Trong trrong hop chi thé chap quyén sir dung dat ma khdng thé chap tai
san gan lién véi dat va ngueoi sie dung dat khéng dong thoi 1a chi sé hizu tai san
gan lién véi dat thi khi xiz Iy quyén si dung dat, chi s¢ hizu tai san gan lién véi dat
dwoc tiép tuc sir dung ddt theo nhuw théa thudgn giita nguoi sir dung dat va chi s¢
hifu tai san gan lién véi dat, trir trieong hop c6 thoa thudn khac. Quyén va nghia
vu giira bén thé chap va chu s¢ hiru tai san gan lién véi ddt dwoc chuyén giao cho
nguroi mua, nguoi nhdn chinh quyén si dung dat.”

Ho gia dinh 6ng T3 khéng c6 yéu cau doc lap. Néu ho gia dinh ong N va ho
gia dinh 6ng T3 ¢ tranh chap véi nhau vé dién tich quyén sur dung dét da doi va cd
tranh chap vé cac cong trinh xay dung trén dat thi c6 quyén khoi kién biang mot vu
an dan sy khac tai Toa an c6 tham quyén.

[5] Vé an phi: Yéu cau cua nguyén don duoc Toa an chap nhan toan bo nén
theo quy dinh tai Khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét 326/2016 quy dinh vé muc thu, nop,
quan ly va st dung an phi 1€ phi Toa an, bi don phai chiu an toan b6 an phi kinh
doanh thuong mai so tham.

[6] Vé quyén khang c&o: Cac duong su déu cd quyén khang céo ban an
theo quy dinh cta phéap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao cac Diéu 342, 343, 344, 355, 471, 474, 715, 721 cua Bo luat Dan
su nam 2005;

Can ctr vao cac Diéu 26, 35, 39, 227, 228, 238, 271, 273 cta Bo luat té tung
Dan sy;



Can ct Khoan 1 va Khoan 4 biéu 68 cua Nghi dinh 163/2006/ND-CP vé
giao dich bao dam dugc sira d6i bo sung theo Nghi dinh s 11/2012/ND-CP;

Can ctr khoan 2 Piéu 91, Diéu 95, Biéu 98 Luat Cac T6 chuc tin dung;

Cin c Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
mirc thu, nop, quan ly va st dung an phi 1€ phi Toa an;

Xt

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa Ngan hang Thuong mai ¢ phan D Viét
Nam doi v6i 6ng Nguyén Sy N, ba Duong Thi A.

Bugc ong Nguyeén S§ N, ba Duong Thi A phai tra cho Ngan hang Thuong
mai co phan P Viét Nam tién no gdc,lai, phi theo thoéa thuan trong Hop dong tin
dung s6 12.4300172.01.03 ky ngay 27/06/2012 tinh dén ngay 28/8/2020 la:

+ No gdc: 845.000.000 dong.
+ No 1ai trong han: 728.080.972 ddng.
+ No 1ai qua han: 277.082.083 dong.
+ Chi phi xem xét tham dinh: 7.000.000 dong
Tong cdng: 1.857.163.055 dong.

Ké tur ngay 29/8/2020, dng N va ba A con phai tiép tuc chiu khoan tién I4i
qua han caa s6 tién ng goc chua thanh toan, theo marc 13i suat cac bén thoa thuan
trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan ng géc cho ngan hang.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, néu 6ng Nguyén Sy N, ba Duong
Thi A khong thanh toan hodc thanh toan khong day du toan bo cac khOan no thi
Ngéan hang Thuong mai cd phan B Viét Nam c6 quyén yéu cau co quan Th1 hanh
an cé tham quyen xtr ly tai san thé chap la toan bo quyén sir dung 225,5m? dat va
tai san gan lién véi dat tai thia dat sé 62, to ban d6 04 tai thon bai V, xa Lién H,
huyén b, thanh pho Ha Noi theo Gidy chang nhan quyén st dung dat so bia W
520403, s6 vao sd cap GCN: 1701. QSDD/LH do UBND huyén D cap ngay
05/12/2003 dung tén ho gia dinh ong Nguyén Sy N theo Hop dong thé chap duogc
cong chang, sé cong chiing 948/2011/TC, quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay
05/9/2011 tai try & Vian phong cong chiing b dé thu toan b tién no.

Trudng hop sb tién thu duoc tir viéc xir ly tai san bao dam khong du thanh
toan toan bo no cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P Viét Nam thi éng Nguyén
S§ N, ba Duong Thi A con phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho dén khi tra
hét cac khoan no.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi
hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh &n dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan Su.

Danh quyén khai kién cho ho gia dinh 6ng Vil Ngoc T3 va ho gia dinh ong
Nguyen Sy N trong truong hop cac duong su €0 tranh chap véi nhau vé giao dich
d6i quyén sir dung dat va tranh chap vé cac cong trinh xay dung trén phan dat da
d6i cho nhau bang mot vu &n dan su khéc.

10



2. Ong Nguyén Sy N, ba Duong Thi A phai chiu &n phi 67.714.891 (sau
muoi bay triéu bay traim muoi bdn nghin tdm trim chin mét) dong dé sung ngan
sach Nha nudc.

H2 tra cho Ngan hang Thuong mai c6 phan B Viét Nam sé tién an phi
32.116.000 dong da nop theo bién lai s6 AA/2018/0016021 ngay 05/5/2020 tai Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén b.

3. An xir cong khai so tham. Ngan hang Thuong mai ¢6 phan B Viét Nam,
6ng Nguyén Sy N cd quyén khang co ban &n trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Ba Duong Thi A, anh Nguyén Dtc T1, anh Nguyén Puc T2, chi Nguyén Thi
H, ong Vii Ngoc T3, ba P Thi H1, chi Vii Thu T4, chi Vii Thu H2, anh Vii Vin
T5 ¢ quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tong dat hop 1é ban
an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND thanh phé Ha Ngi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén B;

- Chi cuc THADS huyén b;

- Cac duong su;

- Luu hé so, Vin phong;

Triéu Thay Ha
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o HOI PONG XET XU SO THAM
HQI THAM NHAN DAN  THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
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