TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc ldp - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 29/2023/DS-PT
Ngay: 25/4/2023
“V/v: Tranh chap hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HA| DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gém co:

Thdam phan - Chu toa phién toa: Ba V1 Thi Yén

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Hai Bang va ong Nguyén Minh Tan

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Viét Diing - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Hai Duong.

- Dai dién Vign kiém sdt nhin dan tinh Hii Dwong tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 4 nam 2023, tai try s& Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét xtr
phtic tham céng khai vu 4n Dan su thu 1y sb 17/2023/TLPT-DS ngay 24/3/2023 vé
viée “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”; Do ban an Dan
su so tham s6 07/2023/DS-ST ngay 02/02/2023 ciia Toa 4n nhan dan huyén Thanh
Mién bi khang cao; Theo Quyét dinh dua vu an ra xé xir phuc tham s
17/2023/QDbXX-PT ngay 07/4/2023 gitra:

* Nguyén don: Ong Nguyén Vin B - sinh nim 1968,

Noi cu tri: Thon B, xa P, huyén T, tinh Hai Duong, Vrfmg mat, co don xin
x6t X1t vang mdt.

* Bj don: Ong Nguyén Vin N, sinh ndm 1961, c6 mat

Noi cu tri: Thon B, xa P, huyén T, tinh Hai Duong.

* Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi T - sinh nim 1968.

- Chi Nguyén Thi H - sinh nim 1989.

- Chi Nguyén Thi N - sinh nam 1991.

Péu & dia chi: Thén B, xa P, huyén T, tinh Hai Duong,

(Ba T, chi H, chi N déu iy quyén cho 6ng Nguyén Vin B la nguyén don)

- Ba Nguyén Thi L - sinh nam 1962.

- Anh Nguyén Vin S - sinh nam 1982.

- Anh Nguyén Vin D - sinh nim 1985.

- Chi Nguyén Thi V - sinh nim 1988.

- Anh Nguyén Vin V1 - sinh nim 1991.



- Ba Nguyén Thi G - sinh nim 1952.

Péu ¢ dia chi: Thén B, xi P, huyén T, tinh Hai Duong,

- Cu Tran Thi G (d4 chét).

Nguoi thira ké quyén nghia vu t6 tung ciia cu Tran Thi G1: Ong Nguyén
Vin N, sinh nim 1961; ba Nguyén Thi G, sinh nim 1952; ba Nguyén Thi T, sinh
nam 1958; Dia chi déu &: Thén D, x4 P, huyén T, tinh Hai Duong.

(Ba L, ba G, ba T, anh'S, anh B, chi V, anh V1 déu ving mdt, ity quyén cho
ong Nguyén Vin N la nguyén don).

- Uy ban nhéan dén xa P, huyén T, tinh Hai Duong.

Nguwoi dai dién theo phap ludt: Ong V1 Van Q, Chu tich UBND xa P,
huyén T, tinh Hai Duong, c6 don xin xét xir vang mat.

4. Ngwoi lam chimg: Ong Nguyén Quang K, 6ng Nguyén Vin T, ong
Nguyén Pinh K, 6ng Nguyén Vian D, ong Nguyén Vin H; Déu c6 dia chi: xa P,
huyén T, tinh Hai Duong, (vang mat).

5. Nguwoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Vin N

NQI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, |oi khai trong qua trinh khaz tai Toa an, nguyen don
ong Nguyén Van B dong la ngum dai dién theo uy quyén ciia nguoi co quyén lor,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T, chi Nguyén Thi H, chi Nguyén Thi N trinh
bay:

Ong B va ba T két hon c6 dang ky két hon nam 1988. Nam 1993, ho gia
dinh 6ng dugc cip dién tich dat rudng 03 gdm c6 4 nhan khau (vo chong va hai
con, mdi khau 14 09m?), tng dién tich 1a 36m* & x&r ddng Ven Chiéu. Nam 2000 -
2001 thyc hi¢n chinh sach cuia Pang, nha nudc, tao diéu kién cho cac ho dan
trong dija pH phat trién kinh té theo md hinh trang trai VAC nhat 1a khu vuc co
dién tich chiém chiing, cay lta kém hiéu qua. Gia dinh 6ng c6 mua, doi dién tich
dat nong nghiép rudng chan chiing va hai vu bép bénh ctia 99 ho dan tai doi 1 va
d6i 2 thon D6 Thugng, xa Pham Kha, huyén Thanh Mién. Trong d6 2000 - 2001
6ng mua cua ho ong Nguyén Vian Khoat 14 36m’, ho ong Hué 1a 27m’, ho ong
Nguyén Vin B (0) 1a 36m?, ho 6ng Nguyén Vin M 1a 36m?, ho 6ng Nguyén Vin
N 1a 72m®, d6i ho ong Nguyén Manh H 1a 45m®, ho 6ng Nguyén Vin S 1a 360m”
va ho ong Nguyén Manh C (vo 1a ba Pham Thi C) tai thira s6 6 - 5, to ban do s 3,
dién tich 360m® & Ngoai Pé, cac bén di thong nhat mua ban, dbi rudng vinh vién
cho nhau. Sau khi ddi, ban rudng gia dinh 6ng di quy hoach khu tha c, khu trong
cay 1au nim va chan nudi dén nay khong co tranh chip gi v6i cac ho dan trén.
Nam 2018, Nha nudc c6 phé duyét du an Khu Dan cu méi1 xa Pham Kha, UBND
xd Pham Kha yéu cau cic gia dinh cung cap cac bién ban va cic gidy to c6 lién
quan dén viéc mua, doi rudng cua gia dinh tai khu vuc Ven Chiéu, Ngoai dé thon
D6 Thuong, xa Pham Kha, huyén Thanh Mién thi 91 ho da ban doi rudng voi ong
khong ¥ kién gi, con 08 ho trong d6 c6 ho ong Nguyén Vian N 1a tranh chéap véi
ong. Ong mua ctia ho ong Nguyén Vian N (vo 1a ba Nguyén Thi L) tai thira s 2-
36, to ban dd sd 03, dién tich 72m® & x ddng Ven Chiéu. Céac gia dinh da thoa



thuén ban va do6i rudng vinh vién cho ong. Viéc thoa thuan mua ban, ddi rudng da
ky két trén gidy to 1a Bién ban hop ddong ddi rudng niam 2001, c6 xac nhan cua
thon, xa vé viéc cho gia dinh 6ng thuc hién chuyén ddi md hinh trang trai. Viéc
ban, doi rudng gitta cac bén duoc 1ap gidy viét tay, khong ding ky tai co quan
Nha nudc ¢ tham quyén. Sau khi ho gia dinh 6ng va 99 ho dan khac thoa thuan
mua ban, doi rudng voi nhau, thi cac hd ban ruong cho ong trong dé c6 hd ong
Nguyén Vin N d3 dugc 6ng thanh toan tién xong. Khoang nim 2000-2001, 6ng
d6i rudng cua minh & khu vuc Sudi Mé cho 6ng N. Pt rudng ¢ Subi Mé 1a dat
rudng d4u thau ctia UBND x4 cho ong dau thau dao ao tha ca. Pén nam 2012, do
dat & Sudi Mé cua ong bi nha nude thu hdi nén 6ng dd mua lai rudng ciia 6ng N,
sO tién 6ng tra theo ca ddi san xuat theo mot gia khoang 20.000 dong/1m’. Ong
mua lai ciia ho ong N 13 72m® nhu trong bién ban thoa thuan don 6 d6i ruéng vinh
vién viét ngay 03/4/2012 ong N da ky.

Sau khi mua, d6i rudng voi 99 ho dan xong, vo chong ong 1am trang trai
theo mo hinh VAC & khu Ven Chiéu va canh tac tir 46 dén nay khong ai c6 tranh
chap. Vo chong 6ng 1am trang trai dao ao, tha c4 va trong cay lau ndm trén toan
b6 dién tich ruong ctia 99 ho dan da ban, doi. Cac ho dan da ban, doi rudng cho
ong déu khong co6 ¥ kién gi. Sau khi lam trang trai thi dén nay khong thé xéc
dinh duoc vi tri rudng cta tung ho dan da ban, ddi, vi trude day ong mua ruong
theo ca doi san xuat. Ong xac dinh toan b tai san trén dat trang trai 1 cua gia
dinh 6ng lam, khong lién quan dén viéc tranh chap.

Nay ¢6 du an xay dung khu dan cu méi xa Pham Kha, trang trai cuia h gia
dinh Ong nam trong dy an, da s6 cac ho di ban, do6i rudng voi gia dinh ong déu
khong c6 tranh chip gi, chi c6 08 ho dan trong d6 c6 hd 6ng Nguyén Van N (vo 1a
ba Nguyén Thi L) thi doi lai ruong di doi, ban cho gia dinh 6ng.

Do vay 6ng khoi kién 6ng Nguyén Van N, dé nghi Toa an giai quyét cong
nhan Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat rudng 03 ctia ong N da ban cho
ong tai thira s6 2 - 36, to ban dd s6 3, dién tich 72 m* & x dong Ven Chiéu, cong
nhan dién tich dat ruong trén 1 thudc quyén s hitu, st dung ctia ho gia dinh ong.

Vé chi phi do dac, xem xét tham dinh, Hoi dong dinh gi4 tai san: Ong
Nguyén Vin B tu nguyén chiu toan bo tién chi phi do dac xem x¢ét, tham dinh,
Hoi dong dinh gia tai san, khong yéu cau Toa 4n giai quyét.

* Qua trinh khai tai To oa dn va tai phién toa, 6ng Nguyén Vin N dong thoi la
ngum dai dién theo uy quyen cua ba Nguyen Thi L, anh Nguyen Van S, anh
Nguyen Vin D, chi Nguyén Thi \l, anh Nguyén Vin V1, ba Nguyen Thi G, ba
Nguyén Thi T, trinh bay: Nam 1993 gia dinh 6ng duoc Nha nude cip cho dat rudng
03 v6i dién tich 1a 72m® & khu vire Ven Chiéu. Viéc ban doi ruéng cho gia dinh 6ng
B vao ndm nao ong khong nhé, 6ng nhé thoi diém ong B dao ao thi gia dinh ong
d6i 72m” tai to ban dd s 3, s6 thira 2 - 36, & x{r dong Ven Chiéu, gdm c6 08 nhan
khau 14 6ng Nguyén Van N, ba Nguyén Thi L, anh Nguyén Vin S, anh Nguyén
Vin B, chi Nguyén Thi V, anh Nguyén Vin V1, ba Nguyén Thi G, ba Tran Thi
G1. Khi 6ng B ba T dao ao vao khoang nam 2000 - 2001 thi 6ng B va gia dinh



ong thoa thuan doi rudng: Gia dinh 6ng ldy rudng ctia d6ng B & Sudi Mé, con ong
B lay 72m? rudng ciia 6ng & x&r ddng Ven Chiéu. Khi nha 6ng ddi ruéng cho nha
o6ng B thi chi thoa bang thuan miéng, khong co gidy to gi, khong qua chinh
quyén dia pH. Sau khi giao nhan rudng véi nhau xong, gia dinh ong B dao ao
trén phan rudng ctia nha éng, con nha éng cay ruong cua nha 6 ong | B & Sudi Mé.
Ong van ndp san pham theo quy dinh, 6ng ndp thué dén khi duge mién thué thi 6ng
khong ndp nira.

Nim nao 6ng khong nhé, UBND xi Pham Kha thu lai d4t cong dién ¢ Sudi
M, 6ng B ba T tra cho nha 6ng sb tién 20.000 ddng/1m’ (tic 72m2 = 1.440.000
d6ng). Nhung ong xac dinh day 1 viéc ong B tra sd tién nay 1a tién san pham chu
khong phai 13 ban dat rudng, viéc mua ban phai c6 chinh quyén. Hién nay s6 do
rudng cta nha ong da déi cho nha 6ng B van mang tén ho gia dinh ong.

Tir khi hai bén giao nhan rudng v6i nhau dén nay khong xay ra tranh chap
gi. Pén khi du 4n vé, so do rudng van cia nha 6ng nén 6ng phai doi hoi quyén
loi. Ong khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién ctia 6ng B va 6ng dé nghi Toa 4n
giai quyét budc ho ong B phai tra lai rudng cho nha 6ng.

* Uy ban nhdn dén xd Pham Kha cung cap: Ngay 22/12/1998 UBND tinh
Hai Duong c6 quyét dinh s6 3397 vé viéc phé duyét du an chuyén doi co ciu cay
tréng voi ndi dung: Cai tao 84,74 ha d4t canh tac, céy lua mot vu bép bénh hiéu
qua thap trong d6 c6 xa Pham Kha sang trong cdy 1au nam két hop nuéi thuy san.
Ngay 05/02/2002, UBND huyén Thanh Mién c6 Quyét dinh s6 48 vé viéc phé
duyét dy an chuyén doi dién tich cdy lta hiéu qua thap sang trong cdy lau nim két
hop dao ao nuoi thuy san cua xa Pham Kha véi dién tich 16,94 ha. Gia dinh 6ng
Nguyén Vin B (vo 13 ba T) di thuc hién viéc chuyén dbi tai khu vuc Triéu Nha
tho thon DS Thuong sau khi ¢ quyét dinh phé duyét dy an chuyén ddi cia cap co
tham quyén néi trén. Viée cac hd ban, d6i rudng cho gia dinh 6ng Nguyén Vin B
1am chuyén d6i sau khi c6 cac quyét dinh phé duyét cho phép chuyén d6i cta cap
c6 tham quyén khong thong qua chinh quyén dia pH ma do cac ho tir thoa thuan
v&i nhau. Sau khi théa thuén, cac ho tu giao nhan rudng vadi nhau trén thuc té. Gia
dinh 6ng Nguyén Van B di tién hanh dao ao, 1ap vuon, xdy dung trang trai trén
phan dién tich ruéng 03 ciia gia dinh 6ng B va dién tich rudng 03 da co thoa thuan
d6i, mua v&i cac hd va st dung 6n dinh cho dén nay, khong c6 tranh chap gi. Vé
vi tri, dién tich rudng ma cac ho di co thoa thuén ban, ddi cho gia dinh 6ng B 1am
chuyén ddi hién nay dia pH khong xac dinh dugc vi tri cu thé tai thuc dia do gia
dinh 6ng B da lam chuyén ddi thanh vuon, ao, chuéng. Pén nam 2019, UBND
huyén Thanh Mién ra Quyét dinh thanh 1ap Hoi dong bdi thuong giai phong mit
bang khu dan cu méi xa Pham Kha. Sau d6, UBND xa Pham Kha phdi hop cing
cac cap chinh quyén, phéi hop voi Hoi dong boi thuong hd tro giai phong mit
bang huyén tién hanh thuc hién cac budc dén bu giai phong mit bang xay dung
khu dan cu méi. Khi thuc hién viéc nay, da s6 cac ho di co thoa thuan ban, doi
rudng v6i gia dinh 6ng B khong c6 tranh chap gi, chi c6 08 ho gdm: cac ho éng
Nguyén Vin H, Nguyén Vin S, Nguyén Vin B (vo 1a ba O), Nguyén Vin M,



Nguyén Vin N, Nguyén Manh C, Nguyén Manh H, Nguyén Vin K 1a c6 tranh
chap vé quyén str dung dat rudng d6i voi phan dién tich da co thoa thuan doi, ban
cho gia dinh 6ng B 1am chuyén d6i trang trai. Do c6 tranh chap gitta gia dinh ong
B (ba T) va 08 ho noi trén nén Hoi dong boi thuong giai phong mit bang huyén
van chua tién hanh lap pH 4n bdi thuong hd trg giai phong mit bang ddi voi phan
dién tich gia dinh 6ng B (ba T) dang st dung nam trong dy 4n khu dan cu méi xa
Pham Kha. Viéc tranh chép gitta ho ong B va 08 ho noi trén, dé nghi Toa &n giai
quyét theo quy dinh phap luat.

* Loi khai ctia nguoi lam chitng: ba Nguyén Thi K (vo ong Nguyén Xuan T);
ong Nguyén Vin C; ong Nguyén Van T2 - Truéng thon DS Thuong thoi diém tir
thang 6/2000 dén cudi nam 2003; 6ng Nguyén Pinh K2 - Cum truéng cum dén cu
s6 2 thon DS Thuong; 6ng Nguyén Duy D - Nguyén doi truong doi 2 thon DS
Thuong tir nim 2001 dén 2011; 6ng Nguyén Quang K - Truong thon DS Thuong
nim 2001-2002 déu xac dinh c6 viéc thoa thuin ban, doi dat gitra 99 ho dan cho
ong Nguyén Vin B. Sau khi d6i, ban rudng, cac ho dan khong co tranh chap gi,
ong B ba T da chuyén doi dién tich dat ruong da mua, d6i véi 99 ho dan dé dao
ao tha ca, chan nudi lam trang trai. Nay c6 du an khu d6 thi Ha PH vao trang trai
thi mé&i xay ra tranh chép.

* Két qud xem xét, tham dinh tai ché trang trai cia hé gia dinh éng B thé
hién: Trang trai ho gia dinh 6ng Nguyén Van B nam tai xtr dong Ven Chiéu ngoai
dé thon Pd Thuong, xa Pham Kha cé tr canh: phia Bac giap rudng canh tic va
song Nha Tho; phia Nam giap mo va chuyén d6i cua 6ng Tuan, dng Hai; phia
giap song Nha Tho va ao ong Thiém; phia Tay giap rudng canh tac ctia cac ho dan
Poi 2 thén DS Thuong. S6 do cac canh thira dat trang trai ctia 6ng B ba T dang sir
dung la: 61,94m + 7,88m + 85,55m + 4,66m + 26,17m + 13,18m + 3,06m +
13,14m + 23,79m + 48,53m + 44,53m + 8,92m + 72,73 m. Téng dién tich trang trai:
7242 m® (trong d6 dat rudng 03 clia 99 ho da ban, doi cho 6ng B 1a 5890m?; dién
tich 6ng Nguyén Vin B st dung dat doi du tai khu vuc: 1352mP). Trén trang trai,
ho ong B da ke ao, dao ao, xay chuéng chan nudi, mai tén, mot nha 1,5 té‘mg, san
trat. Ngoai ra con trong mot sb cAy budi, nhin, hong xiém va cdy an qua khac.
Toan b tai san trén dat rudng va ciy trong trén dat 1a ctia nha 6ng B ba T, cac
duong su déu khong yéu cau Toa an dinh gia va xem xét giai quyét.

Tai Ban an dan sy so tham s6 07/2023/DS-ST ngay 02/02/2023, Toa an
nhan dan huyén Thanh Mién di cin ctr cac Piéu 147, cac Diéu 227, 228, 229,
Diéu 271, 273 cta B luat TH tung dan su; Khoan 2 Piéu 3, Diéu 75 Luat dat dai
nim 1993; Diéu 100, khoan 3 Diéu 210 cta Luat dat dai nim 2013; Céc Diéu 131,
705, 706, 707, 708, 709 va Diéu 712 clia B luat Dan sy ndm 1995. Dicu 688, Dicu
129 va Piéu 132 ctia BO luat Dan sy 2015; diém b.3 tiéu muc 2.3 muc II Nghi
quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan
dan t6i cao; Nghi quyét 49/2013/QH13 ngay 21/6/2013 cta Qubc Hoi vé viéc kéo
dai thoi han str dung dét tréng cdy hang nim, dat nudi trong thuy san, dat 1am mudi
ctia ho gia dinh, ca nhan; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta



Uy ban thudng vu quéc hoi quy dinh mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an; Xu:

Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin B. Cong
nhan hiéu luc cua giao dich dan sy vé viéc mua ban rudng giita 6ng Nguyén Vin
B va 6ng Nguyén Vin N. Ho gia dinh 6ng Nguyén Vin B duoc quyén st dung
dién tich dat nong nghiép 72m” tai s thira 2 - 36, t& ban dd s6 3 tai xtr dong Ven
Chiéu 6 thon D Thuong, xa Pham Kha, huyén Thanh Mién da mua cua gia dinh
ong Nguyén Vian N. Ngoai ra ban 4n con tuyén an phi va quyén khang céo.

Sau khi xét xir so thAm, ngay 14/02/2023 bi don 6ng Nguyén Vin N
khang co toan bd ban an so tham, dé nghj cip phuc tham khéng chip nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don, budc 6ng B phai tra lai dién tich 72m2 dat rudng
Ven Chiéu cho bi don

Tai phién toa phiic thAm:

- Nguyén don c6 don xin xét Xir ving mat, giir nguyén yéu cau khai kién,
Pé nghi Hoi dong xét xar (HDXX) khong chap nhan ndi dung khang céo cua bi
don, gitt nguyén ban an so tham.

- Bi don ong N giir nguyén noi dung khang céo, dé nghi Toa an phai triéu
tap 6ng B c6 mit dé dbi chimg. Ong N xac dinh nam 2001 gia dinh 6ng c6 d6i
ruéng 72m2 & Ven Chiéu lay ruong tai Sudi Mé cua gia dinh 6ng B, khi UBND
x3a Pham Kha thu lai rudng dat & Sudi Me, 6ng B co tra cho gia dinh ong
20.000d/m2 (72m2 = 1.440.000d), 6ng xac dinh day la tién 6ng B tra tién san
pham chtr khong phai tién ban rudong. Dat ruong hién nay van mang tén ho gia
dinh ong nén khi c6 du 4an duoc bdi thuong ong yéu cau ong B phai tra 72m2
ruong tai Ven Chiéu cho gia dinh 6ng.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong phat biéu y kién: Toa 4n
cap phtc tham, cac duong sy d3 thyc hién ding cac quy dinh cta Bo luit td tung
dan su; V& quan diém giai quyét vu an: Sau khi vi dai dién Vién kiém sat phan
tich cac tinh T2 ciia vu an, cac cin clr xem xét yéu cau khang céo cta éng N, y
kién cua cac duong sy; Dé nghi Hoi dong xét xtir (HPXX) ap dung khoan 1 Piéu
308 BLTTDS, khong chip nhén khang cdo cua ong N; giit nguyén ban an so
tham s6 07/2023/DS-ST ngay 02/02/2023 ciia Toa 4n nhan dan huyén Thanh
Mién; Vé an phi: Ong N duoc mién an phi dan su phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu c6 trong hd so vu an duoc thim tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung:

1.1. Khang c4o cta bi don 6ng Nguyén Vin N trong thoi han luat dinh 1a
khang c4o hop 1& duoc xem xét theo thi tuc phic tham.

1.2. Tai phién toa vang mat nguyén don va nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan, dai dién UBND huyén Thanh Mién di c6 ty quyén hodc dé nghi xét



XU V'Zing mit nén cin ¢t khoan 2 Diéu 227, Piéu 228 B0 luat to tung dan su, xét
XU ving mit cac duong sy ndi trén.

[2] Xét ndi dung khang cdo cua 6ng Nguyén Van N: dé& nghj khong chip
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc ong B phai tra lai dién tich 72m2
dat ruong Ven Chiéu cho gia dinh 6ng N thay rang;

Can cu céc tai liéu ching cur c6 trong hd so vu an, xac minh tai cac co
quan chuyén mén quan 1y vé dat dai, loi khai cua cac dwong su, ngudi lam
chtng, xac dinh ngudn gdc va qua trinh doi dat, chuyén nhuong dat cua nguyén
va bi don nhu sau: Nam 2001, ong N dé d6i dién tich dat rudng 72m2 tai sé thira
2-36, to ban do sd 3 ¢ x dong Ven Chiéu cho 6ng B 13y ruéng d4u thau ctia ng
B ¢ Subi Mé dé canh tac. Ho gia dinh ong B khong c6 rudng 03 & Subi Mé. Vi dat
rudng & Sudi Mé 1a dat cong dién thudc quan 1y ctia UBND xa nén cap c6 tham
quyén di thu hoi dat ruong & Sudi Mé. Sau do, nguyén don, bi don cé viéc thoa
thuan ho gia dinh 6ng N chuyén nhuong dién tich dat rudng tai Ven Chiéu cho 6ng
B. Viéc mua ban, chuyén nhuong thé hién tai Bién ban théa thun ron 6 d6i rudng
vinh vién ngay 03/4/2012 giita 6ng B va 26 ho gia dinh ¢6 rudng déi hodc ban cho
ong B trong d6 c6 ong Nguyén Van N sb thir ty 21(BL 11) ¢6 chir ky cta ong
Nguyén Vian N 72m2 ky cung dong tht tw 21, ¢6 x4c nhan ciia dng Nguyén Pinh
K2 la cum truéng cum dan cu s6 2 thén P Thuong ndi1 dung thda thuan ddi hodc
mua ban da duoc ky nhan trén 1a thyc. Bi don xac dinh: Ong B da tra cho gia dinh
ong N da nhan s tién 1.440.0004, dién tich dat rudng thi ong N da giao cho 6ng B
lam trang trai tir nam 2001. Sau khi ¢ théa thuan ban rudng, 6ng B tra tién thi B
tiép tuc str dung rudng, gia dinh ong N khong co tranh chép.

Tai Bién ban lam viéc ngay 15/01/2022 (BL 161-162), Bién ban hoa giai
ngay 20/5/2022 6ng N Xac dinh: “Gia dinh t6i ¢6 8 khau duoc giao 72m2 & Ven
Chiéu do canh tac bap bénh nén dé ong B lam chuyén d6i tir nim 2001”. Ong B
da tra tién, gia dinh ong N da giao dat cho 6ng B. Noi dung nay phu hop véi 1oi
khai cua nhitng nguoi 1am ching 1a ba Nguyén Thi K; 6ng Nguyén Vin C; ong
Nguyén Vin T2 - Trudng thén DS Thuong thoi diém tir thang 6/2000 dén cubi
nam 2003; 6ng Nguyén Pinh K2 - Cum trudéng cum dan cu s6 2 thon P Thuong;
ong Nguyén Duy D - Nguyén doi truéng doi 2 thon DS Thuong tir ndm 2001 dén
2011; 6ng Nguyén Quang K... Sau khi nhan dat, gia dinh 6ng B d tién hanh dao
a0, 1ap vuon, xay dung trang trai trén phan dién tich ruong 03 cua gia dinh ong
N va dién tich rudng 03 di c6 thoa thuan doi, mua véi cac ho khac va st dung
6n dinh khong c6 tranh chip, cho dén khi co6 du an thu hdi dat.

Thoa thuén chuyén nhuong rudng giita nguyén don 6ng B va bi don 6ng
N la tuy nguyén thoa thuan, XUat phat tir nhu cau canh tac ctia hai bén va di thuc
hién xong, chi chua hoan thién vé hinh thirc cua hop dong. Ong N thoa thuan va
Ky tén tai gidy ron 6 doi rudng vinh vién. Ong B d sir dung lién tuc on dinh tir
nam 2001 dén 2022, da lam thu tuc chuyén ddi muc dich st dung dét sang dat
nudi trong thity san. Do vay, tai ban 4n so tham di cong nhan hop dong chuyén
nhuong 72m2 dit rudng tai Ven Chiéu giira nguyén don va bi don 1a c6 can ct.



Ap dung diém b.3 tiéu muc 2.3 muc II Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay
10/8/2004 ctia HDTP TANDTC huéng dan viée giai quyét tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc xac lap tir sau ngay 15/10/1993; Nghi
quyét s6 49/2013/QH13 ngay 21/6/2013 cua Qudc hoi; khoan 3 Piéu 210 luat dat
dai nam 2013 quy dinh: H¢ gia dinh, cd nhdn truc tiép san xudt néng nghiép da
dwge giao dat, cong nhdn quyén sir dung dat, nhan chuyén quyén siv dung dat
néng nghiép trudce ngay Ludt ddt dai nam 2013 ¢6 hiéu lic thi hanh, khi hét thoi
han sur dung dat néu cé nhu cau thi dwoc tié}? tuc suw dung dat theo thoi han quy
dinh tai khoan 1 Diéu 126 Ludt dat dai nam 2013. Thoi han sir dung dat dugc
tinh tir ngay 15/10/2013 doi véi truong hop hét han vao ngay 15/10/2013 theo
Quy dinh cia Ludt dat dai nam 2003, tinh tir ngay hét thoi han giao dat doi voi
trwong hop hét han sau ngay 15/10/2013. Nhu vay, khi hét han stir dung dat theo
Luat dat dai ndm 2003, Nha nuéc khong diéu chinh (chia) lai dat nong nghiép ma
tiép tuc cong nhan quyén sir dung dat néng nghiép cho ho gia dinh, ca nhan dang
tryc tiép su dung dat nong nghiép hop phap. HO gia dinh 6ng B da chuyén
nhuong hoac chuyén dbi rudng vai cac hg dan va thuc hién lam trang trai theo mo
hinh VAC tir ndm 2001 va truc tiép str dung, khai thac 6n dinh tir 46 dén nay thi
Nha nudc cong nhan quyén str dung dat cho ho dng B. Do vay khéng ¢ cin cir
chap nhan cic nodi dung khang cao cua bi don 6ng N, can giit nguyén ban 4n so
tham.

[3] Vé an phi: Khang céo cua ong N khong dugc chap nhan nén phai chiu
an phi phtc tham dan sy nhung 6ng N 1 nguoi cao tudi, duoc mién an phi dan
su phic thim theo diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

[4] Cac Quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi, cip phtc thim khong Xem xét va da c6 hiéu luc ké tir khi hét thoi han
khang c4o khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
1. Can ctr khoan 1 Biéu 308 B luit t6 tung dan su
Khong chap nhan khang céo ctia bi don 6ng Nguyén Vian N; giit nguyén
ban an dan su so tham s6 07/2023/DS-ST ngay 02/02/2023, Toa an nhan dan
huyén Thanh Mién tinh Hai Duong.

2.Vé 4an phi: Cin ct diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa an: Mién an phi phic tham dan su
cho 6ng Nguyén Vin N.

3. Cac Quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi, cdp phic tham khong xem xét va da co hiéu luc ké tir khi hét thoi han
khang c4o khang nghi.



4. Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luét ké tir ngdy tuyén an phiic thAm
(Ngay 25/4/2023).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND huyén Thanh Mién;
- Chi cuc THA huyén Thanh Mién;
- Cac dvwong su;
- Luu HS; lvu Toa.
V1 Thi Yén



