TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VI THUY Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH HAU GIANG

Ban 4n s6; 55/2020/DS-ST
Ngay 02-6-2020

Vv tranh chip vé hop dong
chuyén nhuong QSD dit.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VI THUY, TINH HAU GIANG

- Thanh phédn Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Quach Thi My Trac
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Pong Ha

2. Ba Nguyén Thi Tua

- Thw ky phién toa: Ong Tran Phuong Khanh — Thu ky Toa &n nhan
dan huyén Vi Thuy.

- Dai dién Vign kiém sét nhan dan huyén Vi Thiiy tham gia phién toa:
Ba Nguyen Thi Kiéu Loan — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27/5/2020 va ngay 02/6/2020, tai Tru s& Toa an nhan
dan huyén Vi Thuy, tinh Hau Giang mé phién toa xét xtr so thim cong khai vu
an thu 1y sb: 92/2019/TLST — DS ngay 24/4/2019 vé viéc Tranh hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sb
14/2020/QDST-DS, ngay 12/5/2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Huynh Vin S, sinh nam: 1982. (C6 mat).
Dia chi: 4p B, x4 V, huyén T, tinh Hau Giang.
Pai dién theo iy quyén: Ong Tran Hoai P, sinh nim 1990.
Dia chi: Khu vuc A, phuong B, TP. V, tinh Hau Giang. (C6 mat)
Theo vin ban ty quyén ngay 28/4/2020
2. Bi don: Ong Phan Thanh D (Phan Thanh D), sinh nam: 1982.
Ba Nguyén Thi D1, sinh nim 1980.
Cung dija chi: B, x4 V, huyén T, tinh Hau Giang. (Cac bi don ving mit)
3. Nguoi 1am chung: Ong Bui Ngoc V
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Ong Lé Van D2
Cung dija chi: ap B, xa V, huyén T, tinh Hau Giang. (Ngudi 1am chimg

cO mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 11 thang 3 nam 2019 nguyén don 6ng Huynh
Vin S trinh bay: Ngay 12/9/2016 6ng c6 nhan chuyén nhugng cta 6ng Phan
Thanh D va ba Nguyén Thi D1 5,2 cong dat nong nghiép véi sb tién
520.000.000d. Ong d tra du tién cho 6ng D va ba D1. Viéc chuyén nhugng co
lam gidy tay c6 trudng ap va nguoi gidp ranh xac nhan. Thoi diém mua chuyén
nhuong dat thi phan dat nay 6ng D va ba D1 dang thé chép tai Ngan hang K.
Khi d6 6ng D va ba D1 hira nhan tién chuyén nhuong sé& di tra Ngin hang dé
sang tén cho 6ng nhung dén nay 6ng D va ba D1 van chua tra no Ngan hang.
Nay Chi cyc Thi hanh an dan su huyén Vi Thay tién hanh phat mai phan dat dé
thu hoi no. Hién phan dat ndy ong dang canh tac sir dung. Nay 6ng yéu cau tiép
tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong 1ap ngay 12/9/2016. Truong hop khong
thuc hién dugc yéu cau 6ng D va ba D1 hoan tra cho 6ng sb tién 520.000.000 d
va lai suét theo quy dinh cua phap lut.

Tai bién ban ghi 16i khai ngay 20/01/2020 bi don ba Nguyén Thi D1
trinh bay: Vao nam 2016 ba va chéng ba 1a 6ng Phan Thanh D cé chuyén
nhuong cho 6ng Huynh Vin S 5,2 cong dat tai 4p B, x4 V, huyén T, tinh Hau
Giang véi s tién 520.000.000 d. Viéc chuyén nhuong c6 1am gidy tay do ba,
6ng D va 6ng S cung ky tén. Ong S da giao du tién va vo chong ba ciing di giao
dat cho 6ng S va dng S canh tac cho dén nay. Lic chuyén nhugng dat thi phan
dat tranh chap vo chong ba dang thé chap Ngan hang thuong mai ¢6 phan K dé
vay tién va 6ng S ciing biét. Ba D1 cho rang gidy ban dat do éng S cung cip
khong phai 1a gidy tay duoc 1ap lic chuyén nhuong va chit ky trén to “Gidy ban
dat” khong phai cua vo chong ba, tuy nhién ba khong c6 yéu cau giam dinh chit
ky. Nay ba dong ¥ tra cho 6ng S sb tién 520.000.000 & va yéu cau ong S tra lai
dat cho vo chong ba.

Pbi véi bi don 6ng Phan Thanh D di duoc Toa an triéu tap hop 18
nhung ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an va khong co ¥ kién gi ddi
v6i yéu cau ciia nguyén don.

Qua xac minh dbi véi truong 4p 12 6ng Pham Hoang T ¢6 ky xac nhan
vao td “Gidy ban dat” thi luc 6ng ky tén ong D va ba D1 di ky tén vao to hop
d6ng trén rdi va co dén yéu cau ong ky xac nhan.

Tai phién t0a, nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don trinh bay



yéu cau tiép tuc thuc hién hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat theo
khoan 2 Piéu 129 B6 luat dan su ngoai ra khong co yéu cau gi thém. Céc bi don
vang mit tai phién toa. Ngudi 1am chtng 1 6ng Bui Ngoc V va 6ng Lé Vin D2
trinh bay khi ong Huynh Vin S nho éng V va dng D2 ky vao “Gidy ban dat” thi
6ng S, 6ng D va ba D1 di ky tén rdi. Ong V va dng D2 khong chung kién lac
hai bén lap hop ddng chuyén nhugng.

Kiém sat vién phat biéu vé viéc thu Iy giai quyét vu an ctia ThAm phan
va ctia Hoi ddng xét xu, cling nhu ¥ thtrc chap hanh phap luat cia cac bén duong
su la dung phap luat.

Vé noi dung giai quyét vu an: D& nghi huy hop dong cac bén giao tra
cho nhau nhirng gi dd nhan vé an phi cac duong su phai chiu theo luat dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u cé trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Dbi v6i Pbi véi 6ng Phan Thanh D va ba
Nguyén Thi D1 di duoc Toa 4an triéu tap hop 18 1an thir hai nhung van vang mit
tai phién toa khong c6 1y do. Do vay, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mit
6ng Phan Thanh D va ba Nguyén Thi D1 theo quy dinh tai Piéu 227, Diéu 228
BO luat tb tung dan su.

Pbi v6i Ngan hang thuong mai ¢6 phan Kién Long: Xét thiy tranh chap
giita Ngan hang va ong D, ba D1 da duoc giai quyét bang Quyét dinh c6 hiéu
luc phéap luat va trong vu an nay Ngan hang khong c6 yéu cau gi. Do d6 Hoi
dong xét xtr xac dinh Ngan hang thuong mai ¢6 phan Kién Long khong phai 1a
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an.

[2]. Vé thAm quyén: Theo don khoi kién ctua nguyén don 6ng Huynh
Vin S yéu cau ong Phan Thanh D va ba Nguyén Thi D1 tiép tuc thuc hién hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat nén Toa an nhan dan huyén Vi Thiy
thu 1y va xac dinh 13 “tranh chip vé hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat” thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Vi Thay theo quy
dinh tai Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo
luat t6 tung dan su.

[3]. V& noi dung khoi kién: Xét yéu cau khoi kién cua 6ng Huynh Vin
S cho rang c6 nhan chuyén nhuong ciia 6ng Phan Thanh D va ba Nguyén Thi
D1 phan dit 5,2 cong tam 16n dét rudng. Bé chimg minh cho yéu cau cua minh
6ng S d ndp cho Toa 4n to “Gidy ban dat” c6 ong D va ba D1 ky tén. Tai bién
ban ghi 10i khai thi ba D1 thira nhan c¢6 chuyén nhugng nhu 6ng S trinh bay 1a
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dung. Nhung khong thira nhin chit ky trong to “Gidy ban dat” 1a cua ba va ong
D ma hai bén c6 1ap gidy tay ba va chong ba co ky tén va do 6ng S giit. Xét thdy
tuy ba khong thira nhan chit ky trong t& “Gidy ban dit” nhung ba thira nhan viéc
chuyén nhuong nhu 6ng S trinh bay, 10i thira nhan cila ba ciing trung khép véi
101 trinh bay cua 6ng S va ciing khong ¢ yéu cau giam dinh chit ky va theo két
qua x4c minh ddi voi 6ng Pham Hoang T 1a trudng 4p thi 6ng D va ba D1 cam
td “Gidy ban dat” dén yéu ciu cau ong ky xac nhan. Tir d6 ching to co viée
chuyén nhuong dat nhu 6ng S trinh bay 1a ding.

[4]. Xét vé hinh thirc ctia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit:
Ong S cung cap cho Toa 4n to “Gidy ban dat” c6 chit ky ctia bén chuyén nhuong
va bén nhan chuyén nhuong, ¢6 ngudi chimg kién va ¢ xac nhan cta trudng ap.
Tuy nhién hop ddng khong duoc cong ching, chimg thuc theo quy dinh tai cac
Diéu 117, 119, 502 B lut dan sy 2015, Dicu 167 Luat dat dai 2013.

[5]. Xét vé ndi dung hop dong: thoi diém chuyén nhuong dat 13 nam
2016, phan dat tranh chap 6ng D va ba D1 dang thé chap tai Ngan hang thuong
mai c6 phan K dé vay tién va viéc thé chdp ong S ciing biét. Tuy nhién viéc
chuyén nhuong khéng co su dong ¥ cua bén nhan thé chip theo quy dinh tai
Khoan 5 Diéu 321 Bo luat dan sy 2015. Va hién nay phan dt nay dang bi cudng
ché d¢ thi hanh 4n.

[6]. T nhiing can cir trén cho thay viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra ong S va 6ng D, ba D1 khong du diéu kién dé duoc cong nhan 13
chuyén nhuong hop phap. Tai phién toa dai dién nguyén don dé nghi ap dung
khoan 2 Diéu 129 B6 luat dan sy 2015 dé cong nhan hop déng. Tuy nhién nhu
d3 phan tich & trén, hop dong di vi pham vé ndi dung nén khong du co so dé
chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don. Cin ctr vao quy dinh tai Diéu 122
B luat dan sy 2015 Hoi dong xét xir tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat giita ong Huynh Vian S va 6ng Phan Thanh D, ba Nguyén Thi D1 v
hiéu.

Ap dung Piéu 131 Bo luat dan sy 2015 dé xur 1y hau qua cua giao dich
dan su vo hi¢u cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau hoan tra cho nhau nhing
gi d4 nhan, bén c6 16i gay thiét hai thi phai boi thuong.

Xét vé 16i: Ong Huynh Vian S va dng Phan Thanh D déu c6 18i ngang
nhau khi thuc hién viée chuyén nhugng trong lac phﬁn dat dang thé chép tai
Ngan hang va vi vy nén khong thé tuan thu vé hinh thirc cua hop dong theo quy
dinh nén 15i ctia mdi bén 1a 50%. Theo két qua dinh gia cia Cong ty c6 phan
dinh gia Théng Nhat phan dat tranh chip co gia tri 527.752.800 d. So véi gia



chuyén nhuong chénh léch 1a 7.752.800 d, budc 6ng D va ba D1 tra 50% phan
gia tri chénh léch twong duong véi 50% 16i cia minh véi s6 tién 1a 3.876.400 d.

[7]. Phan dét tranh chép thudc cac thira 781 va 782, t& ban dd sb 6, toa
lac tai 4p 7B1, x4 Vi Thanh, huyén Vi Thuay, tinh Hau Giang, dién tich do dac
thuc té theo manh trich do dac s6 178/TT.KTTN&MT, ngay 02/12/2009 cua
Trung tAm k¥ thudt tai nguyén moéi truong tinh Hau Giang 1a 7.329,9 m®.

[8]. V& cay trong trén dat dng S cho rang do 6ng D, ba D1 trdng nén dng
S ¢ nghia vu giao tra phan cdy trong cung voi phan dat tranh chap lai cho dng
D, ba D1.

[9. V& 4an phi: 4ap dung Khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016. Nguyén don phai chiu an phi dbi véi yéu
cau khai kién khong duoc chap nhan. Bi don phai chiu 4n phi d6i véi sb tién
phai tra va boi thuong phan gia tri chénh léch cho nguyén don 1a 24.955.000d
(Hai muoi bén triéu chin trim nim muoi 1dm ngan dong).

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tong cong la
8.349.062d, 6ng Huynh Vin S phdi chiu % va éng Phan Thanh D va ba Nguyén
Thi D1 phai chiu % chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia.

Cac duong su con dugce khang cdo theo luat dinh;

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin clr cac Diéu 5, 6, 26, 35, 39, 147, 273, Diéu 227, Diéu 228 clia Bo
luat tb tung dan su;

Ap dung cac Piéu 117, 119, 122, 131, khoan 5 Diéu 321, Piéu 502 Bo
luat dan sy, Dieu 167 Luat dat dai.

Tuyén xu:

Khoéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Huynh Vin S vé yéu cau
tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng Huynh
Vin S véi 6ng Phan Thanh D va ba Nguyén Thi D1.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong Huynh
Vin S v6i 6ng Phan Thanh D va ba Nguyén Thi D1 14p ngay 12/9/2016 v6 hiéu.

Ong Huynh Vin S c6 nghia vu giao tra cho ong Phan Thanh D va ba
Nguyén Thi D1 phan dat c6 dién tich 7.329,9 m?, thudc céac thira 781 va 782, to
ban dd sb 6, toa lac tai ép B, xa V, huyén T, tinh Hau Giang. Cu thé nhu sau:
(C6 so db thura dat kém theo)

Canh ngang trudc gidp kénh thuy loi: 52,52 m

Canh ngang sau gidp kénh thuy loi: 43,43 m



Canh phia giap thura 783: 169,21 m

Canh phia giap phan con lai cta thira 781: 151,48 m.

Cung toan bo cdy trong trén dat.

Ong Phan Thanh D (Diing) va ba Nguyén Thi D1 c6 nghia vu giao tra
cho 6ng Huynh Vin S sb tién 520.000.000 dong va sb tién bdi thuong gia tri
chénh 1éch 1a 3.876.400 dong. Tong cong 1a 523.876.400 dong (Nam trim hai
muoi ba triéu tdm trim bay muoi sau ngan bdn trim dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngdy c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tit ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai
thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan su
2015.

Vé chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia: Ong Huynh Vin S
phai nop 4.174.531 ddng, 6ng Phan Thanh D va ba Nguyén Thi D1 phai nop
4.174.531 d¢éng. Ong Huynh Vin S da ndp chi phi xem xét tham dinh tai chd va
dinh gia xong, phan 6ng Phan Thanh D va ba Nguyén Thi D1 sau khi nop sé&
giao trd lai cho 6ng Huynh Van S.

Vé an phi dan su so thim: Ong Huynh Vin S phai ndp sd tién 300.000d
(Ba traim ngan dong), duoc chuyén tir tién tam Gmg an phi da nop theo bién lai
thu tién sé 0020996, ngay 24/4/2019 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Vi
Thay, 6ng S khong phai ndp thém. Ong Phan Thanh D va ba Nguyén Thi D1
phai nop sd tién 24.955.000d (Hai muoi bdn triéu chin trim nim muoi 13m ngan
dong).

Puong sy ¢ mit dugc quyén khang céo ban 4n trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Puong su ving mit dugc quyén khang co trong thdi han 15
ngay ké tur ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc ni€ém yét hop 1€ tai dia
phuong noi cu tru.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duogc thi hanh &n dan su, ngudi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh &n, hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh
tai DPiéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
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Noi nhin: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Hau Giang;

- Cac duong sy;
- VKSND huyén Vi Thuy;
- Chi cuc THADS huyén Vi Thuy;

- Céng TTDT Toa an;
- Luu.
Quach Thi My Truc
HOI PONG XET XU SO THAM
Hoi tham nhéan dan Tham phan — Chu toa phién toa



Nguyén Pong Hi ~ Nguyén Thi Tua Quach Thi My Truc



