TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BiNH THANH Doc lap - Tu do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHIi MINH

Ban 4n 56:1762/2020/DS-ST

Ngay: 26/10/2020

VIV “Tranh chip hop dong dan sy”
(Hop ddng hira mua htra ban can ho).

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN BINH THANH, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom c6:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Thai Thi My Hanh

Cdc Héi tham nhan dan: 1/. Ba Nguyén Thi Lé Hoa

2/. Ong Lam Hoang Tuan

Thu ky phién toa: Ong Poan Qudc Diing 1a thu ky Toa an nhan dan quin
Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sdt nhin din quin Binh Thanh tham gia phién toa:
Ba Hoang Thi Ngoc - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 10 nam 2020, tai phong xir an Toa an nhan dan quan Binh
Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr so thdm coéng khai vu 4n thy 1y sé:
1853/2018/TLST-DS ngay 28 thang 9 nim 2018 vé “Tranh chip hop dong dan sy
(Hta mua ha ban can ho)” theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xu so:
312/2020/QDXXST-DS ngay 03 thang 9 nam 2020 va Quyét dinh hodn phién toa
s0: 239/2020/QDST-DS ngay 30 thang 9 ndm 2020, giira cac duong sy:

Nguyén don: Ong D.

Pia chi: S6 X, dwong Nguyén Bdc, Phieong 3, qudn Tdn Binh, Thanh phé
Ho Chi Minh.

Newoi dai dién theo iy quyén: Ong A, dia chi: S6 Y, dwong BOng Sao,
Phuong 5, Qudn 8, Thanh phé Ho Chi Minh (Gidy iy quyén cong chirng s6 16362,
quyén s6 08/TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/10/2018 tai Van phong céng chitng Qudn
10, Thanh phé Hé Chi Minh) (c6 mat).

Bidon: Cong ty THT

Pia chi tru sé: Z, Puwong Sw Van Hanh (néi dai), Phwong 12, Qudn 10,
Thanh pho Ho6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong U, dia chi lién lac: s6 XXK, Puong Sw
Van Hanh (néi dai), Phwong 12, Qudn 10, Thanh phoé Hé Chi Minh (Gidy iy quyén
ngay 09/9/2019) (ving mat).

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba H.



Pia chi: S6 Z, duwong Phan Van Tri, Phuong 11, quan Binh Thanh, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong A, dia chi: Sé6 X, dwong Bong Sao,
Phurong 5, Qudn 8, Thanh pho Ho Chi Minh (Gidy ity quyén céng chitng s6 16362,
quyén s6 08/TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/10/2018 tai Vin phong céng chirng Qudn
10, Thanh phé Hoé Chi Minh) (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ngay 22/11/2017 ctia nguyén don, ban khai va cac
bién ban 1ap tai Toa an nhan dan Quan 10, tai Toa an nhin dan quian Binh
Thanh ciia 6ng A 1 nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 01/8/2007, 6ng P (nguyén don) c6 ky Hop dong s A11/HPHMHB-BT htra
mua hira ban can ho cao cép cao Oc Royal tai dia chi XX, Buong Dinh Bo Linh, Phuong
24, quan Binh Thanh, Thanh phd H6 Chi Minh véi Cong ty THT (bi don) ¢6 tru so tai CX
duong Lé Hong Phong (ndi dai), Phuong 12, Quan 10 do dng Th (Giam dbc) véi ndi dung
nhur sau:

- Cin ho loai: A; Dién tich: 76,10m? ; Thudc tang: 11 (trén tong s 13 ting
ctia cao dc Royal); Pon gia (chwa bao gdm 10% thué GTGT): 12.900.000 dong/m?
Tong gia tri can ho (chua bao gdm 10% thué GTGT): 981.690.000 dong; Phuong
thirc thanh toan: Puogc chia 09 dot.

- Thoi gian ban giao cin ho: 08 thang ké tir ngay ky Hop dong hita mua hira ban
ndy. Trong vong 12 thang ké tir ngdy ban giao cin ho, bén ban s& thuc hién viéc chuyén
giao gidy to chimg nhan quyén sé hiru hop phép dbi voi cin ho cho bén mua. Trong trudng
hop bén ban vi pham diéu khoan vé thoi han ban giao Can hg, bén ban co trach nhiém boi
thudng cho bén mua. S6 tién boi thuong s& duge tinh theo mirc 14i suat bang 1,2%/thang
trén tong s6 tién bén B d4 thanh toan cho bén A nhan véi thoi gian ban giao can ho.

Thuc hién theo hop dong néu trén, nguyén don di dong tién ding han cho bi don 1a
80% tong gia tri hop dong theo dung tién d6 07 dot. Bit dau tir ngay 01/8/2007 dén ngay
04/02/2008 vi tong so tién 1a 785.352.000 dong, thé hién trén cac phiéu thu ciia bi don da
nhén va nguyén don di cung cip cho Toa.

Tir nm nam 2009 dén thang 02/2016 nguyén don da nhiéu lan lién lac dién thoai va
gap tryc tiép bi don dé trao doi viée ban giao can hd nhung ldnh dao bi don né tranh khdng
tra 101, khong gap mat va chan luén s dién thoai cia nguyén don.

Qua bure xtic nén ngay 14/03/2016, nguyén don da ndp don khai kién bi don tai
Toa an nhan dan quan Binh Thanh. Ngay 12/7/2016 Toa &n nhan dan quan Binh
Thanh da ra Quyét dinh chuyén vu 4n sd 1321/2016/QDST-DS dén Toa 4n nhan dan
Quan 10 dé giai quyét tham quyén (theo dia chi tru so cua bi don tai Quan 10). Tai
Toa 4n nhan dan Quan 10, sau khi dugc hoa giai, nguyén don da rat don khoi kién dé
03 thang sau bi don ban giao cin hd nén Toa an nhan dan Quéan 10 da ra Quyét dinh
dinh chi giai quyét vu an dan su s6 127/2017/QDST-DS ngay 06/6/2017.

T cudi thang 8/2017 dén thang 10/2017 bi don khong ban giao cin hd nhu di cam
két nén nguyén don da ndp lai don khai kién bi don tai Toa 4n nhan dan Quan 10 (hd so thy
Iy hd so s6 413/2017/TLST-DS ngay 19/12/2017). Ngay 06/8/2018 Tda 4n nhan dan Quan
10 d3 ra Quyét dinh chuyén vu an s6 337/2018/QDST- DS dén Toa an nhan dan quan Binh
Thanh dé giai quyét theo tham quyén (noi c6 bat dong san).
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Ngay 28/9/2018, Toa an nhan dan quan Binh Thanh da thy 1y giai quyét vu kién trén
cho dén nay, Toa &n da hoa giai nhiéu lan cho nguyén don, bi don nhung khong thoa thuén
duoc vi phuong an bi don dira ra khéng dam bao quyén, loi ich hop phap ctia nguyén don.

Nguyén don xac dinh ¢6 nhan s0 tién 13i bdi thuong cua bi don do vi pham thoi han
ban giao cin ho (goi tit 13 tién 13i boi thuong) theo Didu 7 ctia Hop dong néu trén theo muc
14i suat 12 1,2% la 25 thang (mdi thang 1a 9.424.224 dong x 25 thang x 1,2%fthang =
235.605.600 dong). Tir ngay 01/10/2010 cho dén nay bi don da ngung khéng thanh toén
tién 13i boi thuong cho nguyén don.

Tinh dén thoi diém xét xir so thAm ngay 26/10/2020 (1a hon 13 nim), bi don
khong ban giao cin ho cho nguyén don theo ding hop dong, bi don ciing khong cung
cap duogc cac tai lidu, chimg ctr 1a s& tiép tuc thuc hién hop dong néu trén nén nguyén
don yéu cau bi don tra lai s tién gbc da nhan 13 785.352.000 dong va tién 14i boi thudng do
vi pham thoi han ban giao can ho tinh tir ngay 01/10/2010 dén 26/10/2020 14 120 thang 1
26 ngay (nguyén don tinh tron la 120 thang), dugc tinh nhu sau:

785.352.000 dong x 1.2%/thang x 120 thang = 1.130.986.880 dong.

Tong cong: 785.352.000 ddng (gbc)+ 1.130.986.880 dong (tién L bdi thuong) =
1.916.258.880 dong.

Ngay 03/9/2020 ngudi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don c6 don bd sung yéu
cau cham dit Hop dong hira mua hira ban can ho néu trén.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don xac dinh yéu cau khoi
kién cua nguyén don nhu sau:

1/. Cham dut Hop dong hira mua hira ban can ho cao ¢ Royal s6 A11/HPHMHB-
BT ngay 01/8/2007 tai dia chi s6 XX, Pudng Dinh Bo Linh, Phuong 24, quan Binh Thanh,
Thanh phd H6 Chi Minh duoc ky gitta 6ng D va U;

2/. Budc bi don tra s6 tién gbc da nhan 1a 785.352.000 dong cho 6ng B va ba H.

3/. Budc bi don tra tién 1ai bdi thuong do vi pham thoi han ban giao can ho 1a
1.130.986.880 dong.

Tong cong: 1.916.258 880 ddng, tra mot 1n ngay sau khi ban an ¢6 hiéu hyc phap luét.

Ong D 6 vo hop phap 13 ba H, s6 tién gde di tmg trudc cho bj don dé mua cin ho
néu trén vao nam 2007 13 tai san chung cta vo chong. Hién nay éng D va ba H da ly hon
theo Quyét dinh ly hon s6 1473/2017/QDST-VHNGD ngay 26/7/2017 cia Toa an
nhan dan quéan Binh Thanh.

*Theo cac van ban ciia 6ng Th - nguoi dai dién theo phap luét ciia bi don lap tai Toa
an nhan dan Quén 10, tai Toa an nhan dan quan Binh Thanh. Cac van ban va bién ban hoa
gii 1ap tai Toa an nhan dan quan Binh Thanh ciia 6ng U I3 nguoi dai dién theo iy quyén
cua bi don trinh bay:

Bi don thira nhén giita bi don va nguyén don c6 ky hop dong s6 A11/HDHMHB-
BT ngay 01/8/2007 (Hop dong hira mua hita ban cin ho cao dc Royal tai dia chi
sOXX, Dbuong Binh Bo Linh, Phuong 24, quan Binh Thanh, Thanh phé Hb Chi Minh).

Can ctr theo Hop dong néu trén thi tong sb tién géc ma bi don da nhan cua
nguyén don 1a 785.352.000 dong va bi don di tra tién I4i cho nguyén don 1a 25
thang x 9.424.224 dong/1thang x 1,2%/thang = 235.605.600 dong. Bi don da ngung
tra tién 14i cho nguyén don tir thang 10/2010 cho dén nay.

Viéc mua ban can hd néu trén cho dén nay khong tiép tuc thuc hién duoc, bi
don d3 xin gidy phép xdy dung lai & S xdy dung Thanh phé H6 Chi Minh theo
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cong nang maoi nhung hién nay S¢ xay dung khong cap phép cho bi don vi nhiéu ly
do khac nhau. Bi don ddng ¥ chim dut Hop ddng hira mua htra ban cin ho cao dc
Royal s6 A11/HDPHMHB-BT ngay 01/8/2007 giita 6ng D va Cong ty THT.

Nay bi don co thién chi tra cho nguyén don s tién g()c da nhan la 785.352.000
dong va s& tra s tién nay trong thoi han 05 thang (cham nhat dén thang thang 3/2020),
moi thang tra 164.922.400 dong Riéng tién 14i vé viéc chdm ban giao can ho thi bi
don khong dong ¥ tra vi 1y do bat kha khang chir khong phai do 15i cuia nguyén don.

Tai phién toa 6ng U dai dién theo uy quyén ctia bi don ving mit.

* Theo ban khai va cac bién ban hoa gidi lap tai Toa 4an nhan dan Quén 10,
tai Toa 4an nhan dian quin Binh Thanh ciia ong A 13 nguoi dai dién theo iy quyén
ciia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba H trinh bay:

Ba H 1a vo hop phap cua nguyén don dng B theo Gidy chimg nhan két hon sb
48/1999, quyén s6 I/P2 do Uy ban nhan dan Phudng 2, quan Tan Binh cdp ngay
13/5/1999. Hién nay nguyén don va ba H ly hon theo quyét dinh s6 1473/2017/QDST-
VHNGD ngay 26/7/2017 ctia Toa an nhan dan quan Binh Thanh.

Ba H xac dinh sd tién 785.352.000 déng mua cin ho néu trén vao nim 2007
|2 tai san chung cta vo chong trong thdi ky hon nhan nén ba H thdng nhat véi yéu
cau néu trén ciia nguyén don.

Ba H c6 mit tai phién toa, dong ¥ va théng nhit ¥ kién cia 6ng A dai dién
theo iy quyén ctia ba H nhu trén.

* Pai dién Vién kiém sat nhian dan quin Binh Thanh phat biéu y kién vé
viéc tuan theo phap luat nhu sau:

Thong qua bai phat biéu s6 220/PB-DS ngay 26/10/2020 cua Vién kiém sat
nhan dan quan Binh Thanh:

1/. V& viéc tuan theo phép luat td tung:

- Trong qué trinh giai quyet vu kién va tai phién toa, Tham phan va H01
ddng xét xir da tuan thi dang cac quy dinh cia phap luat. Tuy nhién c6 vi pham vé
thoi han chuén bi xét xir. Nguyén don, ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan chip
hanh nghiém chinh cac quy dinh cua phap luat vé to tung dén sy; bi don khong
chap hanh nhung d3 duoc Toa 4n tong dat niém yét hop 1é cic vin ban td tung,
quyén va loi ich hgp phap dugc dam bao.

- Khong chép nhan yéu cau hodn phién toa dé tham dinh lai gid can ho theo don
tham dinh ngay 22/10/2020 va don xin hoan phién toa ngay 23/10/2020 ciia bi don theo
qui dinh tai Diéu 104, Piéu 210, Piéu 233 BO lugt Té tung dan sy nam 2015,

- Khong chap nhan Gidy Uy quyén ngy 22/10/2020 cva 6ng Th (Giam ddc dai dién
Cong ty THT) ty quyén cho 6ng N tham gia t6 tung trong vu kién nay vi Gidy ty quyén
khéng co chir ky ctia ong Th, khéng déng dau Cong ty.

2/. V& phap luat noi dung:

Can ctr vao céc tai li¢u, chung ctr c6 trong ho so vu an va dugc tham tra tai
phién toa;

Can ct vao Piéu 425, Piéu 351 B luat Dan sy 2015;

Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don néu trén.

Vé an phi dan su so tham: Bi don phai chiu an phi so thdm theo quy dinh cua
phap luat.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé phép luat t6 tung:

- Quan h¢ phap luat tranh chip va tham quyén giai quyét vu 4n: Giira nguyén
don va bi don di ky két Hop dong dan sy (htra mua hira ban can h9). Trong qua trinh
thye hién hop dong ¢ phat sinh tranh chép vé nghia vu ban giao cin ho va sb tién g
ung trudc nén day la tranh chap vé Hop dong dan sy. Bat dong san toa lac tai quin
Binh Thanh nén thudc tham quyen giai quyét ciia Toa 4n nhan dan quan Binh Thanh
theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26, Diém a Khoan 1 Diéu 35, Diém ¢ Khoan 1 Piéu
39 Bo ludt T6 tung dan sy nim 2015. Pong thoi ngay 06/8/2019 Toa an nhan dan
Thanh phdé H6 Chi Minh di c6 Cong van s6 661/TATP-KTNV&THA giri Toa an
nhan dan quan Binh Thanh vé viée x4c dinh tham quyén vé tranh chép néu trén thudc
thAm quyén ctia Toa 4n nhan dan quin Binh Thanh (Tda 4n noi ¢ bat dong san).

Theo két qua tra 101 vé viéc cung cp thong tin doanh nghiép s6 07189/DKKD-
THKT ngay 19/11/2018 ctia S& ké hoach dau tu Thanh ph6 HO Chi Minh cho Toa &n
nhu sau: “Cong ty THT (ma s0 doanh nghiép: 0303.4249.53), hién ¢ tai Cong thong
tin dang ky doanh nghép quoc gia do Bo ké hoach va Pau tu quan ly. Pén nay Cong ty
THT chua ding ky giai thé (dinh kém Gidy chimg nhan diang ky doanh nghiép Cong
ty TNHH hai thanh vién tr¢ 1én, Cong ty THT, c0 dia chi tru s& chinh: XXK, Su Van
Hanh (ndi dai), Phuong 12, Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh. Nguoi dai dién theo
phap luét cua Cong ty: Ong Th (chtrc danh: Giam dbc).

- Quad trinh giai quyét vu kién, Toa an da thuc hién viéc téng dat va niém yét hop 1&
cac van ban td tung cho nguoi dai dién theo ty quyén ctia bj don 13 6ng U theo dia chi lién
lac ma 6ng U da cung cap cho Toa tai dia chi XXK, Duong duong Su Van Hanh (nbi dai),
Phuong 12, Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh. Tuy nhién, dng U d4 vang mat trong hai lan
Toa &n md phién toa (luc 08 gio 30 phat, ngay 30/9/2020 va 13 gio 30 phuat, ngay
26/10/2020). Do 6ng U 1a nguoi dai dién theo iy quyén ctia bi don vang mét nén cin cir
Piém b Khoan 2 Diéu 227 Bj ludt TS tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir quyét dinh
Xét xtr vang mt bi don 1a ding quy dinh ctia phap ludt.

- Xét don xin thdm dinh ngdy 22/10/2020 va don xin hodn phién tda ngay
23/10/2020 cua bi don dé tham dinh lai gia can hd néu trén la khong c6 can clr dé hoan
phién toa vi trong sudt qua trinh giai quyét vu kién, bi don khong c6 don yéu cau Toa an
xem xét tham dinh, dén phién toa xét xir 1an 2 vao ngay 26/10/2020 thi bi don c6 don xin
hoan phién toa dé thim dinh néu trén 1a khdng phit hop vai quy dinh tai Diéu 104, Diéu 210
va biéu 233 B6 ludt t6 tung dan su nam 2015,

- Xét Gidy ny quyén lap ngay 22/10/2020 ctia dng Th va don xin hodn phién toa ngay
23/10/20220 cua 6ng N v6i ni dung: “Ong Th Giam dbc dai dién cho Cong ty THT uy
quyen cho anh N, sinh ndm 1980 dugc thay mat Cong ty tham gia toan b) qua trinh 6 ‘tung
theo hd so thy Iy s6 1853/TLST-DS véi tur cach bi don va toan quyen quyét dinh moi van dé
lién quan dé giai quyét vu 4n”. Qua xem xét nhan thiy Gidy vy quyén khong c6 chir ky va ho,
tén ctia 6ng Th, khong c6 dau moc caa Cong ty THT (bi don) nén dng N chua dugce xac dinh
14 nguoi dai dién theo try quyén bi don. Ong U van dugc xac dinh 13 ngudi 1a nguoi dai dién
theo ty quyén ctia bi don trong vu kién nay.

[2].Vé phap luat ndi dung:

+ V& tinh hop phip cia Hop dong hira mua hira ban cin ho so

A11/HDHMHB-BT ngay 01/8/2007:



Hop dong néu trén duge giao két gitra khach hang P (nguyén don) va chi dau
tu du 4n 1a Cong ty THT (bi don). Cong ty THT c6 chirc ning kinh doanh bat dong
san, xdy dung cong trinh theo Két qua thim dinh thiét ké co s& sb 156/KQ-SXD-
TPTKCS ngay 02/11/2006 cia S¢ xay dung Thanh phd HO6 Chi Minh. Cong trinh
duogc khoi cong xdy dung tir thang 02/2007 dén thang 11/2007, cac bén da ky két hop
ddng, nguyén don da tng tién cho bi don duoc 07 dot, bi don da thanh toan tién 13
cham ban giao can ho cho nguyén don dugc 25 thang nhu trén. Nhu vay, ndi dung cia
hop déng phu hop véi quy dinh tai Piéu 14 Luat kinh doanh bat dong san va cac quy
dinh ctia B6 luat Dan sy vé hop dong dan su. Hoi dong xét xir x4c dinh Hop dong s6
A11/HDHMHB-BT ngay 01/8/2007 néi trén hoan toan hop phap, ¢ gia tri lam phat
sinh, quyén va nghia vu cua cac bén giao két hop dong.

+ Xét yéu cau chdm dirt hop dong hira mua hira ban cin h néu trén va
yéu cau tra so tién goc 785.352.000 dong ciia nguyén don:

Qua CAc tai lidu, chimg ctr ¢4 trong hd so vu an va 10i trinh bay cta cac
duong su tai phién toa, c6 du co s dé khing dinh giira nguyén don va bi don vao
ngay 01/8/2007 c6 ky Hop ddng sé A11/HDHMHB-BT vé viéc hira mua hita ban can ho
cao cép cao b¢ Royal tai dia chi XX, Puong Dinh By Linh, Phuong 24, quan Binh Thanh,
Thanh phé H6 Chi Minh. Qua trinh thuc hién hop déng, nguyén don da ndp cho bi don 07
dot tién 1a 785.352.000 ddng, trong khi d6 phia bi don van chua ban giao cin ho dung theo
thoi gian thoa thuan, tinh dén nay 1a hon 13 nam.

Hoi dong xét xir xét thay: Can ctr Diéu 3 cta hop dong néu trén thi thoi gian ban
giao va chuyén quyén so hitu Can ho 1a 08 thang ké tir ngay ky Hop dong hira mua htra ban
can ho ngay 01/8/2007. Bén ban duogc phép gia han 01 théang ké tir thoi han ban giao Can hd
néu duoc bén mua déng ¥ va bén ban phai théng bao vé su kéo dai thoi han ban giao cho
bén mua. Theo d6 thoi han ban giao can ho t6i da cta bi don cho nguyén don 13 ngiy
01/5/2008. Bén nay 1 da hon 13 ndm ké tir ngdy ky hop dong (ngay 01/8/2007) phia bj don
da khong ban giao dugc can ho néu trén, dd vi pham thot han ban giao can hd cho nguyén
don, 1am anh dén quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don. Do d6 nguyén don yéu cau
chdm dit hop dong néu trén véi bi don 13 c6 co s chap nhan.

Cin clr vao cac Phiéu thu cta bi don da thu tién ctia nguyén don theo Hop
ddng néu trén véi sb tién 1a 785.352.000 ddng ma nguyén don di cung cép cho Toa
gom: Phiéu thu dot 1 (10%): 98.169.000 dong, ngay 01/8/2007; Phiéu thu dot 2 (20%):
196.338.000 dong, ngay 13/9/2007; Phiéu thu dot 3 (10%): 98.169.000 déng, ngay
10/10/2007; Phiéu thu dot 4 (10%): 98.169.000 dong, ngay 05/11/2007; Phiéu thu dot 5
(10%): 98.169.000 ddng, ngay 07/11/2007; Phiéu thu dot 6 (10%): 98.169.000 dong,
ngay 07/12/2007; Phiéu thu dot 7 (10%): 98.169.000 dong, ngay 04/02/2008. C6 co s
xéac dinh bi don da nhan tién tng trude cua nguyén don 1a 785.352.000 déng nén chap
nhan yéu ciu ctia nguyén don budc bi don tra sb tién gdc 785.352.000 dong.

- Xét yéu cau tra tién i bdi thwong do vi pham vé thoi han ban giao cin hd véi
s tién 1.130.986.880 dong ciia nguyén don:

Hoi dong xét xir xét thay: Can cir cAc Phiéu chi tién ctia bi don cho nguyén don va
viéc thira nhan ctia nguyén don thé hién bi don da thanh toan tién 13i boi thuong cho nguyén
don tir ngay 08/5/2008 dén ngay 27/9/2010 la 25 thang (mdi thang 13 9.424.224 dong x 25
thang x 1,2%/thang = 235.605.600 dong). Can ctr ndi dung cia Diéu 7 vé trach nhiém do
vi pham hop ddng ctia Hop ddng: “Trong truong hop bén ban vi pham diéu khoan vé thoi
han ban giao Cin hd, bén ban c6 trach nhiém bdi thudng cho bén mua. S6 tién bdi thuong
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s& duoc tinh theo murc 13i suat bang 1,2%/thang trén tong so tién bén B da thanh toan cho
bén A nhén véi thoi gian ban giao Can h¢”. Tir ngay 01/10/2010 dén ngay 26/10/2020 1a
120 thang (1é 26 ngay) bi don khéng tiép tuc tra tién Iai boi thuong cho nguyén don, Vi
pham dén thoa thuan tai Diéu 7 ctia hop dong nén chip nhan yéu cau ctia nguyén don budc
bi don thanh toan tién 14i néu trén 1a 1.130.986.880 dong.

+ Xét yéu cau cita ong U 13 nguoi dai dién theo quyén cita bj don nhw sau: Bj don chi
dong ¥ tra tién gdc da nhan nhur trén cho nguyén don va khong phai tra tién 13i bdi thuong
theo mirc 14i suat 1.2%/thang cho nguyén don vé viéc chdm ban giao can hd theo Piéu 7
ctia Hop dong vi Iy do bt kha khang, khong phai do 161 cia nguyén don.

Hoi dong xét xtr xét thay: Ngudn gde Cao ¢ Royal tai dia chi XX, Pudng Dinh
B6 Linh, Phuong 24, quén Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh 14 cta ba C. Ba C da
xin phép xay dung va dugc cap phép xay dung s6 12/GPXD ngay 13/4/2005 va duoc
gia han gidy phep xay dung dén ngay 13/4/2007. Sau do ba C khong tién hanh xay
dung ma chuyén nhuong lai khu dat cho bi don va bi don da tién hanh xay dung Cao
oc Royal tai dia chi néu trén.

Can clr cong van s6 6058/SXD-TDTKCK ngay 03/9/2008 ciia S xdy dung Thanh
phd HO Chi Minh (duoc viét tit 13 SO xay dung) vé viée tra 101 don ctru xét ctia ba L (Giam
ddc Cong ty THT - 1a ngudi dai dién theo phéap luat cia bi don) thé hién: “Theo quy dinh
cta Nghi dinh s6 16/2005/ND-CP va nghi dinh 112/2006/ND-CP ngay 29/9/2006, sau khi
c6 Két qua tham dinh thiét ké co sa, chu d4u tu phai tién hanh xin phép xay dung nhung
chu dau tu da tién hanh xay dung cong trinh méa khéng tién hanh xin phép xay dung. Trong
qua trinh thi cong dén 1au 7 (1 ham, 1 trét, limg va 06 lau) da gy lun nit cac ho dan ké can,
dan dén viéc cac ho dan khiéu nai. Sau khi tién hanh kiém tra va 14p bién ban tai hién trudng
ngdy 27/11/2007 va théng bao cho bi don biét viéc Gidy phép xdy dung da hét hiéu luc.
Ngay 30/11/2007 S& xdy dung da ban hanh quyét dinh sb 4802/QD-SXD-QLCLXD dinh
chi viéc thi cong cong trinh”. Diéu nay da thé hién khi ky Hop dong hira mua htra ban cin
ho ngay 01/8/2007 véi nguyén don va cho dén sau ndy thi bi don van chwa duoc cp lai
gidy phép xay dung.

Can cr cong van s 15077/SXD-VP ngay 19/11/2019 ciia S¢ xay dung phlc
dap Quyét dinh cung cap tai liéu chimg cr s6 1200 ngay 09/10/2019 ctia Toa an nhan
dan quan Binh Thanh nhu sau: “ Qua ra soat, dén nay chu dau tu (Cong ty THT) van
chua hoan chinh cac thi tyc phap 1y vé dau tu xdy dung ddi voi cong trinh tai s6 XX,
Pudng Pinh Bo Linh, Phuong 24, quan Binh Thanh”. Pong thoi qua phdi hop kiém
tra hién trang, cong trinh van dang ngung thi cong, khong c6 hoat dong xay dung”,
dinh kém Ia cac van ban sau:

1/. Giy phép xay dung s6 122 ngay 13/4/2005 cia S& xdy dung;

2/. COng van sd 156 ngay 02/11/2006 ctia SO xdy dung vé Két qua tham dinh thiét
ké co s¢ du an dau tu xay dung cong trinh;

3/. Cong van s6 8281 ngay 17/10/2007 ctia S¢ xay dung vé viée xtr Iy vi pham doi
Vi1 cong trinh XX, Buong Dinh BJ Linh, Phuong 24, quan Binh Thanh;

4/. Quyét dinh s6 4802 ngay 30/11/2007 ctia S& xdy dung vé viée dinh chi thi cong
xdy dung cong trinh d6i voi Cin ho cao cap Van phong cho thué THT tai s XX, Puong
Dinh Bo Linh, Phuong 24, quan Binh Thanh;

5/. Quyét dinh sb 875 ngay 19/3/2008 ciia S¢ xay dung vé viéc giai toa 1énh dinh chi
thi cong xay dung cong trinh;



6/. Cong van 6058 ngay 03/9/2008 ctia SO xdy dung vé viée giai quyét don xin ciru
xét cia U vé viée tham dinh thiét ké co so va cip phép xay dung cong trinh cin hd cao cap
—van phong cho thué THT tai s0 XX, Puong Dinh Bo Linh, Phuong 24, quan Binh Thanh;

7/. Cong van sb 10681 ngay 20/11/2009 cia S& xdy dung vé don xin clru xét clia
cac ho dan lién quan dén dyu an cong trinh x4y dung tai s6 XX, Puong Dinh B Linh,
Phuong 24, quan Binh Thanh;

8/. Cong vin s 573 ngay 22/01/2010 ctia S& xdy dung vé du an dau tur xdy dung tai
s6 XX, Puong Pinh B Linh, Phuong 24, quan Binh Thanh;

9/. Théng bao s6 5389/TB-SXD-VP ngay 08/7/2010 ciia S& xay dung vé ndi dung
két luan ctia SO xdy dung tai budi hop véi Cong ty THT;

10/. Cong van sd 7245 ngay 13/9/2010 ctia S& xay dung vé viée tra 101 don ctia ba L
la nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty THT;

11/. Cong vin 1316 ngay 03/3/2011 cua Sé xay dung vé viéc cung cap thong tin lién
quan dén cong trinh Royal, s0 XX, Puong Dinh Bo Linh, Phuong 24, quan Binh Thanh,;

12/, Cong vin s6 4169 ngay 09/6/2011 ctia S¢ xdy dung vé viéc cung cip thong tin lién
quan dén cong trinh Royal, s6 XX, Puong Dinh B Linh, Phudng 24, quin Binh Thanh;

13/. Cong van 5098 ngay 02/8/2018 ctia S¢ xdy dung vé viéc cung cap thong tin lién
quan dén cong trinh Royal, s6 XX, Puong Pinh B Linh, Phudng 24, quan Binh Thanh.

Tur nhitng can ctr trén, HO1 d(‘A)ng xét XU xét thfiy vi¢c cham ban giao can hd néu trén
cta bi don cho nguyén don 1& do 16i chu quan ctia bi don, khong phai do nguyén nhan bat
kha khang nhu ngudi dai dién theo ty quyén bi don trinh bay nén yéu cau khong phai tra
tién 11 bdi thudng cho nguyén don 1a khéng ¢6 co sd dé chap nhan.

Tai phién toa, Vién Kiém sat nhan dan quan Binh Thanh d& nghi chip nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don va tir nhiing phan tich néu trén, Hoi dong xét xir chap nhéan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc cham dit Hop dong hira mua hira ban cin ho néu
trén véi bi don. Budc bi don phai tra cho nguyén don tong sb tién 14 1.916.258.880 dong
(trong d6 tién gde 785.352.000 dong va 1.130.986.880 dong tién 13i bdi thuong do vi pham
thoi han ban giao cin ho), tra mot 1an ngay sau khi ban 4n ¢6 hiéu luc phap luat.

[3]. V& 4n phi dan su so tham: Do yéu cau cia nguyén don duoc chap nhén
nén bi don phai chiu an phi 13 69.487.766 ddng (sau muoi chin triéu bon trim tam
muoi bay nghin bay trim sau muoi sau dong).

Vi cac 1€ trén, )

QUYET DINH:

Can ctr Khoan 3 Piéu 26, Diém a Khoan 1 Diéu 35, Diém a Khoan 1 Piéu 37,
Diém ¢, Khoan 1 Diéu 39, Khoan 2 Diéu 92, Diéu 104, Diéu 210, Diém b Khoan 2
Piéu 227, Biéu 233, Diéu 271, Piéu 273 Bo luat TS tung dan sy nam 2015;

Cin ctr Diéu 451, Didu 452, Diéu 453, Diéu 454 B luat Dan sy nim 2005;

Can ci Diéu 14 Luat kinh doanh bat dong san;

Cin cit Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy
dinh vé mtrc thu, mién giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Chip nhén yéu cau khoi kién cia 6ng b.

Cham dut Hop dong hira mua hira ban cin ho cao 6¢ Royal tai dia chi XX, Pudng
Pinh B6 Linh, Phuong 24, quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh s6 A11/HDPHMHB-
BT ngay 01/8/2007 duogc ky gitra ong B voi Cong ty THT .
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Budc Cong ty THT (Mi sé doanh nghiép: 0303.4249.53) tra cho 6ng P va ba H tong
s tién 1a 1.916.258.880 dong (MOt ty chin trim muoi sau triéu hai trim ndm muoi tim
nghin tim trdm tAm muoi dong) (trong d6 tién gdc 785.352.000 dong va 1.130.986.880
dong tién 131 boi thudng do vi pham thoi han ban giao can ho), tra mot 1an ngay sau khi ban
an c6 hi¢u lyc phap luat.

Ké tir ngay 6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong tit ca cac khoan tién trén, hang thing bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu
357, Diéu 468 ctia Bo luat dan sy ndm 2015, trir trudng hop phéap ludt c6 quy dinh khac.

2. Cac quyén va nghia vu thi hanh &n cua cac duong su dugc thuc hién tai co
quan Thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén.

3. V& an phi dan su so thim: 69.487.766 dong (sau muoi chin triéu bon trim
tdm muoi bay nghin bay trim Sau muoi sau déng), Cong ty THT chiu.

Hoan lai cho éng P s6 tién tam ung an phi di ndp 1a 29.654.802 dong (hai
muoi chin tridu sau trim nim muoi boén nghin tam tram 1¢ hai dong) theo Bién lai
thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an sé6 AA/2017/0040129 ngay 01/12/2017 cua Chi
cuc Thi hanh an déan sy Quén 10, Thanh phd H6 Chi Minh.

4. V& quyén khang cio:

Nguyén don; nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan duoc quyén khang cdo
trong thdi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don ving mit tai phién toa dwoc
quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay duoc giao ban 4an hoic tir ngay ban
an duoc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh an dan su co6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tr nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
sw; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI DPONG XET XU SO THAM

- TANDTP.HCM,; 2 , . oA un

- VKSND quan Binh Thanh: Tham phan - Chu toa phién toa
- CCTHADS quan Binh Thanh,;

- Cac duong su;

- Luu van thu, hd so.

Thai Thi M§ Hanh
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