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Ban an s6: 04/2024/DS - ST
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VIV “Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén s

dung dat”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG H, TINH B

Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom c6:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Nhu Y.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Lé Vin Lil.

2. Ong Nguyén Vin Tam.

Thuw ky phién toa: Ba Tran Mong Nghi 1a thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Dong H, tinh B.

Dai dién Vign kiém sdat nhan dan huyén Péng H tham gia phién toa: Ong
Ping Vin Son - Kiém st vién.

Ngay 05 thang 02 nam 2024 tai Tru sé Toa an nhan dan huyén Dong H xét
xtr so thim cong khai vu an thu 1y s6: 297/2022/TLST — DS, ngay 20 thang 10
nam 2022 vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo
Quyét dinh dwa vy an ra xét xir s6: 101/2023/QDXX-ST ngay 22 thang 12 nam
2023 gitra cac duong sy

Nguyén don: Ong L& Minh T, sinh nam 1972;

Pia chi: 4p C, x4 L, huyén Péng H, tinh B.

Bi don: Ong Truwong Van D, sinh nim 1958;

Pia chi: ap D, xa D, huyén Pong H, tinh B.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Truong Thi N, sinh nam 1958;

Dia chi: 4p D, x4 D, huyén Pong H, tinh B.

2. [jy ban nhan dan xa D;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Vian U — Chu tich.

Dia chi: 4p G, xd D, huyén Pong H, tinh B.



(Ong T ¢6 mit; 6ng D, ba N, Uy ban nhan dan xa Pién Hai vang mat).
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngdy 04/7/2022 cung cdc loi khai trong qud trinh t6 tung
nguyén don trinh bay:

Vao ngay 28/8/2020 6ng c6 nhan chuyén nhuong phan dat cia 6ng Truong
Van D, phﬁn dat qua do dac thuc té ngang 14m, dai mét canh 15,5m + 5,79m, mdt
canh 15,1m + 5,76m, gia chuyén nhuong 1a 40.000.000d. Khi giao dich thi hai bén
c6 1am gidy viét tay v6i nhau ghi 1a “HOP DPONG MUA BAN” dé ngay 28/8/2020,
do dng Truong Vin Lugm viét, 6ng Truong Van Luom, ong Truong Vin D va ba
Truong Thi N diéu ky tén vao gidy chuyén nhuong.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat thi ong khong thé sir dung duge. Véi 1y do
phan dat thudc quyén quan 1y cua nha nudc (Uy ban nhan dan x& Dién Hai ngin
can). Do d6 6ng yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita
6ng va 6ng D, yéu cau dng D va ba N co trach nhiém giao tra cho 6ng sb tién 1a
40.000.000d. Khong yéu cau giai quyét hau qua vo hiéu.

Tai bién ban ghi 161 khai ngay 09/12/2022 6ng Truong Van D trinh bay:

Vao ngay 28/8/2020 giita 6ng va 6ng T c6 thoa thuan chuyén nhugng dat
v6i nhau. Ong chuyén nhuong cho ong T phan dat ngang 14m, dai mot canh
15,5m, mot canh 13,5m, gia chuyén nhuong 1a 40.000.000d. Khi chuyén nhuwong
dat thi c6 1am gidy viét tay v6i nhau, gdm c6 ong, con 6ng 1a Truong Vian Luom va
vo Ong la Truong Thi N Ky tén.

Nay ong T yéu cau 6ng giao tra sb tién 40.000.000d thi 6ng khong dong .
Véi 1y do khi 6ng chuyén nhugng 6ng c6 noi voi ong T 1a phan dat chi cat nha o
duoc chir khong dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, dng T dong y. Nay
viéc chuyén nhuong da xong, nén 6ng khong dong ¥ giao tra cho éng T sb tién
40.000.0004d.

Tai bién ban ghi 161 khai ngay 09/12/2022 ba Truong Thi N trinh bay: Ba
xéc dinh khi ong D giao dich chuyén nhuong dat cho ong T thi ba cé biét va dong
y. Nay ong T khoi kién thi ba thong nhat véi 10i trinh bay cua ong Truong Van D,
khong c6 ¥ kién b sung.

Tai Cong vin sd 120 ngay 27/11/2023 UBND xa Dién Hai trinh bay: Phan
dat ong Truong Vin D chuyén nhuong cho 6ng Lé Minh T dién tich 398,2m?,
trong do co 109,0m? thudc chi gidi quy hoach va mot phan con lai thudc mot phan
kénh Trai So. Phan dat trén thudc quy cong ich 5% do UBND x4 Pién Hai quén 1y.



Ho gia dinh, ca nhan khong du diéu kién dé cdp gidy ching nhin quyén st dung
dat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Péng H, tinh B phat biéu quan diém
cho rang: Qua trinh thu 1y giai quyét vu 4n va tai phién tda hom nay, Tham phan,
Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da thuc hién ding quy dinh Luat t tung dan su;
Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan da thuc hién day du
quyén va nghia vu theo quy dinh phap luit.

Vé ndi dung vu an:

Cin clr vao khodn 3 Diéu 26; diém a khodn 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; khoan 3 Piéu 228 B0 luat té tung dan su; cac Diéu 122, Piéu 129 va Piéu 131
B6 luat dan sy 2015; Diéu 95, diém b khoan 2 Diéu 203 Luat dat dai; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudong vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1é phi Toa 4n;

Chép nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Minh T d6i véi 6ng Truong Vin
D.

V6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Lé Minh T va
ong Truong Van D, dbi voi phﬁn dat dién tich 295,3m* thudc mot phﬁn bo kénh va
chi gidi huy hoach giao thong, to ban do so6 11, ¢6 vi tri cu thé nhu sau:

- Canh huéng Pong giap phan dat cia UBND xa Dién Hai, canh dai 5,79m
+15,50m;

- Canh huéng Tay giap phan dat UBND xi Dién Hai, canh dai 5,76m +
15,10m;

- Canh huéng Nam gidp duong da, canh dai 14,0m;

- Canh huéng Bic giap kénh Chay S0, canh dai 14,0m

Budc 6ng Truong Van D va ba Truong Thi N giao tra cho 6ng Lé Minh T sb
tién 40.000.000d.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san, ban vé& sb tién
1.786.000d, ong Truong Vian D phai chiu. Ong Lé Minh T di ndp tam tng sb tién
1.786.000d da chi hét nén budc ong Truong Vin D co trach nhiém giao tra cho ong
Lé Minh T sé tién 1.786.0004.

Vé 4n phi dan sy so tham khong c6 gia ngach: Ong L& Minh T khong phai
chiu. Ong Truong Vin D va ba Truong Thi N phai ndp theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va cin ct vao két qua tranh luan tai phién toa, phat biéu cua dai dién Vién kiém
sat nhan dan huyén Dong H vé tudn theo phap luat, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:

Ong Lé Minh T khoi kién yéu cau ong Truong Van D giao tra s tién
40.000.000d, 6ng Truong Vin D c¢6 dia chi Ap D, xa D, huyén Péng H, tinh B.
Cian ¢t vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo
luat t6 tung dan sy, vu an thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén
Dong H, tinh B.

Ong Truong Vin D, ba Truong Thi N va dai dién Uy ban nhan dan xi Dién
Hai Véng mit 1an tht 2. Can ¢t vao khoan 3 Diéu 228 B6 luat td tung dan su, tién
hanh xét xur Véng mat duong su néu trén.

[2] Vé noi dung:

Ong L& Minh T yéu cau 6ng Truong Van D giao tra sé tién 40.000.0004 1a
tién nhan chuyén nhuong phﬁn dat, qua do dac thuc té c6 dién tich 295,3m2 thudc
mot phan bo kénh va chi gigi huy hoach giao théng, to ban d6 sd 11, ¢6 vi tri cu
thé nhu sau:

- Canh huéng Pong giap phan dat cia UBND xa Pién Hai, canh dai 5,79m
+15,50m;

- Canh huéng Tay giap phan dit UBND xi Pién Hai, canh dai 5,76m +
15,10m;

- Canh huéng Nam gidp duong da, canh dai 14,0m;

- Canh huéng Bic giap kénh Chay So, canh dai 14,0m

[2.1]. Chting cr nguyén don cung cap: “HOP PONG MUA BAN” dé ngay
28/8/2020 thé hién vao ngay 28/8/2020 giita 6ng Lé Minh T va dng Truong Vian D
c6 thoa thuan chuyén nhuong dat v6i nhau.

Xét thay, can clr theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai quy
dinh: “Hop ddng chuyén nhuong, ting cho, thé chdp ... bang quyén sir dung dat. ..
phai dugc cong chiing hoac ching thue...”.

Xét vé hinh thtrc ctia hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng
Lé Minh T va ong Truong Van D khong tuan thi vé hinh thirc, khéng cong ching
hodc chung thuc theo quy dinh.

Xét vé ndi dung: Tai ban trich do thira dat tranh chap ngay 28/11/2023 cua
Chi nhanh van phong ding ky quyén st dung dat huyén Pong H va Cong vin sd
120 ngay 27/11/2023 Uy ban nhan dan x3 Dién Hai xac dinh phan dat tranh chip
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thudc chi gidi quy hoach giao théng va phan bo kénh do nha nuéc quan 1y. Do
phan dét nay thudc quyén quan 1y ciia nha nudce. Phan dat nay khong duge cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho c4 nhan, ho gia dinh 6ng Truong Vin D, khéng
thudc quyén st dung ctia 6ng Truong Van D nén 6ng D khong c6 quyén chuyén
nhugng cho 6ng T.

Nay phia 6ng T va 6ng D phat sinh tranh chip, ong T ¢6 yéu cau vo hiéu
hop dong chuyén nhuong. Cin ctr theo Diéu Diéu 122 va Diéu 129 Bo luat dan su
nam 2015, thi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita cac duong su bi
vO hi¢u.

Tai Piéu khoan 2 Piéu 131 B luat dan su 2015 quy dinh: “Khi giao dich
dan sy vo hi€u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhiing gi d4 nhén; ...”. Do d6, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat bi vo
hiéu nén can budc 6ng D giao tra s tién nhan chuyén nhuong dat 40.000.000d cho
6ng T 13 ¢ cdn ctr chip nhan.

Do khoan ng phat sinh trong thoi ky hon nhan giita 6ng D va ba N. Pdong
thoi ba N ciing ky tén vao hop dong sang ban véi 6ng T nén can budc ba N ¢6
trach nhiém lién déi1 voi 6ng D 1a phu hop.

[2.2]. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san, ban v& sd tién
1.786.000d, 6ng Truong Van D phai chiu. Ong Lé Minh T di ndp tam tng sb tién
1.786.000d da chi hét nén budc ong Truong Vin D co trach nhiém giao tra cho ong
L& Minh T s0 tién 1.786.000d.

[2.5]. V& an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach: Ong L& Minh T khéng
phai chiu, 6ng T d3 nop sb tién 1.000.000d theo bién lai thu s6 0009545 ngay
20/10/2022 dugc hoan lai di. Ong Truong Van D va ba Truong Thi N 14 nguoi cao
tudi thude trudng hop duoc mién an phi. Tuy nhién, do 6ng D, ba N khong c6 don
dé nghi mién nén khong duoc mién. Ong Truong Vin D va ba Truong Thi N phai
ndp an phi so tién 300.000d. Cac dwong sy ndp va nhan tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Pong H, tinh B.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can clr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; khoan 3 Piéu 228 B0 luat té tung dan su; cac Piéu 122, Piéu 129 va Piéu 131
Bo luat dan sy 2015; Dicu 95, diém b khoan 2 Diéu 203 Luat dat dai.



Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Qué)c hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an;

1. Chép nhén yéu cau khoi kién ciia 6ng L& Minh T ddi v6i 6ng Truong Vian
D.

V6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét gitta 6ng Lé Minh T va
ong Truong Van D, ddi voi phﬁn dét dién tich 295,3m2 thudc mot phﬁn bo kénh va
chi gid1 huy hoach giao thong, to ban dd s6 11, ¢6 vi tri cu thé nhu sau:

- Canh huéng Pong giap phan dat cia UBND xa Dién Hai, canh dai 5,79m
+15,50m;

- Canh huéng Tay giap phan dat UBND xa Dién Hai, canh dai 5,76m +
15,10m;

- Canh huéng Nam gidp duong da, canh dai 14,0m;

- Canh huéng Bic giap kénh Chay So, canh dai 14,0m

Budc 6ng Truong Van D va ba Truong Thi N giao tra cho ong Lé Minh T sb
tién 40.000.0004.

2. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san, ban v& sb tién
1.786.000d, ong Truong Vian D phai chiu. Ong Lé Minh T di ndp tam tng sb tién
1.786.000d da chi hét nén budc ong Truong Van D co trach nhiém giao tra cho ong
L& Minh T s6 tién 1.786.000d.

3. Vé an phi dan sy so tham khdng c6 gia ngach: Ong L& Minh T khong phai
chiu, ong T di nop sd tién 1.000.000d theo bién lai thu sd 0009545 ngay
20/10/2022 dugc hoan lai di. Ong Truong Vian D va ba Truong Thi N 1a nguoi cao
tudi thude trudng hop duoc mién an phi. Tuy nhién, do 6ng D, ba N khong c6 don
dé nghi mién nén khong duoc mién. Ong Truong Van D va ba Truong Thi N phai
ndp an phi so tién 300.000d. Cac dwong sy ndp va nhan tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Pong H, tinh B.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat co ban
do ngan hang nha nudc quy dinh tuong tng véi thoi gian chua thi hanh an theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta B luat dan su.

Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi

hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co



quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7a, 7b va 9 Luét thi
hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh &n duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

An xir cong khai, duong su 6 mit c6 quyén khang cdo ban an trong han 15
ngdy ké tir ngdy tuyén an. Cac dwong sy ving mit c6 quyén khang céo ban an

trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an duogc tong dat hop 18.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — Chii toa phién toa
Noi nhan:
- TAND tinh B;
- VKSND huyén Bong H;
- Chi Cyc THA.DS huyén Dong H;
- Cac duong su; Lé Thi Nhu Y

- Luu.
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