TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Poc ldp - Tw do - Hanh phic
Ban 4n s6: 121/2022/HC-PT
Ngay: 12/5/2022
V/Iv: “Tranh chap QSDP, yéu cau hay
HD chuyén nhugng QSDD va yéu
cau huy GCN QSDb”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

-Théanh phin Hpi dong xét xiv phiic thiam gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Tén

Cdc Tham phan: Ong Trwong Minh Tuén va ong Nguyén TAn Truong.

-Thw ky phién toa: Ong Lwong Quang Toan, Thu ky Toa an nhan dan cép
cao tai Pa Ning.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dén cép cao tai Pa Nang tham gia phién
toa. Pang Tho Dinh, Kiém sat vién

Ngay 13 thang 5 ndm 2022 tai tru s Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang,
xét xir phuc tham cong khai vu an dan su thy 1y s6: 179/2021/TLPT-DS ngay 24
thang 5 nam 2021 vé viéc: “Tranh chap vé quyén st dung dat, yéu cau hay hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat; huy Gidy ching nhan quyén st dung
dat”. Do ban an dan su so tham sb 11/2021/DS-PT ngay 15 thang 4 nim 2021 cia
Toa an nhan dan tinh Binh Dinh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so tham s6: 1547/2022/QD-PT ngay 20
thang 4 nam 2021 gitta cac duong su:

1. Nguyén don. Ba Tran Thi Thu H, sinh ndm 1953; cu trG tai: Thon D, thi
trin B, huyén P, tinh Binh DPinh; c6 mat.

2. Bi domn: Ong Phan Ngoc HI, sinh nam 1950 va ba Lam Thi H, sinh nam
1953; cung cu tra: Thon D, thi trdn B, huyén P, tinh Binh Dinh; ba H c6 mit.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia éng HI: Anh Phan Van Th, sinh nim
1983; cu trd tai: 207/32 Bach Pang, phuong 15, Quan Binh Thanh, TP Ho Chi
Minh; c6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cia éng Phan Ngoc HI: Ong Lé
Thanh Tr - Trg gitip vién phap 1y cia Trung tam trg gitip phap ly tinh Binh Dinh;
cO mat.
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3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Chi Nguyén Thi Kim H2, sinh nim 1991; c6 miit.

- Anh Nguyén Vin M, sinh nim 1986; c6 mit.

- Anh Nguyén Vin Nh, sinh nim 1989; c¢6 miit.

Cung cu tra tai: Thon D, thi trin B, huyén P, tinh Binh Pinh.
- Uy ban nhan dan huyén P, tinh Binh Dinh; vang mat.

- Uy ban nhan dan thj trin B, huyén P, tinh Binh Dinh; ¢6 don xin xtr Véng
mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 17/8/2016 va don khdéi kién bo sung ngay
24/8/2016, cdc loi khai tiép theo va tai phién toa, nguyén don Ba Trin Thi Thu
H trinh bay:

Vao ngay 22/5/1998, ba Tran Thi Thu H va chdng ba 1a 6ng Nguyén Vian b
(chét nam 2008) c6 chuyén nhuong cho 6ng Phan Ngoc H1 va ba Lam Thi H dién
tich 180m?’ trén dat co ngdi nha cip 4 (ngang 4m chidu dai 5m) con lai 1a dét
vuodn co tir can: Pong giap nha 6ng Nguyén Vin D, Tay giap nha ba Nguyén Thi
M1, Nam giap dudng 632, Bic giap dat go ma thudc thira dat s6 149, to ban dd sb
24 tai Thon D, thj tran B, huyén P, tinh Binh DPinh vé1 gid 40.000.000d. Sau dé
6ng H1, ba H d3 lam Gidy ching nhan quyén st dung dét véi dién tich 1a 180m?
theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Trong qué trinh sir dung, ong
H1, ba H d4 1an chiém sang phan dit ¢ phia sau cua gia dinh ba dién tich 1a
38,7m? (do dac thuc té vao ngay 29/7/2020 con 23,5m?). Vi viy, ba khoi kién yéu
cau ong Phan Ngoc H1 va ba Lam Thi H phai tra lai dién tich dat da 14n chiém
cua gia dinh ba ¢ phia sau 1a 38,7m? (do dac thuc té vao ngay 29/7/2020 con
23,5m?) ddng thoi yéu cau hiy Gidy chting nhan quyén st dung dit sé BH
680908 ngay 27/7/2011 do UBND huyén P cip cho 6ng Phan Ngoc H1 va ba
Lam Thi H.

Bi don ong Phan Ngoc HI va ba Lam Thi H trinh bay:

Nam 1998, ong Phan Ngoc H1 va ba Lam Thi H c6 nhéan chuyén nhuong
mot phan dit va nha trén dat va cac gid tri tai san gan lién véi dat cua vo chong
ong Nguyén Vin D va ba Tran Thi Thu H bang gidy to viét tay c6 chit ky xac
nhan dong ¥ chuyén nhugng theo thoa thuan. Ngay 22/5/1999, vo chéng ong HI,
ba H vdi vo chong ong D, ba H méi lam hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gin lién v6i dat, tong dién tich chuyén nhuong 1a 180m?, trong do
dat ¢ 1a 21,32m? dat vuon 158,68m” va ngdi nha cip 4, tir can cua dat toi nhan
chuyén nhugng: Pong giap nha 6ng Nguyén Vian b, Tay giap dat nha ba Nguyén
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Thi M1, Nam giap duong DT 632, Bic giap rimg go ma véi gia 40.000.000d. Sau
khi 1am hop ddng chuyén nhuong xong, vo chong 6ng H1, ba H xay dung tuong
rao phia Pong va Tay cua nha 6ng, ba tir trudc ra sau dé 1am mdc ranh gisi dat
dat voi mat trude giap dudong DT 632, mit sau giap rimg va hai bén 1a tuong rao
trude sy cd6 mit ciia vo chong 6ng B, ba H va ho ciing khong c6 y kién gi. Pén
nam 2008, nha nudc cap s6 do cho gia dinh 6ng, ba theo dién tich trén hop dong
chuyén nhuong. Nam 2011, nha nudc cd quy dinh d6i tir so6 do sang s6 hong,
chinh quyén ctr ngudi ra do dac lai dat cia gia dinh 6ng, ba 1a 218,7m?* va di cip
lai s6 hong theo dién tich ndy. Sau d6 gia dinh ba Tran Thi Thu H nghe thong tin
ctia mot sd nguoi va biét dugc dién tich cta gia dinh 6ng, ba tang 38,7m? so véi
dién tich 1am hop dong chuyén nhugng nén da khai kién gia dinh 6ng, ba. Ong
H1, ba H khong dong ¥ yéu cau khoi kién ciia ba Tran Thi Thu H yéu cau 6ng, ba
tra lai dién tich dit phia sau 1a 38,7m” (do dac thuc té vao ngay 29/7/2020 con
23,5m?) va yéu cau huy Gidy ching nhin quyén st dung dat va tai san gin lién
v6i dat s BH 680908 ngay 27/7/2011 do UBND huyén P cip cho 6ng, ba vi khi
mua nha va dat gitta hai bén c6 1am hop dong dugc cong chimg, chimg thuc.
Theo do dac thuc té vao ngay 29/7/2020, dién tich dét cua vo chéng to1 st dung
thira 23,5m2, la do trudc do vo chéng t01 mua cua vo chéng ong b, ba H do béng
thudc tay nay c6 sy tang 1én dién tich 23,5m’ ndi trén.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Kim H2 trinh bay:

Chi théng nhat ndi dung khai kién ctia me chi ba Tran Thi Thu H. Chij ¢
yéu cau doc lap véi ndi dung yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat va nha & giita cha me chi (6ng Nguyén Vin D, ba Tran Thi Thu H)
vo1 ong Phan Ngoc H1, ba Lam Thi H duoc ching thuc ngay 27/8/2008 1a vo
hiéu; Yéu cau 6ng HI, ba H tra lai dién tich d4t di 1an chiém cua gia dinh chi 1a
36,9m° (do dac thuc t& vao ngay 29/7/2020 con 23,5m?). Trudc ddy chi co yéu
cau huy Gidy chimg nhan quyén str dung dat do UBND huyén P cdp doi cho 6ng
Phan Ngoc HI va ba Lam Thi H s6 vao so CHO1011 ngay 27/7/2011. Ngay
27/4/2020, chi H2 c¢6 don xin rat yéu cau huy Gidy ching nhan quyén st dung
dat do UBND huyén P cip d6i cho 6ng Phan Ngoc H1 va ba Lam Thj H.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Vin M trinh bay:

Ngay 28/11/1997, ho gia dinh cua cha me anh 1a 6ng Nguyén Vin D va ba
Tran Thi Thu H dugc UBND huyén P cip Gidy chirng nhin quyén str dung dat sd
01662 d6i véi thira dat s6 462B dién tich 480m’, thira dét s6 568 dién tich 664m?,
thira dat s 417A dién tich 530m®, thira dat s6 569 dién tich 170m” déu thuge to
ban d6 sb 11 va thira dat 149 dién tich 620 m? (trong d6 c6 200m2 dit & va 420
m? dat vuon thudc to ban dd sb 24) toa lac tai Thon D — Thi tran B, cac thira dat
nay cap cho ho gia dinh anh gdm 05 nhan khau, cha anh 13 6ng Nguyén Vin D,
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me 1a Tran Thi Thu H, con Nguyén Vin M, con Nguyén Vin Nh, con Nguyén
Thi Kim H2 dugc hudng quyén sir dung cac thira dat ndi trén vao ngay 25 thang
05 nam 1998 cha, me anh da chuyén nhuong cho vo chéng ong Phan Ngoc H1 va
ba Lam Thu H dién tich dat 1a 21,32 m*dién tich dat vuon 14 158,68 m” tai thira
dat s6 149 to ban d6 sb 24, véi sb tién 1a 40.000.000 (bén muoi triéu dong). Anh
thay viéc chuyén nhuong dat, nha cua cha me anh cho 6ng Pham Ngoc H1 va ba
Lam Thi H 14 trai v6i quy dinh cta phap luat vi khong c6 su dong ¥ cta anh chi
em cua anh, khong co chit ky xac nhan cta anh chi em anh trong ban hop dong
chuyén nhuong, di anh huéng dén quyén loi hop phép cta anh va anh chi em
anh. Do vdy, anh yéu cau Toa tuyén bd hop dong chuyén nhuong dat, nha ¢ giira
cha me anh vo1 6ng H1 va ba H 1ap ngay 25 thang 05 nam 1998 1a v6 hi€u va hay
Gidy chung nhan quyén quyén st dung dat s6 CHO1011 ngay 27 thang 07 nim
2011 caa Uy ban nhan dan huyén P d3 cap cho vo chong 6ng H1 va ba H véi dién
tich 1a 218,72 m? déng thoi tra lai dién tich dat vuon cho cc anh chi em cta anh
st dung va dién tich dat 14n chiém 13 36,9 m”.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan anh Nguyén Vin Nh trinh bay:

Ngay 28/11/1997, ho gia dinh ctia cha me anh 1a 6ng Nguyén Vin P va ba
Tran Thi Thu H dugc UBND huyén P cip Gidy chirng nhan quyén sir dung dat sd
01662 doi véi thira dat sb 462B dién tich 480m2, thira dat s6 568 dién tich
664m2, thira dat s6 417A dién tich 530m2, thira dat s6 569 dién tich 170m2 déu
thudc t& ban dd sb 11 va thira dat 149 dién tich 620 m? (trong d6 ¢6 200 m® dat &
va 420m2 dit vuon thudc to ban do sb 24) toa lac tai Thon D — Thi trin B, cac
thira dat nay cp cho ho gia dinh anh gdm 05 nhan khau, cha anh 13 6ng Nguyén
Vin B, me 1a Tran Thi Thu H, con Nguyén Vin M, con Nguyén Vian Nh, con
Nguyén Thi Kim H2 duoc hudng quyén st dung cac thira dat noi trén vao ngay
25 thang 05 nim 1998 cha me anh di chuyén nhuong cho vo chdng ong Phan
Ngoc H1 va ba Lam Thu H dién tich dét 1a 21,32 m® dién tich dat vuon 1a 158,68
m? tai thura déat s6 149 t& ban dd sb 24, véi b tién 1a 40.000.000 (bdn muoi triéu
ddng). Anh thdy viéc chuyén nhuong dat, nha ctia cha me anh cho 6ng Pham
Ngoc H1 va ba Lam Thi H 1a trai voi quy dinh ctia phap luat vi khong co su dong
y cua anh chi em cua anh, khong c6 chir ky xac nhan cta anh chi em anh trong
ban hop dong chuyén nhuong, da anh huong dén quyén loi hop phap cua anh va
anh chi em anh. Do vay, anh yéu cdu Toa tuyén bd hop dong chuyén nhuong dit,
nha ¢ gitra cha me anh vé&i 6ng H1 va ba H 1ap ngay 25 thang 05 nam 1998 1a vo
hiéu va huy Gidy chimg nhan quyén quyén sir dung dat s6 CHO1011 ngay 27
thang 07 nim 2011 cua Uy ban nhan dan huyén P d3 cdp cho vo chdong 6ng H1 va
ba H vé61 dién tich 1a 218,72 m? déng thoi tra lai dién tich dat vuon cho céac anh
chi em cua anh st dung va dién tich dét 14n chiém 1a 36,9 m?,



Uy ban nhén dan thi trén B cé y kién tai Vin bin sé 129/UBND-DC ngay
11/11/2020 nhw sau:

Thura dat s6 335, to ban d6 sd 24, dién tich 180 m? duoc tach ra tir thira dat
149 to ban do sb 24 theo hop dong s6 362/CN ngay 27/08/2008 do Uy ban nhan
dan thi tran B chung thuc va dugc Uy ban nhan dan huyén P cdp Gidy ching
nhan quyén su dung dat ngay 31/10/2008. Thuc hi¢n Dy an Vlap, don vi do dac
da tién hanh do dac thuc dja thira dit dé xac dinh ranh gioi, mdc gidi thira dat sd
335, to ban d6 sb 24 theo hién trang su dung dét thuc té cua ong Phan Ngoc H1,
ba Lam Thi H, sau khi do dac thira dat dugc dang ky thay d6i thanh thira 135, to
ban d6 s6 35, dién tich 218,7 m®. Hoi déng xét duy¢t Vlap cua thi trin trinh Uy
ban nhan dan huyén P thuc hién thu tuc cdp d6i lai Gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho 6ng Phan Ngoc H1, ba Lam Thi H ngay 27/07/2011 theo thuc té str
dung dat (ta1 thoi diém do dac thua dia dé cép Gi:?iy chirng nhan quyén st dung
dat, hién trang ranh giéi thira dat da xay dung tuong rao on dinh, khong phat sinh
tranh chap). Viéc ba Tran Thi Thu H tranh chdp quyén st dung dat va yéu cau
huy Gidy chtng nhan quyén st dung dat da cap cho vo chong 6ng Phan Ngoc HI,
ba Lam Thi H: D& nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh phap luat.

Uy ban nhéan dan huyén P cé y kién tai Vin bin sé 723/UBND-TNMT
ngay 18/6/2020 nhw sau:

Theo hd so luu trit do Vin phong dang ky dat dai tinh Binh Dinh — Chi
nhanh huyén P cung cip va qua kiém tra trinh ty, thi tuc cdp Gidy ching nhan
quyén st dung dat cho 6ng Phan Ngoc H1, ba Lam Thi H ngay 31/10/2008 va cap
d6i lai Giay chimg nhan quyén sir dung dat ngay 27/7/2011 1a dung quy dinh cta
phap luit (tai thoi diém cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat khong phat sinh
tranh chap). Trong qué trinh sir dung dat 6ng Phan Ngoc H1, ba Lam Thi H da
xdy dung tudng rao 6n dinh, khi thuc hién cAp d6i Gidy chung nhan quyén st
dung dét theo Dy an Vlap, dién tich thira dat tdng 38,7m2 la do sai s6 khi do dac
lai.

Tai Vian ban s6 1119/UBND-TNMT ngay 21/9/2020, Uy ban nhan dan
huyén P ¢6 y kién nhu sau: Thua dét s6 335, to ban dd sé 24, dién tich 180 m®
dugc tach ra tir thira dat 149 to ban dd sé 24 theo hop dong sé 362/CN ngay
27/08/2008 do Uy ban nhan dan thi trin B ching thuc va duge Uy ban nhan dan
huyén P cAp Gidy chirng nhan quyén sir dung dit ngay 31/10/2008. Thuc hién Dy
an Vlap, don vi do dac da tién hanh do dac thuc dja thira dat dé xac dinh ranh
gioi, mbc gidi1 thira dét s6 335, to ban dd sd 24 theo hién trang su dung dat thuc té
cua ong Phan Ngoc H1, ba Lam Thi H, sau khi do dac thtra dat duoc dang ky thay
d6i thanh thira 135, t& ban d6 s6 35, dién tich 218,7 m®. Hoi dong xét duyét Vap
cta thi trin trinh Uy ban nhan dan huyén P thyuc hién thu tuc cép doi lai Giéy
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ching nhan quyén st dung dat cho 6ng Phan Ngoc H1, ba Lam Thi H ngay
27/07/2011 theo thuc té sir dung dat (tai thoi diém do dac thua dia dé cap Giay
chtng nhan quyén sir dung dat, hién trang ranh gi6i thira dat da xay dung tudong
rao 6n dinh, khong phat sinh tranh chip). Viéc ba Tran Thi Thu H tranh chip
quyén sir dung dat va yéu cau huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap cho
vo chong ong Phan Ngoc H1, ba Lam Thi H: Dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét
theo quy dinh phép luat. Uy ban nhan dén thi tran B c6 ¥ kién dé Toa 4n nhan dan
tinh Binh Pinh xem xét giai quyét vu an theo quy dinh.

Y kién ciia nguwoi bio vé quyén va lgi ich hop phdp ciia bi don éng Phan
Ngoc HI: Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va nha trén dat do cac bén tir
nguyén va dugc cap co thim quyén xac nhan, nam 2011 vo chong 6ng H1 da xay
nha vé sinh, chudng nudi chim nguyén don khong c6 ¥ kién gi. Viéc ong HI, ba
H xin cép doi Giéy ching nhan quyén st dung dét theo dién tich dat st dung thuc
té 1a ding quy dinh cua phap luat, tai thoi diém cdp Gidy ching nhan quyén st
dung dit cho 6ng H1 khong c6 phat sinh tranh chip nén dé nghi Hoi dong xét xtr
khong chip nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.Véi nhitng ndi dung trén,

Tai Ban 4an dan sy so' tham s6 11/2021/DS-ST ngay 15 thang 4 nim 2021
ciia Toa 4n nhan dan tinh Binh Pinh da quyét dinh:

Can ct vao khoan 9 Diéu 26; khoan 4 Diéu 34; Diéu 37, Diéu 147, Diéu
157, Piéu 165, Diéu 273 cta Bo luat T6 tung dan su; Diéu 158, 163, 165, 189
ctia BO luat Dan sy nam 2015; Pidu 17, 166, 203 Luat Dat dai nam 2013.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhén toan bo yéu cau khaéi kién ctia nguyén don ba Tran Thi
Thu H.

2. Pinh chi yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat cua ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Kim H2.

3. Khong chap nhan yéu cau cta ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan chi
Nguyén Thi Kim H2, anh Nguyén Vian M, anh Nguyén Vin Nh.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé phan chi phi td tung, an phi,
quyén, nghia vu thi hanh 4n va quyén khang céo theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 27/4/2021, nguyén don ba Tran Thi Thu H khang co toan bd ban an
so tham, yéu cau Tda an cap phic tham chip nhan yéu cau khoi kién cia Ba.

Tai phién toa, ngay 30/12/2021 ba Tran Thi Thu H Yéu cau Hoi dong xét
XU cap phuc tham Hodn phién toa tién hanh xem xét tham dinh tai chd dinh gia tai
san d6i véi dién tich tranh dat, vi hién nay dién tich tranh chép co cac loai cay

xoai, tuong rao, nén chudng nudi bo...can phai dinh gia.
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Ngay 31 thang 12 nam 2021 toa 4n cdp cao tai Pa Nang ra Quyét dinh uy
thac thu thap chimg ¢t s6 773/2021 Quyét dinh ty thac thu thap ching ci.

Ngay 07 thang 2 ndm 2022 Cép phuc thim ra Quyét dinh tam dinh chi xét
XU phtic tham vu 4n dan su sb 22/ 2022/QP-PT.

Ngay 18/3/2022 céap phiic tham nhan dugc két qua oy thac cua Toa an nhan
dan tinh Binh Dinh. Theo két qua do dac tham dinh tai chd ngay 10/03/2022 tai
thira dat s6 135 to ban dd 35 dién tich tranh chép thuc té 37,3m2. Trén dit c6 01
chudng chim xay gach cao hon 1m, nén dat mai ton, tri gia 807.000 dong. Ngoai
dién tich dat tranh chap c6 01 cay xoai va 01 ciy mang ciu co trai

Tai phién toa phic tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Da
Néng phét biéu quan diém giai quyét vu an nhu sau:

- Vé t6 tung, nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung & giai doan
phuc tham chap hanh dung cac qui dinh phap luat dan su.

- V€ nd1 dung: khong co6 tinh tiét nao méi1 nén dé nghi Ho1 dong xét xir bac
khang cao nguyén don, gilt nguyén ban an so tham.

Can cir vao cac tai liéu, chung cu da dwoc kiém tra, xem xét tai phién toa,
két qua tranh tung tqi phién toa, y kién cua Kiém sdt vién, cac quy dinh cua phap
ludt, sau khi thao ludn va nghi an.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:
[1.1] V& xac dinh quan hé tranh chip, tham quyén giai quyét vu an:

Nguyén don yéu cau yéu cau huy Hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat; huy Gidy chimg nhan quyén st dung déat cip cho bi don, yéu cau bi don tra
lai quyén sir dung dat. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi
Kim H2, anh Nguyén Vin M, anh Nguyén Vian Nh yéu ciu tuyén bé Hop dong
chuyén nhuong dat, nha & giita cha me anh véi 6ng H1 va ba H 1ap ngay 25 thang
05 nim 1998 1a v6 hiéu va huy Gidy chimg nhan quyén quyén st dung dat sb
CHO01011 ngay 27 thang 07 ndm 2011 ciia Uy ban nhan dan huyén P di cap cho
vo chong 6ng H1 va ba H véi dién tich 14 218,72 m? ddng thoi tra lai dién tich dat
vuon cho gia dinh céc anh dién tich dat 14n chiém 1a 36,9 m®. Toa an cip so tham
xéac dinh quan hé tranh chip “Tranh chip vé quyén st dung dat, yéu cau hiy hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat; huy Gidy ching nhan quyén st dung
dat”, thu 1y giai quyét 1a dung thim quyén theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26,
khoan 4 Diéu 34 ctia B¢ lut T4 tung Dan su 2015.

[1.2] V& dinh chi yéu cau doc 1ap cua nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan: Tai cdp so tham, chi Nguyén Thi Kim H2 rat mot phan yéu cau doc 1ap vé
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viéc huy Gidy chimg nhan quyén quyén str dung dat s6 CHO1011 ngay 27 thang
07 nam 2011 cua Uy ban nhan dan huyén P d3 cap cho vo chong 6ng HI va ba H,
Toa an cép so thAm can cr vao diém c khoan 2 Piéu 217, Piéu 219, Diéu 243,
Diéu 244 cua BO luét td tung dan su, dinh chi yéu cau huay Giéy chung nhan
quyén quyén str dung dat cia chi Nguyén Thi Kim H2, 1a dung phap luat.

[1.3] V& viéc xé4c dinh tu cach tham gia t6 tung: Toa an cp so tham xac dinh
cac anh Nguyén Van Nh, Nguyén Vian M 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 1a dung; tuy nhién, nhitng ngudi nay khong co yéu cau doc 1ap nhung tai
phan Quyét dinh ctua Ban an so tham, Toa an cip so thAm tuyén “Khéng chdp
nhdn yéu cdu ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Kim H2,
anh Nguyén Vian M, anh Nguyén Vin Nh” 1a khong dang, can rat kinh nghiém.

[2] Xét khang cdo cua nguyén don:

[2.1] V& ngudn goc dién tich dét tranh chap 23,5m?: Tai Gidy ban nha ngay
25 thang 05 nam 1998, dugc UBND xa M¥ Loi xac nhan vao ngay 29/5/1998 va
UBND huyén P xac nhan ngay 22/5/1999 thi vo chong ba Tran Thi Thu H, ong
Nguyén Vin P ban cho vo chéng ong Phan Ngoc H1, ba Lam Thi H “nira ngdi
nha” véi dién tich dit 160m? (chiéu rong 4m, chidu dai 40m) c6 tir cdn: Nam giap
tinh 10 623, Pong giap nha 6ng P chi ban, Ty giap nha ba Mang, Bic giap rimg
(but Iyc 51)

Theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién trén
dat ctia vo chong 6ng P, ba Tran Thi Thu H vé&i Phan Ngoc HI, ba Lam Thi H
(but luc 53) thi dién tich chuyén nhuong 1a 180m’ (dat ¢ 21,32m?, dit vuon
158,68m?) thudc thira dit s6 149, t& ban d6 s6 24 toa lac tai thon D, thi trin B va
dugc UBND thi trin B chimg thuc ngdy 27/8/2008, tai Pon xin x4c nhan ngudn
gbc dat kém Hop ddng néu trén thi tr can thira dat nhu sau: phia Bic giap: Go
Ma; phia Nam giap duong DT 632; phia Pong giap: Nha 6ng Nguyén Vin D;
phia T4y giap: Nha ba Nguyén Thi M1.

Theo Trich luc ban db “Vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat” c6 chit
ky ctia cac bén tham gia chuyén nhuong (bat luc 59) thi thira dat 6ng B, ba H
nhan chuyén nhuong tir vo chdng 6ng H1, ba H thi dién tich dat ho ong H1 nhan
chuyén nhuong tir ho ong B c6 canh phia Bic giap thira dit 107.

[2.2] V& x4c dinh nguyén nhan c6 su thay ddi vé& dién tich dat tir 180m? 1én
thanh 218,7m’ tai Gidy chimg nhén quyén st dung dat di cip cho 6ng Phan Ngoc
H1, ba Lam Thi H thi thay:

Tai Van ban s6 1119/UBND-TNMT ngay 21/9/2020 Vé viéc xac minh
quyén str dung dét cua Uy ban nhan dan huyén P, thi Du an Vlap da tién hanh do
dac thuc dja thira dat, dé xac dinh ranh gid1 va mbc gio1 thira dat sb 335, to ban
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dd sb 24 theo hién trang st dung dét thuc té cua ong Phan Ngoc H1, ba Lam Thi
H. Sau khi do dac thira dat duoc diang ky thay d6i thanh thira 135, to ban d6 s6
35, dién tich 218.7 m®. Hoi déng xét duyét Vlap cua thi trin trinh Uy ban nhan
dan huyén P thyuc hién thu tuc cip d6i lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
ong Phan Ngoc H1, ba Lam Thi H ngay 27/07/2011 theo thuc té str dung dat (tai
thoi diém do dac thuc dia dé cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat, hién trang
ranh gi6i thira dat da xay dyng tudng rao 6n dinh, khong phat sinh tranh chap).
Nhu vay ; dién tich thira dét ting 38,7m” 1a do sai sb khi do dac lai. Nhan dinh
nay phu hop v6i phan ghi chi trong GCNQSDD cuia ho 6ng P “dién tich ghi trén
6 thé thay ddi, khi do dac toa do ludi quéc gia”. Ngoai ra, theo cac tai liéu hd so
mua ban thi théy; mac du gioi can thi, canh phia Bic giap voi rung, g6 ma khong
lién quan gi dat caa nguyén don. Tir khi chuyén nhuong (ndm 1998) 6ng H1, ba
H st dung dat 6n dinh khong c6 tranh chap véi ai. Nam 2011, 6ng H1, ba H xdy
tuong rao lam ranh giGi gitra hai nha thi phia 6ng P ba H khong tranh chap hay
phan ddi gi. Theo két qua do dac, thAm dinh ngay 29/7/2020 thi dién tich sir dung
thue t& cua ho 6ng Phan Vian Hudng va ba Lam Thi H 1a 206,1m’ (trong d6 bao
g6m phan dién tich tranh chép 1a 23,5m?). Tai bién ban ghi 101 khai ngay 27/2020
(B1163) nguyén don thira nhén, trir dién tich di chuyén nhuong ba con lai 240m”
nhung thuc té dang xtr dung 255,6m? 1a ting hon thyc té.

[2.3] Tai phién toa, ngay 30/12/2021 nguyén don yéu cau Hoi dong xét xtr
cap phiic thim Hoén phién toa tién hanh xem xét thim dinh tai chd va dinh gi tai
san d6i v6i dién tich tranh dat. Theo két qua do dac thAm dinh tai chd ngay
10/03/2022 cta Tda 4n nhan dan tinh Binh Dinh thi, tai thira dét s6 135 to ban d6
35 dién tich tranh chap thuc té 37,3m? Trén dat c6 01 chudng chim do bi don xay
gach cao hon 1m, nén dat mai t6n, ngoai dién tich dat tranh chip con co 1 ciy
x0ai va 01 cdy ming cau co trai. Nhu vdy; yéu cau cua Nguyén don 1a khong co
can cu.

[2.4] Tir nhitng phan tich nhan dinh trén thi thdy ring, nguyén don ba Tran
Thi Thu H yéu cau hiy Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gin lién véi dat gitra vo chong ong B, ba H véi vo chong ong H1, ba H; huy Gidy
ching nhan quyén st dung dat da cap cho 6ng H1, ba H dé tra lai dién tich dat da
14n chiém cua gia dinh ba 1a khong c6 can ¢ dé chap nhan.

[3] Di v6i yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan chi
Nguyén Thi Kim H2 va yéu cdu cua anh Nguyén Vin M, anh Nguyén Vin Nh
yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong dt, nha & giita cha me anh véi ong
H1 va ba H 1ap ngay 25 thang 05 nim 1998 v6 hiéu; anh Nguyén Vin M, anh
Nguyén Vin Nh yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat di cip cho 6ng
H1, ba H. Vé ndi dung nay, Hoi dong xét xtr thdy: Tai thoi diém vo chong 6ng D,
ba H vé6i vo chong ong H1, ba H tham gia ky két va cong chimg Hop dong
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chuyén nhuong quyén sir dung dat thi chi H2, anh Nh, anh M con nhé déu dudi
16 tudi nén cha me ctia anh M, anh Nh, chi H2 1 6ng Nguyén Vin D va ba Tran
Thi Thu H 14 ngudi dai dién hop phéap cua anh, chi ky vao Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 1a phu hop voi quy dinh ctia phap luat. Hop dong
chuyén nhuong nay duoc ky két trén co sé tu nguyén, pht hop v6i quy dinh cua
phap ludt nén co gia tri phap 1y. Do do, yéu ciu cua nguoi cd quyén loi nghia vu
lién quan 13 khong co can cir chap nhan.

[4] V& chi phi t& tung: Chi phi xem xét, dinh gia 3 lan téng cong
18.600.000d va chi phi xem xét, dinh gia da nop ngay 10/3/2022 1a 10.900.000
d6ng. Do yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Tran Thi Thu H khong dugc chip
nhan nén ba H phai chiu toan bd chi phi xem xét, dinh gia quy dinh ctia phap luat.

[5] V& an phi

[5.1] An phi dan su so tham: Yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Tran Thi
Thu H, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Kim H2 khong
duoc chép nhan nén ba H, chi H2 phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh
cua phap luat.

[5.2] An phi dan sy phic thim: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén
nguyén don ba Tran Thi Thu H phai chiu theo quy dinh.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 1 Piéu 308 B luat td tung dan su;

1. Khong chip nhan khang céo cia nguyén don nguyén don ba Tran Thi Thu
H. Git nguyén Ban an dan sy so tham s6 11/2021/DS-ST ngay 15/4/2021 cua
Toa an nhan dan tinh Binh Dinh.

2. Cin clr vao khoan 9 Diéu 26; khoan 4 Diéu 34; Diéu 37, Diéu 147, Diéu
157, Piéu 165, Diéu 273 cta Bo luat T tung dan su; Diéu 158, 163, 165, 189
ctia BO luat Déan sy ndm 2015; Piéu 17, 166, 203 Luat Pat dai nam 2013.

Ap dung Piéu 26, Diéu 27 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp quan 1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

- Khong chip nhén toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Tran Thi
Thu H.

- Pinh chi yéu cau huy Giay chimg nhan quyén st dung dat cua ngudi co
quyén lgi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Kim H2.
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3. V& chi phi xem xét, dinh gia:

Nguyén don ba Tran Thi Thu H phai chju toan bo chi phi xem xét, dinh gia 4
lan 1a 29.500.000 (hai chin triéu ndm trim nghin) dong. Ba H da ndp va chi phi
xong.

4. V& an phi:

- An phi dan su so tham: Nguyén don ba Tran Thi Thu H phai chiu 200.000
(Hai tram nghin) dong an phi dan su so thim nhung duoc trir vao 200.000 dong
ba H d4 ndp tam ung theo Bién lai thu tién s6 0000311 ngay 27/10/2016 caa Chi
cuc thi hanh an dan sy huy¢n P, tinh Binh Dinh.

- Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Kim H2 phéi chiu
300.000 (Ba tram nghin) dong an phi dan sy so tham nhung duoc trir 300.000
d6ng da nop theo Bién lai ndp tam tng an phi sé 0000558 ngay 04/01/2018 cua
Chi cuyc thi hanh an dan sy huyén P, tinh Binh Pinh. Chi H2 da ndp du 4n phi dan
su so tham.

- An phi dan sy phiic tham: Ba Tran Thi Thu H phai chiu 300.000 (Ba trim
nghin) dong an phi dan su phuc thim nhung duoc trir vao 300.000 dong da ndp
tam Ung theo Bién lai thu tién s6 0000015 ngay 04/5/2021 ctia Cuc thi hanh an
dan sy tinh Binh Pinh. Ba H da ndp du an phi dan su phuc tham, an phi dan su so
tham.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh 4n theo cac Diéu 6, 7, va 9 Luat thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (13/05/2022).

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND toi cao; N THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cdp cao tai Pa Nang,

- TAND tinh Binh Dinh;

- VKSND tinh Binh Dinh; (P4 ky)

- Cuc THADS tinh Binh Dinh;

- Nhitng nguwoi tham gia t6 tung;

- Luu HSVA, P.HCTP, LT. .
Pham Ton
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