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Ban 4n sb: 611/2026/DS-PT
Ngay 07 - 9 - 2026
V/v Tranh chap quyén sir dung dat
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén A Pam
Cdc Tham phan: Ba Hoang Thi Hai Ha
Ong Ping Minh Trung
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Xuan Thuy 1a Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Ca Mau.
- Dai dién Vién kiém sdt nhéan déan tinh Ca Mau: Ong Bui Trung Bién - Kiém
sat vién tham gia phién toa.
Ngay 07 thang 9 nam 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xur

phuc tham cong khai vy an déan sy thy ly sO: 303/2026/TLPT-DS ngay 16 thang 6
nam 2026 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so thim s6 115/2026/DS-ST ngay 06 thang 5 nam 2026
cua Toa an nhan dan Khu vuc 1- Ca Mau bi khang céo.
- Nguyén don: Ba Pham Kim T; Sinh nam: 1961; S6 CCCD: 096161009247
bia chi: Nha T, duong C, khém G, phuong L, tinh Ca Mau (c6 mat).
- Bi don: Ong L& Trung K; sinh ndm: 1955; S6 CCCD: 079055011467
Dia chi: S6 A, duong L, khom A, phuong T, tinh Ca Mau (c6 mat).
Dai dién theo uy quyén cua ong K: Ba Quach Kim T1, sinh nam 1995. Dia
chi: Buong T, khém E, phuong L, tinh Ca Mau (c6 mat).
- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: ’ ,
1/ Ong Truong Minh C, sinh nam: 1953. S0 CCCD: 096053002329 (vang
mat)
2/ Ba Nguyén Bich N, sinh ndm: 1960. S6 CCCD: 096160005419 (véng mit).
Cung dia chi: Nha khong s6, duong s0 I, khom B, phuong A, tinh Ca Mau (Ba
N uy quyén cho 6ng Truong Minh C).
Nguoi khdng cdo: Ong Lé Trung K 14 bi don.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ba Pham Kim T trinh bay: Vao niam 2008 tdi c6 nhan chuyén
nhuong dét clia vo chong ong Truong Minh C va ba Nguyén Bich N phan dat ngang
03 mét x dai 10 mét, tong dién tich 1a 30m?. Phan dat thira s6 039, to ban db s6 10,
dia chi tai khom D, phuong F, TP ., tinh Ca Mau. Gia chuyén nhuong la
47.000.000d6ng. Khi mua hai bén c6 lam hgp dong chuyén nhuong va dugc UBND



phudng 6, TP ., tinh Ca Mau chimg thuc. Vi tri phan dat phia dong giap ba Nguyén
Thi Bich T2, phia tay giap ba Truong Linh P, phia bic giap 16 tw md, phia nam giap
dat trong khong rd chu 13 ai. T6i di giao tién da cho ong C, ba N va 6ng C ba N da
ban giao dat cho toi, khi mua trén phan dat c6 mot can nha 14 cot gd dia phuong, t6i
c6 cho dura em gai t6i tén Pham Kim C1 mugn ¢ nho, t6i thi & nha cua toi tai ép Ba
P, xa L, TP ., tinh Ca Mau. DPén khoang nim 2018 do cin nha xudng cap khong &
dugc nén em gai to1 tra lai cho téi. Do tinh hinh dich bénh t6i it di lai, dén thang
9/2024 t6i dén tham dat thi phat hién 6ng L& Trung K di cit nha trén phan dat cua
t6i. Toi co yéu cau 6ng K di doi can nha tra lai phan dat cho t6i nhung 6ng K khong
thuc hién. Nay t0i yéu cau Toa an budc 6ng L& Trung K di doi cin nha tra lai phan
dat cho toi phan dat theo do dac thuc té 1a 28,5m2, trudng hop 6ng K ban lai cin nha
thi t6i dong ¥ mua lai nha véi gia theo chtng thu tham dinh gia, con khong thi dng
K phai di doi nha tra lai dét cho toi.

* Ba Quach Kim T1 1a dai dién theo uy quyén ciia ong Lé Trung K trinh bay:
Vao nam 2010 6ng K ¢6 mua cua ong Truong Minh C mot phan dat ngang 04 mét
dai 10 mét, tong dién tich 1a 40m?, véi gia 1a 42.000.000d6ng. Khi mua ban dng K
va 6ng C chi 1am gidy tay khong c6 hop dong cong chimg theo qui dinh. Ong K da
tra di tién cho ong C, nhung do vo 6ng K (ba T3) bi bénh gidy to bo trong tii khong
di 1am gidy, dén nam 2022 sau khi ba T3 mat, 6ng K cit nha & c6 ong C chi dat va
UBND phuong F 1ap bién ban vi pham hanh chinh déi véi 6ng K do 6ng K cat nha
khong phép. Dién tich cin nha ong K cat 1a ngang 3,2m x dai 10 m. Gi4 tri can nha
6ng K cat thoi diém nay 280.000.000d0ng. Do so suit nén c6 nham 1an thira dat.
Nay bi don dé nghi thoa thuan sé mua lai dit cua nguyén don véi gia
130.000.000d6ng, hodic nguyén don mua lai cdn nha hién trang véi gia
250.000.000d6ng. Théng nhat véi két qua do dac, ddi véi két qua tham dinh gia xét
thdy mirc gia theo Chtrng thu tham dinh gia 13 qua thap so véi gia tri thuc té ma éng
K d3 bo tién ra cat nha, sau khi trir khau hao thong nhat gia tri nha con lai 13
250.000.000d6ng, vé gidy to hoa don mua vat tu xay cat nha khdng con luu gitr va
6ng K ciing khdng c6 yéu cau dinh gia lai can nha. Nay dng K muén mua lai dat véi
gia thoa thuan, néu ba T mua lai nha thi 6ng K chi théng nhat véi mac gia la
150.000.000d6ng.
* Ong Truong Minh C la dai dién theo uy quyén cua ba Nguyén Bich N va dong thoi
la nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay tai ban tu khai va bién ban hoa
giai nhu sau: Vao khoang thang 3/2008 vo chong toi c6 ban cho ba Pham Kim T
phan dat ngang 03 mét dai 10 mét, tong dién tich 30m?, gia ban 1a 47.000.000d6ng,
phﬁn dat thudc thira s6 039, to ban d6 s6 10, dia chi tai khom D, phuong F, TP ., tinh
Ca Mau. Téi ¢6 ban cho vo chong 6ng K phan dat 1a & ¢au hém ngang 4m dai 10m
va mot phan dat cho vo 6ng K 1a ba Ngo Ngoc T3 (hién nay ba T3 di chét) ngang
03m dai 10m, tdi khéng ¢ ban cho 6ng K phan dat dang tranh chap. Téi xac dinh
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day 1a phan dét toi di ban cho ba T, ba T da tra du tién va t6i da giao dat cho ba T
quan ly.

Tai phién toa:

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay: Ngudn goc phan
dat tranh chap la cia 6ng C va ba N. Nam 2022 ong K cat nha bj xu phat. Cong vin
s6 1492/VPPKPD-KTDC ngay 24/10/2025 ciia Vin phong diang ky dat dai xac dinh
vi tri dat tranh chap thudc quyén quan Iy caa 6ng C va ba N, khong thudc cac gidy
chting nhan cua 6ng K ciing nhu ba T. Nguyén don cho rang quyén st dung dat cua
nguyén don nhung khong cé gidy chang nhan hop phap ma chi c6 Hop dong chuyén
nhuong. Tuy nhién Hop d6ng chuyén nhuong caa nguyén don chi thé hién dién tich,
khong co xac dinh ta can, giap ranh, theo Diém a khoan 3 Diéu 167 khoan 3 Biéu
188 va khoan 7 Piéu 95 cua Luat Pat dai thi viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
c6 hiéu luc khi dang ky. Nguyén don yéu cau bi don di doi nha, tra lai dat nhung
nguyén don chua ¢ gidy chirng nhan hop phap. Theo Cong vian sé 1492/VPDKDD-
KTDC ngay 24/10/2025 cua Van phong diang ky dat dai thi phan dat tranh chap co
dién tich khong du diéu kién tach thira. Nhu vay, viéc ba T chua c6 gidy chang nhan
hop phap nhung kién 6ng K di doi nha, tra lai quyén sir dung dat 1a khéng cé co so
nén dé& nghi HDXX khéng chap nhan yéu cau cia nguyén don.

Tai ban dn dén su so tham so 115/2026/DS-ST ngay 06 thang 5 ndam 2026 ciia
Toa dn nhéan dan Khu viee 1 — Ca Mau quyét dinh:

1. Chap nhén toan bo yéu cau khoi kién ctia ba Pham Kim T. Budc ong L&
Trung K di doi nha tra phan dit c6 dién tich 28,5m?toa lac tai khom A, phuong T,
tinh Ca Mau.

(Theo Bang vé hién trang ngay 31/7/2025 cua Cong ty TNHH P1)

Ngoai ra an so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh an, chi phi t6 tung, 4n phi
va quyén khang cdo theo lut dinh.

Ngay 19/5/2026, bi don 6ng Lé Trung K khang cdo yéu cau Toa an cap phuc
tham stra ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khaoi kién ciia nguyén don ba
Pham Kim T.

Tai phién toa phic tham:

Bi don 6ng L& Trung K cho rang, vao nam 2010 éng K c6 mua ctia ong Truong
Minh C 01 phan dat ngang 04m dai 10m, tong dién tich 40m? sau d6 vo ong 1a ba
T3 bénh, gidy to dé trong ti khong di 1am gidy, dén nam 2022, sau khi ba T3 chét
ong cat nha trén dat do that lac gidy to nén co sy nham 1an vé thira dat nén cat trén
phan d4t ba Pham Kim T nhan chuyén nhuong cua éng C, ba N. Nay ong dong y dé
lai gi4 tri can nha di cit trén phan dat ba T cho ba T véi gia 70.000.000 dong. Ong
dong v giao lai nha va dat cho ba T khi ba T thanh toan cho ong gia tri cin nha
70.000.000 dong.
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- Nguyén don ba Pham Kim T, déng ¥ v&i yéu cau cua 6ng Lé Trung K, ba
ddng y nhan cin nha 6ng K cat nham trén phan dat ciia ba nhan chuyén nhuong cia
6ng C, ba N va dong v tra cho 6ng K gia tri can nha vai sd tién 70.000.000 dong.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu ¥ kién: V& thu tuc
t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét XU tién hanh dung theo quy dinh cua phap luét t6
tung va cac duong su ciing chap hanh dang véi quyén va nghia vu ciia cac duong su
duoc phap luat quy dinh.

Vé noi dung: Tai phién toa 6ng Lé Trung K va ba Pham Kim T théng nhat
thoa thuan, cu thé ong K théng nhat gia tri can nha 1a 70.000.000 déng va déng v
giao can nha cét trén dét tranh chap cho ba T. Ba Pham Kim T déng ¥ nhan cin nha
cat trén phan dat cua ba nhan chuyén nhuong tir 6ng C, ba N, ba dong v tra gia tri
can nha cho 6ng K voi s6 tién 70.000.000 dé)ng. Do d6, ghi nhan nhan su tuy nguyén
giita cac duong su. Ap dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy, stra ban an
dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir vao cdac chimg cir, tai liéu da dwoc tham tra tai phién toa phiic tham;
trén co so xem xeét day du, toan dién chung cu, y kién cua nguoi tham gia to tung,
cua Kiém sat vien, HDXX nhan dinh:

[1] Bon khang cao cua ong Lé Trung K trong thoi han luat dinh, hop 1€ nén
dugc chap nhan xem xét, giai quyét theo thi tuc phiic tham.

[2] Vé t6 tung: Nguoi ¢ quyeén loi, nghia vy lién quan 6ng Truong Minh C,
ba Nguyén Bich N di duoc triéu tap hop 1€ nhung vang mat khong ly do. Do do, Toa
an can cr vao diém a, b khoan 2 Piéu 227 cta B luat té tung dan sy xét xir vang
mat cac duong su néu trén theo quy dinh.

[3] Xét thay, tai phién toa phtc tham gitta nguyén don ba Pham Kim T va bi
don 6ng L& Trung K théng nhét thoa thuan: Ong K ddng ¥ dé lai gia tri cin nha da
cat trén phan dat ba T nhan chuyén nhuong cua 6ng C, bd N cho ba T véi gia
70.000.000 dong. Ong ddng ¥ giao lai nha va dit cho ba T khi ba T thanh toén cho
ong gia tri can nha 70.000.000 dong. Nguyén don ba Pham Kim T, dong ¥ véi yéu
cau cua ong L& Trung K, ba dong ¥ nhan cin nha 6ng K cat nham trén phan dat cta
ba nhan chuyén nhuong cta ong C, ba N va dong ¥ tra cho 6ng K gid tri cin nha véi
sd tién 70.000.000 dong. V& chi phi té tung bi don ong L& Trung K tu nguyén chiu,
ba Pham Kim T da thanh toan xong nén 6ng K c¢6 nghia vy hoan tra lai cho ba T.

[4] Hoi dong xét xir xet théy, tai phién toa gitra nguyén don Pham Kim T va
bi don 6ng Lé Trung K thong nhat thoa thuén la hoan toan ty nguyén, khong trai
phap luat va dao durc xa hoi. Do do, Hoi dong xé:t xur ghi nhan su thoa thuép gilita
cac duong su theo quy dinh cua phap luat. Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat
tai phién toa phu hgp vd1 nhan dinh ctia Hoi dong xét xtir nén chap nhén.



[5] An phi phuc tham ong L& Trung K, ba Pham Kim T thudc truong hop duoc
mién do 13 ngudi cao tudi.

[6] Cac quyetqdmh khac cua an so tham khong bi khang céo, khang nghi co
hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Can cu: Piéu 212; Khoan 2 Piéu 308 Bo luat to tung dan su; Diéu 27 Nghi
quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thuong
vu Quéc Hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

Ghi nhan sy ty nguyén thoa thuan giljra ngpyén don ba Pham Kim T va bi don
ong Lé Trung K; Stra ban an dan su so tham so 115/2026/DS-ST ngay 06 thang 5
nam 2026 cua Toa an nhan dan Khu vuc 1 - Ca Mau.

Tuyén xu:

1. Budc ong L& Trung K tra cho ba Pham Kim T phén dat co dién tich 28,5m?
va can nha cét trén dat toa lac tai khom A, phuong T, tinh Ca Mau.

(Theo Bang vé hién trang ngay 31/7/2025 cua Cong ty TNHH P1).

2. Budc ba Pham Kim T tra cho 6ng L& Trung K sb tién gia tri can nha la
70.000.000 dong (bay muoi triéu déng).

3. Budc 6ng Lé Trung K c6 trach nhiém hoan tra cho ba Pham Kim T chi phi
do dac, thim dinh gia téng sb tién 10.494.360 dé)ng.

4. V& an phi: An phi dan sy so tham: Ong L& Trung K thudc truong hop dugc
mién ndp an phi do 14 ngudi cao tudi.

- An phi dan sy phtic th§r~n: Ong L& Trung K, ba Pham Kim T duoc mién do 1a
nguoi cao tudi, c6 don xin mién an phi.
5. Cac quyét dinh khac cua an so tham khéng khang cdo, khang nghi c6 hiéu luc
phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh dn ddn suw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, t nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 4, 7, 8, 34, 3‘6 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 34 Luat
thi hanh an dan su.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu Iyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau;
- Toa an nhan dan Khu vuc 1 — Ca Mau;



- Phong thi hanh an dan sy Khu vue 1 - Ca Mau; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- Luu ho so;

- Luu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).

Nguyén A Pam



