TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LONG THANH Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TINH PONG NAI

Ban an s6: 21/2022/DS-ST
Ngay: 27/4/2022
V/IV: “Tranh chap vé thira ké tai san”

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG THANH-TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hiru Ngoc
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Vian Ba
Ong Nguyén Vian Ngau
- Thu ky phién toa: Ba L& Thi Hoai Diém - Can b Toa an nhan
dan huyén Long Thanh - tinh Dong Nai.
- Dai dién Vién ,kie;m sgit nhan dan huyén Long Thanh tham gia
phién toa: Ong Hoang Pinh Tat — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 4 nam 2022 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Long
Thanh xét xir so tham cong khai vu an dan su ’thu ly s6 358/2Q19/TLST-D§
ngay 27 thang 12 ndm 2019 ve viéc "Tranh chép di san thira ke" theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xur so 12/2022/QbXXST-DS ngay 16/3/2022 va Quyét

dinh hodn phién toa sé 102/2022/QDST-DS ngay 08/4/2022, giita cac dwong
su:

- Nguyén don: Ba Phan Thi H, sinh ndm: 1969
Dia chi: 4p s, X4 t, huyén L, tinh Dong Nai.
Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba H: Ong L& Huy H, sinh nam 1982.

Dia chi: T4 B, 4p M, xa L, huyén N, tinh Pong Nai (Vin ban ty quyén
ngay 25/9/2019) (C6 mit)

- Bi don: Ba Hoang Thi T, sinh nam: 1942

Dia chi: M, 4p S, x4 T, huyén L, tinh Pong Nai. (Vang mit)
- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1/ Chi Phan Thi Hong N, sinh nim 1993

Dia chi: Ap C, x4 P, huyén L, tinh Pdng Nai.



Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia chi N: Ong L& Huy H, sinh nim 1982.

Pia chi: T6 B, 4p M, x4 L, huyén N, tinh Péng Nai (Vin ban iy quyén
ngdy 30/9/2019) (c6 mit)

2/ Anh Phan Quéc D, sinh nam 1991

3/ Chi Tran Thi Q, sinh nam: 1990

Cung dia chi: M, 4p S, x4 T, huyén L, tinh Pong Nai. (Ving mit)
NOI DUNG VU AN

- Tai don khéi kién; ban tu khai nguyén don va nguwoi dai dién theo
iy quyen cia nguyén don trinh bay:

Ba Phan Thi H va 6ng Phan Xuén K 1a vo chong, trong qué trinh chung
song c6 hai ngudi con gdm anh Phan Qudc D sinh nim: 1991 va chi Phan Thi
Hong N, sinh ndm: 1993, 6ng Phan Xuan K c¢6 me rudt 1a ba Hoang Thi T, sinh
nim: 1942, cha dng K di chét trudc (ba H khong biét tén tudi va thoi gian
chét). Ong Phan Xuan K chét ngay 01/05/2019 khong dé lai di chuc. Ngoai
nhitng nguoi co tén noi trén, 6ng Phan Xuan K khong con cha nudi, me nudi,
nguoi Vg, con nudi, con chung, con riéng nao khac nira.

Ngudn gbc Dién tich 520,90m? (trong d6 300m? dat & ndng thén,
220,90m” dat trong cay lau nam) thudc thira dat sé 67, to ban d6 s 25 xa Tan
Hiép, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai ¢6 nguén géc 1a tai san chung gitra ba
Phan Thi H v6i 0ng Phan Xuan K dugc tao 1ap trong thoi ky hon nhan, do cong
suc dong gop cua hai vQ chdng. Ba H va 6ng K da duoc cap Glay ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat sé BK
673119 do UBND huyén Long Thanh, tinh Pong Nai cip ngay 04/7/2012. Nhu
vay ba H c6 50% trong khéi tai san chung nay la 520,90m?: 2 = 260,45m?
(trong d6 c6 150m? dat & ndng thon, 110,45m?* dét trong cdy lau nam). Do dng
Phan Xuan K chét khong dé lai di chic, nén phan tai san 50% cua dng K s&
chia theo hang thira ké thtr nhat gom ba H, 02 ngudi con va ba ndéi Hoang Thi
T cu thé 260,45m°/4 = 65,1125m* (trong d6 c6 37,5m° dit & néng thon,
27,6125m?” dat trong cay 1au nam).

Riéng chi Phan Thi Hong N, sinh nim: 1993 dwgc huéng 65,1125m°
(trong d6 c6 37,5m? dat & ndng thon, 27,6125m* dat trong cdy lau nam), dong y
nhan ky phan thira ké quyén su dung dat trong khoi tai san do 6ng K dé lai va
tang cho ky phan thira ké d6 cho ba H. Ba H dong ¥ nhan.

Nhu vay tong tai san ba H duoc hudng 1a 260,45m? (trong d6 cd 150m?
dat & néng thon, 110,45m? dét trong cay lau nam) 1a 50% tai san cua ba H +
65,1125m? (trong d6 c6 37,5m* dit & ndng thon, 27,6125m? dat trong cay lau
nam) 1a ky phan cua ba H + 65,1125m? (trong d6 c¢6 37,5m’ dat & ndng thon,
27,6125m? dat trong cay lau nim) 1a ky phan cua chi N ting cho ba H =
390,675m? (trong d6 225m? dat ¢ ndng thon, 165,675m* dit trong cay lau
nam).
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Ba H yéu cau chia cho ba Hoang Thi T duoc hudng 65,1125m? (trong d6
c6 37,5m? dat & nong thon; 27,6125m? dat trong cay lau nim) mot phan thira
dat s6 67, to ban d6 s6 25 x4 Tan Hi¢p, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai. Ba
H danh quyén quan ly va st dung dat d01 v6i phan dat ba T duoc huong nay va
ddng y thanh toan bang tién gia tri quyén sir dung dat cho ba T.

Gia tri can nha cap 4 toa lac tai thira dat So‘ thira dat sd 67, to ban dd sd
25 xa Tan Hi¢p, huyén Long Thanh, tinh Dong Nai c6 gia tri khoang
50.000.000d (nam muoi triéu dong).

Nhu vay ba H c6 50% gia tri trong can nha chung nay la 50.000.000d: 2
= 25.000.000d.

Do 6ng Phan Xuan K chét khdng dé lai di chdc, nén phan tai san nha
50% cuia 6ng K s& chia theo hang thira ké tha nhat gdm ba H, hai nguoi con va
ba ndi Hoang Thi T cu thé 25.000.000d : 4 = 6.250.000d (S&u triéu, hai trim
nam muoi ngan dong).

Riéng chi Phan Thi Hong N, sinh nim: 1993 duoc huong 6.250.000d
(sau triéu, hai trim nim muoi ngan dong), dong Y nhan ky phan thira ké 12 tai
san gan lién voi dat trong khéi tai san do dng K dé lai va tang cho ky phan thira
ké d6 cho ba H. Ba H dong ¥ nhén.

Nhu vy tong gid tri can nha ba H duoc hudng 1a 25.000.000d 12 50% tai
san cua ba H + 6.250.0004 (la ky phan cua ba H) + 6.250.000d (1a ky phan cua
ba N tang cho ba H) = 37.500.000d (ba muoi bay triu, nam tram ngan dong).

Ba H yéu cau chia cho ba Hoang Thi T duoc 6.250.000d (sau triéu, hai
trdm nam muoi ngan dong) Ba H danh quyén quan 1y va sir dung cin nha cap
bon gan lién véi dat doi véi glatr phan nha ba Hoang Thi T dugc chia nay, ba
H dong ¥ thanh toan bang tién gia tri phan nha ba Hoang Thi T dugc huong.

‘ Néu ong Phan Quéc D yéu cau chia cho ong D mot phan di san thi ba H
dong y va dong y thanh toan tién ky phan cho 6ng D dé dugc quan 1y sir dung
di san.

Nhu vay ba H yéu cau Toa an giai quyét:

- Yéu cdu chia cho ba Phan Thi H dugc huéng dién tich 390,675m’
(trong d6 225m* dat & ndng thén, 165,675m” dat trong cay lau nim) mot phan
thira dat s6 67, to ban dd s6 25 xa Tan Hiép, huyén Long Thanh, tinh Pdong
Nai, trong d6 dién tich 260,45m° (trong d6 c6 150m* dit & néng thon,
110,45m” dat trong cdy lau nim) Ia tai san 50% cua ba H + 65,1125m” (trong
d6 c6 37,5m* dat & ndng thdn, 27,6125m* dat trong cdy 1au nam) la ky phan
ciia ba H + 65,1125m? (trong d6 c6 37,5m? dit ¢ nong thon, 27,6125m* dat
trong cay 1au nam) la ky phan cua chi N ting cho ba H.

- Yéu cu chia cho ba Hoang Thi T dugc huéng 65,1125m* (trong do c6
37,5m’ dat ¢ nong thon, 27,6125m” dét trong cay lau nam) mot phan thira dat
s0 67, to ban d6 s6 25 xa Tan Hiép, huyén Long Thanh, tinh Dong Nai. Ba H
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danh quyén quan ly va su dung dat giéi v6i phan d:éit ba T dugc hudng nay, ba
H dong y thanhtoan tién Viét Nam dong gia tri quyén st dung dat choba T.

- Y&u cau chia gia tri can nha cap bén toa lac thira dat sb 67, to ban d6 s6
25 xa Tan Higp, huyén Long Thanh, tinh Pdng Nai theo quy dinh ctia phap luat
vé phén chia di san thira ké.

- Néu ong Phan Quéc D yéu‘céu chia cho 6ng D mot 7ph.'?1n di san thi ba
H dong y va dong y thanh toan tién ky phan cho 6ng D d¢ dugc quan 1y st
dung di san.

- Ba Phan Thi H duoc quyén lién hé véi Co quan nha nude co tham
quyén dang ky ké khai déi véi 520,90m? (trong d6 300m? dat & nong thon,
220,90m? dat trong cay lau _ham) thura dat s6 67, to ban dd sd 25 xa Tan Hiép,
huyén Long Thanh, tinh Dong Nai va dugc 6 hiru can nha cap bén, khi ba H
thue hién xong nghia vu thanh toan gié tri ky phan quyén sir dung At va tai sin
gan lién Vi dat cho nguoi dugc hudng.

Qua trinh giai quyét vu an, theo két qua do dac tai ban dd hién trang thira
dat sb 4475/2020 ngay 20/7/2020 thé hién hién trang thira dat thia sd 67, to
ban d6 sé 25 x4 tan Hiép, huyén Long thanh, tinh Pong Nai co dién tich 1a
482,5 m® va theo chung thu tham dinh gia sb 1567/QbG-CT ngay 07/5/2021
thé hién gia tri quyén st dung dat néu trén va cin nha cap 4 trén dat c6 tong gia
trj 13 2.862.900.000 dong thi ba H dong y.

Theo ndi dung don xin rGt mot phan yéu cau khoi kién dé ngay
17/12/2021, nguyén don ba Phan Thi H do 6ng L€ Huy Hung dai di¢n theo uy
quyen Xin rut mot phan yéu cau kh01 kién chia di san thira ke d6i véi dién tich
dat 19,2 m® (% dién tich dit 38,4 m%) thudc mot phan thira sb 67, to ban dd sb
25 xa Tan Hiép, chi yéu cau Toa an giai quyét chia di san thira ké ctia 6ng Phan
Xuan K dé lai la dién tich dét 241,25 m”® (% dién tich dat 482,5 m®) thuéc mot
phan thira s6 67, to ban d6 s6 25 xi tan Hi¢p, huyén Long Thanh, tinh Pong
Nai va %2 gia tri cong trinh xay dung trén dat gom Nha ¢, nha tam phia trudc va
tuong rao, cong (cu the theo chimg thu thim dinh gia) theo quy dinh phép luit,
ba Phan Thi H yéu ciu duoc quan ly, su dung toan b di san la dién tich dat
néu trén va tai san trén dat, déng y thanh toan lai gia tri ky phéan thira ké cho
cac dong thira ké theo chung thu tham dinh gi4, cu thé: thanh toan cho ba
Hoang Thi T gi4 tri ky phan thira ké ma ba T duoc huong 1a 1.431.450.000
dong : 4 =357.862.500 dong; thanh toan cho anh Phan Qudc D gia tri ky phan
thira ké ma anh D duoc hudng 13 1.431.450.000 dong : 4 =357.862.500 dong.
Riéng ddi voi ky phan thira ké caa chi Phan Thi Hong N dugc huong thi chi N
da c6 van ban tir chéi va dong y ting cho ba H dugc hudng ky phan thira ké
cua chi N.

- Tai bién ban l4y 10i khai, bi don ba Hoang Thi T trinh bay:

Ba 1a me rudt cua ong K, ba H la vo ong K va la con dau cua ba. Ong K

va ba H trong thoi glan chung séng co tao lap tai san chung la quyén st dung
d4t dién tich 520,90 m? thudc thtra sé 67, to ban dd sb 25 xa Tan Hi¢p, huyén
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Long Thanh, tinh Péng Nai va 01 can nha cap 4 trén dat theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat va quyen so hitu nha s6 BK 673119 do UBND huyén Long
Thanh, tinh Dong Nai cap ngay 04/7/2012, do vay di san thira ké ong K dé lai
1a % gi tri nha dat néu trén.

Nhing nguoi thudc hang thira ké thir nhat ciia 6ng K gdm c6: Ong Phan
Xuan Chién (cha cta 6ng K, di chét nim nao khong nhé rd); ba Hoang Thi T,
ba Phan Thi H (vo 6ng K), anh Phan Qudc D, sinh nim 1991 (con éng K), chi
Phan Thi Hong N, sinh nim 1993 (con 6ng K). Ngoai ra 6ng K khéng con cha
me nudi hay con nudi va vg nao khéac.

Dbi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Phan Thi H, ba ddong ¥
chia di san thira ké ctia ong K cho cac ddng thira ké theo quy dinh phap luat,
ddng ¥ dé cho ba H duoc quyén quan 1y st dung toan bo nha dit trén, ba H c6
trach nhiém thanh toén lai gia tri ky phén thira ké cho ba. V& gi4 tri nha va dat,
ba dé nghi dugc thoa thuén thong nhat gi4 tri v&i cac dong thira ké, truong hop
khong théng nhat duoc thi s& yéu cu dinh gid va can ctr vao két qua dinh gia.

- Tai ban ty khai, nguwoi co quyén loi nghia vu lién quan chi Phan
Thi Hong N do 6ng Lé Huy Hung dai dién theo iy quyén trinh bay:

Chi 13 con rudt cua ong Phan Xuan K va ba Phan Thi H. Ong K chét nim
2019, khong dé lai di chuc. Ong K va ba H trong thoi gian chung séng co tao
lap tai san chung la quyén str dung dat dién tich 520,90 m* thudc thira s6 67, to
ban d6 s6 25 xa Tan ‘Hiép, huyén Long Thanh, tinh Dong Nai va Ol can nha
cap 4 trén dat theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat va quyen so hitu nha s6
BK 673119 do UBND huyén Long Thanh, tinh Dong Nai cap ngay 04/7/2012,
do vay di san thira ké 6ng K dé lai 1a ' gia tri nha dat néu trén.

Nhitng nguoi thudc hang thira ké thir nhat ciia ong K gdm c6: Ong Phan
Xuan Chién (cha cta 6ng K, da chét nim 2002); ba Hoang Thi T (me ong K),
ba Phan Thi H (vo 6ng K), anh Phan Qudc D (con 6ng K), chi Phan Thi Hong
N (con dng K). Ngoai ra 6ng K khong con cha me¢ nu6i hay con nudi nao khac.

Theo két qua do dac tai ban dd hién trang thira dat sb6 4475/2020 ngay
20/7/2020 thé hién hién trang thira dat thira s6 67, t ban d6 s6 25 xa Tan Hiép,
huyén Long Thanh, tinh Pong Nai c¢6 dién tich 1a 482,5 m® va theo chung thu
tham dinh gia sd 1567/QDG-CT ngay 07/5/2021 thé hién gid tri quyén st dung
dat néu trén va can nha cap 4 trén dat c6 tong gia tri 1a 2.862.900.000 dong chi
dong ¥.

Theo ba H khai kién yéu cau Toa an chia di san thira ké cia ong K 13 %
gia tri nha dat néu trén (c6 gia tri 1.431.450.000 dong) cho cac dong thira ké,
ba yéu cau duoc quan ly str dung phan di san ma ong K dé lai va thanh toan lai
gia tri ky phan thira ké cho cac dong thira ké: Cu thé thanh toan cho ba Hoang
Thi T gia tri ky phan thira ké ma ba T duoc hudng 1a 1.431.450.000 dong : 4
=357.862.500 ddng; Thanh toan cho anh Phan Qudc D gia tri ky phan thira ké
ma anh D dugc huong 1a 1.431.450.000 dong : 4 =357.862.500 dong thi chi
ddng y. Doi voi gia tri ky phan thira ké coa chi N duoc huong 13 357.862.500
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d(‘A)ng, c;hi N d@)ng y tang cho me chi ba Phan Thi H duoc hudng gia tri ky phén
thira k€ néu trén.

- Tai bién ban ldy 10i khai, nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan
anh Phan Quoc D trinh bay:

Anh 13 con rudt cua 6ng Phan Xuan K va ba Phan Thi H. Ong K chét
nam 2019, khong dé lai di chuc. Ong K va ba H trong thdi glan chung séng co
tao 1ap tai san chung la quyén sir dung dat dién tich 520,90 m? thudc thira sb
67, to ban do s6 25 xa Tan Hiép, huyén Long Thanh, tinh Dong Nai va 01 cin
nha cip 4 trén dat theo gidy chimg nhan quyén st dung dit va quyén so hiru
nha s6 BK 673119 do UBND huyén Long Thanh, tinh Pong Nai cip ngay
04/7/2012, do vay di san thtra ké ong K délaila s gia tri nha dét néu trén.

Nhitng ngudi thudc hang thira ké thir nhat cia 6ng K gdm c6: Ong Phan
Xuan Chién (cha cta éng K, di chét nam 2002); ba Hoang Thi T (me 6ng K),
ba Phan Thi H (vo 6ng K), anh Phan Qudc D, chi Phan Thi Hong N, sinh nim
1993 (con 6ng K). Ngoai ra 6ng K khong con cha me nudi hay con nudi nao
khac. Hién nha va dét trén do ba H, anh va vo anh 13 chi Tran Thi Q, sinh nim
1990 dang ¢ va quan 1y st dung.

Pbi voi yéu cau khai kién cua nguyén don ba Phan Thi H, anh dong y
chia di san thura ké cua ong K cho cac dong thura ké theo quy dinh phap luit,
dong y dé cho ba H dugc quyén quan 1y st dung toan by nha dat trén va ba H
thanh toan lai gid tr1 ky phan thtra ké cho anh. V€ gid tr1 nha va dat, dé nghi
duogc thoa thuan thong nhat gid tri voi cac dong thua ké, truong hop khong
thong nhat dugc thi s€ yéu cau dinh gia va can cur vao két qua dinh gia.

- Trong qua trinh giai quyét vu an, ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan
chi Tran Thi Q vang mat nén khong c6 101 khai.

- Y kién dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh:

V& viéc tuan theo phap luit t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cta
Tham phan, Ho1 dong xét xir ké tur khi thu 1y vu an dugc thyc hién duang quy
dinh.

Trong vu an nay, cac duong su dugc xac dinh dung tu cach phap 1y cua
duong su, dam bao viéc thu thap chimg cur, viée cap téng dat van ban td tung
hop 18 cho duong su va chuyén hd so cho Vién kiém sat nhan dan cung cép
nghién ctru ding thoi gian quy dinh.

Nguyén don, nguoi cé quyén lo1, nghia vu lién quan trong vu an da thuc
hién dung cac quyén va nghia vu t6 tung cia ho theo quy dinh tai Diéu 68, 70,
71,227 B luat tb tung dan su.

Bi don, nguoi co quyén lo1, nghia vy lién quan trong vu &n Phan Quéc D
chua thyc hién dung céc quyén va nghia vu tb tung cua ho theo quy dinh tai
Diéu 68, 70, 72, 227 B luat t6 tung dan suy.
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Vé duong 16i giai quyét vu an: Chimg ctr ho so, 101 khai ctia nguyén don,
su thira nhan caa bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an
xac dinh:

Ba Phan Thi H c6 chdong 1a 6ng Phan Xuan K. Vg chong 6ng ba c6 02
ngudi con 1a chi Phan Thi Hong N, sinh ndm 1993 va anh Phan Quéc D, sinh
nam 1991. Ngay 01/05/2019 6ng K chét khong dé lai di chiic. Ong K c6 me 1a
ba Hoang Thi T, sinh nim 1942 con sdng, cha ong K 1a 6ng Phan Xuan Chién,
chét ngay 18/03/2002.

Qua trinh chung séng 6ng ba co tao 1ap duoc khdi tai san gdm quyén sir
dung dat dién tich 520,9m2 thude thira s6 67, t& ban dd sb 25 xa Tan Hiép,
huyén Long Thanh theo gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 BK 673119
ngay 04/07/2012 ciia UBND huyén Long Thanh, qua do dac thuc té dién tich
482,5m” thé hién tai ban d6 hién trang thira dat s 644/2021 ngay 27/05/2021
ctia Vin phong diang ky dat dai tinh Péng Nai — Chi nhanh huyén Long Thanh.
Trén dat c¢6 01 cin nha cip 4 va mot so tai san khéc.

Can ¢t Biéu 612 B6 luat dan sy, xac dinh di san ong K dé lai 1a phﬁn tai
san ctia 6ng K trong khdi tai san chung ctia v chdng véi ba H. Cén ct 101 trinh
bay cua nguyén don, bi don va nguoi lién quan xac dinh tai san chung vg
chdng cua 6ng K, ba H gdm quyén str dung dét dién tich 482,5m” thudc mot
phan thira sd 67, to ban dd s6 25 xa Tan Hiép, huyén Long Thanh theo gidy
chimg nhan quyén str dung dat sd BK 673119 ngay 04/07/2012 ctia UBND
huyén Long Thanh. Trén dét c6 01 cin nha cap 4 va mot so tai san khéc.

Can cir Diéu 33 Luat hon nhan gia dinh xac dinh éng K c6 4 quyén st
dung dét dién tich 482,5m” thudc mot ph?m thtra s6 67, to ban dd s6 25 xa Tan
Hiép, huyén Long Thanh theo gidy chting nhan quyén st dung dat s6 BK
673119 ngay 04/07/2012 cia UBND huyén Long Thanhva tai san trén dat
trong khéi chung vo chdng. Tuong duong 241,25m” va % tai san trén dat bang
159.375.000 : 2 = 79.687.500 dong. Can ct Diéu 660 Bo luat dan su, ba H, ba
T, chi N, anh D mdi ngudi duge nhan 60,3125m’ quyén st dung dat va
19.921.875 dong. Ba H duogc Y4 khéi tai san chung vo chong.

Xét thy, hién nay quyén sir dung dat va tai san trén dat dang do ba H

quan 1y, sir dung, ba H c6 nhu cau duogc tiép tuc quan 1y, str dung toan bo ky
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phan cua 6ng K dé lai va thanh toan tién cho nhimg ngudi thira ké. Chi N ting
cho ba H ky phan minh dugc nhan, ba T, anh D dong ¥ giao quyén sir dung dat
va nha cho ba H quan 1y, str dung va nhan ky phan bing tién. Do d6 yéu cau
khéi kién cua nguyén don 1a ¢6 can ctr.

Tir nhimg phén tich trén xac dinh yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a
c6 can cir dé chap nhan. D& nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan toan bd yéu cau
khoi kién cta nguyén don. Giao cho ba H dugc quyén quan 1y, st dung quyén
su dung dét dién tich 482,5m? thudc mot phén thtra s6 67, to ban d6 sb 25 xa
Tan Hiép, huyén Long Thanh thé hién tai ban dd hién trang thura dat sd
644/2021 ngay 27/05/2021 cua Vin phong ding ky dat dai tinh Dong Nai — Chi
nhanh huyén Long Thanh va tai san trén dat. Ba H c6 trach nhiém thanh toan
cho ba T va anh D ky phan mdi ngudi duoc nhan twong duong véi s tién
357.862.500 dong. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don dbi
v6i yéu cau cong nhan va chia di san thira ké 14 %4 quyén st dung dét c6 dién
tich 38,4m’.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu cé trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can clr vao két qua trong luan tai phién toa, Hoi déng x¢ét Xt nhan
dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Bi don ba Hoang Thi T va ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan anh Phan Quéc D, chi Tran Thi Q da duoc Toa an tri€u tap
hop 1¢ lan tht hai nhung van vang mit tai phién toa khong c6 1y do. Cin cir
quy dinh tai Diéu 227, 228 B¢ luat T tung dan sy nim 2015, Hoi dong xét xur
tién hanh xét xr ving mit cac duong sy néu trén.

[2] V& noi dung tranh chép trong vu 4n:

Theo ndi dung khdi kién, nguyén don ba phan Thi H yéu cau Toa an giai
quyét chia di san cua 6ng Phan Xuén K dé lai 1a quyén str dung dién tich dét
241,25 m? (% dién tich dat 482,5 m®) thuoc mot phan thira sé 67, to ban do sb
25 xa Tan Hiép, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai va % gia tri cong trinh xay
dung trén dit gdm nha &, nha tam phia trude va tudng rao, cong (cu the theo
chung thu tham dinh gia) theo quy dinh phap luat, ba Phan Thi H yéu cau duoc
quan ly, su dung toan b di san quyen st dung dat dién tich dat va tai san trén
dat néu trén, dong ¥ thanh toan lai gia tri ky phan thira ké cho cac dong thira ké
theo chimg thu tham dinh gi4, cu thé thanh toan cho ba Hoang Thi T gié trj ky
phan thira ké ma ba T dugc hudng 1a 1.431.450.000 dong : 4 =357.862.500
dong; Thanh toan cho dng Phan Quéc D gia tri ky phan thira ké ma 6ng D dugc
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huong 13 1.431.450.000 dong : 4 =357.862.500 dong. Riéng d6i véi ky phan
thira ké ciia chi Phan Thi Hong N dugc huong thi chi N di c6 van ban tir chdi
va dong ¥ cho ba dugc huong ky phan thira ké cua chi N.

Theo v kién cta bi don ba Hoang Thi T va ngudi co quyén loi nghia vu
lién quan anh Phan Quéc D va chi Phan Thi Hong N thong nhat voi 10i khai
ctiia ba H vé nhitng nguoi thira ké theo phap luét thudc hang thira ké thi nhat
ctia 6ng Phan Xuan K ciing nhu phan di san thira ké ma 6ng K dé lai.

Dbi v6i yéu cau khoi kién chia thira ké cua nguyén don, bi don ba Hoang
Thi T va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Phan Qudc D dong y chia
thira ké d6i voi di san 6ng Phan Xuén K dé lai, ddng ¥ dé ba H quan Iy sir dung
toan b di san va ba H c6 trach nhiém thanh toan lai gia tri cho ky phﬁn thira ké
clia cac ddng thira ké dugce hudng cho ba T va anh D. Vé gid tri di san, ba T va
anh D dé nghi dugc thoa thuin véi cac dong thira ké, truong hop khong thoa
thuan dugc thi s& yéu cau dinh gia va cin cr vao két qua dinh gia. Riéng chi
Phan Thi Hong N ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién chia thira ké ciia nguyén don
ba Phan Thi H va ddng ¥ ting cho ba H ky phan thira ké cua chi N duogc
huong.

Xét yéu cau chia di san thira ké ctia nguyén don, Hoi dong xét xir xét
thay:

Vé di san thira ké: Theo nguyén don ba Phan Thi H trinh bay thi nguon
géc cua dién tich dat 520,90 m? thudc thira dat sb 67, t& ban dd sb 25 xa Tan
Hiép, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai ¢ ngudn gdc 1a tai san chung ctia ba
Phan Thi H va ong Phan Xuan K tao 1ap trong thoi ky hon nhan, do cong stic
dong gop cua hai vo chong. Trong qué trinh chung séng ba H va 6ng K c6 xay
dung 01 cin nha cip 4, nha tam va tudng rao trén dat. Do d6, ba xac dinh di
san thira ké ma 6ng K dé lai 1a quyén sir dung ' dién tich dat néu trén va % gia
tri tai san trén dat. Bi don ba Hoang Thi T va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan anh Phan Quéc D, chi Phan Thi Hong N ciing thong nhét 10i khai cua ba
H vé di san thira ké cia 6ng Phan Xuan K dé lai nhu trén.

Can ct hd so ding ky ké khai cdp gidy chirmg nhan quyén st dung dat
ctia thira dat s6 67, to ban d6 s6 25 xa Tan Hiép, huyén Long Thanh, tinh Pong
Nai thé hién ba Phan Thi H va 6ng Phan Xuan K di dugc cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé6 BK
673119 do Uy ban nhan dan huyén Long Thanh, tinh Pong Nai cip ngiy
04/7/2012 dbi voi dién tich dat néu trén. Theo két qua do dac vdi su chi dan
ranh gi6i thira dat cua cac duong sy ba Phan Thi H, ba Hoang Thi T va anh
Phan Quéc D, Vin phong Pang ky dat dai tinh Pong Nai- chi nhanh Long
Thanh d3 phat hanh ban d6 hién trang thira dat so6 5644/2021 ngay 27/5/2021,
thé hién thira dat s6 67, to ban dd s6 25 xa Tan Hiép, huyén Long Thanh, tinh
Pong Nai co dién tich theo hién trang thuc té 1a 482,5 m?, ba Phan Thi H va chi

9



Phan Thi Héng N théng nhét dién tich theo hién trang thuc té cua thira dat sb
67, t ban dd sb 25 xa Tan Hiép nhu trén, riéng ba Hoang Thi T va anh Phan
Quéc D Toa an dd giao ban dd hién trang thira dat sb 5644/2021 ngay
27/5/2021 va théng bao s6 671/TB-TA ngay 22/10/2021 yéu cau cé y kién ddi
v4i ban d6 hién trang thira dat va chimg thu thim dinh gia nhung ba T va anh
D khéng co y kién.

Sau khi c6 két qua do dac, Toa an di co cong vin sd 1325/CV-TA ngay
08/7/2021 dé nghi Uy ban nhan dan xa Tan Hi¢p kiém tra 1am rd viéc dién tich
hién trang cua thira dat giam so vé6i dién tich dugc cip gidy ching nhan quyén
str dung dat. Can ctr ndi dung cong van sé 388/UBND ngay 13/8/2021 cua Uy
ban nhan dan xa Tan Hiép thé hién: “Thita dat sé 67, to ban dé sé 25 theo hién
trang thuc té c6 dién tich 482,5 m?. Dién tich thuc té sir dung giam 38,4 m® so
Vi dién tich dwoc cdp trén gidy chirng nhdn quyén s dung dat do trong qud
trinh do dac, thanh ldp ban do dia chinh nam 2010 khong co su chi dén ranh
gidi, méc gidi ciia chii st dung va cdc chii gidp ranh nén ranh gidi thira dat
trén ban dé dia chinh nam 2010 chwa phii hop véi ranh gidi thira ddt tai thoi
diém cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat va ranh gi6i thyee té sir dung dat.
Ranh gi6i thira dat sir dung on dinh, khéng thay doi, khéng mua ban chuyén
nhieong thém, khong lan chiém dwong giao théng, khéng tranh chdp véi chii sie
dung dat lién ké.

Nhu vay c6 can cit xac dinh di san thira ké ma ong Phan Xuan K dé lai 1a
phan tai san cta ong K trong khdi tai san chung ciia 6ng Phan Xuan K va ba
Phan Thi H, 12 quyén st dung dién tich dat 241,25 m® (% dién tich dat 482,5
m?) thudc mot phan thira s6 67, to ban do sb 25 xi Tan Hiép, huyén Long
Thanh, tinh Pong Nai va % gia tri cong trinh xay dung trén dat gdm nha ¢, nha
tam phia trudc va tudng rao, cong.

Vé hang thira ké: Can cur 10i khai cia cac duong sy va cac tai liéu, ching
ctr tai ho so vu 4n, ¢6 cin cit xac dinh nhiing ngudi thira ké theo phap luat
thudc hang thira ké thir nhat cta 6ng Phan Xuan K gom c6: Ba Hoang Thi T
(me 6ng K), ba Phan Thi H (vo 6ng K), anh Phan Qudc D (con 6ng K), chi
Phan Thi Hong N (con 6ng K).

Ong Phan Xuan K chét ngay 01/5/2019, khong dé lai di chuc. Can cir
Diéu 651 Bo luat dan su, nhiing ngudi thudc hang thira ké thtr nhat cua ong K
la ba Hoang Thi T, ba Phan Thi H, anh Phan Quéc D, chi Phan Thi Hoéng N
duoc huong phan di san bang nhau, trong d6 chi Phan Thi Hong N d3 c6 ban
trinh bay ¥ kién tir chdi nhan di san va dong ¥ ting cho ba H phan di san cua
chi N. Do ph?m di san thira ké coa 6ng K dé lai 1a quyén str dung dién tich dat
241,25 m? (Y% dién tich dat 482,5 m®) thuoc mot phan thira sd 67, to ban dd sb
25 x& Tan Hi¢p, huyén Long Thanh, tinh Dong Nai va ' gia tri cong trinh xay
dung trén dat (gom nha &, nha tam phia trudc va tudng rao, cong), phan di san

10



nay khong thé tach, chia déu cho cac dong thira ké quan 1y, sir dung theo hién
trang nha, dat; dong thoi xét thdy ba Phan Thi H 1a nguoi cung dng Phan Xuan
K tao lap, quan ly, su dung nha, dat tai thura 50 67, t ban do s0 25 xa tan Hi¢p
tir trude dén nay va 1a nguoi dugce quyén quan 1y sir dung, quyén thira ké phan
16n gia tri tai san nha va dat néu trén, do d6 nghi nén giao toan bo phan di san
thira ké ctia 6ng K cho ba H quan 1y sir dung, ba H ¢ nghia vu thanh toan lai
gia tri ky phan thira ké cho ba Hoang Thi T va anh Phan Qudc D. Can cur
ching thu thém dinh gia s6 1567/TPG-CT thé hién quyén st dung dat dién
tich 482,5 m? thudc mot phan thua sb 67, t& ban dd sé 25 xa Tan Hiép, huyén
Long Thanh, tinh Bong Nai c6 gia tri 1a 2.703.500.000 ddng; cong trinh xay
dung trén dét (bao goém Nha ¢, nha tam phia trudc va tudng rao, cong) co gia
tr1 1a 159.375.000 dong, tong cong 1a 2.862.875.000 dong, phan di san thira ké
cua ong K bao gdm quyén st dung dién tich dat 241,25 m? (% dién tich dit
482,5 m?) thudc mot phan thira sb 67, to ban d6 s6 25 xa Tan Hi¢p, huyén
Long Thanh, tinh Pong Nai va ¥ gid tri cong trinh xay dung trén dat (gém nha
&, nha tam phia trudc va tudng rao, cong) cO tong gia tri 1a 1.431.437.000
ddng. Nhu vay, ba Phan Thi H c¢6 nghia vu thanh toan cho ba Hoang Thi T gia
trj ky phan thira ké ma ba T duoc hudng twong dwong véi 4 gia tri di san 13
357.859.000 (ba tram nam muoi bay triéu tam tram nam muoi chin nghin)
dong va thanh toan cho anh Phan Quéc D gié tri ky phan thira ké ma anh D
dugc huong tuong duong voil Y4 gia tri di san 1a 357.859.000 (ba tram nam
muoi bay triéu tdm trim nim muoi chin nghin) dong.

[3] Vé chi phi t6 tung: Chi phi t6 tung goém chi phi sao luc ho so, xem
xét tham dinh tai chd, do dac va tham dinh gi tai san 1a 22.556.000 (hai muoi
hai triéu nam trim nim muoi su nghin) dong. Nguyén don ba Phan Thi H phai
chiu chi phi t6 tung twong duong voi gia tri ky phan thira ké ba H duoc hu’ong
(2/4 gia tri di san thua ké) 1a 11.278.000 dong. Bi don ba Hoang Thi T va
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Phan Quéc D mdi ngudi phai chiu
chi phi t tung turong duong véi ky phan thira ké ba T, anh D duoc huong (1/4
gia tri di san thira ké) 14 5.639.000 dong. Do nguyén don ba Phan Thi H da
ndp toan bo chi phi td tung néu trén nén budc ba Hoang Thi T phai tra lai cho
ba H s tién 5.639.000 déng, budc anh Phan Quéc D phai tra lai cho ba H s6
tién 5.639.000 dong.

[4] V& an phi: Nguyén don ba Phan Thi H phai chiu sd tién an phi dan su
so tham 1a 32.629.000 dong. Bi don ba Hoang Thi T phai chiu sb tién an phi
dan sy so tham 1a 17.893.000 dong. Nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan
anh Phan Qudc D phai chiu s tién an phi dan sy so tham 1a 17.893.000 dong.

[5] Can ctr ndi dung don xin rat mot phan yéu céu khoi kién dé ngay
17/12/2021 cua 6ng L€ Huy Hung dai dién theo uy quyén cua nguyén don ba
Phan Thi H, xin rat mot phan yéu cau khoi k1en chia di san thira ké d01 voi
dién tich dat 19,2 m? (%2 dién tich dat 38,4 m ) thudc mot phan thira s6 67, to
ban dd sb 25 x4 Tan Hiép, huyén Long Thanh, tinh Ddng Nai, Hoi dong xét xir
dinh chi mot phan yéu cau khai kién néu trén ctia nguyén don ba Phan Thi H.
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[6] Nhan dinh ctua Vién kiém‘ sat nhan dan huyén Long Thanh phu hop
véi cac chung cu, tai liéu co6 trong ho so vu an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH
Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 266, 271, 273 Bo luat Té tung dan
sw;
Can ctr cac Didu 609, 611, 612, 613, 614, 649, 651 Bo luat dan su;

Ap dung Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy
va st dung an phi, I¢ phi Toa an;

Tuyén xur:

Chap nhan yéu cau khoi kién “Tranh chap vé thira ké tai san” cua
nguyén don ba Phan Thi H dbi vé6i bi don ba Hoang Thi T.

Chia tai san thira ké do 6ng Phan Xuan K dé lai 1a gié tri quyén sir dung
dat dién tich 241,25 m? thuoc mot phan thira sé 67, to ban dd sb 25 xa Tan
Hiép, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai va Y gia tri cong trinh xay dung trén
dat (bao gom nha ¢, nha tam phia trudce va tuong rao, cong) thudc thura dét s6
67, td ban d6 s6 25 xa Tan Hiép, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.

Giao cho ba Phan Thi H dugc quyen quan ly str dung dién tich dat 482,5
m? thudc mot phan thira 86 67, to ban d6 sd 25 xa Tan Hiép, huyén Long
Thanh, tinh Pong Nai dugc gioi han boi cac moc 1,2,3,4,5,6, 1, co tir can:
phia Dong giap thira sO 66, phia Tay giap thura s6 68, phia Nam giap duong
nhua, phia Bac giap thira s6 200 (theo ban d6 hién trang thura dat s6 5644/2021
ngay 27/5/2021 cta Vian phong ding ky dat dai tinh Pong Nai- chi nhanh Long
Thanh) va cong trinh xay dung trén dat gom 01 can nha cép 4 két cau tudng
gach nen gach men, ctra sit kinh, mai t6n, nha tam bang cot sat mai ton, tuong
rao va cong.

‘ Ba Phan Thi H duoc quyén lién h¢ voi Co quan Nha nudc co tham
quyén thuc hién thu tuc dang ky ké khai cap giay chung nhan quyén st dung
dat doi véi dign tich dat dugce giao theo quy dinh phap luat.

Ba Phan Thi H c6 nghia vu thanh toan cho ba Hoang Thi T gia tri ky
phan thira ké ma ba T dugc hudng 1a 357.859.000 (ba trim nim muoi bay triéu
tam trim nim muoi chin nghin) dong va thanh toan cho anh Phan Qudc D gié
tri ky phan thira ké ma anh D dugc huong 1a 357.859.000 (ba traim nam muoi
bay triéu tm trim nam muoi chin nghin) dong.

Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Phan Th1 H vé
viéc chia di san thira ké doi v6i quyén su dung dat dién tich 19,2 m® (%; dién
tich dat 38,4 m?) thudc mot phan thira s 67, t& ban do s6 25 xa Tan Hiép,
huyén Long Thanh, tinh Dong Nai.

- V& chi phi t6 tung: Nguyén don ba Phan Thi H phai chju chi phi t6 tung
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|a 11.278.000 (Mudi mdt triéu hai trim bay muoi tdm nghin) déng. Bi don ba
Hoang Thi T va ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh Phan Quéc D mdi
nguoi phai chiu chi phi té tung 1 5.639.000 (Nam triéu sau traim ba muoi chin
nghin) déng. Do nguyén don ba Phan Thi H d3 ndp tam Gmg toan bd chi phi td
tung nén budc ba T phai tra lai cho ba H s tién 5.639.000 (Nam triéu sau trim
ba muoi chin nghin) dong, budc anh D phai tra lai cho ba H sé tién 5.639.000
(Nam triéu sau trim ba muoi chin nghin) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, nguoi phai thi hanh 4n con phai chiu tién 1i cua sb
tién con phai thi hanh an theo muc lai suét quy dinh tai cac Diéu 357, 468 Bo
luat dan sy 2015.

- V& an phi: Nguyén don ba Phan Thi H phai chiu sé tién an phi dan su
so tham 13 32.629. 000 (ba muoi hai triéu sau tram hai muoi chin nghin) dong.
Puoc khiu trir vao sb tién tam Gng an phi 3.592.500 (ba triéu nim traim chin
muoi hai nghm nim traim) dong tam Gng 4n phi di ndp tai bién lai thu sb
0002925 ngay 24/12/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long Thanh,
ba H con phai ndp sb tién 29.036.500 (hai muoi chin triéu khéng trim ba muoi
sau nghin nim tram) dong.

Bi don ba Hoang Thi T phai chiu sb tién an phi dan sy so tham la
17.893.000 (mudi bay triéu tdm trim chin muoi ba nghin) dong. Ngudi co
quyén loi nghia vy lién quan anh Phan Qudc D phai chiu s6 tién an phi dan su
so tham 13 17.893.000 (mudi bay triéu tim trim chin muoi ba nghin) dong.

Nguyén don ba Phan Thi H ¢6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an; Bi don ba Hoang Thi T va ngudi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan anh Phan Qudc D, chi Tran Thi Q vang mit c¢6 quyén khang céo
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an dugc
téng dat hop 18.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co6
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi
hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKS (2)
-THA DS (1)

-Luu (6)
-Buong su (5)

Nguyén Hiru Ngoc
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] HOQI PONG XET XU SO THAM
H¢i tham nhan dan Tham phan — Chu toa phién toa

Nguyén Vin Ba Nguyén Vin Ngiu Nguyén Hiru Ngoc
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