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VIV Tranh chép vé 16i di chung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO QUY NHON, TINH BINH PINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Huy Hué

Cdc Hgi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Vin Sy

2. Ong Nguyén Téan Binh

- Thuw ky phién toa. Ba Trinh Tran Thi Thoa - Thu ky Toa an nhan dan TP.
ON.

- Pai dién VKSND Tp. QN tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Hoa Ly -
Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 ndm 2022, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd QN - tinh BD
xét xir so tham cong khai vu 4n thu 1y s6 02/2021/TLST-DS, ngay 07 thang 10 nim
2021 vé “Tranh chap vé 16i di chung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6
272/2022/QDXXST-DS ngay 22/8/2022 giita cac duong su:

1. Nguyén don: - Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1948

- Ong D6 Vin L, sinh nam 1940

Cung noi cu tra: 56 M, TP. QN, tinh Binh Dinh

Nguwoi dai dién hop phép cua 6ng L: Ba B6 Thi Bich B, sinh nim 1969; noi cu
trd: 51 M, TP. QN, tinh BD 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua dng L (Van ban ay
quyén s6 004388 ngay 28/10/2021). (C6 mit)

2. Bi don: - Anh Tran Quang L1, sinh nim 1972

- Chi Lé Thi My H, sinh nam 1974

CuUng noi cu tra: 54 M, TP. QN, tinh BD

Nguoi dai dién hop phép cua anh L1: Chi Lé Thi My H 1a nguoi dai dién theo uy
quyén caa anh L1 (Van ban gy quyén s6 004331 ngay 26/10/2021). (C6 mat)

3. Nguoi lam chitng: Ba Nguyén Thi T, sinh nim: 1939

Noi cu tri: 49 B, Phuong 1, Quan GV, TP. HCM. (Vang mit)

NOI DUNG VU AN:



* Tai don khoi kién dé ngay 12 thang 5 nam 2021, qud trinh gidi quyét vu dn Va
tai phién toa nguyén don ba Nguyén Thi L trinh bay:

Vo chong ba 1a chi s¢ hitu nha 56 M, TP. QN, dién tich 128,8m? thudc thira dat
s6 414, to ban d6 s6 21, gidi can: Pong giap nha 58 M, Tay giap nha 54 M, Nam giap
Cong ty Xay dung BP (nay la nha 6ng Q), Bic giap duong M. Nam 1963 VO chong
ba xay dung nha va co chira 16i di riéng véi dién tich khoang 40,06m? (25,3m?* +
15,3m?). Chu s& hiru ngdi nha 54 M, TP. QN 1a 6ng D3 K (anh chdng ba). Tuy nhién,
nam 1990 6ng K chét, naim 1992 vo ong K 1a ba Nguyén Thi T da chuyén nhuong
mdt phan phia truée nha 54 M véi dién tich 82,74m” (4,2m x 19,7m) cho vo chong
ong Tran Trong T va ba Bui Thi H1, phan con lai phia sau nha véi dién tich 47,3m”
(4,3m x 11m) ba T tiép tuc sir dung nhung khéng c6 16i di nén vo chong ba dong y
cho ba T di 16i di cua vo chong ba, hai bén c6 viét gidy thoa thuan cho di chung,
khong c6 sy tranh chdp nao va co xac nhan ctia chinh quyén dja phuong vao nim
1998. Nam 2004, ba T chuyén nhuong phan dién tich 47,3m” (4,3m x 11m) con lai
ctia nha 54/1 M cho vo chong ba. Nam 2006, vo chong ba di lam thu tyc sang tén va
& 6n dinh dén nay. Nam 2018, vo chong ong T, ba H1 di ting cho nha 54 M cho vo
chong anh Tran Quang L1, chi Lé Thi My H (con trai va con dau cta ong T, ba H1).
Niam 2019, vo chong ba lam tha tuc hop thic hoa gidy to dua dién tich 16i di vao dién
tich nha 56 M nhung vo chong anh L1, chi H khong dong y va di giri don kién nghi
dén UBND phuong M, TP. QN cho ring léi di ndi trén la chung cta hai nha.

Vi véy, vo chong ba khot kién yéu cau Toa 4n giai quyét. Tai don khcn kién va
trong qua trinh giai quyet ba yéu cau cong nhan 15i di c6 dién tich 43,09m? tai nha 56
M, TP. QN thudc quyén st dung dét ctia dng ba.

Tuy nhién, tai phién tda vo chong ba thay ddi yéu cau, yéu cau cong nhan 16i di
c6 dién tich 40,06m” 1a 16 di chung thudc thira s6 414 va 413, t ban dd sé 21 thudc
quyén sir dung dat caa ong ba.

* Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don éng D6 Vin L la ba D6 Thi
Bich B trinh bay: Thong nhat 10i trinh bay cua ba L, ba khong bo sung gi thém.

* Tai ban tir khai, cdc 107 khai tiép theo trong qud trinh gidi quyét vu én va tai
phién toa chi Lé Thi My H la bi don va la nguweoi dai dién theo ity quyén ciia bi don
anh Tran Quang L1 trinh bay:

Cha me Chéng chi l1a ong Tran Trong T va ba Bui Thi H1 c6 nhéan chuyén
nhuong nha 54 M, TP. QN theo hop dong chuyén nhuong ngay 23/11/1992. Tuy
nhién, theo hd so thira dat sb 412 thi gitta nha 54 va nha 56 M c6 16i di chung. Khi
nhan chuyén nhuong nha 54 M c6 cira phu ra 16i di chung dé di lai qua giéng nudc
chung gitra nha 54 M (phia trudc) va nha 54/1 M (phia sau). Khoang nam 1993, ba
H1 da stra chira lai can nha va xay tuong tiép giap véi 161 di chung, khong chira 16i di,
chi chira 03 cira s6 vi nha 56 M cho thué phong tro nén sinh hoat phtrc tap. Khoang
nam 1999 - 2000 nha éng L, ba L xay dung lai cin nha va xay tudng, d6 mé trén phan
dat va khong gian 16i di chung gitta nha 54 M va nha 56 M, che kin ctra s6 nha 54 M.
Tai thoi diém vo chong ong L, ba L xay dung nha thi nha 54 M khong c6 nguoi &,



chua ¢6 nhu cau di lai 16i di chung nén van dé sinh hoat binh thuong. Nam 2018, vo
chdng chi duogc thira ké nha 54 M noi trén (theo gidy chimg nhan quyén s& hitu nha va
quyén st dung dat sé6 CS02511 do So Tai nguyén va Moi truong tinh BD cap ngay
06/9/2018 thi thira dat 412, t& ban d6 sé 21 c6 dia chi 54B duong M, TP. QN. Theo
chi dugc biét ngdi nha 54/1 M & phia sau dugce nha nuéce cap gidy ching nhan cling
co dia chi 54B M, TP. QN). Trong nam 2018, gia dinh chi xay moi ng6i nha, tai tang
3 cua ng6i nha co chura cac cua so dé 1iy anh sang. Nam 2019, vo chong & ong L, ba L
mudn hop thirc héa 16i di chung vao nha 56 M nén vo chong chi khong dong y. Vi
vay, chi da giri don kién nghi dén UBND phuong M va dugc x4c nhan 16i di chung
theo bién ban hoa giai tai UBND phuong ngay 12/12/2019 (ba L da ky xac nhan vao
bién ban).

Nay vo chong ba Nguyén Thi L, ong B3 Vin L khoi kién yéu cau cong nhén 16i
di c6 dién tich 40,06m” 14 161 di chung thudc thira s6 414 va 413, to ban d6 sb 21 1a
thudc quyén sir dung dat cua 6ng ba, vo chong chi khong dong ¥ vi trong dién tich
40,06m’ 16i di chung c6 25,3m? (doc theo chiéu dai nha chj) la thudc quyén st dung
chung cua nha 56 M va 54 M, TP. QN.

* Dai dién Vién kiém sat nhan dan TP. QN, tinh BD phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xet xur (HDXX), Thu ky phién toa da
thuc hién dung theo quy dinh cia BLTTDS ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi
diém HDXX nghi an. Tuy nhién vy an da vi pham thoi han chuan bi xét xir. Trong
qua trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa hom nay, cic duong su da thuc hién
day du quyén, nghia vu dugc quy dinh tai cac Piéu 70, Piéu 72 BLTTDS. Vé viéc
giai quyet vu an, Klem sat vién dé nghi HDXX ap dung cac Diéu 245, 254 BLDS
2015; Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyen Thi L va ong Pd Vin L vé viéc
yéu cau cong nhan 11 di c¢6 dién tich 40,6 m* 1a 101 di chung thudc thua sé 414, dia
chi 56 M va 413, dia chi 54/1 M, TP. QN thudc quyén sir dung dat ctia ong L, ba L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Tai don khoi kién dé ngay 12 thang 5 nam 2021, nguyén don ba
Nguyén Thi L, 6ng DS Vian L yéu cau cong nhan 16i di c6 dién tich 43,09m? tai nha
56 M, TP. QN thudc quyén st dung dat ciia ong ba. Tai phién toa, nguyén don thay
d6i yéu cau, yéu cau cong nhén 16i di co dién tich 40,06m? 14 16i di chung thudc thia
s6 414 va 413, to ban d6 sb 21 thudc quyén sir dung dat ciia ong ba. HDXX xét thay
viéc thay doi yéu cau khai kién ctia nguyén don khong vuot qua pham vi yéu cau khoi
kién ban dau nén chap nhan (theo khoan 1 Diéu 244 BLTTDS).

[2] V& noi dung tranh chap:

[2.1] Theo 1061 khai ctiia cac duong su va cac ching cir ¢ trong hd so vu 4n thé
hién: Nha va dit tai thira s6 414, t ban d6 s6 21, dién tich 103,4m? dat & dja chi 56
M, P.M, TP. QN, tinh BD do v¢ chdng ong Bo Van L, ba Nguyén Thi L 1a chu so
hitu, str dung hop phap dugec UBND TP. QN cip gidy chirng nhin quyén sir dung dit,



quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé6 CR 785029 ngay 12/11/2019
(thay thé Gidy chirng nhan s6 2330/XD do UBND tinh BD cip ngay 10/02/1999).

Nha va dét tai thira s6 412 va 413 to ban d6 sb 21 dia chi 54 M, P. Ngd May,
TP. QN, tinh BD ¢6 ngudn gbc 1a cua vo chong ong DS K va ba Nguyén Thi T lam
chu s& hitu, st dung. Nam 1990, 6ng K chét dén nim 1992 ba T da tach chuyén
nhuong phan nha dét phia trude duong M thude thira sb 412 voi dién tich 82,74m?
cho vo chong 6ng Tran Trong T va ba Bui Thi H1. Nam 2018, éng T va ba H1 ting
cho vo chong anh L1, chi H nha dat n6i trén va dugc UBND TP. QN cép gidy ching
nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha va tai san gan lién véi dat sd CN 418514
vao ngdy 06/9/2018. Phan nha dat phia sau thudc thira 413, to ban d6 s6 21, dién tich
457m?ba T tiép tuc s hiru, str dung. Pén nim 2004, ba T d3 chuyén nhuong cho vo
chf)ng ong L va ba L s¢ hitu, su dung dén ngay 12/6/2006 duoc UBND TP. QN cap
gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AB 137792 dung tén 6ng L va ba L. Méc du,
tai gidy chimg nhan quyén s dung dat, quyen so hitu nha va tai san gan lién véi dat
ctia thira s6 412 va 413 to ban d6 s6 21 déu co dia chi 54B M, P. M, TP. QN, tinh BP.
Tuy nhién, tai Quyét dinh sé6 690/QD-UB, ngay 02/4/1997 ciia UBND tinh BD vé
viéc diéu chinh va dat s6 nha trén cac tuyén duong M, Tp. QN thi thia s6 412 ¢6 dia
chi 1a 54 M va tai so d0 k¥ thuat nam 1997 thira dat s6 413 c0 dia chi 1a 54/1 M, Tp.
QN.

Giita nha 54, 54/1 va 56 M, TP. QN c¢¢ 16i di chung dién tich la 40,6m* (25,3m? +
15,3m?), tuy nhién phan dién tich 161 di chung cic duong su tranh chép 1a 25,3m* (doc
theo chiéu dai ctia nha chi H, anh L1 1a 19,76m, chiéu rong phan dau 1a 13,9m, phan
saula1,11m).

[2.2] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don yéu cau cong nhan 16i di c6 dién
tich 40,6 m* 1a 16i di chung thudc thira sb 414 va 413, to ban d6 so 21 gitra nha 56 M
va 54B M, TP. QN la co6 co s, boi I&: Can ctr vao gidy ching nhan quyén suir dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat so CR 785029 ngay
12/11/2019 d6i véi thira 414, to ban dd sb 21, dién tich 103 4m dat & dia chi 56 M,
TP. QN va gidy ching nhan quyén st dung dét s& AB 137792 ngay 12/6/2006 d6i vai
thira s6 413 to ban dd s6 21 dia chi 54/1 M, TP. QN do UBND TP. QN cép dung tén
ong L va ba L c6 thé hién “16i di chung”. Trong khi d6 Gidy chtng nhan quyén 8O
hitu nha s6 2975/CNSH dtng tén 6ng Tran Trong T duoc UBND tinh B cip ngay
29/01/1993 thé hién “Ldi di ctia ho phia sau” khong phai 1a 16i di chung Sau khi dugc
tang cho, nha va dat 54 M thudc thira s6 412 voi dién tich 82, 74m do vo chong anh
L1 va chi H dang s¢ hiru, st dung dugc UBND TP. QN cap glay chtng nhan quyén
sit dung dét, quyén so hitu nha va tai san gan lién v6i dat so CN 418514 vao ngay
06/9/2018 trong gidy chimg nhan khong thé hién c6 16i di chung. Pong thoi, vao nim
2019 ba L ¢ don xin x4c nhan vé 16i di cia nha 56 M d¢ hoan chinh vé nha va dat ¢,
anh L1 ky x4c nhan khong tranh chap.

Mic khéc, vo chong 6ng L, ba L dd dong thué dat tir ndm 1992 dén nam 1999
v6i dién tich 128,8m? (phu hop voi dién tich dat ba L, dng L hién dang st dung 13



103,4m* va phan 16i di chung hién dang tranh chap la 25,3m?). Hon nita, theo HO so
ky thuét thira dit ndam 1997, thira dat 413 c6 dién tich 62,96m? 1a bao gdm ca 16i di
chung c6 dién tich 15,3m?, diéu ndy phu hop véi 11 khai cua ba T x4c nhan chi ban
phan nha phia trude nén ba va em chdng 1a 6ng L thoa thuan dung chung 16i di voi
nha 56 M cho phan nha phia sau (c6 xac nhan cia UBND P. M, TP. QN vao ngay
28/10/1998).

[2.3] Tur nhiing phan tich trén, HDXX khong c6 co s& chap nhan y kién cia bi
don cho rang 16i di ¢6 dién tich 25,3m? 1a 16i di chung cua nha 56 M va 54 M TP.QN.

[3] Ve chi phi to tung va 4n phi:

[3 1] Vé chi phi té tung: Can ctr Diéu 157; Dleu 158; Piéu 165 va Piéu 166 Bo
luat t6 tung dan su: Nguyén don tu nguyén chiu tién tam tng chi phi dinh gia tai san
ngay 10/01/2022 la 3.500.000 dong; chi phi xem xét tham dinh tai cho ngay
10/01/2022 1a 2.500.000 ddong va chi phi do dac ciia Cong ty C6 phan tu van D la
5.650.000 dong, tong cong 1a 11.650.000 dong. Nguyén don da nop du chi phi xem
xét, do dac va dinh gia tai san.

[3.2] V& 4n phi dan su so tham: Can ct diém d khoan 1 Diéu 12, diém a khoan 2
Piéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Quéc Hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va su dung an phi, 1¢
phi Toa &n; ong L, ba L khong phai chiu an phi vi 1a ngudi cao tudi; chi H, anh L1
phai chiu 300.000 déng an phi.

[4] Y kién cia dai dién Vién kiém sat vé viéc giai quyét vu an phu hop véi nhan
dinh ciia HBDXX.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cit khodn 2 Piéu 26; diém a khodn 1 Piéu 35; diém a khodn 1 Piéu 39;
Diéu 157, Diéu 158, Diéu 165; Piéu 166, khodn 1 Diéu 244 va khodan 1 Piéu 273 B¢
ludt t6 tung dan su;

Can cir khoan 24 Diéu 3, khodn 5 Diéu 166, khoan 1 Diéu 170 va khodn 1 Diéu
203 Ludt Pat dai 2013;

Can cir CAC Diéu 245, 254 Bé ludt Ddn sy 2015;

Can cir diém @ khodn 1 Piéu 12, diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét SO
326/2016/UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thwong vu Quéc Hoi quy dinh vé
miurc thu, mién, giam, thu nop, quan ly va sw dung an phi, 1¢ phi Toa an,

Tuyén xu
1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don éng DS Vin L va ba Nguyén
Thi L.

2. Cong nhan 16i di c¢6 dién tich 40, 6m* 14 16i di chung thudc thia sé 414 (dia
chi 56 M, Tp. QN) va thira s6 413 (dia chi 54/1 M, TP. QN), t& ban d6 s6 21 thudc

quyén st dung dit cua ong P Vin L va ba Nguyén Thi L.
5



3. Vé an phi dan su so tham: Anh Nguyén Van L1 va chi Lé Thi My H phai
chiu 300.000 dong.

4. V& chi phi té tung: Nguyen don tu nguyén chiu tién chi phi xem xét thim
dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san, tong cong 1a 11.650.000 dong. Nguyén don da
ndp du.

5. V& quyén va nghia vu thi hanh an:

Truong hop ban an, Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n
dan su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

6. Vé quyén khang cao: Cac duong su c6 quyén lam don khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy vang mit tai phién toa hodc khong c6 mit
khi tuyén 4n ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tr ngay nhan dugc
ban an hodc duoc téng dat hop 18.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh BP; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tp. QN;
- Chi cuc THADS Tp. QN;
- Céc duong su; (baky)
- Luu ho so.

Pham Thi Huy Hué¢



