TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DIEN CHAU boc lap - Tuw do - Hanh phtc
TINH NGHE AN

Ban an s6: 04/2023/KDTM-ST
Ngay: 29-09-2023

“VIv tranh chdp hop dong

tin dung, thé chdp”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN DIEN CHAU, TINH NGHE AN

- Thanh phan Hgi dang xét xi so' thdm gém co:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Vuong Thanh Minh

Céac Hgi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Lién va ba Hoang Thi Khéanh

- Thw ky phién toa: Ong Pham Xuan Quang - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Dién Chau, tinh Nghé An.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan huygn Dién Chau, tinh Nghé An tham
gia phién toa: Ong Bang Hong Phong - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 09 nim 2023, tai tru s¢ Toa a4n nhan dan huyén Dién Chau,
tinh Nghé An xét xir so tham céng khai vu 4n Kinh doanh thwong mai thy Iy sé:
46/2023/TLST- KDTM ngay 22 thang 6 nim 2023 vé viéc “Tranh chap hop
doéng tin dung, thé chap” theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir so:
177/2023/QDXXST-KDTM ngay 30 thang 8 nam 2023 va quyét dinh hodn
phién toa so: 57/2023/QDHPT-KDTM ngay 15/9/2023 giita cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP S (S1).

bia chi: B - BN, Phuong H, Quan C, TP ..

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Bac Thach D - Chac danh:
Tong Giam doc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Phan Pinh M - Trudng phong, Phong
G1. Theo quyét dinh ay quyén sé 3272/2022/QD - PL ngay 26/12/2022 cua
Tong Giam doc Ngan hang TMCP S. (C6 mat)

Bi don: - Anh Nguyén Vin N, sinh nim 1988.

- Chi Hoang Thi D1, sinh nam 1987.
bia chi: Xém C, xa D, huyén D, Nghé An.
(Péu ving mit)

NQI DUNG VU AN:



Can ctr vao noi dung don khoi kién va nhiing loi khai tiép theo trong qué
trinh giai quyét vu an va tai phién toa cia ngudi dai dién theo ty quyén cua
nguyén don Ngan hang TMCP S thi vu an c06 néi dung nhu sau:

Ngan hang TMCP S va vo chéng anh Nguyén Vian N, chi Hoang Thi D1 da
ky két hop ddng tin dung (Khdng &p dung cho phwong thic han mic) sb:
202226583422 ngay 20/4/2022 va cac diéu khoan chung vé cép tin dung (Pinh
kém hop dong tin dung sé 202226583422 ngay 20/4/2022). Ngan hang TMCP S,
Phong G1 cho vo chdng anh N, chi D1 vay vén véi sb tién 230.000.000 ddng
(Hai tram ba muoi triéu dong chan) theo giay nhan ng (Ap dung cho vay khong
phai phwong thirc han mic) sé LD2211200166, ngay 22/04/2022. Muc dich vay
dé b sung vén kinh doanh. L&i suat 06 thang dau tién 1a 10%/nam, 13i suit nay
chi 4p dung cho lan giai ngan dau tién, cac lan giai ngan sau (néu cd), l4i suat do
S1 xac dinh tai thoi diém giai ngan va dugc ghi cu thé trén ting gidy nhan no.
L&i suat cua toan bo du no vay s& do S1 quyét dinh diéu chinh theo dinh ky 03
thang/lan ké tir ngay giai ngan dau tién véi mac 13i suat do S1 xéac dinh tai thoi
diém diéu chinh bang I3i suat co so twong wng theo ky han vay duoc S1 niém
yét tai www.S1.com.vn thoi diém diéu chinh + bién d6 4%/nam va phu hop véi
quy dinh cta Ngan hang N1 vé I4i suat cho vay. L&i suat duoc S1 diéu chinh
trong ting thoi ky duoc hiéu 1a 13i suat diéu chinh nhung dinh ky diéu chinh 1a
khong bat budc. Truong hop cham tra goc, bén dugc cap tin dung chiu mac I3
suat no quéa han dbi véi phan no goc qua han ma bén dugc cip tin dung khdng
tra ddng han bang 150% l4i suat trong han. Thoi han vay 12 thang, ngay tra i
la ngay 22 hang thang. Thoi diém tra hét no 1a ngay 22/04/2023.

Pé bao dam cho khoan vay sé tién 230.000.000 dong (Hai tram ba muoi
triéu dong chan) vo chdng anh Nguyén Van N, chi Hoang Thi D1 d3 déng y thé
chap tai san bao dam 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat
s6: 466, t ban dd s 02, dién tich 111 m?, tai xém C, xa D, huyén D, tinh Ngh¢
An, dugc Uy ban nhan dan huyén D, tinh Nghé An cap Giay ching nhan quyén
st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat so6 BY 911778 ngay
19/5/2015; sb vao so cap GCN sb: CH000059 mang tén anh Nguyén Vin N,
theo hop dong thé chap tai san (Ap dung cho tai san 1a bdr dong sdan) sb
202226583422/HDTC ngay 20/4/2022; van ban cam két thé chap; cam két thé
chap va vian ban cam két tai san riéng dinh kém giitaanh N va chi D1 voi Ngan
hang TMCP S, da dugc cong chiing tai Van phong C ngay 20/4/2022 va dang ky
thé chap tai Vin phong ding ky quyén sir dung dat huyén D s 004945 ngay
20/4/2022. (nay la Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D).



Trong qué trinh vay vén va tra no, vo chong anh Nguyén Vin N va chi
Hoang Thi D1 thuong xuyén thanh toan I4i tré hen, chi méi tra dugc 3.000.000
ddng tién ng goc vao ngay 24/4/2023, con ng 227.000.000 ddng tién ng gbc.

Ngay 22/4/2023, vg chdng anh Nguyén Vin N, chi Hoang Thi D1 vi pham
hop dong tin dung da ky két véi phia Ngan hang. Dén ngay thanh toan gdc, I4i
ngay 22/4/2023 vg chdng anh N, chi D2 khong thanh toan ng cho Ngan hang.
Phia Ngan hang dd nhiéu 1an nhic nho, dén 1am viéc tai nha va gui thdng béo
thu hoi no nhung anh N va chi D1 van khong thanh toan duoc no gbc va no lai
cho Ngan hang. Ngan hang TMCP S - Chi nhanh N2 - P da cham dt hop dong
va chuyén toan bo sé no vay con thiéu sang no qué han.

Dé bao vé quyén loi hop phap truéc phap luat, Ngan hang TMCP S yéu cau
Toa an giai quyét:

-Buoc anh Nguyén Vin N va chi Hoang Thi D1 phai tra cho Ngan hang
TMCP S tam tinh dén ngay 29/9/2023 tong so tién 1a: 250.803.504 dong (Hai
trdm ndm muwoi triéu tam tram linh ba nghin nam tram linh bon dong). Trong d6
ng gdc 1a 227.000.000 dong (Hai tram hai muwoi bdy triéu dong); no li trong
han tir ngay 22/3/2023 dén ngay 21/4/2023 1a 2.754.329 ddng (Hai triéu bay
tram ndm mwoi bon nghin ba tram hai mwoi chin dong); no 13 qua han ké tur
ngay 22/4/2023 dén ngay 29/9/2023 1a 21.049.175 dong (Hai mwoi mét triéu
khéng tram bon mwoi chin nghin mét tram bay mwoi lam dong).

Ké tir ngay tiép theo sau ngay xét xir so tham, anh Nguyén Vin N va chi
Hoang Thi D1 phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai suat qua han cua sb tién ng gdc
chua thanh toan theo muc I3i suat thoa thuan ma cac bén da ky két trong hop
ddng tin dung (Khéng ap dung cho phwong thirc han mic) sé 202226583422
ngay 20/4/2022; cac diéu khoan chung vé cap tin dung (Pinh kém hop dong tin
dung sé 202226583422 ngay 20/4/2022) va giay nhan ng (Ap dung cho vay
khong phdi phirong thirc han mirc) sé LD 2211200166 ngay 22/4/2022 cho dén
khi thanh toan hét ng cho phia Ngan hang. Truong hop trong hop dong tin dung
cac bén thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo ting thoi ky cua
Ngan hang TMCP S thi I4i suat ma vo chdng anh N, chi D1 van phai tiép thuc
thanh todn cho Ngan hang TMCP S theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc
diéu chinh phl hop véi su diéu chinh 14i suat cua Ngan hang TMCP S.

- Truong hop anh Nguy@n Vian N va chi Hoang Thi D1 khéng tra duoc hét
no hoic tra no khong day du nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP S thi
Ngan hang TMCP S dugc quyén yéu cau Chi Cuc Thi hanh an dan sy huyén
Dién Chau xir ly tai san thé chap la quyén st dung dat thudc thira dat sb: 466, to
ban dd sé 02, dién tich 111 m?, tai xém C, x4 D, huyén D, tinh Nghé An, duoc



Uy ban nhan dan huyén D, tinh Nghé An cap Gidy chang nhan quyén sir dung
dat, quyén s& hiru nha & va tai san gin lién voi dat s BY 911778 ngay
19/05/2015; s vao s6 cap GCN sb: CH000059 mang tén anh Nguyén Vin N,
theo hop dong thé chap tai san (Ap dung cho tai san 1a bdr déng sdan) sb
202226583422/HDTC ngay 20/4/2022; van ban cam két thé chap; cam két thé
chap va van ban cam két tai san riéng dinh kém giita Ngan hang TMCP S véi
anh Nguyén Vin N, chi Hoang Thi D1 dé thu hdi no.

Truong hop s tién thu duoc tir viéc phat mai tai san bao dam khong du sé
tién tra hét ng cho Ngan hang TMCP S thi anh Nguyén Vin N va chi Hoang Thi
D1 tiép tuc phai c6 nghia vu tra hét no gbc, no 13i phét sinh theo hop déng tin
dung (Khéng &p dung cho phwong thirc han mic) sb: 202226583422 ngay
20/4/2022 va cac diéu khoan chung vé cap tin dung (Pinh kém hop dong tin
dung s 202226583422 ngay 20/4/2022) va giay nhan no (Ap dung cho vay
khong phai phurong thirc han mirc) s6 LD2211200166, ngay 22/4/2022 da ky két
véi Ngan hang TMCP S.

Trudng hop vo chdng anh Nguyén Van N va chi Hoang Thi D1 di thanh
toan xong khoan ng trén cho Ngan hang TMCP S thi Ngan hang TMCP S sé tra
lai cho vo chdng anh Nguyén Van N va chi Hoang Thi D1 Gidy chting nhén
quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BY
911778 ngay 19/05/2015; sé vao so6 cap GCN s6: CH000059 mang tén anh
Nguyén Vin N.

V& phia bi don, qua trinh giai quyét vu &n va tai phién toa anh Nguyén Vian
N vang mit, khéng c6 y kién trinh bay gi; trong qué trinh giai quyét vu an chi
Hoang Thi D1 trinh bay: Chi D1 va anh Nguyén Van N 1a vg chong, chi thira
nhan vo chong chi da ky két hop ddng tin dung va ky giay nhan no nhu dai dién
ciia Ngan hang di trinh bay, cu thé:

Ngay 20/4/2022, vo chong chi cd ky két hop dong tin dung (Khéng ap
dung cho phuwong thirc han mirc) s6: 202226583422 ngay 20/4/2022 va cac diéu
khoan chung vé cap tin dung (Pink kém hop dong tin dung sé 202226583422
ngay 20/4/2022) véi Ngan hang TMCP S, Phong G1, d¢é Ngan hang cho vo
chdng chi vay vén véi sé tién 230.000.000 dong (Hai tram ba muoi triéu dong
chan). Muyc dich vay dé bo sung vén kinh doanh. Lai suat 06 thang dau tién la
10%/nam, 1ai suat nay chi ap dung cho lan giai ngan dau tién, cac lan giai ngan
sau (néu cd), 14i suat do S1 xac dinh tai thoi diém giai ngan va dugc ghi cu thé
trén tirng gidy nhan no. LAi suat caa toan bo du no vay s& do S1 quyét dinh diéu
chinh theo dinh ky 03 thang/lan ké tir ngay giai ngan dau tién véi mac 13i suat
do S1 x&c dinh tai thoi diém diéu chinh bang I&i suat co so twong (ng theo ky



han vay dugc S1 niém yét tai www.S1.com.vn thoi diém diéu chinh + bién d6
4%/nam va phu hop véi quy dinh cua Ngan hang N1 vé I4i suat cho vay. Léi
suat duoc S1 diéu chinh trong ting thoi ky duoc hiéu 1a 130 suat diéu chinh
nhung dinh ky diéu chinh 1a khéng bt budc. Truong hop vo chdng chi cham tra
géc thi phai chiu mac 130 suat no quéa han ddi véi phan no goc qua han ma vo
chdng chi duogc cip tin dung khong tra ding han bang 150% l4i suat trong han.
Thoi han vay 12 thang, ngay tra 13i 1a ngay 22 hang thang. Thoi diém tra hét ng
la ngay 22/4/2023.

Dé bao dam cho khoan vay sb tién 230.000.000 dong (Hai tram ba muoi
triéu dong chan) theo hop ddng tin dung (Khéng ap dung cho phirong thirc han
mirc) sb: 202226583422 ngay 20/4/2022 va cac diéu khoan chung vé cap tin
dung (Pinh kém hgp déng tin dung sé 202226583422 ngay 20/4/2022) thi vo
chong chi di dong y thé chap tai san bao dam 1a quyén s dung dat va tai san
gin lién v6i dat tai thira dat sb: 466, to ban do s6 02, dién tich 111 m?, tai xém
C, x4 D, huyén D, tinh Nghé An, duoc Uy ban nhan dan huyén D, tinh Nghé An
cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién
véi dat sé6 BY 911778 ngay 19/05/2015; s6 vao s6 cap GCN sb: CH000059
mang tén chdng chi 1a anh Nguyén Vin N, theo hop ddng thé chap tai san (Ap
dung cho tai san 1a bar déng san) s6 202226583422/HPTC ngay 20/4/2022; van
ban cam két thé chap; cam két thé chap va vian ban cam két tai san riéng dinh
kém gitra vo chong chi vai Ngan hang TMCP S, da dugc cong chiing tai Vian
phong C ngay 20/4/2022 va dang ky thé chap tai Vian phong dang ky quyén sir
dung dat huyén D s 004945 ngay 20/4/2022. (nay la Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén D).

Sau khi vay vén dé l1am an kinh doanh thi vo chdng chi déng tién 14i suat
day di cho phia Ngan hang, nhung thoi gian cubi ndm 2022 thi roi vao tinh
trang 1am an thua 16 va do anh hudng dich bénh trudc d6 nén vo chong chi
khong kinh doanh budn ban dugc, roi vao tinh trang kinh té khé khan, khong tra
duogc tién ng goc va I&i theo hop dong tin dung ma vo chong chi da ky két véi
phia Ngan hang TMCP S.

Chi D1 dé nghi phia Ngan hang xem xét, kéo dai thoi gian tra ng va giam
mot phan 14i suét cho vo chong chi dé v chdng chi co diéu kién tra hét ng cho
phia Ngan hang va dé phia Ngan hang tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat
cho vg chong chi.

Chi D1 cbng nhan vo chdng chi da vi pham pham hop dong tin dung da ky
két vai phia Ngan hang, qué trinh vay, vo chong chi méi chi tra dugc 3.000.000
ddng tién no gbc. Tinh dén ngay 10/07/2023, vo chdng chi con ng Ngan hang sb



tién no goc 1a 227.000.000 déng (Hai trdm hai mwoi bay triéu dong); no lai
trong han tir ngay 22/3/2023 dén ngay 21/4/2023 1a 2.754.329 dong; no lai qua
han ké tir ngay 22/4/2023 dén ngay 10/07/2023 14 10.657.862 dong. Tong sb tién
no ca gbc va 1ai 1a 240.412.190 dong (Hai tram bén muoi triéu bon tram muoi
hai nghin mét tram chin muoi dong).

Néu vo chong chi khdng tra dugc hét ng hoic tra no khéng day du nghia
vu thanh toén cho Ngan hang TMCP S thi vo chong chi dong ¥ dé Ngan hang
TMCP S dugc quyén yéu cau Chi Cuc Thi hanh &n dan su huyén Dién Chau xu
ly tai san thé chap 1a quyén str dung dat thudc thira dat sb: 466, to ban d6 s6 02,
dién tich 111 m?, tai xdm C, x4 D, huyén D, tinh Nghé An, dugc Uy ban nhan
dan huyén D, tinh Nghé An cap Gidy chang nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san gan lién vai dat s6 BY 911778 ngay 19/05/2015; sb vao so
cap GCN sb: CH000059 mang tén anh Nguyén Vian N, theo hop dong thé chap
tai san (Ap dung cho tai sdn la bdr dong san) s6 202226583422/HPTC ngay
20/4/2022; van ban cam két thé chap; cam két thé chap va Vian ban cam két tai
san riéng dinh kém gita Ngan hang TMCP S véi vo chdng chi, da duoc cong
chang tai Van phong C ngay 20/4/2022 va dang ky thé chap tai Van phong dang
ky quyén sir dung dat huyén D sb 004945 ngay 20/4/2022. (nay & Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén D).

Néu xtr ly tai san thé chap chua du sd tién tra no cho Ngan hang TMCP S
thi vo chong chi co nghia vu tiép tuc thuc hién viéc tra no cho dén khi thanh
toan hét khoan ng con lai cho phia Ngan hang.

Truong hop vo chdng chi D1 thanh toan, tra ng xong khoan no goc va no
lai cho Ngan hang TMCP S thi dé nghi Ngan hang tra lai cho vo chdng chi G
chting nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6
BY 911778 ngay 19/05/2015; s6 vao so cap GCN sd: CHO00059 mang tén
chdng chi 1a anh Nguyén Vian N, theo hop dong thé chap tai san (Ap dung cho
tai san la bar dong san) s 202226583422/HPTC ngay 20/04/2022; vin ban
cam két thé chap; cam két thé chap va van ban cam két tai san riéng dinh kém
gitta Ngan hang TMCP S véi vg chdng chi.

Tai phién toa: Ngan hang giir nguyén yéu cau khoi kién nhu da néu trén va
xac dinh tong s tién yéu cau bj don tra theo hop dong tin dung cho vay di ky
tinh dén hét ngay 29/9/2023, tong cong ca no gbc va no i 1a 250.803.504 dong
(Hai tram ndm muoi triéu tam tram linh na nghin ndm tram linh bén dong).
Trong d6 no gdc 1a 227.000.000 dong (Hai trdam hai muwoi bay triéu dong); no
|3 trong han tir ngay 22/3/2023 dén ngay 21/4/2023 1a 2.754.329 ddng (Hai
triéu bay tram nam muwoi bén nghin ba tram hai muwoi chin dong); no 13i qua han



ké tir ngay 22/4/2023 dén ngay 29/9/2023 1a 21.049.175 dong (Hai mwoi mét
triéu khong tram bon muwoi chin nghin mét tram bay muwoi ldm dong) va yéu cau
bi don phai tra tién no 13i sau ngay xét xur theo hop dong tin dung va gidy nhan
no giira hai bén da ky; Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phap luat, néu anh Nguyén
Van N va chi Hoang Thi D1 khéng thuc hién hoac thuc hién khéng ding nghia
vu thanh toan, Ngan hang c6 quyén dé nghi cac co quan chirc ning xem xét, xir
ly toan bo tai san thé chap theo quy dinh cua phép luat va thoa thuan gitra cac
bén dé thu héi ng;

Tai phién toa, bi don anh Nguyén Vin N va chi Hoang Thi D1 déu ving
mat khong rd 1y do nén khong c6 y kién trinh bay;

Toa &n tién hanh xem xét, tham dinh tai chd doi véi tai san thé chdp theo
yéu cau gidi quyét gom: Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira
dat sb: 466, to ban d6 s 02, dién tich 111 m?, tai xém C, xa D, huyén D, tinh
Nghé An, duoc Uy ban nhan dan huyén D, tinh Nghé An cap Giay ching nhan
quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sé6 BY 911778
ngay 19/5/2015; s6 vao s6 cap GCN sb: CH000059 mang tén anh Nguyén Vin
N. Két qua phan anh céc tai san thé chap 1a cd that, hién trang thira dat va tai san
gan lién véi thira dat gitr nguy@n hién trang nhu thoi diém thé chap va thé hién
phl hop nhu Hop ddng thé chap tai san (Ap dung cho tai san 1a bdr déng san) s6
202226583422/HDTC; cam két thé chap va vin ban cam két tai san riéng dinh
kem cung ngay 20/4/2022.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Dién Chau phét biéu quan diém vé
vu an. Vé té tung: Toa &n thu ly giai quyét vu an 1a dung tham quyén, viéc tuan
thu phap luat caa Tham phén, Hoi dong xét xir, Thu ky qué trinh giai quyét vu
4n va tai phién toa ding trinh tu, thu tuc. Nguyén don, chip hanh ding theo quy
dinh caa phap luat, bi don khong chap hanh theo quy dinh cua phép luat.

Vé noi dung: P& nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 Biéu 30, khoan 1
Piéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu 147 cua Bo luat T tung dan su nam 2015; cac
Diéu 357, 317, 318, 320; 322; 323, 325; 336, 463, 466 va Diéu 468 cua Bo luat
Dan sy nam 2015; cac Piéu 91, 95, 98 Luat cac té chac tin dung nam 2010;
Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP29 thang 12 nam 2006 cua Chinh phu vé giao
dich bao dam, Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP22 thang 02 nam 2012 cua Chinh
phu vé sira doi, b6 sung mot sé diéu caa Nghi dinh s 163/2006/ND-CP29 thang
12 nam 2006 ctia Chinh phi vé giao dich bao dam. Xir: Chap nhan yéu cau khoi
kién ciia Ngan hang TMCP S. Budc anh Nguyén Vin N va chi Hoang Thi D1
phai c6 nghia vu tra no cho Ngan hang TMCP S tinh dén ngay 29/9/2023 voi
tong so tién 250.803.504 ddng (Hai trdm ndm muoi triéu tam tram linh ba nghin



nam tram linh bon dong). Trong d6 no goc 1a 227.000.000 dong (Hai tram hai
muoi bay triéu dong); no l&i trong han tir ngay 22/3/2023 dén ngay 21/4/2023 14
2.754.329 dong; no I3 quéa han ké tir ngay 22/4/2023 dén ngay 29/9/2023 1a
21.049.175 ddng. Néu anh Nguyén Vin N va chi Hoang Thi D1 khéng thanh
toan duoc hodc thanh toan khong day du sb tién nay thi dua tai san thé chip vao
xu 1y dé dam bao khoan vay nhu hop dong da ky két. Di véi sé tién 14 trong
han va I4i qua han, sau khi ban an c6 hiéu luc phép luat néu anh Nguyén Van N
va chi Hoang Thi D1 khéng thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang, néu Ngan
hang c¢6 don yéu cau thi hanh an thi anh N va chi D1 phai tra 14i cham tra cho
Ngéan hang theo quy dinh tai Diéu 357 cua B¢ luat Dan sy 2015. Budc anh
Nguyén Vin N va chi Hoang Thi D1 chiu 4n phi Kinh doanh thuong mai so
tham, hoan tra tién tam tng an phi cho Ngan hang.

Can ctr vao cac chang ci, tai lieu co trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s xem xét day
du toan dién chung ci, y kién cua duong sy, Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Ngan hang TMCP S khai kién tranh chap hop dong tin
dung ddi véi anh Nguyén Van N va chi Hoang Thi D1, dia chi: xém C, x4 D,
huyén D, tinh Nghé An. Pay 1a tranh chap phat sinh trong hoat dong kinh doanh,
thuong mai giita cac to chirc c6 dang ky kinh doanh véi nhau va déu c6 muc
dich loi nhuan nén vu an thuoc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan
huyén Dién Chau, tinh Nghé An theo khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 30; diém b
khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T4 tung dan su.

[2] Vé su vang mat cua bi don: Day 1a phién toa dugc mé lan tha hai. Toa
an da téng dat hop Ié cac van ban té tung cho bi don nhung bi don van vang
mat. Hoi dong Xxét xu can ctr khoan 2 Biéu 227, khoan 3 Biéu 228 cua Bo luat
T4 tung dan su dé xét xir vang mat bi don 1a dung quy dinh cta phap luat.

[3] Ve yéu cau khoi kién doi tra ng goc va lai theo hop dong hop tin dung
(Khong ap dung cho phwong thirc han mirc) sb: 202226583422 ngay 20/4/2022
va cac diéu khoan chung vé cap tin dung (Pinh kém Hop dong tin dung sé
202226583422 ngay 20/4/2022) va gidy nhan no (Ap dung cho vay khong phdi
phirong thirc han mic) sb LD2211200166 ngay 22/4/2022 giita Ngan hang
TMCP S, phong G1 véi vo chong anh Nguyén Van N, chi Hoang Thi D1 duoc
ky két trén co so thoéa thuan tu nguyén cua cac bén, dam bao diéu kién vé chi
thé tham gia giao két hop dong, tuan thu dung hinh thirc va noi dung cua hop
d6ng dan su quy dinh tai Biéu 385 cua Bo luat Dan sy nam 2015 va khong trai
quy dinh tai Biéu 398 cua Bo luat Dan sy nam 2015; ndi dung cua hop dong



khong vi pham diéu cam cua phép luat, khong trai dao dac xa hoi nén hop dong
hop phap. Ngay 20/4/2022 anh Nguyén Vin N va chi Hoang Thi D1 d& nhan
vay sb tién ng gdoc 1a 230.000.000 dong (Hai tram ba muoi triéu dong). Qué
trinh thuc hién hop ddng tin dung, anh Nguyén Vin N va chi Hoang Thi D1 méi
chi tra dugc 3.000.000 dong tién no gdc, du ng gde con lai 227.000.000 dong va
da tra duoc no 13i theo hop dong tin dung tinh dén ngay 22/3/2023. Sau d6, anh
Nguyén Vin N va chi Hoang Thi D1 khéng thanh toan dugc thém dong nao nira,
nén di vi pham nghia vy thanh toan tra ng goc va no i theo hop déng tin dung
va gidy nhan no hai bén di ky, mac di Ngan hang nhiéu lan dén ddc viéc thanh
toan tra no nhung anh Nguyén Vin N va chi Hoang Thi D1 khong thanh toan
duoc ng cho Ngan hang. Do anh Nguyén Vian N va chi Hoang Thi D1 vi pham
nghia vu thanh toan nén Ngan hang khoi kién yéu cau anh Nguyén Vian N va chi
Hoang Thi D1 tra no 1a khéng trai véi thoa thuan dugc hai bén ky tai Biéu 9 cua
Hop dong tin dung (Khong ap dung cho phuwong thic han mic) sb:
202226583422 ngay 20/4/2022 va cac diéu khoan chung vé cap tin dung (Pinh
kém Hop dong tin dung sé 202226583422 ngay 20/4/2022) va khéng trai quy
dinh cua phap luat. Xét, viéc Ngan hang yéu cau Toa an budc anh Nguyén Vin
N va chi Hoang Thi D1 phai tra sb no géc, no 1ai theo Hop dong tin dung
(Khong ap dung cho phwong thirc han mirc) sb: 202226583422 ngay 20/4/2022
va cac diéu khoan chung vé cap tin dung (Pinh kém Hop dong tin dung so
202226583422 ngay 20/4/2022) va gidy nhan no (Ap dung cho vay khong phdi
phuwong thirc hgn mic) s LD2211200166 ngay 22/4/2022 tinh dén ngay
29/9/2023 tong sé tién 250.803.504 ddng (Hai tram ndm muwoi triéu tdm tram
linh ba nghin ndm tram linh bén dong). Trong d6 ng gbc 1a 227.000.000 dong
(Hai tram hai mweoi bay triéu dong); ng lai trong han tir ngay 22/3/2023 dén
ngay 21/4/2023 1a 2.754.329 dong (Hai triéu bay tram nam muwoi bén nghin ba
tram hai mwoi chin dong); no 1 qua han ké tir ngay 22/4/2023 dén ngay
29/9/2023 13 21.049.175 dong (Hai muwoi mot triéu khong tram boém muwoi chin
nghin mét tram bay muoi lam dong) 1a ¢d can ctr chap nhan theo quy dinh tai
Diéu 463, 466 cua Bo luat Dan sy nim 2015. Di véi yéu cau vé lai suat thay
rang: Tai thoi diém xét xur 1ai suat Ngan hang TMCP S 4p dung d6i khoan no
ctia anh Nguyén Vian N va chi Hoang Thi D1 1a 9%/nam x 150% (13i qua han) =
13,5%/nam, muc |3i suat nay dd dugc Ngan hang diéu chinh 03 thang mot lan
dung nhu thoa thuan cua cac bén duoc ky tai Hop dong tin dung, cac diéu khoan
chung vé cap tin dung, gidy nhan no va khong trai quy dinh tai cac khoan 2,
khoan 3 Diéu 91, Biéu 95 cua Luat Cac té6 chic tin dung va Diéu 468 cua Bo
luat Dan su 2015, Piéu 13 ctia Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN30 thang 12 nim



2016 cua Ngan hang N1, cac Diéu 7, 8, 10 va 13 cua Nghi quyét sb
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi ddng Tham phéan Toa 4n nhan dan
Tbi cao hudng dan &p dung mot sé quy dinh caa phép luat vé 13i, 14i suat, phat vi
pham. Vi vay, can chip nhan yéu cau caa Ngan hang TMCP S bugdc anh Nguyén
Vin N va chi Hoang Thi D1 phai thanh toan ng goc va no 13i cho ngan hang tinh
dén ngay 29/9/2023 téng s tién 250.803.504 ddng. (Trong d6 no goc la
227.000.000 dong; no lai trong han tir ngay 22/3/2023 dén ngay 21/4/2023 Ia
2.754.329 dong; no I3 quéa han ké tir ngay 22/4/2023 dén ngay 29/9/2023 1
21.049.175 ddng).

[4] K& tir ngay tiép theo cua ngay xét xu so tham (ngay 30/9/2023), cho
dén khi thi hanh an xong, anh Nguyén Van N va chi Hoang Thi D1 con phai
chiu khoan tién I3i cua so tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat ma céac bén
thoa thuan trong hop dong tin dung va gidy nhan no da ky cho dén khi thanh
toan xong no goc. Lai suat ma anh Nguyén Van N va chi Hoang Thi D1 phai
tiép tuc tra cho Ngan hang TMCP S duoc diéu chinh phi hop véi sy diéu chinh
|4i suat cho vay theo ting thoi ky cia Ngan hang TMCP S.

[5] Dbi véi sb tién 1ai trong han va 13i qua han tinh ¢én ngay xét xtr so
tham 1a 23.803.504 ddng (Hai muweoi ba triéu tém tram linh ba nghin nam trim
linh bon dong). Sau khi ban an c6 hiéu luc phép luat, Ngan hang c6 don yéu cau
thi hanh &n, néu anh Nguyén Vin N va chi Hoang Thi D1 khdng thuc hién nghia
vu tra no thi phai tra 18i cham tra theo quy dinh tai Diéu 357 cta Bo luat Dan sy
2015 la dtng quy dinh cua phép luat.

[6] Vé yéu cau xt ly tai san thé chap (bién phép bao dam thuc hién nghia
vu): Hop dong thé chap tai san (Ap dung cho tai san 1a bdr déng sdn) sd
202226583422/HDTC ngay 20/4/2022; vin ban cam két thé chap, cam két thé
chap va vian ban cam két tai san riéng dinh kém, anh Nguyén Vin N va chi
Hoang Thi D1 da thé chap cho Ngan hang TMCP S 1a Quyén sir dung dat va tai
san gin lién voi dat tai thira dat s6: 466, to ban d6 sé 02, dién tich 111 m? tai
x0m C, x& D, huyén D, tinh Nghé An, duoc Uy ban nhan dan huyén D, tinh
Nghé An cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai
san gan lién véi dat sé BY 911778 ngay 19/5/2015; sé vao so cap GCN sb:
CHO000059 mang tén anh Nguyén Vin N, di dugc cong chang tai Van phong C
ngay 20/4/2022 va dang ky thé chap tai Van phong ding ky quyén sir dung dat
huyén D s6 0004954 ngay 20/4/2022 (nay la Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai huyén D).

Qué trinh xem xét, tham dinh tai chd cua Toa 4n va Uy ban nhan dan xa D
thi hién trang tai san bao dam thé chap nhu sau: Tai san thé chap 1a c6 that, hién
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trang thia dat va tai san gan lién voi thia dat giit nguyén hién trang nhu thoi
diém thé chap va thé hién phd hop nhu Hop dong thé chép tai san (Ap dung cho
tai san 1a bdt dong san) sb 202226583422/HPTC; van ban cam két thé chap,
cam Kkét thé chip va vian ban cam két tai san riéng dinh kém cung ngay
20/4/2022. Xét thay, hop dong duoc lap thanh van ban, duoc cong chung va
dang ky giao dich bao dam theo quy dinh, ndi dung hop dong khéng vi pham
diéu cam cua phap luat, khong trai dao duc x& hdi nén hop ddng hop phap. Do
anh Nguyén Vin N va chi Hoang Thi D1 vi pham nghia vu tra ng nén viéc Ngan
hang y&u cau phat mai tai san bao dam dé thu hdi no 1a ¢6 can ctr chap nhan theo
Piéu 6 cua hop dong thé chap tai san ma hai bén da ky va quy dinh tai cac Diéu
318, 320, 323, 325 cua B0 luat Dan sy 2015.

[7] VVé chi phi t6 tung: Nguyén don ty nguyén chiu chi phi t6 tung va da
thoa thuan xong, khong yéu cau Toa an giai quyét nén Hoi dong xét xa khong
Xem Xet.

[8] V& an phi: Toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don dugc chap nhan
nén bi don phai chiu toan bo an phi dan sy so tham theo quy dinh tai Biéu 147
cia Bo luat Té tung dan su; khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va ¢ phi Toa
an. Tra lai tién tam tng an phi dan sy so tham cho nguyén don.

[9] Vé quyén khang cdo: Cac duong sy cO quyén khang céo theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Biéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35;
diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 147; Diéu 227; Diéu 228; Diéu 271; Diéu 273 cua
B6 luat T6 tung dan sy nim 2015;

Cac Diéu 292; 293; 295; 298; 318, 320, 322, 323; 325; 357; 385; 398; 463;
465; 466 va 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Céc Diéu 91, 95 va biéu 98 Luat Cac To6 chuc tin dung nam 2010; Nghi
dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam;

Nghi dinh sé 11/2012/ND-CP22/02/2012 cua Chinh pha vé sira doi, bd
sung mot sé diéu cua Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua
Chinh pha vé giao dich bao dam;

Pidu 13 ciia Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN30 thang 12 nim 2016 cua
Ngéan hang N1;
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Cac Piéu 7, 8, 10 va 13 cua Nghi quyét sé6 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 ctia Hoi ¢ddng Tham phan Toa an nhan dan Téi Cao hudng dan ap
dung mot sé quy dinh cta phap luat vé 14i, 13i suat, phat vi pham;

Khoan 2 Diéu 26 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng Vu Quéc hoi vé quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va str dung an phi va Ié phi Toa an. Tuyén xu:

Chép nhan toan bo yéu cau khai kién cua Ngan hang thuong mai c6 phan
S.

1. V& nghia vu tra tién: Buoc anh Nguyén Vian N va chi Hoang Thi D1 phai
thanh toan ng cho Ngan hang Thuong mai ¢4 phan S sb tién tinh dén ngay
29/9/2023 1a 250.803.504 dong (Hai tram ndm muwoi triéu tam tram linh ba
nghin nam tram linh bén dong). Trong d6 ng gbc 1a 227.000.000 dong (Hai tram
hai muwoi bay triéu dong); no lai trong han tr ngay 22/3/2023 dén ngay
21/4/2023 1a 2.754.329 dong (Hai triéu bdy tram nam muweoi bon nghin ba tram
hai muweoi chin dong); no 14i qué han ké tir ngay 22/4/2023 dén ngay 29/9/2023 14
21.049.175 ddng (Hai mwoi mot triéu khéng tram bon muwoi chin nghin mét tram
bay muwoi lam dong).

Ké tir ngay 30/9/2023, anh Nguyén Vian N va chi Hoang Thi D1 con phai
tiép tuc tra cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan S khoan tién 14i qua han cuaa s6
tién goc chua thanh toan theo marc 13 suat ma cac bén di thoa thuan trong hop
déng tin dung (Khéng ap dung cho phwong thirc han mic) s6 202226583422
ngay 20/4/2022; cac diéu khoan chung vé cap tin dung (Pinh kém hop dong tin
dung sé 202226583422 ngay 20/4/2022) va Giay nhan no (Ap dung cho vay
khong phdi phiong thirc han mirc) sé LD 2211200166 ngay 22/4/2022 da ky
cho dén khi thanh toan xong no géc. L&i suat ma anh Nguyén Vin N va chi
Hoang Thi D1 phai tiép tuc tra cho Ngan hang TMCP S dugc diéu chinh phi
hop véi su diéu chinh 1i suat cho vay theo ting thoi ky cua Ngan hang TMCP
S;

Déi vai s6 tién 1ai trong han va 13i qua han tinh dén ngay xét Xt so tham la
23.803.504 d6ng (Hai muwoi ba triéu tdm tram linh ba nghin nam tram linh bon
dong). Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, Ngan hang TMCP S ¢6 don yéu cau
thi hanh &n, néu anh Nguyén Van N va chi Hoang Thi D1 khéng tra hoic khong
tra day du thi phai tra 13 cham tra twong Gng voi thoi gian cham tra. Muc lai
suat cham tra xac dinh theo quy dinh tai Diéu 357 cua Bo luat Dan sy 2015.

2. Vé xtr ly tai san bao dam: Sau khi ban &n c6 hiéu luc phap luat, truong
hop anh Nguyén Vin N va chi Hoang Thi D1 khong thuc hién hoic thuc hién
khong ddy du nghia vu tra ng, Ngan hang thuong mai ¢6 phan S c6 quyén yéu
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cau Chi Cuc Thi hanh &n dan su hodc co quan khac c6 tham quyén thuc hién cac
thu tuc dé phat mai tai san bao ¢am cho Hop dong tin dung (Khéng ap dung cho
phurong thirc han mirc) s6 202226583422 ngay 20/4/2022; cac diéu khoan chung
vé cip tin dung (Pinh kém Hop dong tin dung sé 202226583422 ngay
20/4/2022) va Gidy nhan ng (Ap dung cho vay khong phdi phirong thirc han
mirc) s6 LD 2211200166 ngay 22/4/2022 gitra Ngan hang TMCP S véi anh
Nguyén Vian N va chi Hoang Thi D1 la quyén sir dung dat thudc thira dat sb:
466, to ban d6 s6 02, dién tich 111 m?, tai xm C, x& D, huyén D, tinh Nghé An,
duoc Uy ban nhan dan huyén D, tinh Nghé An cap gidy chang nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat sé BY 911778 ngay
19/05/2015; sb vao s6 cap GCN sé: CH000059 mang tén anh Nguyén Vian N,
theo Hop dong thé chap tai san (Ap dung cho tai sdn l1a bdt dong sdn) sb
202226583422/HDTC ngay 20/4/2022; van ban cam két thé chap; cam két thé
chap va van ban cam két tai san riéng dinh kém, da dugc coéng chang tai Van
phong C ngay 20/4/2022 va dang ky thé chap tai Vian phong dang ky quyén sir
dung dat huyén D s 004945 ngay 20/4/2022. (nay la Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén D).

Truong hop s6 tién thu duoc tir viéc phat mai tai san bao dam khong du tra
no cho Ngan hang thi anh Nguyén Van N va chi Hoang Thi D1 tiép tuc phai c6
nghia vu tra hét ng goc, no I3i phat sinh theo hop dong tin dung va gidy nhan no
da ky két voi Ngan hang.

Trudng hop anh Nguyén Vian N va chi Hoang Thi D1 da thanh toan xong
khoan no trén cho Ngan hang thi buéc Ngan hang TMCP S phai tra lai cho anh
Nguyén Vin N va chi Hoang Thi D1 Gidy chung nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat sé BY 911778 ngay 19/5/2015; sb
vao so6 cap GCN s6: CH000059 mang tén anh Nguyén Vin N.

3. Vé an phi: Buoc anh Nguyén Vin N va chi Hoang Thi D1 phai nop
12.540.000 dong (Muweoi hai triéu nam tram bon mueoi nghin dong) an phi Kinh
doanh thuong mai so tham.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP S s tién 5.840.000 ddng (Ndm triéu tam
tram bon muweoi nghin dong) tién tam Gng an phi da nop tai Chi Cuc Thi hanh an
dan su huyén Dién Chau theo bién lai s6: AA/2022/0004251 ngay 21/6/2023.

Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an, hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Biéu 6, Piéu 7,
Diéu 7a, Diéu 7b va Biéu 9 cua Luat Thi hanh &n dan su (st d6i, bo sung nim
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2014); thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh &n dan sy (st ddi, bo sung nam 2014).

4. V& quyén khang céo: Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n, cac duong
su c6 mat ¢é quyén khang cao ban &n l1én Toa &n nhan dan tinh Nghé An. Puong
su vang mit c6 quyén khang c&o ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
ban &n hoic ban an dugc niém yét hop 18./.

Noi nhan: TM. HOI DPONG XET XU SO THAM_
- TAND tinh Nghé An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND huyén Dién Chau;

- Céc duong su;

- Chi Cuc THADS huyén Dién Chau;
- Luu ho so vu an.

Vwong Thanh Minh
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