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- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Thdam phéan - Chui toa phién toa: Ong Cao Minh V5
Céac Tham phan: Ong Trinh Hoang Anh

Ba Bui Thi Thuong

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Thu ky Toa an nhan déan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

- Pgi dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia
phién tda: Ong Thai Quéc Bao - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 07 va 14 thang 01 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Ba Ria - Viing Tau, xét xtr phlc tham cong khai vu &n dan su thu ly sé
177/2024/TLPT-DS ngay 02 thang 10 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung dat, doi lai tai san la quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so thim 29/2024/DS-ST ngay 11 thang 6 nim 2024 cua
Toa an nhan dan huyén D (nay la huyén L), tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang
céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xa phic tham sb 292/2024/QD-PT ngay
17 thang 10 nam 2024, Quyét dinh hodn phién toa s6 279/2024/QD-PT ngay 07
thang 11 nam 2024, Thong bao vé viéc thay do6i thoi gian mé phién toa sb
204/2024/TB-TA ngay 06 thang 12 nam 2024 va Quyét dinh thay d6i nguoi tién
hanh t6 tung s6 264/2024/QD-TA ngay 06 thang 12 nim 2024, giira cac duong
su:

- Nguyén don: Ong Truong Van C, sinh nam 1976.

Pia chi: khu phd P, thi tran P, huyén P (nay 13 huyén L), tinh Ba Ria - Viing
Tau (co mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Ba Nong Thi N, sinh nam
1996.

Pia chi lién lac: S6 G t6 A, khu phd P, thi tran B, huyén P (nay 13 huyén
L), tinh Ba Ria - Viing Tau (co6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don: Ong Bui Btc Q
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- Luat su Cong ty L1, thuoc Poan Luat su tinh B (cé mat).

- Bi don:

1. Ong Truong Vin H, sinh nim 1970.

Ho khau thuong tri: 6 O khu phd P, thi tran P, huyén P (nay 1a huyén L),
tinh Ba Ria - Viing Tau.

Dia chi lién lac: 17 6 2/44, khu phd H, thi trdn P, huyén D (nay 1a huyén L),
tinh Ba Rija - Viing Tau (ving mat).

2. Ba Truong Thi A, sinh nam 1940.

Dia chi: F O khu phé P, thi trin P, huyén D (nay 1a huyén L), tinh Ba Ria -
Ving Tau (c6 mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén cia 6ng H va ba A:

- Ong L& Anh V, sinh nam 1998.

Dia chi lién lac: 532 B cii (Buong B méi), phuong N, thanh phé V, tinh Ba
Ria - Viing Tau (c6 mat).

- Ong Hoang Si T, sinh nam 1979.

Pia chi: A N, phuong G, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mit).

- Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Truong Thi B, sinh nam 1984.

Dia chi: F O khu phé P, thi tran P, huyén B (nay 1a huyén L), tinh Ba Ria -
Viing Tau (cO mat).

2. Ong Truong Vin H1, sinh nim 1938.

Dia chi: khu phd P, thi tran P, huyén P (nay 1a huyén L), tinh Ba Ria - Viing
Tau (Vang mat).

3. Ong Nguyén Trung H2, sinh ndm 1983 va ba Nguyén Thi Huong G, sinh
nam 1984.

Pia chi: 3 H, Phuong G, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat, co
don dé nghj xét xtr vang mat).

4. Van phong C1 (nay la Van phong C2).

Pia chi: T A, tinh 16 44 A, 4p M, x& L, huyén D (nay 14 huyén L), tinh Ba
Ria - Viing Tau (vang mit, co don dé nghi xét xir ving mit).

- Ngueoi khang cao: Ong Truong Vin C - Nguyén don.
NQI DUNG VU AN:

Nguyén don 0ng Truwong Vin C do nguoi dai dién theo 1ty quyén la ba Nong
Thi N trinh bay:

Ngay 30-07-2020, 6ng C c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat doi
v6i thira dat s6 462, to ban d6 38, dién tich 1a 100m? theo Gidy ching nhan quyén
su dung dat s6 BX 075711 do ij ban nhan dan huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau
cap ngay 04-09-2015 tir v chong 6ng Nguyen Trung H2, ba Nguyen Thi Huong
G. Nam 2021, 6ng C c6 lam thu tuc cap do1 gidy chimg nhan quyén su dung dat
va dugc So Tal Nguyén va Mbi Truong cip méi Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 DB 363408 ngay 22-4-2021 d6i véi thira dat s6 225, to ban d6 s6 112, dién
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tich la 100,8m? dung tén Truong Van C. Thoi diém mua dat, trén dét c6 san 01
cin nha cip 4. Do nha di cii, nén khoang thang 11-2020, 6ng C da tién hanh stra
sang lai cin nha ctia minh. Vao cubi nam 2020, ong C di bién, 6ng Truong Vin
H 14 anh rudt caa ong C xin dén ¢ nho nha ong C tir d6 dén nay. Ngoai ra, 6ng C
cling dua ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat nay cho ba Truong Thi
A, 12 me rudt ciia 6ng C dé nho me cit giit, bao quan gitp trong thot gian 6ng C
di bién. Ngay 16-11-2023, 6ng C két hon hop phéap véi ba Nguyen Thi L. Sau khi
1ap gia dinh, vo chong 6ng C can cho & nén d3 nhiéu 1an yéu cau 6ng H va ba A
tra lai nha va giay ching nhén quyén st dung dit cho ong C, nhung 6ng H va ba
A ¢ tinh trdn tranh, khong chiu tra. Hién tai, vo chong ong C dang ¢ nha tro. Ong
C 1am nghé bién, khong c6 tai khoan. Trudc dy ong khong co vo, trinh d6 hoc
van thép, khong am hiéu phap luat nén moi thu nhap di lam vé déu dua cho me
la ba A cat giit. Khi ong dua tién cho ba A do 1a me con nén khong 6 lam glay
to. Do viéc mua dat dung tén 6ng C nén day tai san cua ong C. Ong khong dong
¥ yéu cau phan tb ctia bi don ma yéu cau Toa 4n giai quyét nhu sau:

- Yéu cau 6ng Truwong Van H roi khoi nha dat va tra lai nha, dgt do 6ng C
cho & nho thudce thira dat s6 225, to ban d6 so6 112, toa lac tai khu pho H, thi tran
P, huyén D (nay la huyén L), tinh Ba Ria - Viing Tau néu trén cho ong C.

- Yéu cau ba Truong Thi A tra lai ban chinh Gidy ching nhén quyén str
dung dat s6 DB 363408 do So Tai Nguyén va Moi Truong tinh B cap ngay 22-4-
2021 cho 6ng C.

Nguyén don dong y voi két qua do vé va dinh gia, khong co yéu cau do v&,
dinh gia lai.

Ngueoi bdo vé quyeén va loi ich hop phap cia nguyén don éng Trwong Vin
C la dng Bui Puc Q trinh bay:

Ong C Ia chu st dung hop phép ciia nha dat tranh chap, bén bi don khong

co chung cu gi la cho 6ng C dung tén dum, dé nghi Hoi dong Xét xir chap nhan
y&u cau ctia nguyén don, khong chap nhan yéu cau phan té cua bi don.

Bi don ong Truong Van H va ba Truwong Thi A do dng Lé Anh V la nguoi
dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 26-7-2020 tai thi trin P, ba Truong Thi B (con gai ctia ba Truong Thi
A) thay mit ba A ky hop dong dit coc d¢ mua thira dat s6 462, to ban do 38, toa
lac tai thi trdn P, huyén D (nay la huyén L) ciia ong Nguyén Trung H2 va ba
Nguyén Thi Huong G. Tong sb tién mua dat 1a 2.590.000.000 dong, ba A da dat
coc cho ng H2 100.000.000 dong va dua tién chuyen nhuong dat cho 6 ong H2.
Pén ngay 30-7-2020, tai Van phong cong ching Tran Dinh N1, do ba A gia yeu
nén dé cho ong Truong Vin C sinh nim 1976 ky hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dét véi ong H2, ba G. Dong thoi ba A ciing dé éng C dung tén trén Glay
ching nhan quyén suir dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san gan lién ! dat sb
DB 363408. Trén thyc té, ong C chi ding ten trén gidy t& con toan bd tién nhan
chuyen nhuong nha dat déu 1a tién cua ba Truong Thi Anh . Nha ¢ va d4t hién tai
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do 6ng Truong Van H dang quén ly st dung. Do vay, nguyén don kién la khong
co co s, bi don khong dong ¥ yéu cau ctia nguyén don. Bi don dong ¥ vai két
qua do v& va dinh gi, khong co yéu cau do v&, dinh gié lai.

Trong qué trinh to tung, bi don ba Truong Thi A yéu cau phan t6 nhu sau:

- Yéu cau Tda an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét sb
cong chimg 1294, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 30-7-2020 tai Vian
phong C1 gifta 6ng Nguyén Trung H2, ba Nguyén Thi Huong G va 6ng Truong
Van C la vo hiéu.

- Cong nhan quyén str dung dat cho ba Truong Thi A d6i véi thira dat sd
462 (thira méi 1a 225), to ban d6 sb 38 (mdi 1a 112), dién tich 100,8 m? tai khu
phé H, thi tran P, huyén D (nay 1 huyén L), tinh Ba Rja - Viing Tau, yéu cau
chinh Iy tén 6ng C sang tén ba Truong Thi A trén Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 DB 363408 cap ngay 22-4-2021.

Tai phién toa so tham, bi don ba A rat lai yéu cau budc ong Truong Van C
giao tra 01 ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé DB 363408 do S&
Tai nguyén va Mot truong tinh B cap ngay 22-4- 2021 d6i voi thira dét sb 225, to
ban d6 s6 112 dién tich 100,8 m? toa lac tai thi trén P, huyén D (nay 1a huyén L),
tinh Ba Ria - Viing Tau cho ba Truong Thi A; rat yéu cau phan to ve viéc giai
quyét hau qua ciia hop dong vo hiéu, ba A khong yéu cau giai quyét hau qua cua
hop dong vo hiéu.

Nguoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan ba Truwong Thi B trinh bay:

Ba B di dit coc gilim cho ba A thia dat s6 462, to sb 38, thi tran P, ¢d 1am
gidy dat coc va dat coc 100.000.000 dong cho dng Nguyén Trung H2, ba Nguyén
Thi Huong G. Tién nay la tién cua ba A (me ba B). Sau khi ky hop dong chuyén
nhuong tai phong cdng chung, ba B 1a nguoi truc tiép dua sd tién mat
2.490.000.000 déng cho dng H2 tai phong céng chang. Tong so tién dit coc va
nhan chuyén nhuong 13 2.590.000.000 dong déu la tién cua ba A, ba A nho ba B
dua gium. Ba A ciing nhd 6ng C ding tén giim nha dat nay vi 6ng C chua co vo.
Vi vay, hop ddng chuyén nhuong thira dat trén dé tén éng C va ong C la nguoi ky
hop ddng. Ba B chi 1a dwa tién gim cho ba A. Ba B khong c6 y kién hay yéu cau
gi trong vu &n nay. Ba B dong y véi két qua do v& va dinh gia, khong ¢ yéu cau
do vé&, dinh gia lai.

Ngueoi lam chirng dng Nguyén Trung H2 trinh bay:

C)ng H2 c6 chuyén nhuong nha dat tai thira s6 225, td 112, thi tran P, trén
hop dong 1a tén 6ng Truong Van C nhung thuc té thi ba Truong Thi B 1a nguoi
dua tién dit coc va tién chuyén nhu:ong cho 6ng H2. Ong H2 chi biét ban nha dat
cho gia dinh ba B, viéc thoa thuan ai dimg tén 1a chuyén cia gia dinh ba B. Ong
H2 chi biét ban nha dat va lay tién, lic d6 gia dinh ba B khong c6 xay ra tranh
chap. Khi di xem nha dat chuyén nhuong chi c6 mot minh ba B di, khong c6 ong
C.
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Tai Ban dn dan sy so tham s6 29/2024/DS-ST ngay 11 thang 6 nam 2024
cua Toa an nhdan dan huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau quyet dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khdi kién ctia ong Truong Vin C vé viée yéu
cau ong Truong Van H roi khéi nha dAt va tra lai nha, dat thudc thira sb 225, to
ban db s6 112, thi trin P, huyén P (nay 1a huyén L), tinh Ba Ria - Viing Tau cho
ong Truong Van C.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cta ong Truong Vin C vé viée yéu
cau ba Truong Thi A tra lai 01 ban chinh Gidy chtng nhan quyén st dung dat sd
DB 363408 do S¢ Tai Nguyén va Méi Truong tinh B cip ngay 22-4-2021 cho
ong Truong Van C.

3. Chip nhén yéu cau phan t6 ctia ba Truong Thi A:

Tuyén b6 Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chimg
1294, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 30-7-2020 tai Vin phong Cl,
gitra 6ng Nguyén Trung H2, ba Nguyén Thi Huong G va 6ng Truong Vin C la
vO hiéu.

Cong nhan ba Truong Thi A duoc quyén sir dung dién tich dat 100,8 m?
thudc thira 225, t ban d6 s6 112, thi trin P, huyén P (nay 1a huyén L), tinh Ba
Ria - Viing Tau, theo Manh trich do dia chinh s6 83 — 2024 ngay 22-3-2024 cua
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D (nay Ia huyén L), tinh Ba Ria -
Viing Tau.

Ba Truong Thi A duogc quyen lién h¢ co quan nha nude co tham quyén de
dugc dang ky chinh ly sang tén quyén st dung dat trén Giay ching nhén quyén
sir dung dat s6 DB 363408 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 22-
4-2021, dbi véi thura dat sd 225, to ban do 112, dién tich 100,8 m?, thi tran P,
huyén D (nay 1a huyén L), tinh Ba Ria - Viing Tau, theo quy dinh cua phap luat
dat dai.

4. Pinh chi mot phan yéu ciu phan tb ctia ba Truong Thi A vé viée yéu cau
6ng Truong Vin C giao tra 01 ban chinh Gidy chtng nhan quyén st dung dat sd
DB 363408 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 22-4-2021 ddi véi
thira dat s6 225, to ban d6 s6 112, thi trén P, huyén D (nay la huyén L), tinh Ba
Ria - Viing Tau cho ba Truong Thi A va yéu ciu giai quyét hau qua hop dong vo
hiéu.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t tung, an phi va quyén
khang céo.

Ngay 21 thang 6 ndgm 2024, nguyén don ong Truong Van C c6 don khang
cao ban an so tham y&u cau cap phic tham sta ban 4n so thim theo hudng chap
nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don ong Truong Van C (do ba Nong Thi N dai dién) git nguyén
yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xur sira ban an so
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tham theo hudng chap nhan toan b yéu cau khai kién cua nguyén don; khong
chap nhén yéu cau phan t6 ctia bi don.

Bi don ba Truong Thi A va 6ng Truong Van H (do 6ng Lé Anh V va 6ng
Hoang Sy T1 dai dién) xin rat mot phan yéu cau phan té vé viéc tuyén vo hiéu
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitta 6ng H2, ba G voi ong C ngay
30-7-2020; dong thoi dé& nghi Hoi dong x€t xir khong chap nhan yéu cau khang
cao cua nguyén don, gitt nguyén quyet dinh ctia ban 4n so tham. Bi don ty nguyén
hd trg cho ong C s6 tién 20.000.000 dong vi dd dimg tén gium quyén st dung dat
cho ba A.

DPai dién nguyén don dong y véi viée rat mot phan yéu cau phan t6 néu trén
cua bi don.

Céc duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau ve viéc giai quyét vy én va
khong bo sung thém tai liéu, chung cu.

- Quan dzem ciia Pai dién Vién kiém sat nhéan dén tinh Ba Ria - Viing Tau
Vé viéc gidi quyét vu dn:

Vé t6 tung: Pon khang cdo cua nguyén don ndp trong thoi han luat dinh.
Nhitng ngudi tién hanh t6 tung da thyc hién dang va déy du trinh ty, tha tuc to
tung theo quy dinh cua phap luat. Nhitng ngudi tham gia t6 tung da thuc hién ding
quyén, nghia vu ctia minh theo quy dinh cta Bo luat T6 tung dén suy.

Tai phién toa phuc tham, bi don rit mot phan yéu cau phan t6 vé viéc tuyén
v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giira 6ng H2, ba G vé6i ong
C ngay 30-7-2020. Xét viéc rat y€u cau nay la ty nguyén, khong trai phap luat va
duoc nguyén don dong ¥, nén dé nghi Hoi dong xét xir can cir Dleu 311 Bo luat
T tung dan sy, hity mot phan ban an so tham va dinh chi giai quyét yéu cau phan
t trén cua bj don.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang co
cua nguyén don ong Truong Van C, gilt nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céac tai li¢u, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa, trén co s¢
ket qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Don khang cao cua nguyén don 6ng Truong Van C ndp trong thoi
han luat dinh nén dugc chap nhan xem xét theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Tai phién toa phiic tham, dai dién bi don rat mot phan yéu cau phan
t6 vé viéc tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ong
H2, ba G v6i ong C. Dai dién nguyén don dong v ¥y vo1 viée rut mot phan yéu cau
phan t6 nay. Do vay, Hoi dong x€t X can cu Dleu 311 B luat T6 tung dan sy,
hily mot phan ban an so tham va dinh chi giai quyét yéu cau phan t6 trén cia bi
don.
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[1.3] Cap so tham thy 1y giai quyet yéu cau phan t ctia bi don vé viéc tuyén
v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trén nhung lai xac dinh ong
Nguyen Trung H2 la nguoi lam chimg ma khong dwa 6ng H2, ba G lam ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an 1a c6 sai sot. Cap phuc thim di dua ong
H2, ba G vao tham gia t6 tung dé khic phuc sai sot trén. Ong H2, ba G ¢6 16i khai
x4c nhan déng ¥ v4i ban an so tham, khong c6 yéu cau gi trong vu an ndy. Do
viy, sai s6t ctia cAp so thdm khong 1am anh hudng dén quyén loi cua cac duong
su va di duoc khic phuc.

[1.4] Tai cap phuc tham, chong ba Truong Thi A 1a 6ng Truong Van H1 céd
vian ban x4c nhan sd tién ba A dung dé nhan chuyén nhuong nha dit tranh chap 1a
tai san chung cua ba A va 6ng H1. Loi khai nay phu hop v6i su thira nhan cua ba
A tai phién toa phuc tham. . Tuy nhién, 6ng H1 dong y véi quyet dinh cta ban an
so tham va khong c6 yéu cau gi trong vu an nay. Nhu véy, viéc cap so tham khong
dua 6ng H1 lam nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la co thiéu sot ~nhung
khong 1am anh hudéng dén quyén loi hop phéap cta éng H1. Cép phuc tham dua
6ng H1 1am ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n dé dam bao dung
quy dinh phap luat.

[1.5] Ba Nguyén Thi L 1a vo 6ng Truong Vin C ciing ¢ 10i khai xac nhan
nha dét tranh chap do ong C nhan chuyén nhuong trude khi két hon véi ba L nén
day la tai san riéng cua ong C, khong lién quan dén ba, ba khong co yéu cau gi
trong vu 4n nay. Do vay, cap so thim khong dua ba L vao tham gia t6 tung trong
vu an nay la phu hgp quy dinh cua phap luat.

[2] Xét yéu cau khang cao ciia nguyén don éng Truwong Vin C:-

[2.1] Theo nguyén don, thira dat s6 462 (méi 13 225), to ban d6 s6 38 (mdi
1a 112), dién tich 100,8 m? tai khu phd H, thi tran P, huyén D, tinh Ba Ria - Viing
Tau la tai san hop phap cua ong Truong Van C, do 6ng C bo tién ra nhan chuyen
nhuong. Nhung do tir trude dén nay, ong C di 1am dugc bao nhiéu tién déu dua
cho me 1a ba Truong Thi Anh G1 gium, nén khi nhan chuyen nhugng nha dat
trén, ba A di dua tién cta ong giao cho ba Truong Thi B dé tra thay cho ong.
Khi stra chita nha, ba A ciing dua tién ctia ong C cho ba B dé tra tién mua vat
liéu xay dung va tra tién cong cho thg xdy. Do 13 me con nén khi giao tién cho
me gitr gium, ong khong co tai liéu, chimg cir gi chimg minh. Ong C cung khong
biét chinh x4c s6 tién ma minh d3 giao cho ba A 1a bao nhiéu, khong biét s6 tién
mua nha va stra chira nha 1a bao nhiéu.

[2.2] Con theo bi don ba A, nha dat tranh chép 1a do ba Truong Thi A truc
tlep b6 tién ra nhan chuyén nhugng va stra chita nhu hién trang. Do ba A d gia
y€u nén nho con trai la 6ng C (lac nay con doc than) ding tén nhan chuyén
nhuong gitim cho ba va nho con gai 1a ba B dimg ra giao nhan tién va sua chita
nha giim cho ba. Ba khong giir tién cta ong C va ciing khong cho ong C nha dat
tranh chap. Do 1a me con nén khi nho 6ng C dimg tén gitim, ba khong lam vian
ban, gidy to ghi nhin viéc ndy ma chi thoa thuan miéng.
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[2.3] Xét, 101 khai cia nguyén don khong dugc bi don la ba A thira nhan
va khong phu hop voi céce tai lidu, chimg cir ma cac duong sy cung cap va Toa
an thu thap, cu thé: Mic du trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giitra 6ng Nguyén Trung H2, ba Nguyén Thi Huong G véi 6ng Trwong Vin C,
ngudi ky tén nhan chuyén nhuong la ong C nhung ban than 6ng C clng thira
nhén ong chi c6 mat khi ky hop ddng chuyén nhuong tai phong céng ching chu
khéng tham gia ky hop dong dit coc. Nguoi ky hop ddng dit coc vao ngay 26-
7-2020 v6i ong H2, ba G 1a ba Truong Thi B (Bl 43). Theo ba B, viéc ba ky hop
dong dit coc 1a theo yéu cau cua ba Truong Thi A (me ba), khong phai theo yéu
cau cua o6ng Truong Van C. Ba B ciing xac nhan so tién ddt coc 100.000. 000
ddng ma ba giao cho bén nhan coc 1a tién cta ba A giao cho ba, khéng phai tién
ctia 6ng C. Ba B ciing 1a ngudi di xem nha dit tranh chip cung bén méi gidi va
1a nguoi truc tiép thoa thuan nhan chuyén nhuong nha dat nay véi 6ng H2, ba G
do me ba giao cho ba. Vao ngay 30-7-2020, theo yéu cau ctia me 1a ba A, 6ng C
chi thay mat ba A ky hop dong nhan chuyén nhuong nha dat tranh chap dé dung
tén gilim cho ba A, con toan b sb tién 2.490.000.000 dong tra cho bén chuyén
nhuong 13 tién ctia ba A dua cho ba, khong phai tién ctia éng C.

[2.4] Sau khi nhan chuyén nhuong nha dat trén, bén chuyén nhuong da
giao ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat va nha dat tranh chap cho ba
A (do ba B dai di¢n nhén). Ba B cling 12 ngudi truc tiép di lam thu tuc dang ky
sang tén quyen sir dung dat, ong C chi ky giay to khi can thiét. Vi vay, khi duoc
cap doi gidy ching nhén quyén sir dung dat moi, ong C ciing giao lai cho ba A
giit ban chinh cua gidy chung nhan nay. Ba A ciing 12 nguoi truc tiép quan 1y, sur
dung nha dét tranh chap tir khi nhan chuyén nhuong dén nay thong qua viéc giao
cho con la 6ng Truong Vian H ¢. Khi sira chita cin nha trén thira dat tranh chép,
ba A ciing 1a ngudi giao tién cho ba B truc tiép thanh toan tién mua vat liéu xay
dung, thanh toan tién cong tho va cac chi phi phat sinh khéc, 6ng C khdng giao
tién cho ba.

[2.5] Loi khai cua ba A va ba B cling hoan toan phu hgp véi 101 khai cua
ngudi lam chimg 1a 6ng H2, ba G vé viéc ong C khong di xem nha, khong ky
hop dong dit coc va khong giao tién cho 6ng ba ma chi ¢6 ba B thuc hién. Ong
ba c6 gip ba A 2 lan vao ngay ky hop dong dit coc tai nha ba A va lan ky hop
d6ng chuyén nhuong, con 6ng C thi 6ng ba chi gip mot 1an duy nhat vao ngay
ky hop dong chuyén nhuong tai phong cong chimg.

[2.6] Loi khai cua nguyén don vé viéc ong C giri tién cho me giit gitm va
me 6ng dung tién d6 dé mua nha dat cho 6ng lai khong c6 chimg ctr nao chimg
minh. Ong C khong xac dinh dugc s tién ong giri ba A 14 bao nhiéu, co du dé
nhan chuyén nhuong nha dat va stra chita nha tranh chap hay khong. Ong C cling
khong c6 chimg cir chimg minh viéc ong giri me giir ban chinh gidy chimg nhan
quyén sir dung dat va cho anh trai 1a ong Truong Vian H ¢ nho nha dét tranh chép.
Y kién cua luat su bao vé nguyén don cho réng ba A ting cho 6ng C nha dat
tranh chap nén méi dé ong C dung tén trén gidy to, nhungy kién nay khong dugc
ba A thira nhan, khong c6 chimg cir chimg minh. Y kién nay cua luat su Q ciing
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mau thuén véi chinh 10i khai ciia nguyén don 1a nha dat tranh chap do ong C bo
tién nhan chuyen nhuong. Ba A xac dinh chi nh¢ ong C ding tén gium, khong
cho 6ng nha dat trén nén ba van gitt ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung
dat va truc tiép quan 1y nha dat tranh chap dé cho ong H str dung chir khong cho
ong C 6.

[2.7] Vi bang ma nguyén don cung cap cho Toa khong thé hién noi dung
ba A gitr gium cho 6ng C s6 tién bao nhiéu va sb tién nay c6 dugc dung dé nhan
chuyén nhuong nha dit tranh chip hay khong nén khong c6 gi tri chimg minh
nha dét tranh chip thudc quyén sé hiru, st dung ctia éng C.

[2.8] Tir nhitng cin cr va phén tich trén, Hoi ddng xét xir thong nhat két
luan ba Truong Thi A 1a ngudi bo tién ra dé nhan chuyén nhuong nha dit tranh
chap nén day 1a tai san hop phap cua ba A. Viéc 6ng C dimg ten trén hop dong
chuyen nhuong quyen str dung dat va gidy chimg nhan quyén st dung dat cua
thira dat tranh chap la do ba A nho 6ng C dimg tén gium cho ba. Vi vay, viéc 6ng
C khoi kién yéu cau ba A tra lai ban chinh gidy chirng nhén quyén sir dung dat,
yéu cau 6ng H giao tra can nha va thia dat tranh chdp cho 6ng 1a khong c6 cin
ctr. Cap so tham khéng chip nhan yéu cau khai kién nay 1a hoan toan phu hop
quy dinh cua phép luat.

[3] DBéi véi yéu cau phdn t6 ciia bi don:

[3.1] Viéc ba A nho 6ng C dtng tén gium nha dat d3 duoc bi don thira
nhan, nén viéc 6ng C dimg tén trén hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
la dang vo1y chi cua ba A, khong phai la do co sy nham 1an nhu ban 4n so tham
nhén dinh. Do vdy, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky ngay 30-
7-2020 1a hop dong hop phap chu khong v6 hiéu nhu két luan cia ban an so
tham. Tuy nhién, do bi don d4 rat yéu ciu phan to vé tuyén vo hiéu hop dong
nay nén cap phic tham khong xem xét lai.

[3.2] DBbi véi yéu cau phan té con lai cta bi don: Nhu da phan tich ¢ trén,
ba A 1a nguoi bo tién ra nhan chuyen nhuong nha dat tranh chap nén viéc ba A
yéu cau cong nhan quyén st dung dat va quyén s0 hitu nha nay cho ba la hoan
toan phu hop quy dinh cua phap luat. Do vay, cap so thim chép nhén yéu cau
phan tb nay cua bi don la c6 can cur can gitr nguyén. Mac du viée cap glay ching
nhén quyén su dung dat d6i vai thira dt tranh chap cho 6 ong C tai thoi diém cap
gidy 13 khong trai phap luat, nhung hién nay ba A khong dong ¥ cho 6 ong C dimg
tén thira dat ndy nita nén dé giai quyét triét dé vu 4n 4n can tuyén huy gidy ching
nhéan quyen sir dung dat da cap cho ong C dé ba A lién hé co quan nha nudc cé
tham quyén dang ky quyén sir dung dét theo quy dinh cua phap luat.

[4] Vé viéc xem xét cong sirc ditng tén gitim tai san tranh chdp:

Trong vu an nay, bi don ba A thtra nhan c6 nho 6ng C dung tén gium nha
dat tranh chap do ba A gia y€u, di lai lam thu tuc khé khan. Sau khi dimg tén
gium, 6ng C khong truc ti€p quan 1y, st dung nha dat tranh chap, khong chi tra
tién stra chira cdn nha nén khong c6 cong strc lam tang gia tri tai san. Méat khac,
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theo két qua dinh gia cta cap so tham thi hién nay gi tri tai san tranh chép 1a
2.290.820.000 dong, giam 299.180.000 ddéng so voi gia tri tai thoi diém nhan
chuyén nhuong 13 2.590.000.000 dong. Do vay, ong C chi dimg tén gitim tai san,
khong c6 cong sirc dong gop trong viéc 1am ting gia tri tai san tranh chap cho ba
A nén khong c6 cin ctr 4p dung An 1¢ s6 02/AL cua Tda an nhan déan tdi cao dé
tinh cong strc bao quan, gitr gin lam tang gia tri tai san cho 6ng C. Tuy nhién, tai
phién toa phiic thim, ba A tu nguyén hd tro 6ng C sb tién 20.000.000 dong vi co
cong dung tén gium cho ba A. Xét day l1a su tu nguyén cta bi don va c6 lgi cho
nguyén don nén can ghi nhén.

[5] Ttr nhitng can clr va phan tich trén, Hoi dong xét xir thong nhat khong
chap nhan yéu cau khang céo ctia nguyén don, gitt nguyén quyét dinh ctia ban an
so tham, c6 ghi nhan su tu nguyén trén cia bi don, ba A.

[6] Vé dn phi ddn si so tham va chi phi t6 tung:

[6.1] An phi dan sy so tham: Nguyén don 0 6ng C phai chiu an phi khong
co gia ngach do yéu cau khai kién khong duoc chép nhan va yéu cau phan té cua
bi don duoc chap nhan, dugce trir vao sb tién tam tng an phi da nop.

[6.2] Chi phi 16 tung: Nguyén don phai chiu toan bd do yéu cau khai kién
khong dugc chap nhan.

[7] Vé dn phi dan sw phiic tham: Khang céo khong dugc chap nhan nén
nguyén don phai chiu 4n phi phiic tham, duoc khau trir s6 tién tam tng an phi
phuc tham d3 nop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Can ctr Biéu 311 B6 luat T tung dan sy;

Hay mot phan ban an so tham s6 29/2024/DS-ST ngay 11 thang 6 nim
2024 cta Toa an nhén déan huyén b (nay la huyén L), tinh Ba Ria - Viing Tau va
dinh chi giai quyét mot phan yeéu cau phan to cua ba Truong Thi A ve viéc yéu
cau tuyen bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat so cong chiing 1294,
quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 30-7-2020 tai Vin phong C1 giita dng
Nguyén Trung H2, ba Nguyén Thi Huong G va 6ng Truong Vin C vo hiéu.

2. Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bé luat Té tung dan su; khéng chap nhan yéu
cau khang céo cia nguyén don ong Truong Vin C, gilt nguyén cac quyét dinh con
lai ctia ban an so tham, nhu sau:

Cin cir vao: Khoan 2 Piéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 227 va Piéu 228 Bo
luat T tung dan su; cac diéu 117, 118, 122, 126, 164, 165, 166, 404, 407 B0 luat
Dan sy nam 2015; cac diéu 100, 105, 188 Luat Dat dai nam 2013; khoan 2 Diéu
26, Piéu 27, Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 quy
dinh vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
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1. Khéng chap nhan yéu cau kheoi kién caa dng Truong Van C vé viéc yéu
cau 6ng Truong Van H roi khoi nha dat va tra lai nha, dat do 6ng C cho & nho
thudc thira dat s6 225, to ban d6 s6 112, toa lac tai khu phd H, thi tran P, huyén P
(nay la huyén L), tinh Ba Ria - Viing Tau.

2. Khdng chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Truong Vin C vé viéc yéu
cau ba Truong Thi A tra lai 01 ban chinh Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6
DB 363408 do S¢ Tai Nguyén va Méi Truong tinh B cap ngay 22-4-2021 cho
ong Truong Van C.

3. Chap nhan mot phan yéu cau phan té caa ba Truong Thi A: Cong nhan
ba Truong Thi A dugc quyén sit dung thira dat s6 462 (méi 1a 225), to ban d6 s6
38 (moi 1a 112), dién tich 100,8 m? tai khu phé H, thi trdn P, huyén D (nay la
huyén L), tinh Ba Ria Viing Tau, theo cac diémtoa dd 1,2, 3, 4,5, 6, 7, 8, 1 tai
Manh trich do dia chinh s6 83 — 2024 ngay 22-3-2024 caa Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén D (nay 1a huyén L), tinh Ba Ria - Viing Tau va duoc so
hiru cin nha gan lién trén thira dat nay.

4. Huy gidy ching nhan quyen st dung dat s6 DB 363408 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh B cap ngay 22-4-2021 cho 6ng Truong Van C doi vai thira dat
trén.

Ba Truong Thi A duoc quyén lién hé co quan nha nudc c6 tham quyén dé
lam thi tuc dang ky quyén str dung dat va cap giay chung nhan quyén st dung dat
d6i véi thira dat s6 225, to ban d6 112, dién tich 100,8 m?, thi tran P, huyén P
(nay la huyén L), tinh Ba Ria - Viing Tau theo quy dinh cua phap luat.

5. Pinh chi giai quyét mot phan yéu cau phan té cia ba Truong Thi A vé
viéc yéu cau 6ng Truong Vin C giao tra 01 ban chinh gidy chang nhan quyén sir
dung dat s6 DB 363408 do So Tai nguyén va Mbi trudng tinh B cap ngay 22-4-
2021 doi voi thira dat s6 225, to ban d6 s6 112, di¢n tich 100,8 m? toa lac tai thi
tran P, huyén D (nay 1a huyén L), tinh Ba Ria Viing Tau va yéu cau giai quyét hau
qua hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 30-7-2020 vo hiéu.

6. Ghi nhan sy tw nguyén ciia ba Truong Thi A hé trg cho 6ng Truong Van
C s6 tién 20.000.000 (hai muoi triéu) dong tién cong dimg tén gium nha dat tranh
chap.

7. Ve chi phi t6 tung: Nguyén don 6ng Truong Van C phai chiu s6 tien chi
phi sao luc o so, cung cap thong tin, xem xét tham dinh tai cho, do vé, dinh gia
1a 5.975.734 (nam tri¢u, chin tram bay muoi lam ngan, bay tram ba muoi bon)
dong va da nop xong.

8. Vé an phi dan sy so tham:

“Ong Truong Van C phai chiu 300.000 (ba trdm ngan) dong &n phi dan su

so tham do yéu cau khoi kién cua nguyén don khong duoc chap nhan va 300.000

(ba trdm ngan) ddng do yéu cau phan t6 cua bi don duoc chap nhan, dugc trir vao
s6 tién 300.000 (ba traim ngan) déng tam Gmg an phi da nop theo bién lai thu sb
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0004704 ngay 15-01-2024 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén B(nay la huyén
L), tinh Ba Ria - Viing Tau. Ong C con phai ndp 300.000 (ba tram ngan) dong.

9. Vé an phi dan sy phlc tham:

Ong Truong Van C phai nop 300.000 (ba tram ngan) ddng &n phi dan sy phac
tham, duoc trir vao SO tlen 300.000 (ba tram ngan) dong tam tmg an ph1 da nop,
theo bién lai thu tién s6 0005041 ngay 26-6-2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén B (nay la huyén L), tinh Ba Ria - Viing Tau.

4. Ban &n dan sy phlc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (14-
01-2025).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢O quyeén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- S& Tu phap tinh BR-VT; (da ky)

- TAND H. L, tinh BR-VT; Cao Minh V§

- VKSND H. L, tinh BR-VT,;
- Chi cuc THADS H. L, tinh BR-VT,;
- Céc duong su;

- Luu: Toa Dan su, H6 so vu an.
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