TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péoc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an s6: 933/2026/DS-PT
Ngay: 05-8-2026
V/v “Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén st dung
dat, hop dong vay tai san, hop
dong tin dung va hop dong thé
chap quyén st dung dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hi dong xét xir phUc thdm gom cO:

Théam phén - Chii toa phién t0a: Ong Pham Hoang Lam.

Céc Tham phén: Ba Trinh Thi Bich Hanh.

Ong Pham Tién Diing.

- Thw kY phién tda: Ba Nguyén Thi Hong Chiic — Tham tra vién T0a &n, Toa
4n nhan dan thanh phé Can Tho.

- Pai dién Vien Kiém sét nhan dan thanh phé Cin Tho: Bi Nguyén Thi
Hoéng Thim - Kiém sat vién trung cip tham gia phién t0a.

Ngay 05 thang 8 nam 2026, tai try s& TOa an nhén thanh phé Can Tho xét xtr
phic tham cong khai vu an thu 1y s6: 825/2026/TLPT-DS ngay 02 thang 6 nim
2026 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét, hop dong
vay tai san, hop dong tin dung va hop ddng thé chap quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham sé: 229/2025/DS-ST ngay 19 thang 12 nam 2025
ctia TOa &n nhan dan KV - Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phlc tham s6: 1047/2026/QDXX-PT
ngay 19 thang 6 nam 2026, giita cac duong sy:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Ngb Hoang V, sinh nim 1955.

1.2. Ba Nguyén Thi Cam X, sinh nam 1952.

cung dia chi: Ap T, xa T, huyén T, thanh phd Can Tho (Nay la: Ap T, xa T,
thanh ph Can Tho).

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Huynh Minh B, sinh nam 1987.

Dia chi: Ap D, x4 D, huyén T, thanh phé Can Tho (Nay 1a: Ap D, xd D, thanh
phé Can Tho), c6 mat.

Dia chi lién hé: S6 A D, khu V, phuong C, quan 0, thanh phé) Can Tho



2. Bi don: Ba Huynh Thi S, sinh nam 1976.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Lé Vian N, sinh nam 1992.

Cung dia chi: T G, ép A, xa L, huyén T, tinh An Giang (Nay la: T6 G, ép A,
xa O, tinh An Giang), ving mit.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ngan hang Thuong mai c¢6 phan B (Nay 1a Ngan hang Thuong mai c6
phan L).

Nguoi dai dién hop phap:

* Ong Lam Duong Thién P - Chuyén vién chinh xtr Iy no, c6 mit.

* Ong Luong Vin H - Truéng nhoém xir 1y ng, vang mat.

Dia chi tru s6 tai: SO F L, phuong A, quan N, thanh phé) Can Tho (Nay la: S6
F L, phuong N, thanh phé Can Tho).

3.2.Ong Lé Van N, sinh nim 1992.

Pia chi: T6 G, 4p A, x4 L, huyén T, tinh An Giang (Nay 1a: T6 G, 4p A, xi O,
tinh An Giang). Dia chi lién hé: S6 A, Hém A T, phudng A, quin N, thanh phd
Can Tho (Nay la: S6 A, Hém A T, phudng A, thanh phd Can Tho), ving mit.

3.3. Van phong CI1.

Dia chi: C dudng N, Khu dan cu E, khu vuc T, phuong P, quan C, thanh pho
Can Tho (Nay la: C duong N, Khu dan cu E, khu vuc T, phuong H, thanh phé Can
Tho), xin vang mit.

3.4. Van phong C2.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngo Cong Quéc T - Truéng Vin phong.

Pia chi: S6 A, duong L, phuong H, quan N, thanh phé Can Tho (Nay 1a: S6
A, duong L, phuong T, thanh phd Can Tho), vang mit.

4. Nguoi khang cédo: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan L 14 ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu an.

NOQI DUNG VU AN

Theo bdn &n so tham va céc 1ai lidu cO trong hé so thi néi dung vu &n nhuw
sau:

* Tai Pon khéi kién ngay 12/01/2024 va qud trinh gidai quyét vu dn, nguyén
don éng Ngb Hoang V, ba Nguyén Thi Cim X (cé dai dién la éng Huynh Minh
D) trinh bay:

Do can tién s dung trong gia dinh va thong qua L& Van N gioi thiéu, ong
Ngd Hoang V va ba Nguyén Thi Cam X c6 vay cta ba Huynh Thi S sé tién
100.000.000 dong (Mot tram triéu dong). De dam bdo cho khoan vay, ong V, ba X
c6 thé chap cho ba S Gidy chuang nhan quyén str dung dat quyén s hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat s6 BT 132923, sd vao s6 cip GCN CH03029 do Uy
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ban nhan dan quan O cip ngay 08/7/2014 (chinh 1y ngay 29/3/2017) thira dat sd
55, t& ban dd sb 59, loai dat ODT, dién tich 517m2, dat toa lac tai khu vuc T,
phuong T, quan O, thanh phé Can Tho (nay 1a khu vuc T, phuong P, thanh phd
Can Tho). Hop dong thé chip duoc 1ap ngay 09/12/2022 tai Van phong C1. Llc
1am hop ddng thi 6ng V, ba X chi thdy c6 Hop dong thé chip nhung sau nay khi
6ng V, ba X mudn tra tién va chudc lai s6 d6 nén 6ng V, ba X nhiéu lan lién lac
voi ong N nhung khong dugce, qua tim hiéu 6ng V, ba X méi blet ngoai ky hop
dong thé chap thi 6ng N con 1am ca Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho 6ng V, ba X ky.

Hién nay, ba S da sang tén va thé chip gidy ching nhén quyén sir dung dat tai
Ngan hang Thuong mai ¢6 phan B — Chi nhanh C3 d¢ dam bao khoan vay.

Nay 6ng dai dién cho 6ng V, ba X yéu ’c?lu Toa an nhan dan quan O Mbén (nay
la Toa an nhan dan KV - Can Tho) giai quyét cac van dé sau:

- Tuyén bd vo hi¢u Hop dér}g chuyén nhuong quyén su dung dat giita ong
Ngd Hoang V, ba Nguyen Thi Cam X va ba Huynh Thi S, s6 cong chung 2134,
quyén so 12/2022/TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong C1 ngay 12/12/2022.

- Tuyén 196 v6 hiéu Hop dong thé chap quyén sir dung dat giita Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan B — Chi nhanh C3 va ba Huynh Thi S.

- Bugc Ngan hang Thuong mai ¢ phan L tra lai cho 6ng Ngo Hoang V, ba
Nguyén Thi Cam X ban chinh Glay ching nhén quyen sur dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s BT 132923, s6 vao sd cap GCN CH03029
do Uy ban nhan dan quan O (cii) cap ngay 08/7/2014 (chinh ly ngay 29/3/2017) dbi

v6i thira dat 55, to ban d6 s6 59, loai dat ODT, dién tich 517m?.

- Kién nghi Chi nhanh Van phong D1 (nay la Chi nhanh Vian phong B2 - Can
Tho) huy chinh 1y bién dong sang tén cho ba Huynh Thi S.

oo CA)n,g Ngo6 Hoang V, ba Nguyén Thi Cam X dong y tra cho ong Lé Van N sO
tién ng goc 150.000.000 dong (Mot tram nam muoi tri¢u dong) va tién lai voi mirc
121 suat 10%/nam tinh tir thang 7 ndm 2023 dén nay.

¥ Tai Bién ban ldy 167 khai cia dwong sw ngay 11/4/2025 va qud trinh gidi
quyét vu dan, bi don ba Huynh Thi S trinh bay:

Ong Lé Van N 1a con rudt ciia ba. Ba khong co quen biét va ciling khong co
giao dich gi véi 6ng Ngb Hoang V va ba Nguyen Thi Cam X.

Vao nam 2022, 6ng N véi ong V, ba X ky hop dong chuyen nhugng quyen su
dung dat, sau do ong N nho ba ding tén Gidy ching nhan quyén su dung dat s0O BT
132923, sb vao sb6 cap GCN CH03029 do Uy ban nhan dan quan O cép ngay
08/7/2014 (chinh 1y chuyén nhugng cho ba Huynh Thi S ngay 19/12/2022) d6i voi
thira dat 55, to ban d6 s6 59, loai dat ODT, dién tich 517m?, dat toa lac tai khu vuc
T, phuong T, quan O, thanh phé Can Tho. Ong N 1a nguoi truc tiép trao doi, thoa
thuan va giao tién cho ong V, ba X, ngoai ra ba khong biét gi ca.

Sau khi ba dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat, 6ng N ¢6 nhu cau
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vay tién ngan hang dé 1am 4n nén ba da dimg ra ky ho so vay tién ctia Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan B - nay la Ngén hang Thuong mai co phan L (L1). Ba thira
nhan ba c6 ky Hop dong tin dung s6 HDTD63B202330 ngay 08/3/2023, Glay dé
nghi giai ngan kiém Khé udc nhan no sé 63B202330/01 ngay 13/3/2023, Gidy dé
nghi phat hanh kiém hop ddng sir dung thé tin dung ngay 16/3/2023 va Hop dong
thé chap quyén sir dung dat s6 HDTC63B202330 ngay 08/3/2023.

Nay ddi v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng V, ba X va yéu cau doc
lap ctia Ngan hang Thuong mai ¢ phan L, ba c6 ¥ kién nhu sau: Ong N s& tu thoa
thuan dé giai quyét voi ong V, ba X va Ngan hang Thuong mai c6 phan L. Ba
d6ng v voi moi quyét dinh cta 6ng N.

* Tai Bién ban ldy loi khai cia dwong sy ngay 11/4/2025 va qud trinh giai
quyét vu dn, nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan éng Lé Vin N trinh bay:

Ba Huynh Thi S la me rudt cua 6ng. Ba S khong c6 quen bié’,t ong Ngb Hoang
V va ba Nguyen Thi Cam X. Moi giao dich d€u do ong tryc ti€p thoa thuan véi
ong V, ba X, con ba S chi ding ra ky giay to thay cho 6ng.

Vao ndm 2022, thong qua moi gidi la ba Poan Thi Tuyet T1 (cungutai T - T)
va ba C (khong 1 ho tén, dia chi) nén 6ng c6 cho vg chong 6 ong V va ba X vay so
tién 150.000.000 dong (Mot tram ndm muoi triéu dong), 13i suat 1,5%/thang, thoi
han vay 1a 03 nam. Ngay 09/12/2022, éng V, ba X va ba S ky Hop dong thé chap
quyén sir dung dat, theo do, 6ng V, ba X thé chap cho ba S thira dat 55, to ban do
s0 59, loat dat ODT, dién tich 517m? Gidy chimg nhén quyén si dung dat s6 BT
132923, sb vao sb cap GCN CHO03029 do Uy ban nhan dan quan O cip ngay
08/7/2014 dé dam bao cho sd tién vay. Hop dong thé chip do cac bén tu ky, khong
c6 cong ching.

bé thuan tién cho viéc vay tién ngan hang, éng c6 yéu cau éng V, ba X pha1
sang tén glay dat thi 6 ong mai dong y cho vay. Ngay 12/12/2022, ong V, ba X va ba
S ky Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat vé viéc chuyen nhuong thura dat
55, to ban do 80 59, dién tich 517m? (loai dat ODT) theo Gidy ching nhan quyén
sit dung dat s6 BT 132923, s vao so cap GCN CH03029 do Uy ban nhan dan
quan O cap ngay 08/7/2014 (chinh 1y ngay 29/3/2017). Hop dong chuyén nhuong
dugc cong chimg tai Van phong C1. Cling ngay 12/12/2022, éng c6 dua tién mat
cho 6ng V, ba X 1a 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong) tai Vian phong Cl.
Sau d6, 6ng chuyén khoan cho ba T1 s6 tién 50.000.000 dong (Nam mucoi triéu
dong) dé ba T1 dua lai cho 6ng V, ba X.

Do duoc 6ng nho nén ba S 1a ngudi ky ten trén cac hop dong véi ong V, ba X.
Sau khi hoan tat cac thu tuc chuyen nhuong, ba S dung tén Gidy ching nhén quyén
str dung dat s6 BT 132923, s6 vao s6 cdp GCN CH03029 do Uy ban nhan dan
quan O cp ngay 08/7/2014 (chinh 1y chuyén nhuong cho ba Huynh Thi S ngay
19/12/2022).

Sau do, do 6ng céq tién dé 1am an nén ba S da ky ho so vay ti‘én cia Ngan
hang Thuong mai co phan B - nay la Ngén hang Thuong mai c6 phan L (L1), cu
the 1a: Hop dong tin dung so HDTD63B202330 ngay 08/3/2023, Giay de nghi giai
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ngan kiém Khé udc nhan ng s6 63B202330/01 ngay 13/3/2023, Gidy dé nghi phat
hanh kiém hop dong str dung the tin dung ngay 16/3/2023 va Hop dong thé chap
quyén su dung dat s6 HbTC63B202330 ngay 08/3/2023.

Ong xac dinh viéc 6ng V, ba X ky hop dong chuycn nhuong quycn st dung
dat cho ba S chi 1a dé dam bao cho so tién vay, thuc té khong c6 chuyén nhuong
dat. Khi nao 6ng V, ba X tra ng gbe va 13 day du thi 6ng va ba S s& lam thu tuc
chuyén sang tén gié\y dat tra lai cho éng V, ba X dung tén. Tur khi vay dén nay, 6ng
V, ba X khong c6 tra tién 13i cho ong va ba S.

Nay 6ng yéu cau 6ng V, ba X ndp tra cho Ngan hang Thuong mai co phan L
s6 tién ng g6¢ 150.000.000 dong (Mot tram nam muoi triéu dong) va tién 1ai vé6i
mirc 13i suat 1,5%/thang tinh tir khi vay dén nay. S6 tién no Ngan hang con lai, ong
va ba S s€ chiu trach nhiém tra cho Ngén hang dé giai chap tai san thé chap (la
quyen str dung dat theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sé BT 132923, s6 vao
s6 cap GCN CHO03029), sau d6 ba S s& thuc hién tha tuc sang tén gidy dat tra lai
cho 6ng V, ba X.

Pbi v6i yéu cau doc lap cuia Ngan hang Thuong mai co phan L, 6ng c6 ¥ kién
nhu sau: Ong thira nhan ba S c6 ng Ngan hang Thuong mai ¢ phan L tong s tién
tam tinh dén ngay 17/3/2025 1a 1.049.675.400 dong (Mot ty, khong tram bon muoi
chin triéu, sau tram bay mwoi ldm nghin, bon tram dong), trong do:

- Hop dong HPTD63B202330: No goc 731.851.000 dong, lai trong han

177.287.483 dong, 1ai qua han 17.853.308 dong, tong cong 926.991.791 dong.
- Thé: No gdc 72.460.687 dong, 1ai trong han 50.222.922 dong, 1ai qué han 0

dong, tong cong 122.683.609 dong.

Nay ong yéu cau Ngan hang xem xet giam mot phan 14i dé ba S c6 thé sém
thanh toan ng va nhan lai giay dat tra cho dng V, ba X.

* Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan Ngin hang Thwong mai c¢é phin
L (co dai dién la 6ng Lam Dwong Thién P) trinh bay:

Ngan hang Thuong mai c¢6 phan B - Chi nhanh C3 - Phong G (nay la Ngan

hang Thuong mai c6 phan L) (sau ddy viét tat la Ngdn hang Thuwong mai co 5 phan
L) va ba Huynh Thi S da ky Hop dong tin dung s6 HPTD63B202330 ngiy
08/3/2023, cu thé nhu sau:

S tién vay: 800.000.000 dong.

Muc dich vay: Hoan von tién chuyén nhugng quyén st dung dat.

Thot han vay: 270 thang.

Lai sut cho vay: Pugc quy dinh cu thé tai Gidy dé nghi giai ngan kiém Khé
udc nhan no s6 63B202330/01 ngay 13/3/2023.

Ngay 16/3/2023, ba S da ky Gidy dé nghi phat hanh kiém hop dong sir dung
thé tin dung ngay 16/3/2023. Han mtc dé nghi: 80.000.000 dong. Thoi han: 36
thang.



Ngén hang Thuong mai ¢ phan B - Chi nhanh C3 - Phong G va ba S da ky
Hop ddng thé chip quyén sir dung dat s6 HDTC63B202330 ngay 08/3/2023 dé
dam bao cho khoan vay cua ba S. Tai san thé chap: Quyén st dung dét va tai san
gin lién v6i dat tai thira dat sd 55, to ban do 59, dia chi thira dit tai Khu V, phuong
T, quan O, thanh phd Céan Tho (nay la khu vuc T, phuong P, thanh phd Can ThO’)
theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat sé phat hanh: BT132923, s vao s6 cdp GCN: CH03029 do Uy ban
nhan dan quan O, thanh phé Can Tho cép ngay 08/7/2014.

Ngén hang Thuong mai o phan L khong dong y vOi yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Cac hop dong tin dung, hop dong the chap giira Ngén hang voi ba S
duge ky két ding quy dinh. Viéc cic bén cho rang day la hop dong vay nhung
khong co6 ching ctr ching minh. Médc du Ngan hang khong cung cap dugc ho SO
tham dinh tai san thé chap nhung c¢6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong vé viéc
ba S 1a chi sir dung dat va st dung dat 6n dinh khong c6 tranh chap. Ngoaira, ba S
c6 giao cho Ngan hang bién nhan tlen thé hién cac bén c6 giao nhén so tién chuyén
nhuong dat. Do d6, Ngan hang van giit nguyén yéu cau doc lap, budc ba Huynh
Thi S tra cho Ngan hang Thuong mai c6 phan L tong sb tién tam tinh dén ngay
19/12/2025 1a 1.235.625.739 dong (Mot ty, hai tram ba muwoi ldm triéu, sau tram
hai muwoi lam nghin, bdy tram ba mwoi chin dong), trong do:

+ Hop dong HDTD63B202330: N¢ goc 782.171.914 dong, 13i trong han
256.652.791 dong, 1ai qua han 48.131.557 dong, tong cong 1.086.956.262 dong.

_ +Thé: No gdc 72.460.687 dong, 13i trong han 0 dong, 13i qué han 76.208.790
dong, tong cong 148.669.477 dong.

Ké tir ngay 20/12/2025, ba S phai c¢6 nghia vu thanh toan s tién 13i phét sinh
theo muc 14i sut di thoa thuan tai Hop dong tin dung sé HDTD63B202330 ngay
08/3/2023; Giéy dé nghi giai ngan kiém Khé wdc nhan no s6 63B202330/01 ngay
13/3/2023; Glay dé nghi phat hanh kiém hop dong st dung thé tin dung ngay
16/3/2023 cho dén khi ba S tra hét ng cho Ngan hang Thuong mai c6 phan L.

Truong hop ba S khong thue hién hodc thuc hién khong day da nghia vy tra
ng thi Ngan hang Thuong mai cd phan L yeu cau ké bién phat mai tai san thé chap
theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s HDTC63B202330 ngay 08/3/2023.
Truong hop tai san bao dam phat mii khong da dé thu héi khoan no cho Ngan
hang thi ba S van phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho dén khi thanh toan
xong.

Ba S 1a ngudi truc tiép ky két hop dong v6i Ngan hang nén ba S phai c6 nghia
vu thanh toan ng, Ngan hang Thuong mai c6 phan L khong dong y viéc ong N chiu
trach nhiém tra no.

Tai ban an so tham s6 229/2025/DS-ST ngdy 19 thang 12 nam 2025 cta Tda
4n nhan dan KV - Can Tho tuyén xir nhu sau:

1/ C~h€'1p nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Ngd Hoang V,
ba Nguyén Thi Cam X (c6 dai dién la 6ng Huynh Minh D) d6i véi bi don ba
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Huynh Thi S va nguoi co quyén loi nghia vy lién quan Ngan hang Thuong mai ¢
phan L.

1.1/ Tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyén s dung dat giita ong Ngo
Hoang V, ba Nguyén Thi Cam X va ba Huynh Thi S, s cong ching 2134, quyén
s0 12/2022/TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong C1 ngay 12/12/2022 v6 hicu.

Budc 6ng Ngd Hoang V, ba Nguyén Thi Cam X tra cho ba Huynh Thi S s6
tién ng goc 1a 150.000.000 dong, no 13i 1a 45.291.550 dong, tong cong la
195.291.550 ddéng (Mot tram chin mueoi lam triéu, hai tram chin mweoi mot nghin,
nam tram ndam muwoi dong).

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh dn cé don yéu cau thi hanh én cho dén khi thi
hanh én xong, bén phdi thi hanh én con phdi chiu khodn tién ldi cia so tién con
phdi thi hanh dn theo muc ldi sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ciia Bé ludt
dan su nam 2015, trie truong hop phdp ludt co quy dinh khac.

1.2/ Tuyén bé Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 HDTC63B202330
ngay 08/3/2023, dugc chimg nhan tai Van phong C2 ngay 09/3/2023, sb cong
chtng: 360, quyén s6 03/2023 TP/CC-SCC/HSGD giita Ngan hang TMCP B - Chi
nhanh C3 - P1 véi ba Huynh Thi S vo hiéu.

Bugc Ngan hang Thuong mai co phan L tra lai cho 6ng Ngo Hoang V, ba
Nguyén Thi Cam X ban chinh Glay ching nhan quyén str dung dat quyén sO htru
nha & va tai san khic gin lién véi dat s6 BT 132923, S vao s0 cap GCN:
CH03029 do Uy ban nhan dan quan O, thanh phé Can Tho cip ngay 08/7/2014
(chinh 1y ngay 29/3/2017 va chinh 1y chuyén nhuong cho ba Huynh Thi S ngay
19/12/2022).

Kién nghi Chi nhdnh Vian phong B2 - Can Tho x6a ding ky giao dich thé
chap quyén str dung dat ddi véi thira dat s6 55, to ban do sb 59, dién tich 517m2,
toa lac tai khu vyc T, phuong T, quan O, thanh phé Can Tho (nay 1a khu vuc T,
phuong P, thanh phd Can Tho).

Kién nghi co quan c6 thAm quyen thu héi Glay ching nhén quyen sur dung dat
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vdi dat sé6 BT 132923. S6 vao so cap
GCN: CH03029 do Uy ban nhan dan quian O, thanh phé Can Tho cap ngiy
08/7/2014 (chinh ly ngay 29/3/2017 va chinh ly chuyén nhuong cho ba Huynh Thi
S ngay 19/12/2022) dé cap lai cho ong Ngb Hoang V, ba Nguyén Thi Cam X.

Ong Ngo Hoang V, ba Nguyen Thi Cam X duogc quyen lién hé co quan co
tham quyén dé duogc cap lai gidy chirmg nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

(Dinh kém Trich do ban dQ dia chinh so 18-2025 ngay 26/8/2025 cua Van
phong dang ky dat dai thanh pho C - S¢ Nong nghiép va Méi truong thanh pho C)

2/ Chap nhan mot phan yéu cép doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién
guan Ngan hang Thuong mai ¢6 phan L do61 véi bi don ba Huynh Thi S.

Bugc ba Huynh Thi S tra cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan L tong sb tién
no goc va lai 1a 1.235.625.739 dong (Mot ty, hai tram ba muoi lam triéu, sau tram
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hai muweoi lam nghin, bay tram ba mwoi chin dong).

(Trong do:

- Hop dong HPTD63B202330: No goc 782.171.914 dong, lai trong han
256.652.791 dong, 1ai qua han 48.131.557 dong, tong cong 1.086.956.262 dong.

- The: No gbc 72.460.687‘dc‘3ng, 141 trong han 0 dong, 13i qua han 76.208.790
dong, tong cong 148.669.477 dong).

Ké tir ngdy 2(2/]2/202’5, ba Huynh Thi S con phdi tiép tuc ,ch,iu khodn tién ldi
qud han cua so tien ng goc chua thanh toan, theo mirc lai sudt ma cac ben thoa
thudn trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khoan no goc nay. Ti ruong hop
trong hop dong tin dung, cdc bén c6 théa thudn vé viéc diéu chinh ldi sudt cho vay
theo tung thoi ky cua Ngdan hang cho vay thi ldi syat ma khdch hang vay phdi tiép
tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua Toa dn ciing sé duoc
diéu chinh cho phu hop voi su diéu chinh lai suat cua Ngan hang cho vay.

3/ Khong chip nhan mot phan yéu cau doc lap cua ctua nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan Ngan hang Thuong mai co phan L vé viéc yéu cau xir 1y tai san
thé chap ddi vé6i thua daAt sO 55, to jban‘ dd sb 59, dién tich 517m?, toa lac tai khu
vuc T, phuong T, quan O, thanh phé Can Tho (nay 1a khu vue T, phu’b‘ng P, thanh
pho Can Tho) dé thu hoi ng. ‘ 7 ’ ‘

Ngoai ra, ban &n so tham cOn tuyén v€ an phi so tham, chi phi to tung, quyén
yéu cau thi hanh &n v quyén khéng céo cua cic duong su.

Ngay 31 thang 12 nim 2025, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan lién quan
Ngén hang Thuong mai ¢6 phan L c6 don khang cdo. Yéu cau cdp phlc tham xem
xét lai Ban an so tham sb 229/2025/DS-ST ngay 19/12/2025 cia Toa an nhan dan
KV - Can Tho, theo huéng: Chap nhan yéu cau doc lap cia Ngan hang Thuong
mai ¢6 phan L, trudng hop ba Huynh Thi S khdng thyuc hién hozc thuc hién khong
day di nghia vu tra no thi Ngan hang Thuong mai ¢o phan L duoc quyén yéu cau
co quan thi hanh an c6 tham quyén ké bién phat méi tai san thé chap theo hop ddng
thé chap quyén sir dung dat s6 HDTC638202330 ngay 08/3/2023.

Tai phién tda phlc tham:

Nguoi dai dién theo y quyén cua ngudi cO quyén loi, nghia vu lién quan
Ngan hang Thuong mai ¢6 phan L van gitr nguyén yéu cau khang céo.

Pai dién Vién kiém st nhan dan thanh phé Can Tho phét biéu quan diém: Tir
giai doan thy 1y dén khi dua vu &n ra xét xtr, T0a &n di tién hanh dung céc quy dinh
ctia phép luit t6 tung dan sy. Vé ndi dung vu an, Dé nghi Hoi dong xét xir khdng
chip nhén khang céo ctia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan L, giit nguyén ban 4n dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can ctr vo céc tai lidu, chimg clr dd duoc xem xét va két qua tranh tung tai
phién t0a, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1]. Sau khi xét xtr so thim, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang
Thuong mai c6 phan L c6 don khéng cdo trong thoi han lut dinh nén duoc xem
xét theo trinh tu phlc tham.

[2]. Béi véi khang céo cua nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan L vé viéc cong nhan hiéu luc cua hop dong thé chap dé dam
bao cho khoan vay, Hoi dong xét XU x€t thay:

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/12/2022 giita 6ng V, ba
X véi ba S xut phat tur giao dich vay tién gitra 6ng V, ba X véi ong N, viéc ky
chuyén nhugng chi dé 1am tin cho hop dong vay tai san nén cac bén chi ky két hop
dong trén gidy to, thuc té thi gia dinh ong V, ba X khong c6 giao dit cho ba S, thira
dat 55 van do gia dinh 6ng V, ba X quan 1y str dung. Phia bi don ba S c6 10i khai
cho rang moi giao dich véi 6ng V, ba X do 6ng N thue hién, nay ba dong ¥ véi moi
thoa thuan va quyét dinh ctia 6ng N. Ong N thira nhan viéc ong co cho 6ng V, ba X
vay sO tién 150.000.000 dong vao nam 2022, ong V, ba X thé chap quyén st dung
dat cho 6ng nhung 6ng nho ba S ding ra ky gidy to thay ong. Sau do, 6ng N yéu
cau 6ng V, ba X ky hop dong chuyen nhuong dat. Ong xéac dinh viéc 6ng V, ba X
ky hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat cho ba S chi la dé dam bao cho 50
tién vay, thuc té khong c6 chuyén nhuong dat. Khi nao ong V, ba X trd ng goc va
131 day du thi 6ng va ba S s& lam thu tuc chuyén sang tén gidy dat tra lai cho 6ng V,
ba X.

Do viy, c6 du co sé xac dinh giao dich chuyén nhuong giita nguyén don voi
bi don chi 1a giao dich gia tao nham che dau cho giao dich vay tai san nén cap so
tham tuyén bd v6 hiéu theo Piéu 124 B6 luat Dan su 1a ¢6 can ct.

Trong truong hop ndy can xem xét, danh gia Ngan hang Thuong mai c6 phan
L co6 phai la bén thir ba ngay tinh trong vi¢c nhan tai san bao dam hay khong.

Xét thady: Khi Ngan hang cho ba S vay tién d4 khong tién hanh tham dinh tai
san thé chap, trong khi trén phan dat thé chap c6 can nha cua 6ng V, ba X va hién
nay ong V, ba X van dang quan ly, st dung nha, dat va trong cay lau nam trén dat.

Ngéan hang Thuong mai co phan L cho rang di tién hanh day du cac budc
xem xét, thAm dinh gia tai san thé chap theo quy dinh nhung khong cung cap dugc
hd so tham dinh tai san thé chap, khong cung cap duogc tai li¢u ching ct, chung
minh viéc ngudi thir ba trén dat biét viéc thé chép tai san.

Tir d6 cho thiy, Ngan hang Thuong mai c6 phan L khong phai 1a bén nguoi
thir ba ngay tinh trong viéc nhan tai san thé chap theo quy dinh tai Diéu 133 Bo
luat dan sy nam 2015. Nhu vay, viéc ba S thé chap quyén sir dat cho Ngan hang da
lam anh huang dén quyén loi caa dng V, ba X. Do d6, yéu cau cia nguyén don vé
viéc tuyén bé vo hiéu Hop dong thé chap quyén sur dung dat gitta ba S va Ngan
hang Thuong mai c¢b phan L 1a phd hop quy dinh tai Diéu 124 Bo luat dan sy nim
2015 nén duoc Toa an cip so thdm chap nhan 1a phu hop voi quy dinh cta phap
luat.



Tai phién toa phiic tham: Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan L ¢6 khang cao nhung khong cung cap dugc tai liéu, chimg
ctr chimg minh cho yéu céu khang cdo la ¢6 can cir nén khong duge Hoi dong xét
xf}’ phtc tham chap nhan, dé nghi ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pl}()
Can Tho tai phién toa phu hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén dugc chap
nhan.

[3]. Cac phan khac cua ban an khong bi khang cdo, khang nghi nén Hoi dong
xét xir phuc tham khong dat ra xem xét, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang cao, khang nghi theo quy dinh.

[4]. V& an phi dan sy phuc thim: Nguoi khang cdo phai chiu an phi phic
tham theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian cr: Khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung dan su;

Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng
vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cao ctia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan Ngan
hang Thuong mai cd phan L, gitt nguyén ban an dan sy so tham sb 229/2025/DS-
ST ngay 19 thang 12 nim 2025 cta Tda 4n nhan dan KV - Can Tho.

Vé &n phi dan su phdc tham: Nguoi khang cao Ngan hang Thuong mai co
phan L phai chiu theo quy dinh 13 300.000 dong (Ba trim nghin dong), dugc khau
trir vao sb tién tam Gmg an phi phac tham 300.000 dong (Ba trim nghin déng) theo
bién lai thu s6 0001204 ngay 19 thang 01 nam 2026 ctia Thi hanh an dan su thanh
phé Can Tho d3 nop, (d nop xong).

Céc phan khéac cua ban an khong bi khang céo, khang nghi ¢ hiéu luc phap
luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi theo quy dinh.

Ban 4n phiic thim c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an, ngay 05 thang 8 nim
2026.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP. Can Tho; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- THADS TP. Can Tho;

- Toa an nhan dan KV — Cén Tho;

- Phong THADS KV — Can Tho;

- Puong su;

- Luu hd so vu an.

Pham Hoang Lam

10



