TOA AN NHAN DAN CAPCAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 665/2024/DS-PT

Ngay 21-8-2024.

V/v Tranh chip HP chuyén nhuong
quyén sir dung dat va thuc hién nghia
vu do nguoi chét dé lai.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Ngoc Tuén.
Cac Tham phan: Ong Ngb Birc Tho.
Ba Tran Thi Thuy Hong.
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Trung Kién — Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén déan cdp cao tgi Thanh pho Hé Chi Minh
tham gia phlen tda: Ong Poan Vin Vang — Kiém sat vién cao cap.

Ngay 21 thang 8 nim 2024, xét X truc tuyén diém cau trung tam tai try so
Tda an nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh va diém cau thanh phan tai
try s& Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang vu an dan sy thu ly s0 225/2024/TLPT-
DS ngay 25 thang 3 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat va thuc hién nghia vu do ngudi chét dé lai”.

Do ban an déan sy so tham s6 65/2022/DS-ST ngay 28-9-2022 cua Toa an
nhan dan tinh Tién Giang b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sb 2614/2024/QDPT-DS
ngay 09 thang 8 nam 2024 giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Ta Kim T, sinh nam 1973. (c6 mat)

2. Anh Duong Hiéu N, sinh nim 1997. (ving mat)

Cung dia chi: S6 B, ap H, xa B, thi xd G, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua anh Duong Hiéu N: Ba Ta Kim T, sinh
nam 1973; dia chi: 2226, ap H, xa B, thi xa G, tinh Tién Giang. (c6 mat)

_ - Bi don: Ba Lé& Thi M, sinh ndm 1967; dia chi: Ap H, xa B, thi xd G, tinh
Tién Giang. (c6 mat)

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:



1. Cy L& Phét Q, sinh ndm 1943 (chét nim 2014);

Nguoi ké thira quyén, nghia vy t6 tung cua 6ng Q ddng thoi 1a ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan, gdm: cu Tran Thi N1, sinh nim 1944; ba Lé Thj
My H, sinh nam 1966; ba Lé Thi M, sinh nam 1967; 6éng L& Phat Q1, sinh nam
1971; ong Lé Phat T1, sinh ndm 1972; ba Lé Thi My C, sinh nam 1979; cung
dia chi: Ap H, xa B, thi xi G, tinh Tién Giang; 6ng L& Vin S, sinh nam 1970;
dia chi: D K = 39 GRAND RAPIDS MI 49508 USA.

2. Chi Duong Thi Kha A, sinh nim 2004.
3. Tré Duong Thanh L, sinh ndam 2010.

Nguoi dai dién hop phép cua chi A va tré L Ba Ta Kim T, sinh ndm 1973;
dia chi: 2226, ap H, xa B, thi xa G, tinh Tién Giang. (c6 mat)

- Nguroi khang cao: Ba Lé Thi M, sinh nam 1967, 1a bi don.

Phién toa phuc tham truc tuyén duoc tién hanh ¢ hai diém cau. Piém cau
trung tam 14 Phong xir 4n ciia Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi
Minh gém c6: Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa, dai dién Vién kiém sat va ba
Lé Thi M; Piém cau thanh phan 1a Phong xir an tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Tién Giang gom c6: Ba Ta Kim T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoti kién va trong quda trinh giai quyét vu dn, nguyén don la ba
Ta Kim T va anh Duong Hieu N trinh bay:

Ngay 04/10/1996, ba T cung chong 1a 6ng Duong Van M1 ¢ nhan chuyén
nhuong cua cu Lé Phat Q 500m? dat vuon voi gia la 1,5 lugng vang 24K, vo
chdng ba di tra du vang cho cu Q va nhan dat st dung tir 46 dén nay. Trén phan
dat nay, vo chong ba xay dyng cin nha cdp 4 vach tuong, nén gach bong, mai
ton Xi-mang, dién tich khoang 180m?, tri gia 150.000.000 déng. Nha chua c¢o
gidy ching nhan quyén sé hiru. Hién nay, 6ng M1 va cu Q déu da chét. Toan bo
phan dién tich dit cua cu Q (ca phan 500m” di chuyén nhuong) da lam thu tuc
sang tén cho con cila cu 1a ba Lé Thi M vao nam 2005. Ba mudn ding ky quyén
su dung phan dat nhan chuyén nhuong ciia cu Q nhung ba M khong dong y. Do
d6, ba yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
ngay 04/10/1996 giita vo chong ba véi cu Q, yéu cau ba Lé Thi M va cac dong
thira ké cua cu Q lap thu tuc sang tén quyén sir dung dat dién tich 500m® cho ba.

_Truong hop ba M va cac déng thira ké cua cu Q khong dbng y sang tén
quyen sir dung dat cho ba thi ba dong ¥ giao nha dat cho ba M, dong thoi yéu
cau ba M va cac dong thira ké cua cu Q c6 nghia vu hoan tra lai cho ba gia trj
can nha va dit theo thoi diém hién tai.

‘Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don la ba Lé Thi M va dai dién theo uy
quyén cua bi don la ba Phan Thi HI trinh bay:



Nam 1997, cu L& Phat Q (cha ctia ba M) cé cho 6ng Duong Van M1 ¢ nho
mot phan dat dién tich khoang 40m®. Ong M1 c6 cho cu Q muon 02 chi vang.
Hai bén thoa thuan khi 6ng M1 tra dét thi cu Q tra lai 02 chi vang cho éng M1.
Do kinh té gia dinh kho khin nén cu Q d3 ban toan bd nha va dit cho ba M va
d3 duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dit vao nim 2005. Do d6, ba M
yéu cau Toa an budc ba Ta Kim T va nhiing thanh vién trong gia dinh phai tra
lai phan dt trén cho ba M.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Lé Thi My H thong nhdt véi
trinh bay cua ba Lé Thi M.

Nguoi co q,uyén loi, nghia vu lién quan la cu Trdan Thi NI, dng Lé Phat T1,
Lé Thi My C thong nhdt trinh bay:

Khong dong ¥ yéu cau khoi kién ciia Nguyén don.

Nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan la ong Le Phat Q1 va ong Lé Van S
da duoc tong dat hop ¢ cac van ban to tung nhung khong co van ban trinh bay
v kien.

Tai Ban an dan sy so tham s6 65/2022/DS-ST ngay 28-9-2022 ciia Toa én
nhan dan tinh Tién Giang da quyét dinh (tém tat):

1. Pinh chi yéu cau phép tb pﬁa ba Lé Thi M vé viéc doi ba Ta Kim T cung
anh Duong Hiéu N tra lai phan dat dang tranh chap.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a ba Ta Kim T
va anh Duong Hiéu N, budc ba Lé Thi M chuyén quyén sir dung dién tich dat
181,7m?, thudc mot phan thira sé 774, to ban do sé 07, xi B, thi x3 G, tinh Tién
Giang, c6 vi tri tir can: Bac giap dat ba Lé Thi M, Nam giap dat 6ng L& Phat T1,
Pong giap dudng bé tong, Tay giap dat ba Lé Thi M (co so d6 kém theo).

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé nghia vu cham thi hanh an,
an phi va quyén khang cao.

Ngay 04/10/2023, Bi don khang cdo Ban 4n so tham, yéu cau Toa 4n cip
phic tham xét x1r theo hudng stra ban an so tham, khong chap nhan toan b yéu
cau khoi kién ctia Nguyén don doi véi Bi don.

Tai phién toa phtc thim, Bi don gitt nguyén yéu cau khang céo.

- Dai di¢n Vien kiém sdt nhdn déan cdp cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh phat
biéu y kién.

-Vétd tung: Tu khi Toa an cép phuc tham thu Iy vu an cho dén khi xét xur,
Tham phan, Hoi1 dong xét xur, Thu ky va duong sy da thuc hién dung va day du
cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

- V& noi dung: Toa an cip so thim di xem xét dy du, toan dién chung cir
trong hd so vu an, xét xir chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Nguyén
don ddi véi Bi don 1a c6 cin ctr phap lut, d& nghi khong chip nhan khang céo
ctia Bj don, gitt nguyén Ban 4n so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cdc tai li€u, chung ctr da duoc xem xé&t tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét x1r nhan dinh:

[1] DPon ,khéng cdo cua bi don l1a ba Lé Thi M lam trong han luat dinh va
hop 1€ nén chap nhan.

[2] Xét yéu cau khang cdo ctia Bi don, thiy rang: Ngay 04/10/1996, gitra cu
Lé Phat Q véi ong Duong Vin Ml (chdng cua ba Ta Kim T) ky két gidy
“Chuyen nhugng dat thd cu dira”, theo do, cu Q chuyén nhuong cho 6ng M1
“s6 dat trén dudi nia cong’ (khoang 500m?), thudc mot phan thia sb 774, to
ban d6 s6 7, xa B, thi xd G, tinh Tién Giang. Theo Nguyén don, thi gid chuyén
nhuong la 1,5 lugng vang 24K. Con Bi don khai, cu Q (cha ctia Bi don) cho vo
chdng ong M1, ba T & nho trén dién tich dit khoang 40m? vao nam 1997, va ong
M1 ¢6 cho cu Q muon (vay) 02 chi vang 24K; hai bén théa thuédn, khi nao ong
M1, ba T tra dat thi cu Q tra lai vang cho ong M1; nam 2005, cu Q chuyén
nhuong cho ba M thura dét trén. Hién tai cu Q va 6ng M1 déu da chét nén cac
bén x4y ra tranh chap.

[3] Xeét théy, mac du Bi don khong thira nhan c6 viée chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra cy Q voi ong M1, nhung qua trinh giai quyet vu an, Bi
don khong yéu cau trung cau giam dinh “Giay chuyen nhugng dat tho cu dira”
nén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 cta Bo luat T tung dan su, day 1a tinh
tiét khong phai chting minh.

[4] V& gia chuyén nhuong, khong ¢ cin ctr xac dinh gia chuyén nhuong 1a
1,5 luong vang theo 101 khai cia Nguyén don, nhung Bi don thira nhan cu Q ¢0
nhan ciia 6ng M1 02 chi vang. Va trong thuc té, sau khi ky két hop dong chuyén
nhugng néu trén, vo chéng ong M1, ba T da cat 01 cin nha cép 4 trén dién tich
dat 100m* gan lién dién tich dat sir dung (theo Phiéu x4c nhan két qua do dac
hién trang thira dat ngay 31/12/2021 cua Cong ty TNHH D1) la 181, m?, dé o
clng cac con cho dén nay nhung Nguyén don khong phan dbi. Do d6, c6 co so
xéac dinh cu Q c6 chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong M1. Tuy nhién, do
Nguyén don khong xac dinh dugc vi tri dat nhan chuyen nhuong cua cu Q nén
chi ¢ co s& chap nhan phan dit Nguyén don thuc té sir dung 1a 181,7m? Toa &n
cap so tham chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia Nguyén don d6i véi Bi
don 13 ¢ cin ctr nén khang cao ciia Bi don 1a khong c¢6 co s& dé chap nhan.

[5] Y kién cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién tda phu hop vdi nhan
dinh trén nén chap nhan.

[6] Céc quyét dinh khac cta ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang
nghi da co6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[7] Vé an phi phuc tham: Khang cdo cta Bj don khong dugc Toa an cap
phtc tham chap nhan nén Bi don phai chiu an phtc phic tham.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 ctia BO luat TH tung dan sy,

Khong C}’lép nhén khang cao cua bi don la ba Lé Thi M. Gilt nguyén Ban an
dan sy so tham s6 65/2022/DS-ST ngay 28-9-2022 cua Toa an nhan dan tinh
Tién Giang.

Ap dung: Dié}l 1Q6 va Piéu 203 cua Luat DAt dai nim 2013; khoan 1 Piéu
29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé An phi, 1¢ phi Toa an,

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a ba Ta Kim T
va anh Duong Hiéu N d6i voi bi don 1a ba Lé Thi M, cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 04/10/1996 giira cu L& Phat Q véi
6ng Duong Van M1 (chong cua ba Ta Kim T) ddi véi dién tich dat 181,7m?,
thuoc mot phan thira sb 774, to ban d6 sb 07, xa B, thi xd G, tinh Tién
Giang (theo Phiéu x4c nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay 31/12/2021
cua Cong ty TNHH D1).

~ BaTaKim T va anh Duong Hiéu N co quyén lién hé co quan Nha nudc co
tham quyén dé dang ky quyén sur dung dat theo quy dinh cta phap luat.

2. Cac quyét dinh khéc cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

3. An phi phuc tham: Ba Lé Thi M phai chiu 300.000 (ba trim ngan) dong
an phi phtic thAm, nhung duoc trir vao s tién 300.000 (ba trim ngan) déng tam
g 4n phi da nop theo Bién lai s6 0000328 ngay 06 thang 10 nam 2022 cua Cuc
Thi hanh 4n dén sy tinh Tién Giang. Ba M da ndp du an phi phitic tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su, thi
ngudi duoc thi hanh an va ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ti nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a, 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: , TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda 4n nhan dan tdi cao; A AN - ’ i g

- VKSND cép cao tai TP. HS Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Tién Giang;

- VKSND tinh Tién Giang;

- Cyc THADS tinh Tién Giang;
- Cac duong su;
- Luu VP, HSVA, NTK.

Tran Ngoc Tuan






