TOA AN NHAN DAN QUAN 10 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Bén an sb: 395 /2017/DS-ST
Ngay 29- 9-2017
V/v “Tranh chip hop dong mua ban cin h”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 10 - TP. HO CHi MINH

- Thanh phan Hgi dong xét xir so' thim gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hoang Hoa

Cdc Hoi tham nhdn dan:

1. Ba Tiéu Kim Thuan

2. Ong Tran Pha Nhuan

- Thu ky phién toéa: Ba Nguyén Hoang Triic Ly — Thu ky T0a 4n nhan dan Quan 10,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan din Qudn 10 tham gia phién toa : 6ng Phan Tran Vinh
Phudc, Kiém sat vién

Tu ngay 28 thang 9 nam 2017 dén ngay 29 thang 9 nam 2017, tai try sé Toa an nhan
dan Quan 10, dia chi s6 27 duong Thanh Thai, Phuong 14, Quan 10, Thanh pho H6 Chi
Minh xét xtr so tham cong khai vu 4n dan sy thu ly so: 478/2016/TLST-DS ngay 23 thang
12 nam 201’6 ve viéc “Tranh chap hgp dong mua ban can hd” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xur s0 174 /2017/QbXXST-DS ngay 18 thang 8 nam 2017, Quyét dinh hoan phién
toa s0 173/2017/QDST-DS ngay 11 thadng 9 nam 2017, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Bui Tién L sinh naim: 1983.

Thuodng tra: 438/18 duong Q, phudng K, quan P, Thanh pho H6 Chi Minh.

Pai dién theo iy quyén: ong Pham Thé Q sinh nam: 1990 (theo gidy ty quyén ngay
14/3/2017). (C6 mat). o 7 ,

- Bi don: Cong Ty C6 Phan Dau Tu Va Phat Trien Bia6c K

bia chi: 103 Buong H ( n6i dai), Phuong Y, Quén X, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Trinh Minh T, sinh nim: 1985 (ving mat).

NOI DUNG VU AN
~ Tai don khoi kién do 6ng Bui Tién L gui dén Toa 4n nhan dan Quén 10, Thanh phd

HO Chi Minh ngay 09/5/2016, cung cac 101 khai, chiing cr ¢6 trong ho so thi ndi dung vu
an nhu sau:

Theo hop dong s6 00292 /004BT14- KITH/HDMB ngay 24/7/2013, Bui Tién L da
ky hop dong vai Cong ty c6 phan Dau tu va Phat trien Dia 6¢c G, dé mua can hg chung cu
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sb 4B, tﬁng 14, tai Cao dc sb 377 duong Tan Huong, phuong TQ, Quan TP,Thanh phé
HO Chi Minh. Véi muc dich mua nha dé &. Can ho c6 dién tich 13 61,5 mét vudng, gia
ban 1a 12.001.200 dong/ mét. Vi tong gia tri hop dong 1a 921.958.800 ddong.( Pi bao
gom thué VAT va 2% phi bao tri). Qua trinh thyc hién hop dong 6 ong Bui Tién L d4 thanh
toan cho cong ty G s tién nhu dung tién d6 thoa thuan tai hop dong. Ngay 11/6/2016,
cong ty G di cap gidy xac nhan s6 20506/GXN- PKT16-TH, xac nhan 6ng Bui Tién L da
hoan thanh nghia vu vé tai chinh, da dong du gia tri hop dong sb 0292/004-
K1GV/HPMB, twong tng sd tién 876.699.005 dong. Ngay 01/7/2014, cong Ty G Xuét
hoa don gia tri gia tang cho 6ng L, theo d6 6ng L da nop so tlen trén, trong do c6 biéu thi
phan thué gia tri gia ting 1a 10% gi4 tri mua hang ghi thanh tién 13 72.633.907 dong.

Nay 6ng L cho ring cin ¢t vao Thong tu sb 141/ 2013/TT-BTC ngay 16/10/2013
quy dinh vé viéc giam thué 50% mirc thué gia tri gia ting dbi v6i nha & thuong mai : «
Giam 50% muc thué suat thué gia tri gia tang tir ngay 01/7/2013 dén hét ngay 30/6/2014
dbi v&i ban, cho thué hodc cho thué mua nha & thuong mai la cdn hd hoan thién c6 dién
tich san dudi 70m2 va co gia ban dudi 15 triéu dong/ m2”. Pdi chiéu quy dinh trén véi
hop dong mua ban can ho s6 00292 /004BT14- K1 TH/HPMB ngay 24/7/2013 do hai bén
ky dd quy dinh tai diéu 2 rang: Gia cin ho 1a 14.991.200 dong, bao gdm thué VAT va phi
bao tri 2%. Tai diéu 1 ¢6 ghi can ho dién tich la 61.5 mét, thi truong hop 6ng L 1a duoc
huong giam thué gia tri gia ting 50%. Nay 6ng yéu cau cong ty G phai thanh toan cho
ong lai 50% s6 tién thué gia tri gia ting da lam thu cia 6ng, twong duong sb tién
46.050.000 dong chir khong phai 1a 92.100.000 déng nhu Cong ty di thu. Do cong ty nay
da chiém giir s6 tién nay, mic di ong L d3 yéu cau tra lai, nhung cong ty khong chiu tra.
Nay 6ng khdi kién yéu cau cong ty G phai tra 13i cho s6 tién 46.050.000 dong nhu trén,
theo 14i suat ng qua han 1a 12 %/ nim tam tinh tr ngay 30/11/2013 cho dén ngay khoi
kién thanh tién 1a 16.025.400 dong.

3. Yéu cau Cong ty G phai giao gidy chimg nhan quyén 80 hiru can hg cho bén mua.
Hién bén mua con gitr lai s6 tién 0.5% gia tri hgp dong bao gdm thué VAT, nhung theo
didu 3, muc 3.2 cua trong hop dong thi ngay khi Cong ty nay thyuc hién viéc xin céap Glay
chu’ng nhan quyén so hitu cin hd cho bén mua, thi bén mua 6ng Bui Tién L, s& chuyén tra
s6 tién nay cho phia cong ty G.

Bi don Cong ty C6 phan Dau tu va Phét trién dia 6c G da dugc Toa an tri¢u tap horp
1¢ nhiéu 1an dén Toa dé tham gia t tung, ciing nhu da duoc tong dat gidy triéu tp Toa an
nhan dan Quan 10, m¢ phién toa xét xir, nhung bi don van vang mat. Theo két qua xéc
minh tra 101 yéu cau xac minh cta S6 Ké hoach va Pau tu Thanh phé HO6 Chi Minh thi
Cong ty G co tru sé tai dia chi s6 103 dudong H, phudong Z, Quan X, thanh Phé HO Chi
Minh, Ong Trinh Minh T nguoi dai dién theo phép luat ctia cong ty ¢ ho khau thuong tra
tai day va dang cu tru tai dia chi s6 166 duong BH, Phuong 6, Quan TB, Thanh phd Hb
Chi Minh.

Sau khi hodn phién toa l1an 1,va Toa an di tong dat xét xir 1an thir 2 d6i véi bi don
hop 1¢, nhung cong ty G va 6ng Trinh Minh T van vang mit, Hoi dong xét xir xét x{r vang
mat bi don va Nguoi dai di¢n theo phap ludt cua cong ty nay.



Klem sat vién Vién Kiém sat nhan dan Quan 10 phat biéu quan diém cta Vién klem
sat vé viéc tuan thi phap luat cia ThAm phan va Hoi dong xét xir tir khi thy 1y giai quyét
vu 4n cho dén trude khi nghi an 13 dy du va dung quy dinh phép lut.

Vé no6i dung vy an: dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau cua nguyén don vé
viée doi bi don cong ty G so tién 5% thué gia tri gia ting. Khong chip nhan tinh 13i dbi
v6i s6 tién thué gia tri gia ting ma cong ty G thu ndp.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an, Hoi dong xét xir nhan dinh:

- V& tb tung: Viéc khoi kién cua nguyén don 6ng Bui Tién L doi gidy chimg nhan
quyén s& hiru nha déi véi can ho 04B tang 14, dia chi s6 377 dudong TH, Phudng Q,
Quan TP, ciing nhu doi lai sb tién thu thue gia tri gia tang do thu lam so vo1 quy dinh veé
tinh thué cho can ho thudc dién giam thué gia tri gia ting, phat sinh tir hgp dong mua cin
ho ddi v6i bi don Cong ty G la quan hé phap luat dan sy trong hop dong mua ban cin ho.
Vu 4n thudc thAm quyén cua Toa an nhan dan Quan 10, Thanh phd H6 Chi Minh.

Xét gidy uy quyén ngay 18/2/2017 ciia 6ng Bui Tién L cho dng Pham Thé Q la dai
dién theo uy quyén la hop 1€ nén can ctr khoan 1 Piéu 138 Bo Luat Dan Su 2015 vé dai
dién dai dién theo uy quyén, Ho1 dong xét XU chap nhan viéc dai dién cho nguyén don cua

ong Q.

Xét bi don cong ty C6 Phan Pau Tu Va Phat Trién Dia ¢ G da duoc triéu tap hop
1€ dén lan thr 2, ma van vang mat, dugc coi 1a tir bd quyén trinh bay y kién trudc Hoi
dong xét xur, can cir Bicu 227 B0 luat t6 tung dan sy, Ho1 dong xét xir xét x1r vang mat bi
don.

- V& ndi dung vu an:

Cin ¢t vao yéu cau khoi kién caa 6ng Bui Tién L doi bi don C6 Phan Pau Tu Va
Phat Trién Dia 6c G phai tra so tién 46.050.000 dong, tuong duong 50% thué gia tri gia
taing ma theo 6ng, can ho dugc hai bén giao dich thudc dién dugc hudng giam 50% thué
gia tri gia tang. Ho1 dong xét xr phan tich nhu sau:

Theo Théng tu sé 141/ 2013/TT-BTC ngay 16/10/2013 quy dinh vé viéc giam thué
50% mirc thué gia tri gia ting ddi véi nha & thuong mai : “ Giam 50% murc thué suat thué
gia tri gia ting tir ngdy 01/7/2013 dén hét ngay 30/6/2014 dbi v6i ban, cho thué hoic cho
thué mua nha ¢ thuong mai la can hd hoan thién cé dién tich san dudi 70m2 va c6 gia ban
duéi 15 triéu dong / m2”.

“ Poi chiéu quy dinh trén va hop dong mua ban cin ho 5O 00292 /004BT14-
KI1TH/HDMB ngay 24/7/2013, do hai bén ky dé quy dinh tai di€u 2 rang: Gia cén ho 1a
14.991.200 dong, bao gobm thué¢ VAT va phi bao tri 2%”.

Xét hop dong mua ban can ho gitta hai bén : “ Tai diéu 1 c6 ghi can ho dién tich 1a
61.5 mét. Do vay, truong hop ong L la duge huong giam thue gia tri gia tang 50%. Nay

ong yéu ciu cong ty G phai thanh toan cho 6ng lai 50% sd tién thué gia tri gia tang, so
tién twong dwong 13 46.050.000 dong chtr khong phai 13 92.100.000 dong. Hoi dong xét t&
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Hoa don gia tri gia tang ngay 01/9/2014 , & phan tén hang hoéa, dich vu c¢6 ghi rang: gia tri
tinh thué gia tri gia tang la : 726.339. 065 dong. Cong ty Gtinh 10% thué VAT thanh tién
14 72.633.906 dong.”

Do vy, can thiét budc cong ty G phai thanh toan lai phan thué thu lam nay cho ong
Bui Tién L theo mtrc 5% 1a 36.316. 953 dong.

V& yéu cau cong ty G phai thanh toan cho ong tién i cua sb tién 36. 316.953 dong,
thanh tién 13 16.025.400 dong ma cong ty G chiém dung cua ong do thu lam, Hoi Dong
Xét X nhan thay theo COng vin s 4705/CCT-KT3 ngay 25 thang 6 nim 2015 cua Chi
cuc thué Quan 10 tai déu 7 c6 doan néu”. Truong hop tir ngay 01/7/2013, doanh nghiép
d3 1ap hoa don nhung khong ap dung giam 50% thué suat thué GTGT ddi véi ban, cho
thué, cho thué mua nha ¢ thwong mai thudc doi tuong dugc gidm 50% mirc thué GTGT
theo quy dinh tai diéu nay thi 1p hoa don diéu chinh va ké khai diéu chinh, b6 sung theo
quy dinh, Viéc diéu chinh thué suat néu lam thay d6i noi dung di ghi trén hop dong ban,
cho thué, cho thué mua nha ¢ thwong mai thi doanh nghiép b6 sung phu luc hop dong ghi
1& ndi dung diéu chinh nay”.

Do vay, viéc can khai lai thué cua Cong ty G la can thiét, Hoi Bé)ng Xét xtr chi budc
Cong ty Geé trach nhiém tra lai 36.319. 953 dong cho 6ng Bui Tién L, khong chap nhan
yéu cau tinh 14i ctia s6 tién thu lam do COng ty G 1a bén khai bao va ndp thué, ciing nhu
s6 tién thu nay do ong L da dong cho Cong ty G thong qua giao dich mua ban nha &, chir
khong phai hai bén thoa thuan 1a bén mua chi ndp 5% thué VAT cho cong ty, dé cong ty
nay chiém dung phén tién thué con lai nhu trén ma khéng thanh toan lai cho 6ng L.

- An phi dan su SO tham: Pay 1 vu an c6 gia ngach, nguyén don, bi don phai chiu an
phi trén phan yéu cau khong dugc Toa an chap nhan.
Vi cac le trén, )
QUYET PINH:
- Ap dung cac Diéu 26; 91; 147; 227 va 273 cia Bo luat TS Tung Dan Sur;
- Ap dung diém d khoan 1 diéu 9 Nghi dinh 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010.
- Ap dung Diéu 274, Diéu 275, Diéu 357 cua Bo luat Dan Sy nim 2015;
- Ap dung Piéu 5; Piéu 27 Phép 1énh cua Uy Ban Thudng Vu Qubc Hoi quy dinh
v€ an phi, 1€ phi Toa an;
Chép nhan yéu cau ctia nguyén don ong Bui Tién L.
~Budc Bi don C6 Phan Dau Tu Va Phat Trién Dia 6c G phai tra cho 6ng Bui Tién L
s tién 13 36.319. 953 dong.
Khoéng chap nhan yéu cau Bui Tién L doi Bi don C6 Phan Pau Tu Va Phét Trién
bia oc G tra tién l8i 16.025.400 dong.
Budc Cong ty C6 Phan Pau Tu Va Phat Trién Dia éc G phdi tién hanh I8p thu tuc
xin cap gidy chirng nhén quyén s¢ hiru can hd s6 04B, tang 14, dia chi s6 377 duong TH,



phuong TQ, Quéan TP, cho dng Bui Tién L trong thoi han 30 ngay ké tir khi ban an c6
hiéu luc phép luat.

Kién nghi S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh Ph6 H6 Chi Minh cing Thanh tra So
X4y dyng Thanh phd, k1em tra viéc tuan thu gidy phép xay dung trong viéc xdy cao bc
chung cu, céc tiéu chudn vé an toan cong trinh, ciing nhu ngung cap phép xay dung du an
méi khac, dbi véi Cong ty C6 Phan Pau Tu Va Phat Trién Dia 6¢c G, dé cong ty ndy thuc

hién xong day du nghia vu v61 khach hang ddi véi cac du an cii trude khi thuc hién du an
khac.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luit va c6 don yéu ciu thi hanh 4n cua ngudi
duoc thi hanh an, néu bén phai thi hanh chua thi hanh s6 tién phai thi hanh an, thi hang
thang con phai chiu muc 14i phat cham thyc hién nghia vu theo murc 13i 10%/ ndm trén sb
tién cham thanh toéan.

An phi dan sy so tham: 1.815.997 dong, Cong ty Co Phan Pau Tu Va Phat Trién
bia 6c G chiu.

Ong Bui Tién L chiu 801.270 dong, nhung duoc trir vao sé tién tam tng 2.801.885
d6ng bién lai thu s6 000174 ngay 06/7/2016 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 10,
Thanh phé HO Chi Minh. Hoan lai cho ong L s6 du tam tmg an phi 14 2.000.615 dong.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi
hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luéat thi hanh 4n dan su.

Thoi han khang céo ddi v6i ban 4n 1a 15 ngay ké tir ngay tuyén an; dbi véi duong su
khong c¢6 mit tai phién toa thi thoi han khang cao tinh tir ngdy ban an dugc tong dat hop
1&./.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.HCM;
- VKSND Q.10
- Chi cuc THADS Q.10;
- S Tai nguyén va Maéi truong TP.HCM
- S6 Xay dung ( Thanh tra)
- Cac duong su;
- Luu VP, ho so. Lé Thi Hoang Hoa






