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- Thanh phén hi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Ha Hai Ho.

Cdc héi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Vian Thanh.

2. Ba Bui Thi Luyén.

- Thuw ky phién toa: Ong Poan B4 Thanh — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Tanh
Linh.

- Dai di¢n Vién kiém sdat nhén dan huyén Tdnh Linh tham gia phién toa: Ba
Duong Thi Thu - Kié€m sat vién.

Ngay 23 thang 8 nam 2023, tai Hoi truong xet xir Toa an nhan dan huyén Tanh
Linh; xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s0: 342/2020/TLST — DS ngay 05/10/2020;

Vg viéc “Tranh chép kién doi quyén sir dung dat”; Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xur
s0: 41/2023/QBST-DS ngay 02 thang 8 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong T,rﬁn Dinh,S, sinh nam 1950 va ba Mai Thi B, sinh nam
1968; cung noi cu tri: Khu pho L, thi tran L, huyén T, tinh Binh Thuan.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Hong O, sinh nim 1970; noi cu tra: Thon A, xa D,
huyén T, tinh Binh Thuén.

3. Ngwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén T, sinh nim 1970; noi
cu tri: Khu phd L, thi tran L, huyén T, tinh Binh Thuan.

(Céc duong su déu co mit tai phién Toa)
NOI DUNG VU AN:
[1]. Nguyén don —ong Tran Dinh S va ba Mai Thi B déu trinh bay:

Vo ch,(‘A)ng ong Tran Dinh S, ba Mai Thi B yéu cau ba Nguyén Thi Héng O phai co
nghia vu cham dt hanh vi chiém giir, tra lai cho vo chong 6ng S ba B quyén st dung



dién tich khoang 1,.050m2 dat mua thudc déng Tum Le, thira d‘ét s6 121, to ban d6 s6 1,
gidy chimg nhén s6 425050, cap ngay 20/6/1997 mang tén “Tran Dinh S”. Boi vi:

Nim 1997, gia dinh ong Tran Pinh S dwoc Nha nudc cap quyén sir dung dién tich
khoang 1.050m? dat mua thudc thira dat sd 121, to ban d6 sd 1 thudc dé)ng Tum L thi
tran L, gidy ching nhan sd 425050, ngay 20/6/1997 mang tén “Tran Pinh S. St dung
thira d4t dugc khoang hai nam thi do diéu kién 6ng S bi bénh, ba M méi sinh con con
nhoé nén khong c6 lao dong dé tiép tuc canh tac nén vo chong 6ng S, ba M khéng truc
tiép canh tac trén thira dat nay nita. Mai dén nam 2016, vo chong ong S ba B nghe thdng
tin dat dai & khu vuc nay da bi san ui thay d6i hién trang nén 6ng S, ba B mdi ra dong dé
tim lai vi tri thira dat nhung van khong tim ra, sau d6 vo chong ong S ba B di vé va tiép
tuc tim dat chir khong trinh bao chinh quyén dia phuong can thiép giai quyét. Do tim
khong dugc vi tri thira dat nén dén nam 2019, vo chdng 6ng S, ba B 1am don yéu céu Uy
ban nhan dan thi tran L, huyén T giai quyét. Nam 2020, trong qué trinh giai quyét don
yéu cau cla vo chong ong S, ba B thi méi xac dinh duogc thong tin thira dat hién nay
dang do ba Nguyén Thi Hong O quén 1y, sir dung; Uy ban nhan dén thi tran L, huyén T
da giai quyét, hoa giai nhiéu 1an nhung khong thanh nén vo chong ong S, ba B méi 1am
don khai kién ba O tai Toa an.

[2]. Bi don - Nguyén Thi Hong O trinh bay:

Ba Nguyén Thi Hong O tir trudc dén nay khong c¢6 quan hé hay quen biét gi voi
vo chong ong Tran Pinh S, ba Mai Thi B. Gia dinh ba O hién dang canh tac tai khu vuc
déng Tum Le, dia gioi hanh chinh thi tran L, huyén T dién tich khoang 4ha dat lua.
Nguén goc cta sd dat laa nay 13 do ba O nhan chuyén nhuong tir ong Nguyén T, cu trd
tai Khu phd L, thi trin L; do trudc ddy 6ng T sang nhuong lai tir nhidu ngudi khac va chi
Vlet gidy tay dé sang nhuong nén qua trinh mua ban, giita ba O véi éng T ciing chi viét
gidy tay. Qua trinh str dung, ba O d3 pha bo nhap cac thira dat lai voi nhau thanh céc
thira 16n dé thuan tién canh tic. TUr khi nhan sang nhuong dat, cai tao dé sur dung cho
dén nay khong thay ai, ké ca vo chong 6ng S ba B dén tranh chép hay ngan can, doi lai
quyén sir dung dat; ong T cling khong thong tin gi cho ba O biét viéc st dung dat co lién
quan dén quyén st dung dat di cap so cho vo chong éng S, ba B. Ba O xac dinh khong
lan chiém, ciing khong thuc hién giao dich sang nhuong dat lua gi véi vo chong ong S,
ba B. Do vay ba O khong dong ¥ voi yéu cau khai kién cua vo chong 6ng S, ba B.

[3]. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — dng Nguyén T trinh bay:

Ong Nguyén T khong c6 quan hé huyét thong gi voi vo chong 6ng Tran Pinh S,
ba Mai Thi B va ba Nguyén Thi Hong O. Khoang nim 1996, gia dinh éng T dugc cip
quyén st dung dién tich khoang 4.200m” dat lua tai khu vuc D, thi tran L, huyén T. St
dung dat dén khoang nim 2000 thi gia dinh éng T chuyén nhuong toan b thira dat lai
cho vo chdng 6ng T1, ba H & khu dan cu T, thi trdn L va tir d6 6ng T khong ra lai khu
vuc dong Tum Le, sau d6 vo chong éng T1 chuyén nhuong lai thira dat lta nay cho ba O
nhu thé nao thi ong T khong rd. Tir khi canh tac dén khi chuyén nhuong lai thira dat laa
thi chua bao gio 6ng T thdy vo chong ong S, ba B sir dung dat laa tai khu vuc nay. Do



vay, ong T khong lién quan dén viéc tranh chip dat dai giira vo chong 6ng S véi ba on,
cling khong c6 yéu cau doc 1ap gi trong vu an.

[4]. Nhitng chitng cir dd thu thdp dwege trong hé so vu an:

- Nguyén don cung cap: Pon xin chon Tham phan, ban sao ching minh nhan dan
va s6 ho khau, ban sao gidy chirng nhan quyén sir dung dat, bién ban hoa giai tranh chap
dat dai cua UBND thi tran L, cong van tra 101 don khiéu nai caa UBND thi trdn L, 03
gidy moi thyc dia cia UBND thi tran L, 02 bién ban ghi nhan su viéc cua UBND thi trin
L va ban tu khai.

- Bj don cung cép: Pon xin tam vang va hd so diéu tri thuong tich cua ong HO S¥
V, ban pho t6 can cudce cong dan va so6 hg khau, cac ban pho té gidy sang nhuong dat va
hop dong chuyén nhugng quyén stir dung dat.

- Toa &n thu thap cac tai li¢u sau day: Bién ban ghi 1oi khai cua 6ng Tran Dinh S,
ba Mai Thi B, ba Nguyeén Thi Hong O, dng Nguyén T, 6ng H6 Sy V; bién ban tham dinh
tai cho; cong van tra lo1 cia UBND huyén T va bién ban dinh gié tai san.

[5]. Nhitng vin dé cic dwong sw thong nhat: Khong co.

[6]. Nhitng van dé cac dwong sw khong thong nhdt: Vo chong ong Tran Dinh S,
ba Mai Thi B cho rang ba Nguyén Thi Hong O d3 c6 hanh vi chiém gitt quyén st dung
dién tich khoang 1.050m* dat mua thudc thira dat s6 121, t& ban d6 sb 1 thudce déng Tum
L thi trén L, gidy ching nhén s6 425050, ngay 20/6/1997 mang tén “Tran Pinh S” va
yéu cau ba O phai tra lai quyen str dung thtra dat cho vo chong 6ng S. Tuy nhién, ba O
xéac dinh khong chiém gitr quyén st dung dat ctia vo chong éng S, ba B.

[7]. Trong phan tranh ludn, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tdnh Linh
phat biéu y kién:

Viéc tuan theo phap luat cua Thém phan: Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir
khi thu Iy dén trudce khi xét xu thay rang Tham phan da chip hanh dung cac quy dinh tai
Piéu 48 Bo luat td tung dan sy nam 2015. Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phéan
thu Iy vu an déng thim quyén, xac dinh dung quan hé phap luat tranh chap va dung tu
cach phap 1y clia ngudi tham gia t6 tung theo quy dinh cta Bo luat t tung dan su. Tién
hanh 14y 16i khai, thu thap ching ct, thong bao vé phién hop kiém tra viéc ‘giao nop tiép
can cong khai chimg ctr va hoa giai cho cac duong sy vé viéc giai quyet vu an. Gt
quyét dinh dua vu an ra xét xu, ho so va cac van ban t6 tung cho Vién kiém sat nghién
ctru, cap tong dat cac van ban t6 tung cho nhiing ngudi tham gia t6 tung dang quy dinh
ctia Bo luat tb tung dan sy nam 2015.

Viéc tuan theo phép luat ciia Hoi dong xét xtr, thu ky phién Toa: Tai phién toa Hoi
ddng xét xir va thu ky da thuc hién duang quy dinh cua B¢ luat Té tung dan sy vé phién
tda so tham va dam bao ding nguyén tic xét xir.
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Viéc chap hanh phap luat cua cac duong su trong vu an: Tur khi thu 1y vu an ciing
nhu tai phién toa hom nay, nguyén don da thuc hién dung cac quy dinh vé quyén va
nghia vy cua cac duong su theo quy dinh ctia B luat T6 tung dan su.

Quan diém giai quyét vu an: D& nghi Hoi déng xét xtr khong chap nhén yéu cau
khoi kién cia vo chdng 6ng Tran Pinh S, ba Mai Thi B. Mién ndp tién an phi so thim
cho 6ng S va budc ba Ba p ndp an phi dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai ligu co trong hé so vu dn, nghe duong sy trinh bay; nghe dai
dién Vién kiém sdt nhdn ddn huyén Tanh Linh phat biéu y kién, quan diém gidi quyét vu
dn. Sau khi thao ludgn va nghi an, Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1].Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét:

[1.1] Trong qua trinh t6 tung, nguyén don yéu cau bi don phai cham dat hanh vi
chiém gir, tra lai cho vo chong nguyén don quyén str dung dat di duoc cap cho nguyén
don theo gidy ching nhan s6 425050, ngay 20/6/1997 mang tén “Tran Pinh S” tai khu
vuc D, thi tran L, huyén T. Can ctr khoan 2 Diéu 26 ctia B luat T6 tung dan su va cac
Picu 163, 164, khoan 1 Piéu 166 ciia Bo luat dan su 2015; Hoi dong xét xur xac dinh
quan hé tranh chap trong vu an 13 “Tranh chdp kién doi lai quyén sir dung dat”.

[1.2] Tranh chép dan su quy dinh tai Diéu 26 cua Bo luat T6 tung dan su, vu an
khéng c6 duong su hodc tai san ¢ nudc ngoai hodc can phai ty thac tu phap. Di tuong
tranh chép 1a quyén sur dung dat c6 dia chi tai huyén T, tinh Binh Thuan. Do d6, vu 4n
thudc thim quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Tanh Linh, tinh Binh Thuén
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 35 va diém c, khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat T6 tung dan
su.

[2]. Xét vé yéu cau khéi kién cia nguyén don:

Tai phién Toa, vo chong ong Tran Pinh S, ba Mai Thi B vén giit yéu cau budc ba
Nguyén Thi Hong O phai c6 nghla vu chdm dut hanh vi chlem gifr, tra lai quyen su dung
dién tich dat khoang 1.050m* dat mua; thudc thira dat sé 121, to ban d6 s6 1 D, thi tran
L, huyén T. Cian ctr phap 1y dé vo chong ong S, ba B dua ra yéu cau 1a thira dat da duoc
ij ban nhan dan huyén T cép quyén st dung cho 6ng S, thudc thira dat sd 121, to ban
d6 s6 1 ¢ B, thi trdn L, gidy ching nhan sé 425050, ngay 20/6/1997 mang tén “Tran
Dinh S”.

Bi don — ba Nguyén Thi Hong O khong dong y v6i yéu cau khoi kién cia vo
chéng ong Tran Pinh V1, ba Mai Thi B. Boi vi ba O x4c dinh khong chiém gitt, ciing
khong xac lap giao dich chuyén nhuong, thué muédn...quyén sir dung dat lua voi vo
chdng 6ng S, ba B. Toan bo dién tich dat lta tai khu vuc canh dong Tum Le gia dinh ba
O dang str dung c6 ngudn gde tir viéc nhan chuyén nhuong cua ong Nguyén T va mot sd
nguoi s dung dét khac; qua trinh canh tac ba O da cai tao, san i phd bo nhdp thira, su



dung dat 6n dinh trong thoi gian dai, khong xady ra tranh Ch,élp Vv6i ai, ciing khong thdy vo
chong 6ng S ba B tranh chap hay ngan can ba O sir dung dat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng Nguyen T cling xac dinh khong
chiém gitr, cing khong giao dich sang nhugng hay thué quyén su dung dat laa cua Vo
chong 6ng Tran Pinh S, b Mai Thi B ddi voi dit 1ua tai khu vuc canh dong T, thi tran
L. Dién tich dat lta 6ng T chuyén nhuong va ba O dang st dung hoan toan khong lién
quan dén quyén sir dung dit ctia vo chong ong S, ba B.

Xét 101 trinh bay cua cac duong sy Hoi déng xét xtr nhan dinh:

Trong qué trinh t6 tung ciing nhu tai phién Toa, vo chong ong Tran BPinh S, ba
Mai Thi B xac dinh chi yéu cau ba Nguyén Thi ang O chdm dut hanh vi chlém gifr, tra
lai quyen st dung dién tich dat khoang 1.050m” dat mua; thudc thira dat s6 121, to ban
d6 s6 1 D, thi tran L, huyén T chtr khong yeu cau ddi véi thira dat nao khac. Can clr
phap 1y duy nhat vo chong 6ng S, ba B sir dung dé khoi kién, yéu ciu ba O tra lai quyén
sir dung dat 1a Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 425050, cap ngay 20/6/1997 mang
tén “Tran Pinh S”.

Khi xem xét vé ndi dung quyén sir dung dat duoc thé hién trong Giay ching nhan
s6 425050, do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 20/6/1997, mang tén “Tran Pinh S”
théy rang tai phan ban d vi tri ty 1¢ 1/2000 trong gléy chtng nhan quyén su’ dung dat c6
thé hién hinh vé& so do thira dt sd 121, to ban d6 s6 1, dién tich 1a 1.050m” nhung trong
bang li¢t ké ¢ phan ching nhan quyén sir dung dat th1 khong thé hién thong tin gi vé
thira dat s6 121, to ban d6 sb 1. Trong khi do, tai bang liét ke lai thé hién c6 thira dat sb
212, to ban d6 s6 1 1a dit mua, dién tich sir dung 1a 4.310m’ nhung phan ban dd vi tri
khong thé hién hinh v& so dd cua thira dat s6 212, to ban d s6 1, dién tich 4.310m> Dé
1am rd van dé nay, ngdy 25/8/2022, Toa an dd c6 Cong vin sb 920/TA-CCCC, yéu ciu
Uy ban nhan dan huyén T xéac dinh “Gidy chitng nhédn quyén sit dung dat sé 425050,
ngay 20/6/1997 cdp cho éng Tran Pinh S quyén sir dung cd hai thira ddt s6 121 vd 212,
cung to ban d6 sé 1 hay chi cap thira dat sé 121, to ban dé sé 1, di¢n tich 1. 050m* hodc
chi cap thira 212, to sé 1, dién tich 4.310m*? . Tai Cong van s6 479/UBND-NC, ngay
21/3/2023 Uy ban nhén dén huyén T xac dinh “Theo hé so xét Gidy chiing nhan quyén
sir dung ddt cdp lwu tri tqi Chi nhanh Van phong dang ky dat dai ciia hé éng Tran Dinh
S khéng c6 thira dat s6 121, to ban dé sé 1, dién tich 1050m®. Gidy chitng nhdn OSD dat
$6 425050 cdp ngay 20/6/1997 cho hé éng Tran Pinh S la ding trinh tw thi tuc nhung
cO sai sot trong viéc can vé ban do vi tri kém theo gidy chirng nhdn (thﬁ’a dat s6 212,
dién tich 4. 240m bi nham lan thanh thira dat sé 121, dién tich 1.050m?)”. Nhu vy, tir
van ban cung cap thong tin cua Uy ban nhan dan huyén T c6 thé xac dinh dugc ong S
khong c6 quyén sir dung dién tich 1.050m? dat mua, thudc thira dat s6 121, t& ban do sb
1.

Xét vé qua trinh st dung dét trén thyc té, tai phién toa vo chbng ong Tran Pinh S,
ba Mai Thi B cting thtra nhan khoang hai nam sau ké tir nam dugc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat 1997 thi vo chong ong S, ba B da khong con truc tiép st dung thia



dat tranh chap. Vo chong 6 ong S, ba B da cham dut viéc str dung dét tir khoang nam 1999
dén nay; trén thuc dia, Vo chdng 6ng S, ba B ctng khong xac dinh duoc vi tri cu thé cua
phan dién tich dat yéu cau ba O phai tra lai quyén sir dung. Ngoai ra, vg chong ong S, ba
Ba k cung cip duoc tai liéu, chimg cr ndo khac dé chimg minh trén thuc té c6 sir dung
dién tich 1.050m? dét mua, thudc thia sd 121, to ban d6 sd 1 ¢ D, thi tran L dé lam cin
ctr kién doi lai quyén st dung dat.

Nhu vay, tir nhitng phén tich trén co thé xac dinh yéu cau khoi kién doi lai quyén
sir dung dat ciia vo chong ong Tran Pinh S, ba Mai Thi B d6i voi ba Nguyén Thi Hong
O 1a khong c6 can cir dé chap nhan theo quy dinh tai cac Diéu 163, 164 va khoan 1 Piéu
166 B0 luat dan su nam 2015.

[3] Vé yéu cau gidi quyét chi phi té tung trong vu dn:

Tai phién Toa, vo chong ong Tran Pinh S, ba Mai Thi B dong y chiu cac khoan:
Chi phi tham dinh sé tién 2.000.000 ddng va chi phi dinh gia tai san sb tién 2.000.000
déng ma ong S, ba B di tam chi trong qua trinh giai quyét vu an. Hoi dong xét xir nhan
thay ¥ kién ctia v chong ong S, ba B 1a tu nguyén nén ghi nhan la phu hop voi quy dinh
tai cac Piéu 157 va 165 Bo luat Té tung dan su. S tién chi phi tam tng ong S, ba B da
ndp vira dii voi so tién chi phi to tung nén ong S, ba Ba k phai nop thém chi phi t6 tung.

[4] Vé én phi: Do yéu cau khoi kién ctia ong Tran Pinh S, ba Mai Thi Ba k1 dugc
chap nhan nén can budc ong S, ba Ba p c6 nghia vu lién doi chiu toan bd an phi dan sy
so tham trong vu an theo quy dinh tai Diéu 147 cua Bo luat to tung dan su; khoan 2 Diéu
26 va diém a, khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Q. Tuy nhién, 6ng S sinh nam 1950, tai thoi diém xét xur da 73 tudi;
thugc truong hop nguoi cao tudi theo Piéu 2 Luat Ngudi cao tudi nén duoc mién ndp
tlen phi dan su so tham theo diém d, khoan 1 Diéu 12 va Diéu 48 Nghi quyét 326/2016
vé an phi, 18 phi Toa an.

[5]. Vé y kién dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén Tdanh Linh, tinh Binh
Thuagn: Tai phién Toa, dai dién Vién kiém sat dé nghi HO1 déng xét xir khong chép nhan
yéu cau khoi kién cta vo chong 6 ong Tran Pinh S, ba Mai Thi B; budc 6 ong SvabaBap
ndp an phi dan sy so tham. Xét thiy y kién dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
huyén Tanh Linh 14 ¢6 can clr va pht hop nén can chap nhén.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can cwr vao:
- Khodn 2 Diéu 26; khoan 1 Dicu 35, khoan 1 Diéu 39; cac Dicu 147, 157, 165,
203, 227 va 228 BJ luat To6 tung dan su;
- C4c Diéu 163, 164, khoan 1 Diéu 166 cia Bo luat dan sy nim 2015;



- Piém d, khoan 1 Diéu 12; khoan 2, khoan 9 Diéu 26; diém a, khoan 2 Diéu 27 va
Piéu 48 Nghi quyét 326/2016/UBNTVQH14 ngay 30/12/2014 cia Uy Ban Thudng vu
Quéc Hoi.

Tuyén xir: Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don — 6ng Tran Dinh
S va ba Mai Thi B vé viéc budc ba Nguyén Thi Hf)ng O phai chdm diit hanh vi chiém
gitr, tra lai quyén st dung dién tich khoang 1. 050m? dat mua; thudc thira dat sb 121, to
ban db s 1 B, thi trin L, huyén T.

Vé chi phi t6 tung: Budc vo chong ong Tran Pinh S, ba Mai Thi Ba pl chiu toan
b cac khoan chi phi t6 tung voi sd tién 4.000.000 dong Trur vao so tién tam Ung chi phi
t tung 4.000.000 ddng da ndp, ong S ba B dd ndp du tién chi phi t6 tung.

Vé an phi:
Mién ndp tién an phi dan su so tham cho ng Tran Binh S.
‘Bugc ba Mai Thi Ba pl np 300.000 déng an phi dan sy so thim nhung dugc tru
vao sO tién 300.000 dong tam Uung &n phi so tham da ndp theo bién lai thu s6 0004292,
ngay 05/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tanh Linh. Ba B da nfp du an
phi dan sy so tham.
Vé quyén khéng cdo:
Cac duong sy co mat tai phién toa dugc quyén khang cao ban an nay trong thoi han
15 ngay ké tur ngay tuyén an 23/8/2023. (Pa giai thich quyén khang cado).

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Tanh Linh; Tham phan — Chii toa phién toa
- Cac duong su;
- CC THADS h.Ténh Linh;
- Luu hd so, Vin phong.

Ha Hai Ho



