TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU N VIET NAM
TINH KHANH HOA Doc |ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 77/2022/DS-PT
Ngay: 13-12-2022
V/v tranh chap quyén sir dung dat,
yéu cau huy giay chung nhan quyen
st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic thim gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Lé Thi Hién

Cac Tham phan: Ong Nguy@n Hong Tuan

Ong V& Binh Phuong

- Thur ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ong Hg Anh Tuan - Thu ky
Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Khdnh Hoa tham gia phién toa:
Ba Nguyen Ngoc Trang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 06, ngay 12 va ngay 13 thang 12 nam 2022, tai tru s¢ Toa
an nhan dan tinh Khanh Hoa xét xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6:
68/2022/TLPT-DS ngay 03 thang 11 nam 2022 vé viéc: "Tranh chdp quyén sir
dung ddt va yéu cau hay gidy ching nhédn quyén siz dung dat".

Do Ban an dan sy so tham so: 22/2022/DS-ST ngay 05/7/2022 cua Toa an
nhan dan thi xa H bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6: 72/2022/QD-PT ngay 21 thang
11 nam 2022, gitra:

Nguyén don: Ong Tran S - sinh nam 1940

Dia chi: xa H, thi xd H, tinh Khanh Hoa. Ngudi dai dién theo ay quyén
cia ong Tran S: Ong Tran Van T - sinh nam 1974; dia chi: xa L, thi xa H, tinh
Khanh Hoa. Ong T c6 miit.

Bi don: Ba Nguyén Thi D (V& Thi D) - sinh nim 1929 (chét ngay
18/01/2022)

bia chi: xa H, thi xa H, tinh Khanh Hoa.
Nhang nguoi ké thira quyén, N vu té tung cia ba Nguyén Thi D:

1. Ba Tran Thi L - sinh nam 1950; dia chi: xa B, thi xa H, tinh Khanh
Hoa. Vang mat.



2. Ba Tran Thi L - sinh nam 1954; dia chi: x4 H, thi xa H, tinh Khanh
Hoa. Co mat.

3. Ong Tran Xuyén D - sinh nam 1959; dia chi: xi H, thi x4 H, tinh Khanh
Hoa. C6 mat.

4. Ong Tran Xuyén N - sinh nam 1963; dia chi: xa H, thi x H, tinh Khanh
Hoa. Nguoi dai dién theo uy quyen ctaa ong Tran Xuyén N: Ba Tu Thi D; dia
chi: xa H, thi xa H, Khanh Hoa. C6 mat.

5. Ba Tran Thi M - sinh nim 1968; dia chi: Thon Tuan Thira, x3 B, thi xa
H, tinh Khanh Hoa. C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nhitng nguoi ké thira quyén,
N vy té tung cua bi don va ba Tir Thi D: Ong Lé Pinh H - Luat su cta Van
phong Luat su H thuoc Poan luat su tinh Khanh Hoa. Ong H c6 mat.

Nguoi ¢é quyén loi, N vu lién quan:

1. Ong Tran L - sinh nam 1966; dia chi: phuong T, thi xa H, tinh Khanh
Hoa. Ving mit.

2. Ong Tran P - sinh nam 1968; dia chi: phuong T, thi x4 H, tinh Khanh
Hoa. Ving mit.

3. Ong Tran Van H - sinh nam 1979; dia chi: phuong L, thanh phd T, tinh
bac Lak. Vang mat.

4. Ba Tran Thi P - sinh nam 1970; dia chi: x4 L, thi xd H, Khanh Hoa. Co

mat.

5. Ba Tran Thi Kim P - sinh nam 1972; dia chi: xa L, thi xa H, Khanh
Hoa. Ba Tran Thi Kim T ay quyén cho ba Tran Thi Bich B — sinh nam 1985, dia
chi: xa H, thi xa H, Khanh Hoa. Ba Tran Thi Bich b c6 mat.

6. Ong Tran Vian T - sinh niam 1974; dia chi:xd L, thi x4 H, Khanh
Hoa. C6 mat.

7. Ba Tran Thi Kim H - sinh nam 1977; dia chi: xd Ninh Quang, thi xa H,
Khanh Hoa. C6 mat.

8. Ong Tran Thi Kim H - sinh nam 1981; dija chi: xa H, thi xd H, Khanh
Hoa. C6 mat.

9. Ba Tran Thj Bich P - sinh nam 1985; dia chi: xa H, thi xd H, Khanh
Hoa. C6 mat.

10. Ba Tur Thi B - sinh nam 1962; dia chi: xa H, thi xa H, Khanh Hoa. Co

-

mat.

11. Uy ban nhan dan thi xa H; dia chi: Phuong H, thi x4 H, tinh Khanh
Hoa. Vang mat.



12. Ong Tran Bao N - sinh nam 1993; dia chi: xd H, thi x4 H, Khanh
Hoa. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Tu Thi B; dia chi:xa H, thi xa H, Khanh
Hoa. C6 mat.

13. Ong Tran Bao N - sinh nam 1995; dia chi: xa H, thi xa H, Khanh Hoa.
Nguoi dai dién theo uy quyen: Ba Tu Thi B; dia chi: Thon Truong Loc, xa H,
thi xa H, Khanh Hoa. C6 mat.

14. Ba Nguyén Thi Huong T - sinh nam 1996; dia chi: xa H, thi xa H,
Khanh Hoa. Vang mit.

15. Chéu Trin Duy K - sinh ngay 24/6/2020; dia chi: xa H, thi xa H,
Khanh Hoa. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Bao N va ba Nguyén Thi
Huong T; dia chi: xa H, thi x H, Khanh Hoa. Ving mit.

- Nguoi khdng cdo, khang nghi: Ong Tran Xuyén D 1a nguoi ké thira
quyén, N vu t6 tung cua bi don ba Nguyén Thi D khang c4o va Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan thi xa H khang nghi ban an so tham.

NOQI DUNG VU AN:

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don éng Tran Strinh bay:

Nguyén thtra dat s6 683, to ban dd s6 3 tai xd H, thi xa H la cua 6ng Tran
S lai cua ong Nguyen T vao khoang nam 1971-1972 bang gidy to tay (ong T
hién nay da chét), dién tich cu thé bao nhiéu ong S khong nhé rd. Gidy to mua
ban dit nay ong S da dé that lac do thoi ky chién tranh, chay giic. Theo quy
dinh ctia Nghi dinh 64 caa Chinh phu, nam 1997, 6ng S va vo 1a ba Nguyén Thi
T dugc Uy ban nhan dan huyén H cip gidy ching nhan quyén st dung dat, sb
vao s6 cAp GCN: 00480QSDP-NH-NH ngay 26/5/1997 ddi véi dién tich dat tho
1a 200m?2, dat qua 1a 3230m2 thudc thira dat s6 683, to ban d6 sé 3 va céc thira
dat Ita s6 737, 739, t& ban d6 s6 3, thira 439 to ban d6 s6 10. Phan dién tich dat
484,8m? ma 6ng S dang tranh chap véi ba Nguyén Thi D thudc thira 683. Tur
truéc nam 1975 dén nam 1997, phan dat nay do gia dinh ba D sir dyng. Nam
1997, sau khi duoc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat cho ho ong Tran S
va ba Nguyén Thi T, do phan dat tranh chap 1a go cao, khong thé trong lta nén
ong S da dé cho 6ng Tran Pinh N (la chéng cia ba D) muon trong duogc gi thi
trdng, viéc cho muon dat khong cé gidy to. Vi vay, phan dat nay tur truge khi
duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho ong S dén nay déu do ho ba D
tryc tiép canh tac, sir dung, co hang rao cay song thé hién ranh gioi dat gitra hai
vién gia. Trong qua trinh sir dung dat tir trugc dén nay, giira hai bén khong xay
ra tranh chap gi. Nam 2001, ba Tranh chét. Bén nam 2017, ong S ¢o6 ¥ dinh cho
con gai 1a Tran Thi Bich B mot phan dién tich dat dé cat nha &, phan dat nay
nam giap vaoi phan dat cua ba D. Tuy nhién, khi 6ng S yéu cau don vi do vé
xubng dé do dat cho con gai thi ba D ra ngan can va noi 1a dat cua ba D. Do do,
ong S khai kién yéu cau Toa an giai quyét buoc ba Nguyén Thi D phai tra lai



phan dat 484.8m? (theo so do thira dat 1ap ngay 12/9/2019) theo dung nhu giay
chirng nhan quyén sir dung dat 6ng S duoc cap.

Ong Tran S khong dong y véi yéu cau caa ba Nguyén Thi D vé viéc hay
gidy chiing nhan quyén sir dung dét da duoc cp cho 6ng S va ba Tranh vi nam
1995, Nha nuéc do dac dat dai dé diéu chinh ruong dat va cap s6 do cho cac ho
dan theo Nghi dinh 64, ca hai ho da cong nhan, khong c6 khiéu nai gi.

Nguoi ké thira quyén, N vy to tung cua bi don ba Nguye~n Thi D la ong
Tran Nguyén D (dong thoi la nguoi dai dién theo uy quyen ong Tran Xuyén N)
ba Tran Thi B, ba Tran Thi L, ba Tran Thi M va éng Tran Xuyén D thong nhat

trinh bay.

Ba Nguyén Thi D (V5 Thi D) 1a me cta cac 6ng, ba va c6 chong tén Tran
Dinh N. Vao niam 1949, ba D vé & véi nha chong tai thon Truong Loc, xa H, thi
xa H. Ong Tran Pinh N chét vao nam 1998. Nguon goc dat ba D dang quan 1y,
sir dung 1a cua 6ng N dé lai, c6 dong tay tir can nhu sau: Pong giap nha ba Tran
Thi N va ba Tran Khanh P, T4y giap nha 6ng Tran S, Nam giap ruong khoan,
Bac giap duong lién xom va nha ba Pinh Thi K. Ong N ¢6 xin lang mot phan
dat dé xay dung nha o, viéc lang cho dat khong co gidy to. Phan dat tranh chap
1a phan dat go, c6 mot s6 mo cua ngudi dan trong lang, do phan dat nay giap
ranh véi phan dat ong N da xin cua lang nén 6ng N xin lang cho duoc tréng trot
cay dé an. Ké tir thoi diém ba D vé ¢ nha chong (nam 1949) dén nay thi giita
phan dit caa ba D va phan dat cia 6ng S da c6 hang rao bang cy, hién trang
hang rao van khong thay doi tir d6 dén nay, chinh quyén dia phuong ciing nhu
cac ho dan lién ké déu biét rd. Tir sau nam 1975, ban than ba D cung gia dinh
van sinh song, 1am an, trong cay lau nam trén manh dat nay, hang nam déu déng
thué cho Nha nuéc. Tir nam 1975 dén nam 1993, dat cta ba D 1a dat & va dét
vuon. Ti nam 1975 dén nam 1992 ho ba D khéng duoc cap ruong. Bén nim
1994, Hop tac xa khoan thi ho ba D méi duoc cap rudng. Sau nam 1995, Nha
nugc do dac dat vién gia va ruong. Can ct theo Nghi dinh 64 caa Chinh phu,
ngay 26/5/1997, ba D dugc cip Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, s6 vao o
cap GCNQSDD: 00271QSDD/NH-NH do Uy ban nhan dan huyén H, trong d6
c6 thira dat s6 684, to ban d6 s6 3 ¢6 dién tich 1a 879m2, gom c6 200m?2 dat thd
va 679m? dat qua. Thoi diém UBND huyén H cép gidy chang nhan quyén st
dung dét thi ba D khong biét r5 1a phan dat ba D duoc cap 1a tir dau dén dau, chi
biét sinh séng va trdng trot trén phan dat cé tir trudc dén nay cua gia dinh, Sau
nay, khi 6ng Tran S khoi kién ba D ra Toa an cho rang ba D lan dt thi gia dinh
méi biét phan dat 484.8m2 ma ba D quan 1y, sit dung tir truéc dén nay lai nim
trong thira dat sb 683 da duoc cap gidy chung nhan cho ong Tran S. Viéc ong S
ké khai phan dit nay cua ba D dé duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat
1a H toan sai trai, gia dinh ba D khong dong y véi yéu cau khai kién cua ong S.
Ba D yéu cau Toa an hay Gidy ching nhan quyén st dung dat s vao so cap
GCN: 00480QSDB-NH-NH do UBND huyén H cAp ngay 26/5/1997 dung tén
ho ba Nguyén Thi T va 6ng Tran S.



Nguoi cé quyen loi, N vu lién quan ba Tir Thi D, éng Tran Bdo C, dng
Tran Bao Nva ba Nguyen Thi Huong Ttrinh bay: Thong nhat véi y kién ong
Tran Xuyén D.

Nguoi c6 quyén loi, N vu lién quan éng Tran Van T(dong thoi la nguoi
dai dién theo iy quyén cua éng Tran L, éng Tran P, éng Tran Van H), ba Tran
Thi P, ba Tran Thi Bich P (dong thoi la nguoi dai dién theo iy quyén cua ba
Tran Thi Kim P), ba Tran Thi Kim H, éng Tran Thi Kim H va ba Tran Th; Bich
b thong nhat 16i trinh bay cua éng Tran Van T va yéu cau khai kién cia dng
Tran S.

Ban an dan su so tham sé: 22/2022/DS-ST ngay 05/7/2022 cua Toa an
nhan dan thi xa H da can cu: Piéu 73 Luat dat dai nam 1993, Piéu 203 Luat dat
dai nam 2013; Piéu 163, Piéu 164, biéu 165 va Diéu 166 cua Bo luat Dan su
nam 2015; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH ngiy
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an, quyét dinh:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Tran S. Budc ong
Tran Xuyén N, ba Tur Thi B, 6ng Tran Bao N, ong Tran Bao C, ba Nguyén Thi
Huong T, chau Tran Duy K phai tra lai cho ho ong Tran S(gom c6 Tran S,
Nguyén Van T, Nguyén Thi Kim Hoa, Tran Van H, Tran Thi Kim Hva Tran Thi
Bich D) dién tich dat 484,8m?2 thudc thira dat s6 683, to ban d6 sb 3, dia chi thira
dat: xa H, thi xa H, tinh Khanh Hoa theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6
vao sO cap GCN: 00480QSDDB-NH-NH do Uy ban nhan dan huyén H cép cho
ong Tran Sva ba Nguyén Thi T ngay 26/5/1997 (Ky hiéu 16 A, kém theo so d6
ban ve)

- Ho 6ng Tran S (gom c6 Tran S, Nguyén Van T, Nguyén Thi Kim Hoa,
Tran Van H, Tran Thi Kim H va Tran Thi Bich D) dugc sé hitu 01 chudng bo
nén dat, mai ton, dién tich 9m2; 03 ham rat ndi, ham 02 bi; 01 cay dira bung; 16
cay dira xiém; 01 cay xoai nho; 01 cay xoai 16n; 02 cay budi; 01 cAdy mang cau
ta; 01 cay tring ca. Ong Tran S, Nguyén Van T, Nguyén Thi Kim Hoa, Tran
Vin H, Tran Thi Kim Hva Tran Thi Bich b phai lién déi H tra cho ba Tran Thi
L, Tran Thi B, Tran Xuyén D, Tran Xuyén N va Tran Thi M gia tri tai san 1a
6.807.400d; cu thé mdi nguoi phai tra 1.134.5674.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi té tung, quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 07/7/2022, ong Tran Xuyén B co don khang c4o toan bo ban an so
tham. Cac ong, ba Tran Nguyén B, Tran Thi L, Tran Thi B, Tran Thi M,
Nguyén Thi Phuong T, Tran Bao N, Tran Bao C, Tur Thi b tuy c6 don khang
cao nhung khong dong tam ung an phi khang cao nén duoc coi nhu khong
khang c4o va déu nhat tri ¢é ong Tran Xuyén D khang cao vi cho rang quyén
loi cua ho 1a théng nhat.



Ngay 19/7/2022, Vién truang Vién kiém sat nhan dan thi xa H ¢6 Khang
nghi s6 28/QPKNPT-VKS-DS khang nghi toan bo ban an so tham nhu sau: Ban
an so thAm da sai 1am trong phan tich, danh gia chung ct dan dén tuyén xu
phan dat tranh chap thuéc quyén st dung cua ho ong Tran Snhu trong gidy
ching nhan quyén sir dung dat cip cho ho 6ng Tran Sva budc gia dinh ba
Nguyén Thi Dphai tra lai dit cho ho 6ng Nguy@én S la sai vi dat nay thuoc quyén
sir dung hop phéap cua gia dinh ba Nguyén Thi D. Do gidy chiing nhan quyén st
dung dét cap cho ho 6ng Nguyén S d6i véi phan dat tranh chap la sai va bi don
ba Nguyén Thi Dcé don yéu cau hay gidy ching nhan quyén sir dung dat nay
nén vu an thudc thim quyén xét xir caa Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa, Toa an
nhan dan thi xa H giai quyét la sai tham quyén. Vi vay, dé nghi hay ban an so
tham, chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa giai quyét theo
tha tuc so tham.

Tai phién toa phic tham:

- Nguoi khang cao 6ng Tran Xuyén P va nhu:ng nguoi ké thua quyén, N vu
t6 tung cua bi don ba Nguyén Thi D c6 mat déu dé nghi Toa an cap phac tham
bac yéu cau khai kién cua nguyén don vi dat Ia cua bi don, b| don da sir dung tir
truge 1975 dén nay khong c6 ai tranh chap; yéu cau hay glay chang nhan quyén
sir dung dat dbi voi phan dat caa ba D da bi cap cho 6ng Tran S, ba Nguyén Thi T
va tra lai dat cho nhitng nguoi thira ké cua ba D

- Nguyén don va nhitng nguoi c6 quyén loi, N vu lién quan phia nguyén
don trinh bay ho khoi kién tranh chap quyén sir dung dét voi ba Nguyén Thi D 1a
cin ci vao gidy ching nhan quyén su dung dat di duoc cip, theo do, phan dat
tranh chap niam trong gidy chitng nhan cua bén nguyén don; dé nghi gitr nguyén
nhu ban an so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa giir nguyén Khang nghi
s6 28/QDKNPT-VKS-DS va bé sung, cho rang Toa an cap so tham da c6 nhiing
sai sot sau: (1) Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 31/7/2019 (but luc 112)
thé hién c6 hang rao lugi B40 nhung bién ban khéng moé ta kich thudc caa hang
rao; So dd thira dt do Cong ty do dac va dich vu dia chinh H Iap ngay 12/9/2019
kém theo ban an so tham khong thé hién c6 hang rao luéi B40; nhu vay, Bién ban
xem xét tham dinh khong thdng nhat vai So do thira dat nén khong dinh gia duoc
tai san trén dat tranh chap dan dén viéc tuyén an caa Toa an so tham thiéu st noi
dung nay; (2) Tai Bién ban phién toa so tham ngay 13/4/2022, ba Tur Thi D (vo
ongTran Xuyén N) trinh bay ong N bi bénh tam than, lay thuéc & Bénh vién Dién
Phudc vé diéu tri; tai Gidy xac nhan ddi twong bi bénh than kinh sb 122/GXN-
UBND ngay 14/4/2022 (but luc 218), UBND x& H xac nhan “éng Tran Xuyén Nla
doi twong bi bénh than kinh do x@ qudn Iy, hién dang cu trii tai dia phuong la
diing” nhung Toa an so tham chua xac minh lam rd éng N ¢6 da nang luc hanh vi
dan sy dé tham gia t6 tung khong; néu co can cu, can thuc hién tha tuc tuyén b
6ng N mat hodc han ché nang luc hanh vi dan su va ctr nguoi giam ho méi dam
bao quyen, loi ich ctia ong N.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Phan dat nguyén don tranh chap c6 dién tich 484,8m2 (ky hiéu A theo
So d6 thira dat kém theo ban an) 1a dat cay lau nam gin lién véi dat ¢ co nha
hién thudc thira dat 683, to ban d6 sé 3, da duoc UBND huyén H, tinh Khanh
Hoa cap Gidy chiing nhan quyén su dung dat sé vao so cip GCN 00480 QSDD-
NH-NH ngay 26/5/1997 cho ho 6ng Tran Sva ba Nguyén Thi T, dia chi thua dat
tai xa H, thi xa H, tinh Khanh Hoa. Ho so cdp Gidy chung nhan quyén sir dung
dat trén gom nhiéu thua dat, trong dé c6 rat nhiéu thua dat aa duoc xac dinh 1a
cap theo nghi dinh 64/CP; riéng di vai thua dat 683 duoc xac dinh 1a “ddt tur ldp
1975”, khong phai 1a dat cap theo Nghi dinh 64/CP; diéu nay ciing phu hop Véi
l6i khai cua cac duong su 1a 6ng Nguyén S va cac con chau ba Nguyén Thi T (da
chét) khi tat ca déu thira nhan thira dat 683 13 cta 6ng Nguyén S va ba Nguyén
Thi T tao lap, ong S va ba Tranh mua ctiia 6ng Nguyén T vao nam 1971 - 1972
bang gidy viét tay nhung gidy da that lac, khi mua di c6 nha nhung sau nay 6ng,
ba xay lai nha mi.

[2] Bi don ba Nguyén Thi Dva nhitng nguoi ké thira quyén N vy, t tung
cua ba D (ba D chét trong qua trinh Toa an giai quyét vu an) cho rang phan dat
nguyén don tranh chap gén lién voi dat ¢ caa ba D hién 1a thua dat s6 684, to ban
d6 s6 3 da dugc UBND huyén H, tinh Khanh Hoa cap Giay chiing nhan quyén sir
dung dat sé vao s6 cip GCN 00271 QSDB-NH-NH ngay 26/5/1997 cho ho ba
V& Thi D (thuc chat 1a Nguyén Thi D, do can bo viét sai ho) nhung khong biét
vi sao lai khong dugc cap cho ba D trong gidy chang nhan quyén sir dung dat.
Ho so cap gidy ching nhan quyén st dung dat trén gdm nhiéu thua dat, trong do
c6 nhiéu thua dat laa duoc xac dinh la cap theo nghi dinh 64/CP; riéng d6i véi
thua dat 684 duoc xac dinh 1a “ddt tw Idp 19607, khong phai 1a dat cap theo Nghi
dinh 64/CP; diéu nay ciing phu hop véi 10i khai cua ba D va cac con ba D, tat ca
déu thira nhan 1a dat cua ba D va chong ba 1a ong Tran Pinh Nxin cua lang tir rat
lau truéc giai phong, khong gidy to va dé ba D sir dung, xay nha & va nudi trong.

[3] Qua trinh giai quyét vy an, tai phién toa so tham va phuac tham, ca hai
bén duong sy déu thira nhan khong ¢ viéc cac bén dang ky ké khai cip s6, can
bo Nha nudc ty do dac rdi cip gidy chung nhan khi nao ho khong biét, ba D
khong biét chir, 6ng Tran Sciing khong biét chit, nhung biét ky; sau khi nhan
duoc gidy chiing nhan quyén sir dung dat ho déu dem vé cét, khong dung dén,
ciing khong biét dit cua minh duoc cap dén dau va tiép tuc sir dung theo hién
trang dat hinh thanh tir truéc. Tranh chip chi xay ra vao nam 2017, khi ong Tran
Slay gidy chirng nhan caa minh ra va nhd can bo dia chinh cat phan dat giap dat
ba D cho con gai 1a Tran Thi Bich D thi phat hién trong gidy ching nhan cua
minh c6 mdt phan dat ba D dang sir dung.

[4] Do hai bén tranh chip déu khong co tai liéu ching minh ngudn géc
dat, khong ty minh ké khai dang ky quyén sir dung dat véi Nha nudc nén dé xac
dinh quyén sir dung dat thudc vé ai khong thé dua vao gidy chiing nhan quyén st



dung dét da duoc cip cho cac bén ma can cin ci vao thuc té sir dung, qua trinh
su dung dat cua cac bén va cac chirng ¢t c6 lién quan khac.

[5] Vé thuc té va qua trinh sir dung dat: Hai bén tranh chap, cac cha sir
dung dt lién k& hoac chu sir dung dat gan dat tranh chap (but luc 124 - bat luc
128) va Uy ban nhan dan xa H tai Cong van s6 28/UBND ngay 10/02/2020 g
Toa an nhan dan thi xa H (bat luc 141) déu xac nhan phan dét tranh chap do ba
Nguyén Thi Dstr dung 6n dinh tir trugc nam 1975 dén nay. Phan dat tranh chap
hign gan lién voi phan dat co nha ¢ ciia gia dinh ba Nguyén Thi D, dang dugc gia
dinh ba sir dung lam ham rat, xay chuong nuoi ga bang gach, xay chudng heo
bang gach, co 01 trai cot bo bang go tréng mot s6 cay an trai va lam hang rao
ludi B40, try bé tong phan giap voi dat ong Tran Stranh chap.

[6] V& hién trang ranh gioi dat: Dat cua ong Tran S tiép giap véi dat gia
dinh ba Nguyén Thi Ddang sir dung (bao gom ca phan dat tranh chap) tinh theo
chiéu Bac - Nam c6 hai phan: (|) phan phia trén hinh chir L khong tranh chap c6
ranh giéi 1a hang cay dai co tir rat lau va nhu nguoi dai dién cua 6ng Tran Sla ong
Tran Van Tva cac con cua 6ng S c6 mat tai phién toa phac tham déu thira nhan 1a
hang cay dui nay twong déng vai hang cay la ranh gisi phan dat dang tranh chép,
chi khc la phan ranh dét phia dusi dang co tranh chap, nha ba D ¢6 rao thém lugi
B40, try bé tong sau khi xay ra tranh chap (ii) phan ranh gisi dat dang cé tranh
chap theo Bién ban hoa giai tranh chap dét dai ngay 18/5/2018 lap tai Uy ban
nhan dan xa H 1a “hang rao cay, tre va lugi B40 cb dinh” (bat luc 11); theo Bién
ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 31/7/2019 (bat luc 112), ranh gidi hai bén la
hang rao cay bui, tre va hang rao lugi B40; tai phién toa phuc tham, hai bén ciing
thira nhan ranh dat nhu trén.

[7] Theo su thira nhan caa 6ng Tran S, 6ng Tran Van T, Tran Thi Kim Hva
ba Tran Thi Bich B thi 6ng Tran Skhong biét phan dat ba D dang st dung hién
dang tranh chip la cua minh cho dn khi can bo dia chinh dén do dac dé cit phan
dat giap nha ba D cho con géi la ba Tran Thi Bich D thi can bo dia chinh méi néi:
“Pat nha chi con dai ma sao chi chi ngdn vdy” thi ho mai biét phan dat ba Dira
dang st dung nam trong gidy ching nhan ciia minh va phat sinh tranh chap véi ba
Nguyén Thi Dkhi do phan dat nay cho ba Tran Thi Bich B. Nguoi dai dién theo ay
quyén cta 6ng Tran Sva tat ca cac con ong Tran Scé mat tai phién toa phuc tham
déu xac dinh néu thua dat 683 tai gidy chung nhan quyén sir dung dat cip cho ho
6ng Tran Skhong cé phan dat dang tranh chap thi ho ciing thuc hién theo giay
chitng nhan va khong tranh chap véi ba Nguyén Thi D.

[8] Nhing chu:ng ct, nhan dinh tai Boan [5], [6] va [7] néu trén cho thay
phan dt tranh chap da dugc ba Nguyén Thi Dquan ly, str dung 6n dinh tir trudc
1975, ¢6 ranh gigi 6n dinh, r5 rang véi dat éng Tran S, dat ong Tran S& bén canh
nhung khi ba D xay vat kién trac trén dat, trong cay lau nam 6ng khéng co ¥ kién
gi, khong tranh chap cho dén nam 2017 nén phan dat tranh chap thuoc quyen st
dung cua ba D. Viéc UBND huyén H Cap quyén st dung phan dat nay cho ho ong
Tran S, ba Nguyén Thi T la sai; yéu cau cua nguyén don vé doi lai phan dat nay la



khong co can ci, yéu cau cua ba Nguyén Thi Dvé huy gidy chitng nhan quyén sir
dung dét da cap cho ho ong Tran S va ba Nguyén Thi T ddi véi thua dat 683 1a c6
can ctr. Khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan thi xa H, tinh Khanh Hoa vé noi
dung nay la co can cu.

[9] Do phan dat bi cip sai dang tranh chap chi la mot phan nhé trong thua
dat 683, to ban dd sé 3 duogc cap cho ho 6ng Tran S, ba Nguyén Thi T va trong
gidy ching nhan con nhiéu thira dat laa khac nén Hoi dong xét xir xét thay khong
can thiét phai huy gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap cho ho éng Tran Sva
ba Nguyén Thi T ma chi can diéu chinh gidy chiing nhan nay phan ddi véi thua
dat s6 683 theo hudng loai bo 484,8m?2 dat tranh chap ra khoi gidy chang nhan 1a
phu hop, van dam bao quyén loi cho ba Nguyén Thi Dva khong xam pham quyén,
loi ich hop phap cua bén thir ba. Cac bén duong su lién hé vai co quan Nha nudce
c6 tham quyén dé duoc diéu chinh giay chiing nhan quyén str dung dat theo quyét
dinh ciia Toa an va dang ky quyeén sir dung dat theo dung qui dinh caa phap luat.

[10] Trong vu an nay, ba Nguyén Thi Dchi trinh bay phan dat tranh chap la
caa minh ma khong yéu cau xac dinh phan dat tranh chap la caa minh nén Toa an
chi giai quyét trong pham vi yéu cau khati kién ctia nguyén don ong Tran S.

[11] Veé nhitng ndi dung duoc dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh
Hoa bo sung tai phién toa phuc tham, Hoi dong xét xtr thay rang: (1) Bién ban
xem xét tham dinh tai chd ngay 31/7/2019 (but lyc 112) thé hién c6 hang rao
lugi B40 l1a dtng, con viéc mo ta cu thé kich thudc, chiéu dai caa hang rao ludi
B40 cung nhitng tai san khac c6 trén dat phai dugc thé hién tai ban vé hién trang
tai san trén dat tranh chap; Toa an cap so tham chi 1ap so do thua dat, khong lap
ban V& hién trang tai san trén dat (gdm hang rao lugi B40, chudng ga, chudng
bo...) 1a sai. Tuy nhién, do Toa an cap phac tham da khong chap nhan yéu cau cua
nguyén don 6ng Tran S, gia dinh ba D van sir dung cac tai san trén nén thiéu sot
cua Toa an cap so tham khong anh huang dén viéc giai quyét vu an nhung Toa an
cap so tham can rat kinh nghiém. (2) Tai Gidy xac nhan ddi tuegng bi bénh than
kinh s6 122/GXN-UBND ngay 14/4/2022 (bt luc 218), UBND x& H xac nhan
“éng Tran Xuyén Nla déi twong bi bénh than kinh do xa quan 1y, hién dang cuw
tru tai dia phuong la dung”. Tuy nhién, tai Bién ban xac minh ngay 15/4/2022
cua Toa an, UBND xa H da xac nhan lai 6ng Tran Xuyén Nkhong phai la dbi
tuong bi bénh than kinh, tam than do UBND xa quan ly; do nham Ian trong
cong tac kiém tra nén ngay 14/4/2022, UBND xa da xac nhan 6ng N la di
tuong bi bénh than kinh do xa quan Iy. Hién ciing khong cé ban an hay quyét
dinh cia Toa an xac dinh ong Tran Xuyén Nla ngudi bi mat nang luc hanh vi
dan su hay cé kho khan trong nhan thirc va lam chu hanh vi, ciing khong ai ¢o6
don guri Toa an yéu cau tuyén bb 6ng Tran Xuyén NIa nguoi bi mat niang luc
hanh vi dan su hay c6 kho khan trong nhan thac va lam cha hanh vi. Vi vay,
6ng N co du ning luc té tung dan su dé tham gia vu an. Y kién cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa vé noi dung nay khong duoc chap
nhan.



[12] Do Toa an cap phac tham chap nhan yéu cau khang cao cua éng Tran
Xuan Dao, khong chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don ong Tran Snén
6ng Dao khong phai chiu an phi phac tham. Ong Tran Sla ngudi cao tudi, c6 don
Xin mién an phi va thuoc ddi tuong duoc mién an phi nén mién an phi dan su cho
ong. Ong Tran Sphai chiju chi phi té tung va da dong du.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B6 luat T tung dan sy nam 2015; Diéu
176 Bo luat Dan sy nam 1995; diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 2 Biéu 29 Nghj
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va st dung an phi va 18 phi
Toa an;
~ Tuyén xir: Chap nhan khang c4o cia 6ng Tran Xuyén B; sira ban an so
tham.

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don 6ng Tran Své viéc
budc bi don ba Nguyén Thi D(ba D di chét, nhitng nguoi ké thira quyén, N vu t6
tung cua ba D gom ba Tran Thi B, ba Tran Thij L, 6ng Tran Xuyén D, 6ng Tran
Xuyén N va ba Tran Thi M) phai tra lai dién tich dat 484,8m? thuoc thira dat s6
683, to ban do s6 3, dia chi thira dat: Thon Truong Loc, xa H, thi xa H, tinh
Khanh Hoa theo Giay chiing nhan quyén st dung dat sé6 vao so cap GCN:
00480QSDD-NH-NH ngay 26/5/1997 do Uy ban nhan dan huyén H cip cho ho
6ng Tran Sva ba Nguyén Thi T (la phan dat ky hiéu 16 A theo So d6 thua dat dé
ngay 12/9/2019 kém theo ban an).

2. biéu chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé vao s6 cip GCN:
00480QSDD-NH-NH ngay 26/5/1997 do Uy ban nhan dan huyén H cap cho ho
6ng Tran Sva ba Nguyén Thi T phan ddi véi thua dat sé 683, to ban d6 s 3 nhu
sau: Loai bo phan dat co dién tich 484,8m2, dat trong cay lau nam (la phan dat
ky hiéu 16 A theo So @6 thua dat dé ngay 12/9/2019 kém theo ban an) ra khoi
thua dat s6 683 thuoc Gidy chitng nhan quyén st dung dat trén.

Ong Tran Sva nhitng nguoi thira ké cua ba Nguyén Thi T lién hé co quan
Nha nuéc c6 tham quyén dé thuc hién viéc diéu chinh Gidy ching nhan quyén sir
dung dét ddi véi thua dat 683 néu trén theo quyét dinh cua Toa an.

3. Chi phi t6 tung: 6ng Tran S phai chiu toan bd chi phi té tung va da dong
du.

4. An phi:

4.1. Mién an phi dan su so thim cho ong Tran S.

4.2. Tr lai cho 6ng Tran Xuyén D300.000d tam (g an phi phuc tham da
nop theo bién lai thu tam wng an phi, 1€ phi Toa an so AA/2021/0005084 ngay
26/7/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa H.
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Quy dinh chung: Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai
Diéu 2 Luat Thi hanh an Dén sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai
thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7 va 9 Luat Thi hanh an Dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan su.

Ban an phiic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Khanh Hoa;

- TAND thij xd H;

- Chi cyc THADS thj x H;

- Luu HS, AV, VP.

Lé Thi Hién
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