TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sd: 74/2026/DS-PT

Ngay: 28 — 01 - 2026

VA Tranh chdp Hop dong chuyén
nhieong quyén sir dung dat va
Hop dong vay tdi san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LAM PONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Lé Phuong;

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Anh Diing va 6ng Lé Minh Tuén;

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Huyén Anh — Thu ky Toa 4n cua Toa 4n
nhan dén tinh Lam Dong.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhéin déan tinh Lam Déng tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Linh — Kiém sat vién.

Trong ngay 28 thang 01 nam 2026, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Lam
DPdng (Co s& 1) xét xtr phiic thim cong khai vu an thy 1y sb 529/2025/TLPT-DS
ngay 04 thang 12 niam 2025 vé viéc: “Tranh chap Hop dong chuyén nhirong
quyén sur dung dat va Hop dong vay tai san”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 09/2025/DS-ST ngay 13 thang 8 nim 2025
ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 11 - Lam DPong, tinh Lam Pong bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phiic thAm sb 737/2025/QD-PT ngay
30 thang 12 nam 2025 va Thong bao vé viéc hodn phién toa phic tham sb
02/TB-TA ngay 20 thang 01 nam 2026 cta Toa an nhan déan tinh Lam Dong,
gifta cac duong sy:

1. Nguyén don: Ong Truong Gia K, sinh naim 1988; dia chi cu tri: Khu
phé E, phuong L, tinh Lam Dong. (C6 mit)

2. Bi don: Ba Thong Thi D, sinh ndm 1954; dia chi cu tra: Thon H, xa T,
tinh Lam Pdong. (C6 mit)

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia bi don: Ong Huynh Vin H, sinh nim
1963; dia chi cu tra: T6 D, thon D, x4 H, tinh Lam Pdong. (C6 mit)
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3. Ngwoi lam chirng: Ong DS Thanh N, sinh nim 1988; dia chi cu tri:
Thén H, xa T, tinh Lam Ddng. (C6 mit)

4. Ngwoi khdang cdo: Bi don ba Thong Thi D.
NOI DUNG VU AN:
Theo hd so 4n so thim:

1. Nguyén don trinh bay: Vao ngay 30/5/2023, ba Thong Thi P vay cua
ong Truong Gia K sd tién 400.000.000 ddng, thoi han vay 6 thang, 13i suat thoa
thudn v&i nhau 13 3%/thang, tién 13i phai duoc tra vao ngay 30 dwong lich hang
thang.

Viéc vay muon tién thi 2 bén c6 1ap “Hop dong vay tién” va c6 cong chimg
tai Van phong C cung ngay 30/5/2023.

Ong di giao du sb tién 400.000.000 dong cho ba Thong Thi P ngay tai Vin
phong C1 khi hai bén ky két hop dong vay tién.

Pé dam bao cho nghia vu tra ng thi ba Thong Thi P ¢6 thé chéap cho ong
quyén st dung thira dit s6 308, t& ban dd sd 03, dién tich 260m? theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 B 484044 (Cap ngay 10/12/1992). Tuy nhién
giita 6ng va ba D khong ky két hop dong thé chap ma 1a ky két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ddi voi thira dt néu trén trong cing ngay 30/5/2023.
Hai bén thoa thuan véi nhau rang néu quéa thoi han ma ba Thong Thi B khong
tra tién vay cho ong thi ng c6 quyén sang tén Gidy chimg nhan quyén st dung
thira dat néu trén.

Sau d6 qua trinh thyc hién ba Thong Thi B khéng thanh toan cho éng tién
141, khi qua han 6 thang vay tién ciing khong thanh toan tién gdc cho 6ng. Ong
c6 nhiéu 1an yéu cau ba Thong Thi P thanh toan nhung ba van khong tra tién
cho ong.

Do d6 dén ngay 21/11/2024 6ng di ndp hd so dé sang tén cho éng ddi véi
thira dat s6 308, to ban d6 s6 03, dién tich 260m? theo Gidy chtmg nhan quyén
str dung dit sb B 484044 (Cép ngay 10/12/1992). Bén ngay 25/11/2024 thi Chi
nhanh Vin phong D1 thong bao cho 6ng biét 1a thira dit trén nay di dugc cip
d6i thanh thira 06, to ban d6 s6 92, dién tich 194,9m? dugc Uy ban nhan dan
huyén H cip méi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dot 33L2 ngay 30/9/2016.

Ong c6 lién hé lai v6i ba Thong Thi P va yéu cau ba giao s6 d6 mai cap dé
ky lai hop ddng chuyén nhwong nhung ba Thong Thi D khong dong y. Khi thi
ba no6i 1a chua nhan dugc s6 d6 méi, (Nhung khi 6ng lién hé v6i Uy ban nhéan
dan xa T thi duoc biét 1a UB x4 dé giao s6 d6 méi cho ba rdi), thi ba lai néi sb
dem di vay ngan hang roi, tom lai 1a khong hop tac, khong tra tién cho 6ng ciing
khong chiu ky lai Hop dong chuyén nhuong.
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Ong khoi kién yéu cau Toa an tuyén huy Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 30/5/2023 giita 6ng Truong Gia K va ba Thong Thi b;

Budc ba Thong Thi P phai tra lai cho 6ng Truong Gia K s6 tién chuyén
nhuong 13 400.000.000 dong va 13i suat 0,83%/ thang. Tam tinh t6i ngay
30/02/2025 1a 69.720.000 d@)ng.

Ngay 19/5/2025 nguyén don sira doi yéu cau tinh 13i suat nhu sau; Yéu cau
ba Théng Thi D tra cho éng 1ai sudt tién vay 400.000.000 dong véi 1ai sudt
20%/nam ké tir ngay 30/5/2023 cho dén khi tra dirt no cho ong.

Tai phién toa so tham nguyén don stra d61 yéu cau khoi kién:

Yéu cau Toa an tuyén bd vo hiéu ddi voi Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 30/05/2023 giira 6ng Truong Gia K va ba Thong Thi b.

Budc ba Thong Thi D phai tra cho dng Truong Gia K sb tién vay gdc tai
Hop dong vay tién 1a 400.000.000 dong.

Budc ba Thong Thi B phai chiu 13i xuat trong han 6 thang theo Hop dong
vay tién va tién 13i cham tra theo quy dinh phap luat dén ngay xét xir so tham

2. Bi don ba Thong Thi D trinh bay: Thang 05/2021 ba c6 vay ctua ong
Cao Thanh S sé tién 100.000.000 dong (Mot trim triéu dong) voi 13i suat 4%/
thang, khi vay ba da thé chap cho 6ng S Gidy chimg nhan quyén sir dung dét sd
08921 (Véi hinh thitc Hop dong chuyén nhuong QSDD) ba di tra 13i dén thang
08 nam 2022 thi khong con kha nang tra 13i, ba c6 noéi véi éng S tam chét 131 dé
ba tim cach tra gbc cho ong luén. Néu 6ng khong dong ¥ thi dé ba ban thira dat
thé chap cho 6ng tra no cho 6ng con lai ba sir dung.

Ngay 30/05/2023 6ng Cao Thanh S chd ba dén Vian phong C2 tai xa T bao
ba ky Vin ban thoa thuan hay bo Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét
gitta ba vdi 6ng. Ciing tai Van phong Cong ching nay, 6ng Cao Thanh S cung
ong Truong Gia K bao ba ky 02 hop dong gom: Hop dong vay tién, Hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dit dbi véi thira dt ong S 1am Vin ban huy hop
ddng chuyén nhuong véi ba.

Sau khi nhan dugc thong bao thu Iy vu an cua Toa an, ba nhd nhitng nguoi
biét chit, thong hiéu luat phap ba méi biét ba bi 6ng Cao Thanh S, ong Truong
Gia K Iira déi, cu thé nhu sau: Ngay 30/05/2023, tai Van phong C3, xa T ong
Cao Thanh S va 6ng Truong Gia K bao ba ky 03 Hop dong (Trong dé cd Vin
béan thoa thuan hiy bo Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita ba va
ong S, Hop dong vay tién gitta ba va éng Truong Gia K, Hop dong chuyén
nhuong QSDD gitra ba va 6ng Truong Gia K).

Sau khi ky hop ddng, 6ng S va éng K c6 dua tién cho ba nhung chi dwa 4
triéu dong. Do thira dat c6 Gidy ching nhan s6 08921 bi sat 10 nén 6ng K 1am
don khai kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Ham Thuan Nam hiy hop dong
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chuyén nhuong gitta ba va 6ng. Lo so ba khong con tai san thé chip nén 6ng K
dong vién ba giao Gidy ching nhan quyén sir dung dét cin nha ba dang str dung
cho ong, thiy ba khong dong ¥ giao thira dat gin lién voi can nha ba dang sir
dung theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat B 484044, thtra s6 308, to ban db
s6 03, dién tich 260m? cap ngay 10/12/1992, toa lac tai thon H, xi T, huyén H,
tinh Binh Thuén.

Ba khong dong ¥ yéu cau khai kién ciia 6ng Truong Gia K.

Tai Ban an dan sy so thAm sb 09/2025/DS-ST ngay 13 thang 8 nim 2025
ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 11 - Lam Dong, tinh Lam Pong, da quyét dinh:

Can cwr vao:

- Khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
143, 144 va cac Diéu 266, 267 B0 luat T6 tung dan su;

- Cac Diéu 124, 466, 468, 357 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xur:

[1]. Chap nhan toan b yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Truong Gia
K.

Tuyén bd vo hiéu dbi véi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 30/5/2023 gitta 6ng Truong Gia K va ba Thong Thi B dugc cong ching tai
Vian phong C.

Budc ba Thong Thi P phai tra cho 6ng Truong Gia K sd tién vay gdc 1a
400.000.000 dong.

Budc ba Thong Thi P phai tra cho ong Truong Gia K s tién 13i trong han
ké tir ngay 30/5/2023 dén ngay 30/11/2023 1a 20.000.000 déng.

Budc ba Théng Thi P phai tra cho 6ng Truong Gia K 1ai suit cham tra tir
ngay 01/12/2023 dén ngay xét xtr so tham 13/8/2025 (622 ngay) thanh sb tién 1a
68.164.383 dong.

Tong cong 1a 488.164.383 ddong (Bon trim tdm muoi tAm triéu mot trim
su muoi tu ngan ba trim tdm muoi ba dong).

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, quyén va nghia vy thi hanh an, quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 27/8/2025, Toa 4n nhan dan khu vuc 11 - Lam Ddng nhan duoc don
khang céo cua bi don, yéu ciu sira ban 4n dan sy so thim theo hudng khong
chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don.



Tai phién toa phiic tham:

- Bi don gitt nguyén yéu cau khang cdo, yéu cau stra ban an dan sy so tham,
khong dong y trd ng cho nguyén don.

- Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién, khong dong ¥ yéu cau khang
cao cua bi don.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Ddng phat biéu ¥ kién:
+ Vé thu tuc t6 tung: Ngudi tham gia t6 tung, nguoi tién hanh t tung da
thuc hién ding quy dinh ctia Bo luat To tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

+ V& ndi dung vu an: Toa an cdp so thim chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién cua nguyén don 1a c6 cin clr phap luat. Tai phién toa phac thim, bi don
khong cung cip chimg ctr gi méi nén khang cdo cia bj don Thong Thi B khong
¢ co s chip nhéan, dé nghi Toa an gitt nguyén ban an dan su so tham cua Toa
an nhan dan khu vyc 11 - Lam Dong, tinh Lam Pong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét ndi dung don khang cao; Cac tai liéu, chung cur c6 trong
hd so vu an d3 duge tham tra tai phién toa; Can clr vao Kkét qua tranh tung tai
phién toa, y kién ciia Kiém sat vién. Hoi dong xét xar (HDXX) nhan thay:

[1] Vé quan hé phap luét tranh chip va tham quyén: Nguyén don khoi kién
va bd sung yéu cau huy bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va giai
quyét Hop dong vay tai san giita nguyén don va bi don. Tranh chip giita cac
duong sy thudc tham quyén cua Toa 4n nhan dan khu vuc 11 - Lam Déng, tinh
Lam Dong 1a dang quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, khoan 1 Diéu 39 cua
Bo luat TS tung dan su (Pa dugc stra ddi bd sung nam 2025).

[2] Xét khang cdo cua bi don ba Thong Thi B, HDXX nhén thiy: Giita 6ng
Truong Gia K va ba Thong Thi P vao ngay 30/5/2023 cung 1ap hai hop dong:
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va Hop dong vay tién. Hai hop
dong déu duoc cong ching ngay 30/5/2023 tai Van phong C. Hop dong vay tién
c6 nodi dung ba Thong Thi D c6 vay cua éng Truong Gia K s tién 400.000.000
ddng. Giita cac duong su déu thira nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 30/5/2023 nham dé bao dam cho Hop dong vay tién. Cac duong
su déu 1a nguoi co ddy du ning luc hanh vi dan sy, hop dong lap dung hinh
thirc, ndi dung tu nguyén, khong vi pham diéu cdm, khong trai dao dirc xa hoi,
do do6 cac duong su tu tham gia giao dich dan sy thi phai tu chiu trach nhiém vé
cac giao dich minh d3 tham gia ky két.

[3] Ba D cho rang minh chi vay tién 6ng Cao Thanh S 100.000.000 dong va
chi nhan tién tr ong K 13 4.000.000 dong nhung khong dwa ra dugc chimg ci
chting minh. Ba cho rang khi nhan 4.000.000 dong ba thic mac vay 400.000.000
ddng sao chi nhan c6 4.000.000 dong va 6ng K noi voi ba 1a da tinh du. Nhu vay
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chinh ban than ba di nhan thirc dugc ba di ky vay 400.000.000 dong. Ong
Truong Gia K dd cung cdp chung ctr 1a hai doan ghi hinh (Video) thé hién ba
thira nhan no va hen ban dét tra no cho ong K. Nhu vay viéc vay muon tién 1a co
that, dugc che ddu boi Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat. Ba b
khong chtng minh viéc tra ng, khéng chimg minh viéc khong nhan dugc tién thi
phai chiu trach nhi¢m. Do d6 Toa an cép so tham da budc ba P tra no cho ong K
la c6 can cu.

[4] Nhu vdy, xem xét toan bd qua trinh t6 tung & cap so tham, thi cip so
thAm chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a ding quy dinh cia phap
luat. Tai phién toa xét xir phiic tham, bj don khang céo khéng cung cip chimg
ctr gi méi dé ching minh cho yéu cau khang céo do d6 yéu cau khang cdo cia bi
don 1a khong c6 co s& chap nhan. Dé nghi cia Vién kiém sat nhan dan tinh Lam
Pong khong chip nhan khang céo ciia bi don phi hgp v6i nhan dinh cia HDXX
nén duogc chip nhan.

[5] V& an phi dan sy phuc tham: Bi don 1a nguoi cao tudi duge mién an phi
dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
1. Cin cii: Khoan 1 Piéu 308, Piéu 313 cua Bo luat T6 tung dan su.

Tuyén xt: Khong chip nhan khang cdo cua bi don ba Thong Thi P. Giir
nguyén Ban an dan su so tham s6 09/2025/DS-ST ngay 13-8-2025 cua Toa an
nhan dan khu vyc 11 - Lam Dong, tinh Lam Pong.

2. Can cur:

- biéu 147, biéu 148 B luat T6 tung dan su;

- Piéu 124, 466, 468, 357 By luat dan sy nam 2015;

- Piém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quéc hoi;

3. Tuyén xir:

3.1. Chap nhan toan bo yéu cau khéi kién ciia nguyén don ong Truong Gia
K.

- Tuyén bd v6 hiéu ddi voi Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
ngay 30/5/2023 gitra 6ng Truong Gia K va ba Thong Thi B dugc cong chung tai
Vian phong C.

- Budc ba Thong Thi P phai tra cho 6ng Truong Gia K s6 tién vay goc 1a
400.000.000 ddng.
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- Budc ba Thong Thi D phai tra cho 6ng Truong Gia K s tién li trong
han ké tir ngdy 30/5/2023 dén ngay 30/11/2023 13 20.000.000 dong.

- Budc ba Thong Thi D phai tra cho ong Truong Gia K 13i suat cham tra tir
ngay 01/12/2023 dén ngay xét xir so tham 13/8/2025 (622 ngay) thanh sb tién 1a
68.164.383 dong.

Tong cong 1a 488.164.383 dong (Bén trim tdm muoi tam triéu mot trim
sdu muoi tu ngan ba tram tdm muoi ba dong).

Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu luyc phap luat (D6i voi cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an (D6i véi cac khoan tién
phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh 4n theo mtc
ldi suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ctua Bo luat Dan sy nam 2015, trix
truong hop phap luat cé quy dinh khéc.

3.2. V& an phi: Hoan tra cho 6ng Truong Gia K s6 tién tam tng an phi da
ndp 1a 11.695.000 (Mudi mdt triéu sau trim chin muoi 1dm ngan dong) theo
bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi s6 0005604 ngay 24/3/2025 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Ham Thuan Nam, tinh Binh Thuan (Nay la Phong Thi
hanh 4n dan sy khu vuc 11 - Lam DPdng, tinh Lam Déng). Ba Thong Thi B duoc
mién ndp an phi dan sy so tham.

4. V& an phi dan sy phiic thAm: Ba Thong Thi D duoc mién ndp an phi
dan sy phiic tham.

5. Ban 4n phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (Ngay
28/01/2026).

Noi nhn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Déng; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND, VKSND KV 11 — Lam DPong; y

- Phong THADS KV 11 — Lam D(‘“)ng;

- Céc duong sy;

- Céng TTDT-TANDTC;

- Luu: HO so vu 4n; Toa DS; T6 HCTP.

Nguyén Lé Phuong



