TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN CAU NGANG Poc 1dp — Tu do - Hanh phiic
TiNH TRA VINH

Bién 4n s6: 26/2024/DS-ST.
Ngay 24/4/2024.

“VIV Tranh chdp quyén sir dung
ddt va tai san gan lién véi dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAU NGANG TINH TRA VINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién tod: Ba Tran Thi Phuong Ha.

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Huynh Vian Puong;

Ong Nguyén Hoang Nam.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Pay 1a Thu ky Toa an nhan dan
huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn din huyén Ciu Ngang, tinh Tra Vinh
tham gia phién toa: Ong Ly Phudc Bén — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 4 ndm 2024, tai try s¢ Toa 4n nhan dan huyén Cau Ngang,
tinh Tra Vinh xét xtr so thdm c6ng khai vu an thy 1y s0: 100/2022/TLST-DS,
ngay 05 thang 01 nam 2022, vé viéc “Tranh chap quyén str dung dat va tai san
gan lién voi dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so: 16/2023/QDXXST,-
DS, ngay 29 thang 12 ndam 2023, Quyet dinh tam ngung phién toa so
15/2024/QDST-DS, ngay 22 thang 02 nam 2024, thong bao thoi gian tiép tuc
phién toa s6 02/TB-TA, ngay 10 thang 3 nam 2024 va Quy€t dinh hoén phién
toa s0: 38/2024/QDST-DS, ngay 28 thang 3 nam 2024 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi L, sinh ndgm 1969. Dia chi: Ap Chéng V, x&
Truong Th, huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh. C6 mat

- Bi don: Ong Nguyén Hiru D, sinh ndm 1960 va ba Dinh Kim Th, sinh
nam 1965. Cung dia chi: Ap Ph, xa Hiép H, huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh.
Viang mat khong 1y do

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Qng Lam Hong D, sinh ndm 1962. Dia chi: Ap Chéng V, xa Trudong Th,
huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh. C6 mat

- Nguyén Quang V, sinh nim 1985; Ving mit khong 1y do

- Nguyén Théi H, sinh nam 1987; Vang mit khong 1y do

- Nguyén Thi Huynh Gi, sinh nim 1993; Ving mat khong 1y do

- Nguyén Phu Qu, sinh nam 1995; Vang mit khong 1y do



- Nguyén Thi Ham B, sinh nim 1997; Ving mat khong 1y do

- Nguyén Thién S, sinh nim 2001; Ving mit khong 1y do

- Nguyén Thi Tudng V, sinh nim 2003; Ving mit khong 1y do

- Nguyén Thi C, sinh ndm 1953; Vang mit khong 1y do

- Ha Thi Tr, sinh ndm 1932; Vang mit khong 1y do

- Ha Tén D, sinh ndm 1973; Ving mat khong 1y do

- Lam Thi Thu Th, sinh nim 1985; Vang mat khong 1y do

- Ba Ha Thi T, sinh nam 1950. bia chi: Ap Ph, xa Hi¢p H, huyén Cau
Ngang, tinh Tra Vinh (da chét).

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Ha Thi Tién:

- Ong Duong Vin T, sinh nam 1945. Dia chi: Ap Ch, xi Pa L, huyén
Chau Thanh, tinh Tra Vinh. Vang mat khong ly do

Chd & hién nay: ap Ph, xa Hiép H, huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh.

- Chj Duong Thi Ngoc A, sinh nim 1972; Vang mat khong ly do

- Duong Phuéc D, sinh nam 1975; Vang mat khong 1y do

- Duong Phudc C, sinh nam 1988; Véng mat khong 1y do

- Duong Phuéc H, sinh nim 1969; Vang mat khong 1y do

- Duong Phudc Th, sinh nam 1992; Véng mat khong 1y do

- Duong Phuéc Th, sinh nam 1979; Vang mat khong 1y do

- Duong Phudc Tr, sinh nam 1970; Véng mat khong 1y do

- Duong Mong Thuy Tr, sinh nim 1984; Vang mat khong 1y do

- Duong Qudc C, sinh ndm 1973; Ving mit khéng 1y do

Cung dia chi: Ap Ph, x3 Hiép Hoa, huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, cdc ban khai, bién ban ldy 101 khai va tai phién tda
nguyén don ba Lé Thi L trinh bay:

Phén dat thira 2054, to ban do so 5, dién tich 1.019m? 1a cua di ba tén Ha
Thi U ting cho ba va ba da dugc dimg tén quyén sir dung dat vao nam 2015. Do
cong viéc nén ba khong thudng xuyén canh tac, thinh thoang ba méi dén thira
dat trén dé chat cay tap. Qua trinh sir dung thi phan dat giap ranh voi thira dat
ctia ba 14 ctia ba Ha Thi Tr, theo ba dugc biét thi ba Tr d3 ban mot phan thira dat
trén cho ong Nguyén Hiru D str dung. Phéan dat ba va phan dat giap ranh c6 tru
da va day chi. Qua trinh sir dung dén khoang nam 2020 ong D da xay dung nha
lan qua phan dat ctia ba va nho try da va day chi. Khi 6ng D xay dung nha lan
qua phan dét cta ba thi ba khong hay biét. Khi ba phat hién thi da trao ddi voi
gia dinh 6ng D nhung khong thanh. Ong D con c6 nhting hanh vi chui mang va
xtc pham ba. Su viéc da dugc chinh quyen dia phuong giai quyét nhung khong
thanh. Trude day ba khoi kién yéu cau ong Nguyén Hitu D, ba Pinh Kim Th va
cac thanh vién trong gia dinh gom: Nguyén Quang V, Nguyén Thai H, Nguyén
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Thi Huynh Gi, Nguyén Pht Qu, Nguyén Thi Him B, Nguyén Thién S, Nguyén
Thi Tuong V, Nguyén Thi C phai thao d& phan nha tre 14 ph1a sau, di doi phan
nha & cap 4 da xay dung dé tra lai phan dat 1an chlem 260m? (ngang 5m, dai
52m) nam trong tong dién tich 1. 019m , thuoc thira s6 2054, to ban d6 so 5, loai
dat trong cdy lau nam, toa lac ap Ph, xa Hiép H, huyén Céau Ngang, t1nh Tra
Vinh nhung qua khao sat do dac thi phan dién tich 14n chiém 1a 280,4m? nén ba
khoi kién bo sung 1a yéu cau ong Nguyén Hitu D, ba Dinh Kim Th va céc thanh
vién trong gia dinh gom: Nguyén Quang V, Nguyén Thai H, Nguyén Thi Huynh
Gi, Nguyén Phi Qu, Nguyén Thi Ham B, Nguyén Thién S, Nguyén Thi Tudng
V, Nguyén Thi C phai tra lai phan dién tich 1an chiém 1a 280,4m? ndm trong
tong dién tich 1.019m?, thudc thira s6 2054, t& ban d6 sb 5 va di doi tai san trén
dat cho ba. Ngoai ra, ba khong yéu cau gi khac.

Tai phién toa, bi don 6ng Nguyén Hitu D va ba Dinh Kim Th ving mdt
nhiéu lan khéng c6 1y do nén khong cé 101 trinh bay.

Nguroi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lam Hong D trinh bay: Ong
thong nhat theo 10i trinh bay trén ciia ba L, khéng ¢ y kién bé sung gi.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Quang V (con 6ng D),
Nguyén Thai H (con 6ng D), Nguyén Thi Hupnh Gi (con 6ng D), Neuyén Phii
Quéc (con 6ng D), Neuyén Thi Ham B (con 6ng D), Nguyén Thién S (con dng
D), Nguyén Thi Twong V (con 6ng D), Neuyén Thi C (chi éng D), Ha Thi T, Ha
Tan D (em ba T), Lam Thi Thu Th (chau ba Tr) vang mdt nhiéu lan khong ly do
nén khéng cé 10i trinh bay. Nguoi ké thira quyén va nghia vy té tung ciia ba Ha
Thi T: Ong Duwong Vin T, Chi Duwong Thi Ngoc A, Duwong Phuéc D, Duwong
Phuoc C, Duong Phuoc H, Duong Phuoc Th, Duong Phudc Th, Duwong Phuoc
Tr, Duwong Mong Thiy Tr, Dwong Quoc C ving mdt hai lan khdng ly do nén
khong co loi trinh bay.

Loi phat biéu ciia Kiém sat vién:

- Vé viéc tudn theo phdp ludt: Thu tyc thu ly hd so vu an, xac dinh quan
hé¢ phap luét, xac dinh nguoi tham gia t6 tung, thanh phan tham gia phién hop
tlep can cong khai ching ctr va hoa giai, thanh phan Hoi dong xét xur so thAm
déu ding quy dinh phép luat. Cac vin ban t6 tung tir khi nhan don khoi kién dén
khi c6 Quyét dinh dua vu an ra xét xtr déu téng dat day du cho dwong sy nhan.
Tu khi thy ly vu an dén khi xét xur nguyén don da thuc hién day du quyén va
nghia vu t6 tung. Bi don va nguoi c6 quyen loi nghia vy lién quan chua thuc
hién day du quyén va nghia vu t6 tung. Tai phién toa, Hoi dong xét xur di tién
hanh dang trinh tu thi tuc theo quy dinh ctia Bo luat TH tung dan su.

- Vé quan diém gidi quyét vu an: Can ct vao cac Piéu 147, 157, 165
BLTTDS 2015; cac Didu 158, 164, 166, 175 BLDS nam 2015; cac Piéu 12, 26,
95, 100, 166, 170, 202 va 203 Luat dat dai 2013; cac Diéu 26, 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa
an dé nghi Hoi dong xét xur:



- Chap nhén yéu ciu khoi kién cua nguyén don ba Lé Thi L, budc ong
Nguyén Hiru D, ba Dinh Kim Th va cac thanh vién trong gia dinh gom: Nguyén
Quang V, Nguyén Thai H, Nguyén Thi Huynh Gi, Nguyén Phii Qu, Nguyén Thi
Ham B, Nguyén Thién S, Nguyén Thi Tuong V, Nguyén Thi C phai tra lai phan
dién tich 14n chiém 13 280,4m? nim trong tong dién tich 1.019m?, thudc thira sb
2054, to ban dd sb 5, toa lac tai é\p Ph, xa Hiép H, huyén Cau Ngang, tinh Tra
Vinh .

- V& tai san trén dat:

+ Buodc 6ng Nguyén Hitu D va ba Pinh Kim Th di doi 01 cay trang ca
(cay tap tu moc) khong cé gia tri st dung va di doi mai 14, két cAu g0 tap, nén xi
ming ngang 2,8m x 5,8m= 16,24 m? (gia tri st dung 1a 40%) dé tra lai dt cho
ba Lé Thi L.

+ Budc ba L ¢6 nghia vu thanh toan gia tri cac cay gom: 01 cay VU sita gia
870.000 dong/cay; 01 cdy oi 03- 05 nam tudi gia 160.000 dong/cay; 01 cay Xo0ai
05- 07 nam tudi gia 645.000 dong/cay; 01 cay mit 01- 03 nam tudi gia 520.000
dong/cay; 03 cay du da 03-05 ndm tudi: 3 x 145.000 = 435.000 dong/03 cay; 01
cay tao 03-05 nam tudi gid 210.000 déng/cdy cho 6ng D va ba Th. Ba Lé Thi L
dugc quyén quan 1y va st dung cac cdy trén va 01 bui tre 60 ciy cao trén 05
mét.

- Vé an phi: Can c vao Piéu 26 va Piéu 27 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa
an dé nghi Hoi dong xét xtr budc ong Nguyén Hiru D, ba Pinh Kim Th va ba Lé
Thi L phai chiu 4n phi dan su so thim theo quy dinh.

- V& chi phi t6 tung: cin cr vao Pidu 157 va Diéu 165 cua Bo luat td tung
dan su dé nghi Hoi dong xét xtr budc ong Nguyén Hitu D va ba Pinh Kim Th
chiu toan bo chi phi té tung theo quy dinh.

- Phan kién nghi: Khong co.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong ho so vu an, duoc tham tra tai
phién toa, cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung: X¢ét thay bi don 6ng Nguyen Hiru D va ba DPinh
Kim Th va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan gom Nguyen Quang V,
Nguyen Thai H, Nguyen Thi Huynh Gi, Nguyen Phti Qu, Nguyén Thi Ham B,
Nguyén Thién S, Nguyén Thi Tuong V, Nguyén Thi C, Ha Thi Tr, Ha Tan D,
Lam Thi Thu Thy da duoc Toa an triéu tap hop 1¢ nhiéu 1an ma Vang mat khong
c6 ly do. Ngudi ké thira quyén va nghia vu t tung ctia ba Ha Thi T: Ong Duong
Van T, Chi Duong Thi Ngoc A, Duong Phuéc D, Duong Phudc C, Duong
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Phude H, Duong Phude Th, Duong Phude Th, Duong Phude Tr, Duong Mong
Thay Tr, Duong Qubc C d3 duoc Toa an triéu tap hop 1€ lan thir hai ma vang
mat khong c6 1y do. Can cur Piéu 228 cla B luat Té tung dan su, Toa an tién
hanh xét xir vang mit bi don, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan va nguoi
ké thira quyén va nghia vu té tung theo quy dinh ctia phap luat.

[2] Vé quan hé phdp ludt tranh chdp:

Nguyén don khéi kién yéu cau 6ng Nguyén Hiru D, ba Dinh Kim Th va
cac thanh vién trong gia dinh gdm: Nguyén Quang V, Nguyén Thai H, Nguyén
Thi Huynh Gi, Nguyén Phii Qu, Nguyén Thi Ham B, Nguyén Thién S, Nguyén
Thi Tuong V, Nguyén Thi C pha1 tra lai phan dién tich lan chlem 1a 280,4m?
nam trong tong dién tich 1.019m?, thudc thira s6 2054, to ban d6 s6 5 va di doi
tai san trén dat cho ba. Can cir khoan 9 Piéu 26 cua Bo luét T6 tung dan sy Hoi
dong x€t xr xac dinh day 1a vu &n “Tranh chap quyén st dung dat va tai san gin
lién voi dat” theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

[3] Vé néi dung yéu cdu khdi kién ciia nguyén don déi véi bi don:

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén don ba Lé Thi L trinh
bay: Vao khoang nim 2020, gia dinh 6ng D di xay dung nha 1an qua phan dat
ctia ba va nho try da va day chi. Khi 6ng D xay dyng nha lan qua phan dit cia
ba thi ba khong hay biét. Khi ba phat hién thi di trao doi véi gia dinh 6ng D
nhung khong thanh. Ong D con c6 nhiing hanh vi chui mang va xuc pham ba.
Su viéc da dugc chinh quyen dia phuong giai quyét nhung khong thanh nén ba
lam don khoi kién yéu céu 6ng Nguyén Hitu D, ba Pinh Kim Th va cac thanh
vién trong gia dinh gom: Nguyén Quang V, Nguyén Thai H, Nguyén Thi Huynh
Gi, Nguyén Phti Qu, Nguyén Thi Ham B, Nguyén Thién S, Nguyén Thi Tuong
V, Nguyén Thi C phai tra lai phan dién tich 1an chiém la 280, 4m (theo nhu két
qua khao sat) nam trong tong dién tich 1.019m?, thudc thira s6 2054, t& ban dd
s6 5 va di doi tai san trén dat cho ba.

Quad trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Dinh Kim Th trinh bay: Gia dinh ba
khong c6 1an chiém dit caa ba L nén khong dong v di doi nha va tra lai phan
dién tich 280,4m? theo yéu cau cta ba L. Phan dat gia dinh ba dang sir dung la
ctia ba Ha Thi Tr cho vo chdng ba vao ndm 2003 va ba da str dung tir d6 cho dén
nay. Pén nam 2020 thi gia dinh ba da xdy dyung nha thi ba L khong ngan can hay
c¢6 ¥ kién gi. Khi ba Tr cho dat vo chong ba thi c6 1am gidy to hién tai 6ng D
dang quan ly (ba Tr cho dat vo chong ba ngang la 05m, dai la 60m) nhung chua
lam thi tuc cap gidy. Hién tai gia dinh ba gom o6ng Nguyen Hitu D, Nguyén
Quang V (con dng D), Nguyén Thai Ha (con dng D), Nguyén Thi Huynh Giao
(con 6ng D), Nguyén Phu Qu (con 6ng D), Nguyén Thi Ham B (con 6ng D),
Nguyén Thién S (con 6ng D), Nguyen Thi Tudng V (con dng D), Nguyén Thi C
(chi ong D) dang & trén phan dat trén.

Bi don 6ng Nguyén Hitu D VA nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Nguyén Quang V (con dng D), Nguyén Thai H (con dng D), Nguyén Thi Huynh
Gi (con dng D), Nguyén Phii Qu (con 6ng D), Nguyén Thi Ham B (con 6ng D),
Nguyén Thién S (con 6ng D), Neuyén Thi Twong V (con 6ng D), Nguyén Thi C
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(chi éng D), Ha Thi Tr, Ha Tdan D (em ba Tr), Ldam Thi Thu Th (chau ba Tr),
ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia ba Ha Thi T: Dwong Vian T, Chi
Duwong Thi Ngoc A, Dwong Phuée D, Dwong Phuée C, Dwong Phude H, Dwong
Phuoc Th, Duong Phuoc Th, Duwong Phuoc Tr, Duong Mong Thuy Tr, Duong
Quoc C ving mdt khong 1y do nén khéng co 1oi trinh bay.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh khao sat do dac dbi voi
thira dat 2161, to ban dd sb 5, dién tich 915m? dét toa lac 4p Phiéu, xa Hiép
Hoa, huyen Cau Ngang, tinh Tra Vinh do ba Ha Thi Tr dimg tén quyen st dung
dat va thira dat s6 2054, to ban d6 sb 5, dién tich 1.019m?, dét toa lac 4p Phiéu,
x3 Hiép Hoa, huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh do ba Lé Thi L dtmng tén quyén
str dung dat.

Ngay 04/01/2023, Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén Cau
Ngang tra 161 Cong vin s6 01/CNHCN-KTDC kém theo so d6 khu dét thé hién
phan dién tich tranh chap giita ba L va 6ng D, ba Thuy ki hiéu (A) dién tich
280,4m?, thudc thudc thira s6 2054, to ban dd s6 5. Qua trinh giai quyét va tai
phién tda, nguyén don thong nhét dién tich dét tranh chap 1a 280,4m2.

Ngay 14/4/2023, Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Cau Ngang
tra 101 Cong van sé6 53/CNHCN tra 10i cung cap thong tin d6i v4i thira dat tranh
chép thé hién:

Ho so ké khai dang ky, cap gidy quyén sir dung dat ciia ba Lé Thi L nhw
sau.

- Theo tu li€u ndm 1995 nhu sau:

+ T ban d6 5, sb thira 885, dién tich 3.590m?, loai dat, dit & + cay lau
nim, toa lac tai 4p Phiéu, x& Hiép Hoa, huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh k&
khai trong s6 muc ké Ha Thi T dtng tén va chua dugce cdp GCN quyén sir dung
dat nam 1996.

+ Thira dat s6 2054 (thtra 2054 dugc tach tu thua 885), to ban d6 s6 5,
dién tich 1.019m?, loai dat, dat & + cay lau nam, toa lac tai ap Phitu, xa Hiép
Hoa, huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh dugc UBND huyén Cau Ngang cap giay
ching nhéan quyen sir dung dat 1an dau cho ba Ha Thi U nam 2009 (c6 ho so cép
gidy 1an dau va so ky nhan).

+ Nam 2015 ba Lé Thi L nhén tdng cho quyén st dung dAt tir ba Ha Thi U
thira 2054, to ban d6 s 5, dién tich 1.019m?, loai dat, dat & + cay lau nam, toa
lac tai 4p Phiéu, x4 Hiép Hoa, huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh (c6 kém theo hd
so tang cho ndm 2015 va s6 ky nhan).

- Theo tu liéu nam 1983 nhu sau:

+ Theo tur liéu ndm 1983 thira dét s6 353, dién tich 12.550m?, loai dat tho
mau, do Ha Van V ding tén trong s6 muc ké rudng dat va dang ky so dang ky
rudng dat (so 5b) nam 1983 (c6 kém theo so6 muc ké rudng dat va so dang ky
rudng dat nam 1983).



+ DPdi chibu véi tu liéu ndm 1995 va tu liéu nam 1983 thira 2054 nim trén
mot phan thira 353 cia tu liéu nam 1983 (co6 kém theo ban do nam 1995 va
1983).

Ho so ké khai dang ky, cap gidy quyén sir dung dat cia Ha Tdn Dnhuw
Sau:

- Theo tu li¢éu nam 1995 nhu sau:

+ T ban d6 5, sb thira 886, dién tich 1.670m?, loai dat, dit & + cay lau
nam, toa lac tai 4p Phiéu, x4 Hiép Hoa, huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh ké khai
trong s6 muc ké Ha Thi Tr dung tén va chua dugc cip GCN quyén st dung dat
nam 1996.

+ Thira dit s6 886, to ban d6 s6 5, dién tich 1.670m?, loai dat, dat o + ciy
lau ndm, toa lac tai ap Phiéu, xa Hiép Hoa, huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh
dugc UBND huyén Cau Ngang cip gidy chung nhan quyén su dung dat lan dau
cho ba Ha Thi Tr nam 2009 (c6 hd so cdp gidy lan dau nim 2009 va so ky
nhan).

+ Nam 2011 6ng Ha Tan D nhén tang cho quyen su dung dat tir ba Ha Thi
Tr tai thira 886, to ban d6 sb 5, dién tich 1.670m?, loai dat, dat & + cay lau nam,
toa lac tai ap Phiéu, xa Hiép Hoa, huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh (c6 kém theo
ho so tang cho nam 2011 va so ky nhan).

+ Nim 2015 UBND huyén Cau Ngang ra Quyét dinh thu hdi sb 4256/QD-
UBND, ngay 21/9/2015 thu héi dién tich 250m? tai thira 2610 (tach tir thira 886),
thira 2161 dugce chuyén doi tir thira 886, dién tich con lai 1a 1.420m? loai dat
ONTHCLN (c6 kem theo GCN chinh 1y ngay 07/10/2015).

+ Nam 2016 ong Ha Tan D tach thira 2161 thanh 02 thira 2205 dién tich
200m?, loai dat cay lau nam (tach dé chuyén nhuong), thira 2161 dién tich con
lai 1.220m? , loai dat dat ¢ + cay lau nam va dugc So Tai nguyén va Moi truong
tinh Tra Vlnh cap GCN quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat cho 6ng Ha Tan D ngay 21/10/2016 (c6 photo ho so tach thira
nam 2016 va GCN photo).

Theo tu li€u nam 1983 nhu sau:

+ Theo tu liéu nam 1983 thura dét s6 353 dién tich 12. 550m?, loai dat thod
mau do 6ng Ha Van V dung tén trong s6 muc ké rugng dat va s6 dang ky rudng

dat (s0 5b) nam 1983 (c6 kém theo s6 muc ké rudng dat va so dang ky rudng dat
nam 1983).

Doi chiéu voi tu liéu ndm 1995 va tu liéu ndm 1983 thira 2161 nam trén
mot phan thira 353 cua tu liéu ndm 1983 (c6 kém theo ban dd nim 1995 va
1983).

- Ngay 09/10/2023, UNBD huyén Cau Ngang c6 ban hanh coéng vin sb
3920/UBND-NC tra 16i phuc dap thong tin thira dat thé hién:

+ Thura dét sé 886, to ban dd s 3, dién tich 1. 670m? loai dat, dat o tai
nong thon + dat trong cdy lau nam, toa lac tai ap Phiéu, xa Hiép Hoa, huyén Cau
Ngang, tinh Tra Vinh ba Ha Thi Tr c6 don xin cip gidy chimg nhan QSDDP ngay
08/6/2009 duoc Hoi dong ding ky dat dai xa Hiép Hoa xét duyét va niém yét két
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qua xét duyét, UBND xa Hiép Hoa xac nhén dat 6n dinh, khong tranh chép va
Vén phong déng ky quyén sur dung dat tham dinh du diéu kién cap gidy do d6
UBND huyén Cau Ngang cap gidy ching nhan QSDD cho ba Ha Thi Tr tai thira
dat néu trén 1a dung trinh ty tha tuc dat dai tai thoi diém cap giay.

+ Thira dat sd 2054, t& ban d6 sb 5, dién tich 1.019m?, loai dit, dat & nong
thon + dét trong ciy lau nam, toa lac tai 4p Phiéu, x& Hiép Hoa, huyén Cau
Ngang, tinh Tra Vinh ba Ha Thi Ut lam hop dong tang cho QSDD cho Lé Thi L
dugc UBND xa Hiép Hoa chimg thuc ngay 24/3/2015 do d6 UBND huyén Cau
Ngang cip gidy ching nhan QSDP cho ba Lé Thi Lién tai thira dat néu trén 1a
dung trinh tu tha tuc dat dai tai thoi diém cap gidy.

Xét théy theo két qua khao sat do dac, thé hién phﬁn dién tich dat tranh
chap ki hiéu (A) dién tich 280,4m? nam trong tong dién tich 1.019m? thudc
thira s6 2054, t& ban dd s6 5 1a thira dit cua ba Lién dimg tén quyén str dung
nhung hién tai gia dinh 6ng D dang st dung 1a xdm pham dén quyén va loi ich
cta ba L nén ba L khéi kién yéu cau gia dinh gia dinh 6ng D tra lai phan dat 1an
chiém dién tich 280,4m? 14 c6 co sé dé chap nhan.

Doéi Vi tai san trén phan ddt tranh chdp: gdm mai 14, két cau gd tap, nen
X1 mang ngang 2,8m x 5,8m= 16,24 m? (gia tri sir dung 1a 40%) va cac cay gom
01 cay v sita; 01 cay 6i 03- 05 nam tudi; 01 cay xoai 05- 07 nam tudi; 01 cay
mit 01- 03 nam tudi; 03 cay du du 03-05 nam tudi; 01 cdy tdo 03-05 nam tudi;
01 cay tring ca (cay tap tu moc), 01 bui tre 60 cay cao trén 05 mét.

Tai phién toa, ba L yéu cau ong D va ba Th di doi mai la va cac cay nhu
cdy vu sira, 01, xoai, mit, du du, tdo dé tra lai dién tich 280,4m?cho ba, ba khdng
dong ¥ ho tro chi phi di doi va tra gid tri cac cay trén cho 6ng D va ba Th. Qua
trinh giai quyet vu an, bi don ba Th khong dong y di doi nha va tai san trén phan
dat tranh chdp vi cho rang 13 ba cit nha va trong cay trén phan dat ctia minh
khong thudc thira dat ciia ba L nhung bi don khong cung cip duoc tai liéu,
chirng ctr, ching minh cho 161 trinh bay ctia minh.

Xét thay theo két qua khao sat do dac thé hién phan dat 1an chiém dién
tich 280,4m? thudc thira 2054, to ban do sb 5 1a thira dat cia ba L va trén phan
dét tranh chép 6 C4C tai san gom 01 cdy trimg ca (cay tap tu moc), mai 1, két
cau go tap, nén xi mang ngang 2,8m x 5,8m= 16,24 m (gla tr1 sir dung 1a 40%)
va cac cay gom 01 cay vu sira; 01 cay 61 03- 05 nim tudi; 01 cay xoai 05- 07
nam tudi; 01 cdy mit 01- 03 nam tudi; 03 cay du du 03-05 nim tudi; 01 cdy tao
03-05 nam tudi; 01 bui tre 60 cay cao trén 05 mét. Qua trinh giai quyét vu an va
tai phién toa ba L trinh bay mai 14 1a do vo chdng 6ng D cit con cac cdy nhu va
sita, i, xoai, mit, du du, tao khong phai do ba tré)ng, cay tu moc hay do 6ng D,
ba Th trong ba khong biét, con tre 1a do di cia ba trdng, khong phai tai san cua
6ng D déu nay chirng minh mai 14 va cic ciy nhu vu sita, 0i, xoai, mit, du du,
tao khong phai 1a tai san ctia ba L ma 1a tai san cia 6ng D, ba Th. Con phan bui
tre da duoc trong tir 1au va 1a tai san cta ba L.

Xét thay trén phan dat tranh chap c6 mai 14, két cAu gd tap, nén xi ming
ngang 2,8m x 5,8m= 16,24 m? (gia tri sir dung 13 40%) 1a tai san cta 6ng D va
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ba Th, nha cit tam ¢6 thé di doi duge nén Hoi ddng xét xir bude ong D va b%\ Th
di doi mai 14, ket cau g6 tap, nén xi mang ngang 2,8m x 5,8m= 16,24 m? dé tra
lai dat cho ba L.

Dbi v6i cac cdy trén phan dat tranh chap gém cay vu sita, 0i, x0ai, mit, du
du, tdo 1a tai san cua ong D yé ba Th, hién tai cac cay da lon, viée di doi cac cly
trén s€ anh hudng deén sy song, sy phat tri€n cua cdc cy trén nén Hoi dong xét
XU budc ba L c6 nghia vu thanh toan gia tri cac cay gom:

- 01 cay vu sira gia 870.000 dong/cay;

- 01 cay 6i 03- 05 nam tudi gia 160.000 ddng/ cay;

- 01 cay x0ai 05-07 nam tudi gia 645.000 ddng/cay;

- 01 cay mit 01- 03 nam tudi gia 520.000 dong/cay;

- 03 cay du da 03-05 nam tudi: 3 x 145.000 = 435.000 ddng/03 cay;

- 01 cay tao 03-05 nam tudi gia 210.000 dong/cay cho 6ng D va ba Th.

- 01 cdy tramg ca (cy tap tu moc) khong c6 gia tri sir dung nén budc ong
D va ba Th di doi tra lai dat cho ba L.

Tu nhiing phan tich néu trén, can clr vao cac Diéu 91, 92, 93, 94 va Piéu
95 cua BQ luat T6 tung Dan su; can cur vao cac D‘iéu 158, 164, 166, 175, 176,
579 va Dié}l 583 B0 luat dan su; (;én cur vao céq biéu 100, 166, 170 va biéu 203
cua Luat dat dai nam 2013 Hoi dong xét xir chap nhén yéu cau khei kién cua ba
Lé Thi L budc 6ng Nguyeén Hiru D, ba Dinh Kim Th, Nguyén Quang V, Nguyén
Thai H, Nguyen Thi Huynh Gi, Nguyén Phu Qu, Nguyén Thi Ham B, Nguyén
Thién S, Nguyen Thi Tuong V, Nguyen Thi C phai tra lai phan dat lan chiém
dién t‘ichrlé 28’(),4rn2 nam trong tong di¢n tich 1.019m‘2, thudc thira s6 2054, to
ban do so 35, (ftét toa lac tai e‘}p Ph, xa Hi¢p H, huyén Cau Ngang doba Lé Thi L
dung tén quyén su dung dat cho ba L. Budc ong Dg va ba Th di doi 01 cay
trimg ca (cay tap ty moc) khong co gia tri sur dung va di doi mai 14, két cdu gb

tap, nén xi mang ngang 2,8m x 5,8m= 16,24 m? (gia tri st dung 1a 40%) dé tra
lai dat cho ba L. Budc ba L c6 nghia vu thanh toan gia tri c4c cay gom:

- 01 cay v sita gia 870.000 dong/cay:;

- 01 cay 6i 03- 05 nam tudi gia 160.000 dong/cay;

- 01 cAy x0ai 05- 07 niam tudi gid 645.000 dong/cay;

- 01 cay mit 01- 03 nam tudi gia 520.000 dong/cay;

- 03 cay du da 03-05 nam tudi: 3 x 145.000 = 435.000 dong/03 cay;

- 01 cay téo 03-05 nam tudi gia 210.000 déng/cay cho dng D va ba Th. Ba
L duoc quyén quan 1y va sir dung cac cdy trén va 01 bui tre 60 cdy cao trén 05
mét.

Ngoai ra theo két qua khdo sat thé hién phan ki hiéu (B) dién tich
101,9m?, thudc thira s6 2055, to ban d6 s6 5 (do ba Ha Thi T dang ky st dung
dat nhung chua dugc cdp gidy chirng nhan) hién tai gia dinh 6ng D dang st dung

9



nhung qua trinh giai quyét vu an duong su khong tranh chap, khong khoi kién
nén Hoi dong xét xur khong xem xét.

[4] Vé chi phi té fung: Xet thay ba Lé Thi L khoi kién tranh chap quyen
str dung dat va tai san gan lién véi dat, do cac bén khong thoa thuén duoc. Pé
ching minh yéu cu ctia minh 14 ¢6 can cir, ba L lam don yéu cau xem xét tham
dinh tai chd va dinh gia tai san voi tong chi phi 1a 2.899.121 dong. Do yéu cau
cua ba L duoc Hoi déng xét XU chép nhan, can c& vao Piéu 157 va Piéu 165 cua
Bo luat td tung dan su, HO1 dé)ng xét xir budc 6ng Nguyén Hitu D va ba Dinh
Kim Th phai chiu toan bo chi phi tb tung.

[5] Vé an phi dén sw so tham: Can clr vao Diéu 26 va Diéu 27 Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi
Toa an budc ong Nguyén Hiru D, ba Pinh Kim Th phai chiu an phi theo quy
dinh ctia phap luat. Budc ba Lé Thi L phai chiu 4n phi khong c6 gia ngach doi
v6i s6 tién phai thanh toan gia tri cac cdy cho ong Nguyén Hiru D va ba Pinh
Kim Th.

Xét thay quan diém cia vi dai dién Vién kiém sat 1a phu hop vé6i quy dinh
ctia phéap ludt nén duoc Hoi déng xét xir chap nhén.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 9 Piéu 26, biéu 35, 39, 91, 92, 147, 157, 165, 228, 235,
244 va biéu 273 cua B0 luat To tung Dan su;

Can ct vao cac biéu 158, 166, 175, 176, 579 va Diéu 583 cua Bo luat
Dan su;

Can cir vao cac Diéu 100, 166, 170 va Diéu 203 cua Luat dit dai nim
2013:

Can clr vao biéu 26 va Piéu 27 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

- Chap nhén yéu cau khai kién ctia ba Lé Thi L.

Buoc ong Nguyén Hitu D, ba Pinh Kim Th, Nguyén Quang V, Nguyén
Théi H, Nguyén Thi Huynh Gi, Nguyén Phii Qu, Nguyén Thi Ham B, Nguyén
Thién S, Nguyén Thi Tu:ong Vv, Nguyén Thi C phai tra lai phan dat 1an chiém kl
hiéu (A) dién tich 280 ,4m? nam trong tong dién tich 1.019m?, ‘thudc thura sd
2054, to ban d6 s6 5, loai dat trong cay lau nam, dat toa lac tal ap Ph, xa Hiép
Hoa, huyén Cau Ngang do ba Lé Thi L dimng tén quyén str dung dat cho ba L.

(Phdn ki hiéu (A) dién tich dat 280,4m? dwoc thé hién theo so do khu dat
kém theo Céng vin sé 01/CNHCN-KTPC, ngay 04/01/2023 cia Vin phong
ddang ky dat dai chi nhanh huyén Cau Ngang).
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Bugc 6ng Nguyen Hiru D va ba Dinh Kim Th di doi 01 cay tring ca va di
doi mai 14, két cau g0 tap, nén xi miang ngang 2,8m x 5,8m= 16,24 m? thudc
thira 2054 dé tra lai dat cho ba Lé Thi L.

Budc ba L c6 nghia vu thanh toan gia tri cac cay gom:

- 01 cay vu sira gia 870.000 dong/cy;

- 01 cay 6i 03- 05 nam tudi gia 160.000 dong/cay;

- 01 cay x0ai 05- 07 ndm tudi gia 645.000 dong/cay;

- 01 cay mit 01- 03 nam tudi gia 520.000 ddng/cay;

- 03 cay du da 03-05 nam tudi: 3 x 145.000 = 435.000 ddng/03 cay;

- 01 cay tao 03-05 ndm tudi gia 210.000 déng/cay cho éng D va ba Th. Ba
L duoc quyén quan 1y va sir dung cac cay trén va 01 bui tre 60 cay cao trén 05
mét.

Pé dam bao cho viée thi hanh an, khi an c6 hiéu luc phéap luat, cac duong
su ¢o pghia vu giﬁ: nguyén hién trang, khong duoc thay do1 dat va cac tai san
trén dat, dudi bat ky hinh thire nao khi chua duoc sy dong y cua co quan Nha
nudc co tham quyén.

~ DOi v6i phan ki higu (B) dién tich 101,9m? thudc thira s0 2055, t& ban do
s0 5 cac duong su trong vu an khong tranh chap, khong khai kién nén Hoi dong
x€t xr khong xem xét.

- V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Nguyén Htru D va ba Dinh Kim Th phai
chiu chi phi thim dinh va dinh gia tai san v6i tong sé tién 1a 2.899.121 dong
(Hai tri¢u tam trdm chin muoi chin nghin mét tram hai muoi mét dong). Hoan
tra cho ba L& Thi L s6 tién 2.899.121 dong (Hai triéu tam tram chin muoi chin
nghin mot tram hai muoi mot dong) tién tam Ung chi phi thdm dinh va dinh gia
tai san thu tor 6ng Nguyen Hitu D va ba Dinh Kim Th.

- Vé an phi dan su so tham: Budc ong Nguyén Hiru D va ba Pinh Kim Th
phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong) an phi.

Ba Lé Thi L phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin déng) an phi nhung
dugc trir vao 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) theo bién lai s6 0015833, ngay
07 thadng 6 nam 2023 do Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cau Ngang thu. Ba L
da ndp du an phi.

Hoan tra cho ba Lé Thi L sO tién tam tng an phi la 3.250.000 dong (Ba
triéu hai tram ndm muoi nghin dong) theo bién lai s6 0007975, ngay 30 thang 12
nam 2021 do Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cau Ngang thu.

- V& quyén khang cdo: Duong su co mat tai phién toa co quyén khang céo
trong thot han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

I?éi v6i duong su vang mit tai phién toa co quyén khang céo trong han 15
ngay ké tir ngay nhén dugc ban an hoac tir ngay ban an dugc niém yét hop 1¢€.
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€« 6

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
02 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguoi phai thi
hanh dn dén sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh én hodc bi cuéng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Diéu 6,
7, 7a, 7Tb va 9 Ludt Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn ddn su”.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tra Vinh; Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND huy¢én, tinh;
- Chi cuc THADS huy¢én;
- Cac duong sy;
- Luu HSVA.
Tran Thi Phwong Ha
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