TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOQI Doc 1ap- Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 81A /2017/KDTM-PT
Ngay: 7/9/20;7
VIV: tranh chap hop dong tin dung

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
V6i thanh phan Hgi dong xét xir phiic thim gdm cé:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Hung
Cac Tham phan: Ba Ngo Thi Hanh
Ba Nguyén Thi Thanh Thiy
Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hang - Tham tra
vién Toa an nhan dan thanh pho Ha Noi.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi: Ba Nguyén Thi Huong-
Kiém sat vién.
Ngay 7/9/2017, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi da xét xtr phiic
tham cong khai vy an kinh doanh thuong mai thy 1y s6 71/2016/TLPT-KDTM ngay
10/10/2016 vé viéc tranh chip hop dong tin dung.
Do béan 4n so thim sé 01/2016/KDTM -ST ngay 20/6/2016 ctia Toa 4n nhan
dan huyén D, thanh phd Ha Noi bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xur phic tham s 186/2017/QD-PT ngay
20/7/2017 va quyét dinh hodn phién toa sb 226/Qb-PT ngay 15/8/2017 gitra:
Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢ phan Q
Dia chi: Toa nha C, phuong P, quan H, TP Ha Noi. Nguoi dai dién theo
phap luat: 6ng Han Ngoc V - Tong giam doc. Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng
Han Ngoc V uy quyén cho 6ng Ha Hoang H (Giam dbc Trung tam quan ly ng),
6ng Ha Hoang H uy quyén cho 6ng Nguyén Puc T, 6ng D6 Piang H (chuyén vién
thu héi ng).
Ong H c6 mat, 6ng T vang mit.
-Bi don‘ Cong ty TNHH QD.
Dia chi: thon T, xa L, huyén D, TP Ha N6i. Nguoi dai dién theo phap luat:
ba Chu Thj Thanh M - Gidm ddc.
-Nhirng ngudi cé6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Cu Nguyén Trong Th, sinh nim 1933.
2. Cu Tran Thi Q, sinh nim 1934.
3. Ong Nguyén Trong T, sinh nim 1961.
4. Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1962.
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5. Ong Nguyén Trong H, sinh nim 1973.
6. Ba Hoang Thi Th, sinh ndm 1978.

7. Anh Nguyén Trong T, sinh nim 1988.
8. Chi Nguyén Thi H, sinh nam 1987.

9. Anh Nguyén Trong H, sinh nim 1991.

10. Chau Nguyén Thi Tr, sinh nim 1999 (con dng Nguyén Trong H, ba Hoang
Thi Th).

11. Chau Nguyén Trong H, sinh nim 2006 (con anh Nguyén Trong H, chi
Hoang Thi Th), do anh H, chi Th la nguoi dai dién hop phap.

12. Chau Nguyén Uyén Nh sinh nim 2011; chau Nguyén Hiéu Ng, sinh nim
2013 (con anh Nguyén Trong T, chi Nguyén Thi H) do anh T, chi H 1a ngudi dai
dién hop phap.

Péu co dia chi: thdn Tr, x4 L, huyén D, Ha Noi.
(T4t ca ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan déu vang mit 1an thi hai)
Nguoi khang cao: Ngan hang Thuong mai c6 phan Q.
NOI DUNG VU AN

~ Theo don khdi kién va cac 161 khai ctia nguyén don- Ngan hang Thuong mai
cO phan Q:

Ngéan hang Thuong mai co phan Q (sau day goi tit 1a Ngan hang Q) va Cong
ty TNHH QP (sau day goi tat 1a cong ty QD) di ky hop dong tin dung sb
120112/HbTD2-VIB12/11 ngay 24/6/2011 c6 ndi dung: Ngan hang cho cong ty Qb
vay s6 tién 3.000.000.000d (3 ty dong), thoi han vay: theo ting khé udc nhan no,
mdi khé ude khong qua 6 thang, lai suat cho vay: tha noi tai ting thoi diém giai
ngan, bang 14i suat diéu chinh vbn kinh doanh ky han tuong tmg véi ky diéu chinh
1ai suat + t6i thiéu 2,5%/nam, myc dich vay: bo sung von Tuu dong phuc vu kinh
doanh g0, tra ng gbc: cu01 ky, tra no lai hang thang, 1ai suat ng qua han: 150% Ia|
suat vay; phat cham tra gbc, 1di =s6 tién cham tra x so ngay cham tra x 150% lai sut
vay (%nam)/360. Tai san bao dam cho khoan vay 1a quyén st dung thira dat sé 203,
td ban d6 s6 01, dién tich 216m2 tai thén Tr, x4 L, huyén D, Ha Tay cta bén thé
chap 13 cu Nguyén Trong Th va cu Tran Thi Q

Trude do, ngay 09/6/2011, tai bién ban dinh gié tai sdn bao dam tién vay, cu
Nguyén Trong Th, cu Tran Thi Q va Ngan hang Q da thong nhat dinh gia quyén sir
dung dét thira s6 203, to ban d6 s6 01, dién tich 216m?2 tai thon Tr, xa L, huyén D,
Ha Tay co gia tri 4.320.000.000d. Ngay 22/6/2011, cu Nguyén Trong Th, cu Tran
Thi Q va cong ty Qb (bén vay) da cung ky két v6i Ngan hang Thuong mai co phan
Q hop dong thé chip quyén sir dung dat sb cong chimg 2081/2011 quyen sO
05/TP/SCC/HDTC tai Van phong cong ching H, thé chip quyén su dung dat thia
s6 203, to ban do s6 01, dién tich 216m2 tai thon Tr, xa L, huyén D, Ha Tay theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 S: 735829 do Uy ban nhan dan huyén b cap
ngay 21/7/2003, dimg tén cu Nguyén Trong Th dé dam bao cho tién vay (ng goc),
131 vay, 13i quéa han, chi phi xir 1y tai san thé chap, cac khoan chi phi khac theo Hop
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ddng tin dung va cac nghia vu khac ctia bén vay Ky tai Ngan hang tir 22/6/2011 dén
ngay 22/6/2016. Cling ngay 22/6/2011, cu Nguyén Trong Th va cu Tran Thi Q di ¢
don yéu cau dang ky thé chip tai san bao dam néu trén tai Van phong dang ky dat va
nha huyén D, TP Ha Noi va di dugc chimg nhan viée dang ky thé chép.

Sau khi ky két hop dong tin dung, Ngan hang Q da giai ngan sd tién
3.000.000.000d cho cong ty QB theo 02 khé wdc nhan no s6 120112.2/KUNN2-
VIB12/11 ngay 30/12/2011 va khé wdc nhan ng s 120112.3/KUNN2-VIB12/11
ngay 31/12/2011.

Do cong ty QD khong thuc hién dung nghia vu tra no. Ngéan hang Q khoi
kién yéu cau Cong ty QD phai tra s6 ng goc 3.000.000.000d, no 1ai 175.458.438d,
no 4 phat qua han 1.236.963.728d. Tong: 4.412.422.166d tam tinh dén ngay
20/3/2014, yéu cau cong ty QP tiép tuc tra cac khoan I, 13i phat qua han phat sinh
theo dung quy dinh trong hop dong tin dung ké tir ngay 21/3/2104 cho dén khi thanh
toan xong khoan ng. Truong hop cong ty QD khong thuc hién hodc thuc hién khong
dung nghia vu tra no thi Ngan hang dugc dé nghi Co quan thi hanh an c6 thim
quyén ké bién phat mai tai san dam bao dé thu hdi no.

Tai phién toa so thim, Ngin hang yéu cau cong ty Qb phai tra s6 ng gbc
3.000.900.000(’1, no 1ai trong han va qua han: 3.031.392.9394, tong: 6.031.392.9394
tinh dén ngay 16/6/2016.

Bi don- cong ty QP do ba Chu Thi Thanh M — Giam ddc- 14 nguoi dai dién
theo phap luat xac nhan cong ty QP con ng Ngin hing Q sd tién gbc:
3.000.000.0004, tién 1ai: 3.031.392.9394, tong cong 6.031.392.939d, dé nghi Ngan
hang cho cong ty tra no dan.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: cu Nguyén Trong Th va vo 1a cu
Tran Thi Q trinh bay: Hai cy thira nhén chir ky va dau vén tay cta hai cy trong hop
ddng thé chap quyén sir dung dat véi Ngan hang Q nhung khong nho ky hop ddng
trong truong hop nao va noi dung hop dong 1a gl. Hai cy ¢6 3 con trai, vg chdng con
trai ca va vo chong con trai ut va cac chau déu & trén thira dat thé chap, \%y chong
con trai thtr 2 & noi khac. Cac con chau cua hai cu khong biét gi vé viéc thé chap.
Pbi v4i yéu cau khai kién ctia Ngan hang hai cu dé nghi xem xét dam bao quyén loi
cho cac con chau.

Vo chong 6ng Nguyén Trong T, ba Nguyén Thi P va vo chong 6ng Nguyén
Trong H, ba Hoang Thi Th trinh bay: 6ng T la con trai ca, 6ng H la con trai ut cua
cu Th, cu Q, ngudn goc dat thé chap 1 to tién dé lai cho cu Th, cu Q, cac 6ng déu
sinh song trén thira dat nay tir trudc dén nay. Trén dat c6 mot nha cap 4 cu. Nam
1989, vg chong 6ng T xdy 01 nha mai bang dé 6. Nam 2003, vo chong 6ng H xay
nha 01 ting, dén nim 2010 xay thém 2 ting dé . Khi cic 6ng ba xdy nha déu duoc
cu ThvacuQ dong y. Tién x4y nha 1a cta cac ong ba. Cac 6ng ba khong biét viéc
cong ty QP vay tién ciia Ngan hang Q va khong biét viéc cu Th, cu Q ky hop dong



thé chap. Cac ong ba khong déng ¥ dbi véi yéu cau phat mai tai san thé chip cua
Ngan hang.

Ba Nguyén Thi H trinh bay: ba 1 con dau thir hai ctia cy ThvacuQ,baM -
glam doc cong ty QD la vo em trai rudt cua ba. Do cong ty QD can tai san thé chap
dé vay von Ngén hang nén ba noi chuyén voi bd chdng cho muon Gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Cu Th va cu Q da ky va diém chi vao hop dong cong ching thé
chap quyén st dung dat.

Ban an s6 01/2016/KDTM-ST ngay 20/6/2016 ciia Toa 4n nhan dan huyén
D di nhan dinh: khing dinh thira dit thé chép thudc quyén st dung hop phap cua cu
Th, cu Q va hai cu ¢ ky hop ddng thé chapnhu.’ng hai cu khong thira nhan viéc thé
chap; xac dinh hai ngdi nha trén dat ctia vo chong 6ng T, vo chong 6ng H khong
phai la tai san thé chap, vo chong ong T, ong H khong dugc biét viéc thé chép, hai
ngoi nha da ton tai trude thoi diém thé chap

Va quyét dinh:

“1.Chdp nhdn mét phan yéu cau khoi kién ciia Ngdn hang Thwong mai c6
phan Q.
2.Bugc cong ty TNHH QD phai tra ng cho Ngan hang thwong mai co phan
Q theo hop dong tin dung so 120112/HPTD2-VIB/12/11 ngay 24/6/2011 va Khe
woe nhan no so 120112.2/KUNN-VIB/12/11 ngay 30/12/2011, Khé wée nhan no sé
120112.3/KUNN-VIB12/11 ngay 31/12/2011, sé tién tinh dén ngay 16/6/2016 la
6.031.392.939d4 gém no goc: 3.000.000.000d, no ldi trong han, 18 qud han:
3.301.392.9394.

Ké tir ngay 17/6/2016 céng ty INHH OD tiép tuc phdi chiu 1di sudt nhw da
théa thudn trong hop dong tin dung sé 120112/HDTD2-VIB/12/11 ngay 24/6/2011
trén sé tién no goc 3.000.000.000d cho dén khi thanh todn xong toan bé khodn no
voi Ngan hang Q.

3. Khong chap nhdn yéu cau clia Ngan hang TMCP Q vé yéu cdu ké bién,
phadt mai tai san doi véi Quyén sir dung ddt va tai san trén ddt thudc thira dit sé
203, to ban do 01 tai thon Tr, xd L, huyen D, thanh pho Ha Nogi, theo Gidy chitng
nhdn quyén sir dung dat s6 S735829, s vdo s6 cdp gidy ching nhan: 00008 QSDD
do UBND huyén D, tinh Ha Tdy (nay la thanh pho Ha Noi) cdp ngay 22/7/2003
mang tén Nguyén T rong Th, theo Hop dong thé chdp quyén siv dung ddt so cong
chimg: 2081/2011, quyén s6 05/CC-SCC/HPTC ngay 22/6/2011 ldp tai Vin phong

»

cong chimg H tru sé: phd N, qudn T, thanh phé Ha Ngi”.
Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang céo.

Ngay 05/7/2016, Ngén hang thuong mai ¢ phan Q c6 don khang cao mot
phan ban an so tham vé xir 1y tai san thé chap v6i 1y do: hop dong thé chap quyén sir
dung dat 1a hoan toan hop phép, ban 4n so thAm xac dinh 02 ngdi nha xay dung trén
dat nam 1989 va nam 2003 thudc s hitu cta vo chong 6ng T, ba P va vo chong 6ng
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H, ba Th la thleu can clr vi cac can nha nay déu chua duoc bat ky co quan co tham
quyén nao cap Gidy chu’ng nhan quyén sé hitu nha ¢, khi xay dung khong cé gidy
phép xdy dung va cac gidy phép lién quan dé khang dinh viéc xay nha 1a hop phap.

Tai phién toa phuc tham:

-Ngudi khang céo 1a Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q trinh bay c6 ndi dung
nhu da néu trong don khang céo.

-Bi don —cong ty TN HH Qb do ba Chu Thi Thanh M dai dién theo phap luat
trinh bay: xac nhan vi¢c ky ket va thuc hién hop dong tin dung, ky ket hop dong the
chap.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phat biéu quan diém giai
quyét vu an:

Vé té tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa, nhitng nguoi

tham gia t6 tung déu tuan theo dung quy dinh cua phap luat t tung trong qué trinh
giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an

V& noi dung:

-Tai san trén dat co trudce thoi diém thé chap, xac dinh tai san thé chap la
quyén st dung dat, hai can nha trén dat khong thudc tai san thé chap, chi chap nhan
yéu cau xu ly tai san thé chap la quyén st dung dat dirng tén cu Nguyen Trong Th.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cic tai liu c¢6 trong hd so vu 4n da dugc tham tra tai
phién toa, sau khi nghe cac bén duong su trinh bay, ¥ kién cua Dai dién Vién kiém
sat nhan dan thanh phé Ha No61, Ho1 dong xét xr nhan dinh:

Ngéan hang Thuong mai c6 phan Q c6 don khang cao ban an so tham trong
thot han luat dinh va da nop tam tng an phi phac tham. Vi vay don khang céao 1a hop
1€.

Xét noi dung khang cdo cua nguyén don d6i véi viée xir 1y tai san thé chap
thi:
1.Vé hd so hop dong thé chép:

Theo hop déng thé chap sb cong chimg 2081/2011 ngay 22/6/2011 dugc Ky
két gitra Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Q vdi cu Nguyén Trong Th, cu Nguyén
Thi Q tai Van phong cong chung H thi cu Th va cy Q thoa thuan thé chap tai san cia
minh 13 quyén st dung thira dat s6 203 to ban d6 s6 01, dién tich 216m2 tai thon Tr,
x@ L, huyén D, tinh Ha Tay (nay la thanh pho Ha No1i) theo Glay ching nhan quyen
sit dung dat sd S: 735829, vao so cap gidy chung nhén Quyén sir dung dét sb
00008.QSDD/DPP do UBND huyén D cap ngay 22/7/2003 dimg tén cu Nguyén
Trong Th dé dam bao cho khoan vay cua cong ty TNHH QP bao gom tién vay (ng
gbc), 13i vay, 13i qua han, chi phi xir 1y tai san thé chap, cac khoan chi phi khac theo
cac hop dong tin dung duoc ky gitta cong ty QD va Ngan hang trong thoi gian tir
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22/6/2016 dén ngay 22/6/2026. Trudce do, ngay 09/6/2011, tai bién ban dinh gia tai
san bao dam tién vay, Ngén hang Thu’(mg mai co phan Q va cu Nguyen Trong Th,
cu Tran Thi Q di thong nhat dinh giid quyén s dung thira dat thé chap 1a
4.320.000.000d (Bén ty ba traim hai muoi triéu dong chin) dé 1am co sé xac dinh
murc cho vay cua Ngan hang véi khach hang.

Tai don yéu cdu ding ky thé chap bang quyén sir dung dat, tai san gan lién
v6i dat Cung ngay 22/6/2011 do cu Nguyen Trong Th va cu Tran Thi Q ding tén
ngudi viét don thi cu Th va cu Q ¢ yéu cau dang ky thé chap dbi v6i quyén sir dung
thira dat sb 203 to ban do sd 01, dién tich 216m2 tai thon Tr, xa L, huyén D néu
trén. Pon da dugc Vin phong ding ky quyén sir dung dat huyén B ching nhan da
ké khai ding ky thé chap ngay 23/6/2011.

Ngay 24/6/2011, Ngan hang Thu’ong mai c6 phan Q da ky két hop ddng tin
dung so6 1201 12/HDTD2 VIB12/11 ngay 24/6/2011 theo &6 Ngan hang cho cong ty
TNHH Qb vay s6 tién 3.000.000.000d (Ba ty dong) voi bién phap bao dam tién vay
1a thé chap quyén sir dung dat tai thon Tr xa L, huyén P dtng tén cu Nguyén Trong
Th nhu da néu trén.

Tai toa 4n cap so tham, cu Th va cu Q da thira nhan chit ky va diém chi dau
van tay cia cac cu trong Hop dong thé chap ngay 22/6/2011.

2.Vé dbi tugng cua hop dong thé chap:

~Theo don yéu cau dang ky thé chap bang quyén su dung da:[, tai san gan lién
voi dat ngay 22/6/2011 tai “Phan ké khai ctua cac bén ky két hop dong thé chap” thé
hién:

“3. MO ta tai san thé chap:

3.1. Quyén sir dung dat: thira dat s6 203, to ban d6 sb 01, dia chi thira dat:
thon Tr, xa L, huyén D, tinh Ha Tay (nay la TP Ha No¢i), dién tlch dat thé chap
216m2, gidy to ve quyen st dung dét: Glay chimg nhan quyen stt dung dat sd

S:735829, vao sb cap gidy chimg nhin Quyén sir dung dat sé 00008.QSDB/DP do
UBND huyén B cap ngay 22/7/2003”.

~ Tai phan 3.2. Tai san gan lién v6i dat: khong thé hién thong tin gi vé tai san
gan lién véi dat.

Tai Phan chtng nhan ciia co quan dang ky 13 Van phong ding ky quyén st
dung dat (Phong Tai nguyén va Mdi truong) huyén D ngay 23/6/2011 ghi: “Chimg
nhén viéc thé chap quyén sir dung dat ¢ thira 203,dién tich 216m2, ban d6 01 —L”.

~ Theo Hop dong thé chap quyén str dung dat (da dang ky), tai Diéu 2 (Tai san
thé chap) c6 ndi dung:

“2.1 Tai san thé chap theo Hop dong nay la quyén sir dung dat clia bén thé

chép theo Glay ching nhén quyén st dung dat s6 S 735829, vao sd cap Gidy ching
nhan Quyén sir dung dat s6 00008.QSDD/PP do UBND huyén D, tinh Ha Tay cip
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ngay 22/7/2003,cu thé: s6 thira 203, t& ban d6 s6 01, dia chi thira dat: thon Tr, xa
L, huyén D, tinh Ha Tay (nay la TP Ha N¢i), dién tich dat 216m?2 .

2.2 Toan b vat phu trang thiét bi kém theo gan lién voi TSBD va phan gia tri
cong trinh, dién tich cai tao dau tu x@y dung thém gan lién V0’1 dién tich thira dat da
thé chip ciing déu thudc tai san thé chap theo hop dong nay”

Theo ndi dung quy dinh nay thi khong bao gom tai san 1a nha, cong trinh kién
trdc co trén dat trudce khi ky két hop dong thé chip.

Theo Bién ban dinh gia tai san bao dam tién vay ngdy 09/6/2011 khong thé
hién c6 tai san gan lién voi dat.

Nhu vay, theo céc tai li€u trén cd du can cur xac dinh cu Th cu Q la chu su
dung hop phép thira dat sb 203 to ban d6 s6 01, dién tich 216m2 tai thon Tr, x3 L,
huyén D. Hai cu di thé chdp quyén st dung thtra dat tai Ngan hang Thuong mai ¢6
phan Q theo ding cac quy dinh cua phap luat vé thé chap, ding ky thé chap dé dam
bao nghia vy tra ng cho cac khoan vay cua cong ty TNHH QP. Do vay, Hop dong
thé chip sb cong chimg 2081/2011 ngay 22/6/2011 dugc ky két gitta Ngan hang
Thuong mai co phan Q vo1 cu Nguyen Trong Th, cu Nguyen Thi Q 1a co hiéu lyc
phap luat dbi v6i phan thé chap quyén sir dung thira dat s6 203 td ban do s 01, dién
tich 216m2 tai thon Tr, xa L, huyén D, tinh Ha Tay (nay 1a TP Ha No61).

3. Vé quyén sir dung dat

Theo cac 10i khai ciia vo chong 6ng Nguyén Trong T, ba Nguyén Thi P, vo
chong ong Nguyen Trong H, ba Hoang Thi Th va xac nhén cua chinh quyen dia
phuong déu thong nhat khang dinh quyén str dung thira dat s6 203 to ban d6 s6 01,
dién tich 216m2 tai thon Tr, xa L, huyén D, tinh Ha Tay (nay la TP Ha Noi) thuéc
quyén sir dung dit ctia vo chong cu Th, cu Q, ngudn gbc do 6 tién dé lai.

Nhung vo chong 6ng Nguyén Trong T, ba Nguyén Thi P, 6ng Nguyén Trong
H, ba Nguyén Thi Th cho ring phan dién tich dat dang ¢ dd duoc cu Th, cu Q cho
dé xay nha nhung cac ong ba khong xudt trinh dugc chimg ctr thé hién c6 viéc ting
cho quyen stt dung dat. Cu Th, cu Q va cac 6ng ba cling deu thtra nhan khong co
viéc ra Uy ban nhan dan xa dé lam thu tuc glay t& va thyuce té cu Th vin dimg tén chu
st dung toan bo thira dat s6 203 t& ban do s6 01, dién tich 216m2 tai thén Tr, xa L,
huyén B, tinh Ha T4y theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat.

- Xet 02 cdn nha nam trén dat cua cu Nguyén Trong Th va cu Nguyén Thi Q,
thay rang:

Trén thira dat c6 hai ngdi nha gdm mot nha 02 ting clia vo chong o ong Nguyén
Trong Th, ba Nguyen Thi Ph (con trai ca cua cu Th, cu Q), mot nha 03 tang cua vo
chong ong Nguyén Trong H, ba Nguyén Thi Th (con trai thir 3 ctia cu Th, cu Q). Cu
Th, cu Q, 6ng T, ba P, éng H, ba Th déu c6 16i khai tién xay dung nha 1a do vo
chdng hai con trai xay dung, cu Th va cu Q khong dong gop gi. Nha cua vo chéng
6ng T, ba P xay dung tir nim 1989, nha cua vo chong ong H, ba Th xay dung 01
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tang tir nam 2003 va nam 2010 xdy thém 02 tang nira. Loi khai ctia cac oOng ba Tran
Trong C, Nguyén Xuan V, Nguyén Thi D, Hoang Pt C la hang Xom song gan thira
dat ctia cu Th tir trudc dén nay ciing xac nhan su viéc trén. Toa an cap so tham clng
da xac minh tai Uy ban nhéan dan x3 L thé hién trén thuc té tai thoi diém vo chong
ong H, vo chong 6ng Th x4y nha, Uy ban X4 ciing chua cép gidy phép xay nha ¢ cho
ho dan nao.

Thue té hién nhién chimg minh dugc rang: cac cong dan dang & trén thira dat
1a c6 that, trude thoi diém xac 1ap hop dong thé chip boi nhan khau, cac mébi quan
hé xa hoi, quan h¢ hanh chinh, sinh hoat, hoc tap. Phia nguyén don ciing khong dua
ra dugc ching cu thuc té, co that dé ghi nhan.

Nhu vay, ¢6 can ctr xac dinh khi cu Th cu Q ky hop déng thé chép voi1 Ngan
hang thi trén dat thé chap c6 02 ngodi nha do vg chong 6ng Th, vo chéng ong H xay
dung, cac Ong ba khong dugc biét va khong ky vao Hop dong thé chap vi vay hop
dong thé chap khong co hiéu lyc ddi v6i phan nha & cta vo chong dng Th va vg
chong ong H.

Hop dong thé chap duoc ky két néu trén giltra vg chdéng cu Nguyén Trong

Th, cu Nguyen Thi Q VO’I Ngéan hang Thuong mai c6 phan Q thudc truong hop chu
str dung dét thé chap quyén st dung dat ma tai san gin lién v4i dat thude so hitu cua
nguoi khac. Hop dong nay phu hop voi quy dinh tai cac Piéu 715,716 B6 luat dan
su 2004. Yéu cau xu 1y tai san thé chap ciia Nguyén don phu hop véi Piéu 721 Bo
luat dan sy 2004 va cac quy dinh cua phap luat c6 lién quan. Viéc xur ly tai san thé
chép s€ theo cac quy dinh tai Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao
dich bao dam va Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/2/2012 v€ stra d6i bo sung mot
s0 diu cua Nghi dinh 163/2006/ND-CP vé viéc xac lap, xu ly tai san thé chap va
cac biéu, khoan cua Luét thi hanh 4n dan su.

Vi vay, chépq nhan mot phan khang cao cua Ngan hang Thuong mai c6 phan
Q, stra ban an so tham.

Vé an phi phuc tham: Ngan hang Thuong mai c6 phan Q khong phai chiu an
phi phtc tham.

V& an phi so thAm: can stra an phi so tham do tinh toan khong dung.

Bo1 cac 1€ trén;

QUYET PINH

Cin ci cac DPiéu 715, 716, 7‘21 Bo luat dan su 2004; Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006; Dieéu 19 Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay
22/2/2012 stra doi bd sung mot so di€u cua Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 vé giao dich bao dam; khoan 2 Dbicu 148, bicu 309 B¢ luat to tung dan
sw nam 2015; Phap 1énh 10/2009/PL-UBTVQHI12 ngay 13/3/2009 cua Uy ban
thuong vu quoc hoi vé an phi 1€ phi Toa an va Danh muc muc an phi, 1¢ phi Toa an
kém theo Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH12
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1. Chap nhan mdt phan khang cdo ctia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q
2. Stra ban 4n so thim, cu thé nhu sau:
Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q:

- Budc cong ty TNHH QP phiai tra ng cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q
theo hop dong tin dung sd 120112/HDTD2-VIB/12/11 ngay 24/6/2011 sb tién tinh
dén ngay 16/6/2016 14 6.031.392.939d (sau ty khong trim ba muoi mét triéu ba trim
chin muoi hai ngan chin trim ba muoi chin déng) gdm no gbe: 3.000.000.000d, I4i
qua han: 3.301.392.939d.

Ké tir ngay 17/6/2016 cong ty TNHH QD tiép tuc phai chiu khoan 14i suit qua
han nhu d3 thoa thuan trong hop dong tin dung s6 120112/HDTD2-VIB/12/11 ngay
24/6/2011 trén sb tién no gbc chua thanh toan cho dén khi thanh toan xong toan bo
khoan ng véi Ngan hang Thuong mai ¢d phan Q.

Trong truong hop Cong ty TNHH QD khong thyc hién ding nghia vy tra no,
Ngan hang Thuwong mai c6 phan Q co quyén yéu cau Co quan thi hanh an co tham
quyén xur 1y tai san bao dam 1a quyén sir dung dat thira s6 203, to ban d6 sb 01, dién
tich 216m2 tai thon Tr, xa L, huyén D, tinh Ha Tay (nay la TP Ha Noi) da du:0’c Uy
ban nhan dan huyén D cap Glay ching nhan quyén su dung dat s6 S: 735829 ngay
22/7/2003, dung tén 6ng Nguyén Trong Th theo Hop dong thé chap quyén st dung
dat s6 cong ching 2081/2011, quyén s6 05/TP/CC-SCC/HPTC ngay 22/6/2011 tai
Van phong cong chung H.

Khong chap nhan yéu crﬁu ciia Ngan hang Thuong mai ¢ ph?m Q dbi voi tai
san trén dat theo Hop dong thé chap s6 cong chig 2081/2011, quyén s6 05/TP/CC-
SCC/HDTC ngay 22/6/2011 tai Van phong cong ching H.

An phi: Céng ty TNHH QD phai chiu 114.031.393d¢ (mot trim mudi bén
triéu khong tram ba muoi mbt ngan ba tram chin muoi ba dong) an phi so tham.

Ngan hang Thuong mai c6 phan Q khong phai chiu 4n phi phuc tham, khéng
phai chiu an phi so tham, dugc hoan tra 200.000d tam Gng an phi da ndp theo Bién
lai s&6 AM/2010/ 0005201 ngay 05/7/2016 va 56.000.000d tam mg an phi da ndp
theo Bién lai s6 AM/2010 0004984 ngay 01/12/2015 tai Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén b.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay 7/9/2017.

Noi nhén.: T/M HQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND TP Ha Noi; THAM PHAN —CHU TQA PHIEN TOA
-Cuc THADS TP Ha Noi,

-Chi cuc THADS huyén D

-TAND huyén b;

-Cdc duwong su;

-Luu HS Nguyén Thanh Hung
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