TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc 1idp — Tw do — Hanh phic

Ban an sb: 26/2018/DS-PT
Ngdy 31-01-2018
V/v tranh quyén stir dung dat.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Lé Kiéu

Cdc Tham phan: Ba Tran Ngoc Nhu
Ba Chau Minh Nguyét

- Thw ky phién toa: Ong Tran Qudc Trung - Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Bac Liéu.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din tinh Bac Liéu: Ba Huynh Diém Lé -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 31 thang 01 nam 2018, tai try s& Toa an nhan dan tinh Bac Li€u xét xur
phtc thim cong khai vy an thu 1y s 112/2017/TLPT-DS ngay 14 thang 11 nim
2017 vé viéc tranh chap quyén sir dung dat.

Do Ban an dén sy so tham sb: 38/2017/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2017
cua Toa an nhan dan thanh phé B, tinh Bac Liéu bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 112/2017/QD-PT ngay 07 thang 12
nam 2017, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Thach C, sinh ndm 1958 (c6 mit).

Pia chi: S6 6/123, 4p A, x4 V, thanh phé B, tinh Bac Liéu.

- Bi don: Ba Quach Thi H, sinh ndm 1949 (c6 mat).
Dia chi: S6 6/224, ap A, xa V, thanh phd B, tinh Bac Liéu.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi Ngoc L, sinh nim 1958 (c6 mit).

2. Ba Tran Thi H1, sinh nim 1932 (ving mit).

Cung dia chi: S6 6/123, 4p A, xa V, thanh phé B, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién hop phap theo iy quyén cia ba T ran Thi HI: Ong Thach C,
sinh ndm 1958 (duoc y quyén theo vin ban uy quyén dé ngay 24 thang 7 nim
2017) (c6 mat).

3. Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon VN

Dia chi try s6: S6 18, Quan B, Thanh phd Ha Noi.

Nguwoi dai dién hop phdp theo phdp ludt: Ong Trinh Ngoc K, chirc vu: Chil
tich Hoi dong thanh vién.



Nguwoi dai dién hop phdp theo ity quyén ciia éng Trinh Ngoc K: Ba Vuong
Thi Ngoc T, chirc vu: Giam dbc Phong giao dich H thudc Ngan hang Nong nghiép
va Phat trién néng thén VN — Chi nhanh thanh phd B (vang mat).

4. Uy ban nhéan déan thanh phd B, tinh Bac Liéu.

Pia chi: S6 12, duong T, phudng 3, thanh phd B, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Luu Hoang L, Chtic vu: Chu tich Uy
ban nhan dan thanh phd B, tinh Bac Liéu (ving mat).

- Nguwoi khang cdo: Nguyén don 6ng Thach C.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Thach C trinh bay: Ngudn gbc dat tranh chip 1a do 6ng
Tran H va ba Truong Thi V, 1a cha me chéng cua ba Quéch Thi H va la 6ng ngoai
ctia ba Tran Thi Ngoc L (vo 6ng) dé lai cho ba Tran Thi H1 (me vo ong). Sau do,
ba H1 dé lai cho Vo chong ong quan ly, su dung tr nam 1975. Phén dat tranh chap
ong chua dugc cap gidy chimg nhan quyen str dung dat. Nam 2012, ba H lan chiém
phan dat vuon tap qua do dac thuc té co chiéu ngang 7,8m, chiéu ngang phia trong
8,16m va chiéu dai 46,4m, dién tich 352 ,25m?, ba H da chat bo cac cay trong trén
dién tich dat da 1an chiém (cac ciy trong trén dat do ong H, ba V trong). Nay ong
khai kién yéu cau ba H tra lai phan dién tich dat da lan chiém 352,25m? va boi
thuong cac cdy trong trén dat ma ba H di chit bao gom: 03 cay dira: 250.000
d6ng/01 cay = 750.000 dong; 03 cay man: 150.000 dong/01 ciy = 450.000 dong;
16 cay chudi: 50.000 dong/01 cdy = 800.000 dong va 02 cay xoai: 200.000
d6ng/01 cay = 400.000 dong. Tong cong 1a 2.400.000 dong.

Bi don ba Quach Thi H trinh bay: Ngudn gbc dit tranh chép 13 cia cha me
chdng ba 1a 6ng Tran H va ba Truong Thi V dé lai cho vo chéng ba quan 1y, st
dung tir nam 1967. Ba c6 dang ky ké khai va dugc Uy ban nhan dén thi xd B (nay
1a thanh phé B) cap glay chtng nhan quyén st dung dat ngay 06/5/1991, thtra dét
s6 396, to ban d6 s6 07, dién tich 660m? tai ap A, xa V, thanh pho B, tinh Bac
Liéu. Ba khong c6 1an chiém dat cua ong C nén khong dong y tra dat. Déi véi cay
trong trén dat, ba co chit dé cat nha ¢, do khong co nhu cau s dung nén da cho
ong C toan bo than cdy va trai cdy da chat. Cac cay trong trén dat 1a do 6ng H va
ba V trong, nén ba khong dﬁ)ng ¥ boi thuong theo yéu cau ciia 6ng C. Ba ¢ vay
vbn cua Ngan hang, nhung dén ngay 28/8/2017, ba da hoan thanh nghia vu tra ng
vay cho Ngan hang, Ngan hang da tra gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba.

~ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Ngoc L trinh bay: Ba
thong nhat véi 101 trinh bay ctia 6ng Thach C va khong c6 y kién gi khac.

Nguoi dai dién hop phap theo iy quén ctia Ngan hang Nong nghiép va Phat
trién Nong thon VN trinh bay: Ngay 08/3/2005, ba Quach Thi H co vay von tai
Ngéan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon VN - Chi nhanh thanh phd B -
Phong giao dich H véi sd tién 15.000.000 dong, vay tin chdp. Thoi diém do, Ngan
hang cho vay tién khong c6 1ap hop dong, chi co 1ap so theo ddi cho vay thu ng
ngan han trong han, muc dich vay: Nong nghiép; 14i suat: 0,77%/thang; dén ngay
21/02/2006 thi diéu chinh 13i suat 1a 0,84%/thang dén nay. Lii qua han bang 150%



1ai suat trong han (1,26%). Ba H con no Ngan hang s6 tién gbc 1a 9.850.000 dong
va lai tam tinh dén ngay 17/8/2017 1a 23.776.710 ddng, tong cong 1a 33.626.710
ddng. Khoan vay trén khong thuc hién thé chap tai Ngén hang, Ngan hang cho vay
tin chap va Ngén hang chi gitt ban chinh gidy ching nhan quyén su dung dat sb
A164243 do Uy ban nhan dan thi x3 B (nay 1a thanh phd B) cap cho ba H ngay
06/5/1991. Ngay 28/8/2017, ba H da hoan thanh nghia vu trd ng vay cho Ngan
hang nén Ngan hang khong yéu cau gi trong vu tranh chap nay.

Tt ndi dung trén tai Ban an s6: 38/2017/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2017
cua Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Bac Liéu da quyét dinh:

Ap dung khoén 6, 9 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 39, Diéu 91,
Piéu 146, khoan 1 Diéu 228 Bo luat TS tung dan su; diém c khoan 1 Diéu 688 cua
B ludt dan sy ndm 2015; Dicu 256, Dicu 260 cta Bo ludt dan sy 2005; Dicu 203
ctia Luat dat dai; Diéu 27 Phap Iénh sO 10/2009/PL-UBTVQHI12 ngay 27/02/2009
cia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an; Piéu 48 cua
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién
giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1& phi Toa an; Diéu 17 Nghi quyét sO
01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i
cao, huéng dan mot sd quy dinh cta phép luat vé an phi, 1¢ phi Toa an.

~ Tuyén xu: Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Thach C yé viéc yéu
cau ba Qpéch Thi H giao tra quyén st dung dat dién tich 352,25m? taj ap A, xaV,
thanh pho B, tinh Bac Liéu va boi thuong thiét hai so tién 2.400.000 dong.

Ngoai ra, an so tham con tuyén chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia
tai san tranh chap; an phi; ap dung Luat Thi hanh an dan sy trong giai doan thi
hanh 4n va quyén khang cao cho cac duong su theo quy dinh ctua phap luat.

Ngay 07/10/2017, ong Thach C khang cao yéu cau Tda an cip phic thim
stra toan bo ban an so tham theo huong chap nhan yéu cau khai kién cua ong budc
ba Quéach Thi H tra lai dién tich dat 352,25m? va hily mot phan gidy chting nhan
quyén sir dung dét cia ba H do Uy ban nhan déan thanh phd B cap ngay 06/5/1991,
tai to ban d6 sb 7, thira 396 va boi thuong thiét hai cho 6ng sd tién 2.400.000 dong.

Tai phién toa hom nay 6ng Thach C van giit nguyén yéu cau khang cio.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu phat biéu y kién:
Vé thii tuc to tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu 1y vu

an dén thoi diém nay thay rang Tham phan, Hoi dong xét xir va cac duong su da
chap hanh dung cac quy dinh ctia B0 luat td tung dan sy.

V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 1 Diéu 308 cua Bo
luat T4 tung dan sy ndm 2015, khong chap nhan khang céo cta ong Thach C, giir
nguyén ban an so tham sb: 38/2017/DS-ST ngay 25 thang 9 nim 2017 cua Toa an
nhan dan thanh phé B, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Sau khi nghién ctru toan bd cac tai liéu, chimg ctr c6 luu trong ho so vu
an da duogc tham tra tai phién toa, can ctt vao két qua tranh ludn tai phién toa, qua y
kién dé xuat cua Kiém sat vién, sau khi thao luan, nghi an, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[2] V& ngudn gbc dat tranh chap: Ong Thach C va ba Quach Thi H théng
nhét xac dinh phﬁn dét tranh chép cd dién tich 352,25m? toa lac tai ép A, xaV,
thanh phd B, tinh Bac Liéu 14 ctia vo chong 6ng Tran H va ba Tran Thi V. Ong C
xé4c dinh phan dat nay 6ng H va ba V cho ba Tran Thi H1 (12 me vo 6ng C), sau do
ba H1 cho lai vo chong 6ng. Ba Quach Thi H thi xac dinh phan dat trén dugc 6 ong
H va ba V cho vo chong ba va vo chong ba da quan 1y, st dung tir nim 1967 dén
nay.

[3] Loi khai ctia ong Thach C (BL 274) thé hién khi ba H1 cho dt vo chong
ong khong lam giéy to va khong ai chiing kién, khong do dac thuc té, viée tdng cho
chi thoa thuan bang miéng nén khong dam bao chinh xac vé dién tich ciing nhu vi
tri ¢at. Bén canh do, ong C khong cung cép dugc chung ctr chiing minh duoc viée
ong H va ba V c6 cho dat ba H1.

[4] Vé qua trinh st dung dat tranh chap: Ba H xéac dinh ba di cat nha & trén
phan dét phia trudc phan dat tranh chap tir ndm 1973, con phan dat tranh chap phia
sau dugc ong H va ba V trong cdy. Ong C xac dinh 6ng 1a nguoi truc tiép quan 1y,
sir dung dét tranh chap tir nim 1975, nhung thyc té tir ndm 1975 dén khi phat sinh
tranh chap (ndm 2012) thi ong khong co giai doan nao quan ly, su dung dat, ma ba
H moi la nguoi quan 1y, str dung dat. Ngoai ra, ong C con xac dinh ngoai phan dét
tranh chap thi ong co phan dat khac giap véi phan dat tranh chap, phan dat nay ong
da ké khai va dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat vao nam 1991, nhung
ong khong co ké khai, dang ky va khong dugc cap gidy chung nhan quyén st dung
dat d6i v6i phan dat tranh chap.

[5] Loi khai ciia ong C (BL 274) khang dinh dét tranh chap thudc thira 286,
td ban do s6 7, con nhitng nguoi lam ching do 6ng C cung cap 1a ba Chau Thi L,
ba Tran Thi Sa R, ba Son Thi Ph, ong Lam Ma R lai xac dinh 6ng H, ba V c6 cho
ba H1 va ba HI cho lai vo chong ong C cung dién tich dat 1.630m? tai thira 268 td
ban d6 07 (BL 119, 120, 121, 122). Tuy nhién, tai bién ban trich do hién trang dat
(BL 83) thé hién dat tranh chap thudc mot phan thira 396, t& ban d6 07. Pong thoi,
tai Cong van s6 141/CNVPDKPDTPBL ngay 08/9/2017 ctia Chi nhanh van phong
dang ky dét dai thanh phd B xac dinh phan dat tranh chip tai thira s 396, to ban
d6 07, da duoc Uy ban nhan dan thi xd B (nay 1a thanh phd B) cip cho ba Quéch
Thi H vao ngay 06/5/1991. Nhu vay, 101 trinh bay ctia 6ng C va nhiing nguoi lam
chtng vé thira dat ma éng C duoc cho khong dung thira dat tranh chap. Hon nita,
ong C xac dinh vi¢c 6ng H, baV cho dat ba H1 va khi ba H1 cho dat vg chéng ong
déu khong c6 ai chimg kién, nén 15i khai cta nhitng nguoi lam chimg do 6ng C
cung cap la khong cé cin cir. Ngoai ra, tai bién ban xac minh 6ng Tran H 1a con
rudt ctia ong H, ba V ngay 22/01/2018 xac dinh dét tranh chap cha me ong cho vo
chong ba H chir khong phai cho 6ng Thach C. Do do, Toa an cap SO tham khong
chap nhan yéu cau khai kién cta ong C 14 c6 can cir, nén Hoi dong xét xir cp phuc



tham khong c6 cin cir chdp nhan khang cdo cua éng C vé viéc doi ba H giao tra
phan dat dién tich 352,25m?>.

[6] D6 véi yéu cau khang céo cta 6ng C yéu cau ba H bdi thuong cho 6ng
cac loai cdy trong trén dat do ba H don chat. Xét thay, ong C xéac dinh cac loai cay
trong trén dat déu do ong H, ba V tréng va nhu di nhan dinh yéu cau doi dat cua
ong C la khong co can ctr, nén thiét hai khong xay ra, quyen va lot ich hgp cua 6ng
C khong bj anh huong. Toa an cip so tham khong chip nhan yéu ciu nay ciia ong
C 1a phu hop.

[7] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr khong co cin cit chip nhan
khang céo ctia 6ng Thach C, chap nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan tinh Bac Liéu, giir nguyén ban an so tham s6: 38/2017DS-ST ngay 25 thang 9
nam 2017 ctia Toa an nhan thanh phd B, tinh Bac Liéu.

[8] An phi dan su so thim khong co gia ngach, 6ng Thach C phai chiu
400.000 dong dbi v6i hai yéu cau (Tranh chip quyén st dung dat va boi thuong
thiét hai). An Phi dan su phuc tham, 6ng Thach C phai chiu theo quy dinh ctia phap
luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat T6 tung dan sy 2015.

Ap dung khoén 6, 9 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 39, Piéu 91,
Diéu 146, khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; diém c khoan 1
Dicu 688 ciia Bo luat dan sy nam 2015; Dicu 256, Dicu 260 ciia Bo luat dan sy
2005; Piéu 203 cua Luat dat dai; Diéu 27 Phap 1énh sé 10/2009/PL-UBTVQH12
ngay 27/02/2009 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa
an; Diéu 48 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
mtuc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an; Piéu 17
Nghi quyét so 01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 cua Hoi dong Tham phéan Toa
an nhan dan t6i cao, huéng dan mot s6 quy dinh cta phap luat vé an phi, 1¢ phi Toa
an.

Khong chap nhan khang cdo ciia ong Thach C. Giir nguyén ban an déan sy so
tham s6: 38/2017DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2017 cta Toa 4n nhan dan thanh phd
B, tinh Bac Liéu.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién ciia ong Thach C doi ba Quach Thi H
tra quyén‘sﬁ’ dung dat dién ti,ch ‘352,25m2 tai é}p A, xa V, thanh phd B, tinh Bac
Liéu va boi thuong thiét hai so6 tien 2.400.000 dong.

2. th phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chép la
700.000 dong, 6ng Thach C phai chiu toan bg, 6ng Thach C da ndp xong.

3. V& an phi:



An phi dan sy so tham khong c6 gia ngach dbi voi hai yéu cau: Ong Thach C
chiu 400.000 ddng. Ong Thach C d3 ndp tam tng an phi sd tién 2.000.000 dong
theo bién lai thu s6 0001613 ngay 04/12/2015 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phé B, tinh Bac Liéu duoc chuyén thu an phi, 6ng Thach C dugc nhan lai sb tién
1.600.000 dong. Ba Quach Thi H khong phai chiu an phi.

An phi dan su phtic thim: Ong Thach C chiju 300.000 déng. Ong Thach C da
ndép tam ung an phi sé tién 300.000 dong theo bién lai thu sé 0007736 ngay
16/10/2017 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé B, tinh bac Liéu duoc chuyén
thu &n phi.

Truong hop Ban an, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢o quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 caa Luét Thi
hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;
- TAND thanh phd B;
- CCTHADS thanh phé B; (Pi ky)
- Puong su;
- Luu, T6 HCTP.
Nguyén Lé Kieu



