TOA AN NHAN DAN HUYEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH OAI TP. HA NOI Poc Lap - Tu Do - Hanh Phic

Ban 4n sb: 06/2020/DS-ST
Ngay: 23/7/2020

“V/v:Tranh chdp Hop dong tin dung”

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA NHAN DAN HUYEN THANH O - THANH PHO HA N

Thanh phin Hji ddng xét xir so' tham gdm c6:

- Tham phéan chu tog phién toa: Ong Nguyén Tién D
- C4c hgi tham nhan dan:

Ba:LuuToT

Ba: Nguyén Thi T

- Thur ky Toa an ghi bién bédn phién toa : Ba Nguyén Thi Minh L — Thu ky
Toa an nhan dan huyén Thanh O , thanh pho HA N .

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thanh O , TP Ha N tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Kiéu D - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 7 nam 2020, tai tru s6 Toa &n nhan dan huyén Thanh O xét xt
so tham cdng khai vu &n thy 1y s6 48/2019/ DS-ST ngay 20/6/2019 vé viéc: “Tranh
chdp Hop dong tin dung”, Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xtr s6: 08/QDXX ngay
01/6/2020 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 08/2020/QDST-HPT ngay 17/6/2020
gifta cac duong su:

+Nguyén don:

Ngan hang TMCP Ky Th Viét Nam; bia chi: 191 Ba Tr, phuong Lé Pai H
,quan Hai Ba Tr, Ha N .

- Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Viét Ph; Chac vu: Can bo xi Iy no.
(C6 mat)

+Bi don:

1/ Ong Ta Quang Tr sinh nim 1964 (vang mat)

2/Ba LuwuThiS  sinhnam 1968 (vang mit)

Cung tru tgi: thon Ma K, xa Phuong Tr , huyén Thanh O, TP Ha N

+Ngudi c6 quyeén lgi nghia vu lién quan:

-Ong Ta Van Kh, sinh nam: 1955

Tri tai: s6 nha 47, phd Vinh Ph, quan BaDb , TP HaAN

(Ong Khanh c¢é don xin xét xir vang mdt)

NOI DUNG VU AN:

*Theo Pon khéi kién, qud trinh té tung va tgi phién tod, dgi dién theo uy
quyén ciia ngan hang TMCP Ky Th Viét Nam - 6ng Lé Viét Ph trinh bay:

Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam (Viét tat 1a Techcombank) cung vo
chong ong Ta Quang Tr va ba Luu Thi S da ky két hop dong tin dung trung dai han
s6: 46209/HPTD/TH-TN/TCB —HQV —BGC ngay 25/3/2011 va Khé udc nhan no
va cam két tra no s6 46209 ngay 28/3/2011 véi ndi dung cu thé nhu sau:



S tién vay: 2.000.000.000d (Hai ti VND)

Muc dich vay vén: Vay tiéu dung

Thot han vay: 180 thang

Ngay dén han tra no cudi cung: 28/3/2026

Lai suat vay: Lai sudt linh hoat.

Tai san dam bao thé chap cho khoan vay bao gom:

Thit nhat: Quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat cta thira dat sd: 205,
t& ban dd s6 06, dién tich 192,0 m?, muc dich s dung: Dat ¢, thoi gian st dung: Lau
dai, dia chi: thén Ma K , xa Phuong Tr , huyén Thanh O , TP Ha N . Gidy CNQSD
s6 AO 475637 s6 vao so cap Gidy chiing nhan quyén st dung sé H 01351 do UBND
huyén Thanh Oai cip ngay 18/5/2009 cho ho ong Ta Quang Tr ; Binh chinh théng
tin chu st dung dat 1a ong Ta Quang Tr ngay 09/3/2011 tai Van phong bang ky
quyén st dung dat, Phong tai nguyén va M@oi truong huyén Thanh O , TP Ha N .
Hop ddng thé chap sb cong chang 587.2011/HDTC ngay 25/3/2011 cia Van phong
Cong chirng A1 TP Ha Noi da dang ky giao dich bao dam ngay 25/3/2011. Nguoi
thé chap 1a 6ng Ta Quang Tr va ba Luu Thi Tr .

Thir hai: Quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat cta thira dat s6 238, to
ban dd sb 7 dién tich 230 m? tai thon Chung Chinh, xa Phuong Tr , huyén Thanh O,
TP Ha N . theo Gidy chimg nhan QSD dét s6 796 do UBND huyén Thanh O cap
ngay 27/12/2007 cho ho 6ng Nguyén Vian Th . Hop dong thé chap tai san ky ngay
25/3/2011 giita ho gia dinh 6ng Nguyén Vin Thai va Ngan hang TMCP K§ Th- Viét
Nam.

Trong qua trinh thyc hién Hop dong tin dung va Khé udc trén, vo chdng ong
Tr da tra duoc s6 tién no gbe 1a 1.191.109.000 va duogc giai chip dbi voi tai sam thé
chép cua ho ong Nguyén Vian Th . Tuy nhién, sau d6 vo chong 6ng Ta Quang Tr va
ba Luu Thi S khéng thuc hién hop dong tin dung nhu cam két. Ngan hang da nhiéu
lan guri Théng bao, Cong van yéu cau tra no theo nhu thoa thuan tai Hop dong va
Khé udc nhan ng, cam két tra ng; 6ng Ta Quang Tr va ba Luu Thi S déu vi pham
cam két, khdng thuc hién theo yéu cau ciia Ngan hang, cb tinh kéo dai thoi gian va
trén tranh nghia vu tra no. Tinh dén ngay 23/7/2020, khoan no con lai cia vo chong
ong Tr va ba S tai Ngan hang TMCP Ky th Viét Nam la:

- No gbc: 808.891.000 dong

- No lai trong han :  1.317.259.986 ddng

- No l4i qua han: 155.333.751 ddng

- Tbng no lai: 1.472.593.737 ddng

- Téng no: 2.281.484.737 dong (Hai ty hai tram tdm muwoi mot triéu
bén tram tam mwoi bon nghin bdy tram ba muoi bay ngan dong)

Ngén hang dé nghi Toa 4n xem xet giai quyet bugc ong ba Ta Quang Tr va
ba Luu Thi S phai tra cho Ngan hang sb no gbc trén va lai phat sinh theo lai SUat
quy dinh tai Hop dong tin dung trung, dai han s6 46209/ HDTD/TH-TN/TCB —
HQV —BGC ngay 25/3/2011 va Khé udc nhan no va cam két tra ng so 46209 ngay
28/3/2011 ké tir ngay 24/7/2020 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

Ngan hang dé nghi chap thuan yéu cau ciia Ngan hang TMCP K§ thuong Viét
Nam vé viéc xtr Iy tai san thé chap dé thu hoi ng, cu thé:

Ngan hang TMCP K¥ th Viét Nam cé quyén yéu cau co quan thi hanh an,
Vin phong Thira phat lai c6 tham quyén tién hanh ké bién, phat mai toan bo tai san



bao dam cho khoan no néu trén caa vg chong 6ng Tr, ba S dé thu hdi toan bo
khoan ng cho Ngan hang, tai san dam bao la: Quyén st dung dat va tai san gan lién
voi dat cua thira dat sé 205, t6 Ban d6 sé: 06, Dién tich: 192,0m2, Muc dich sir
dung: it &; Thoi gian sir dung: LAau dai; Tai dia chi: thon Ma K, xa Phuong Tr ,
huyén Thanh O , TP Ha N ; Glay chting nhan s AO 475637 s6 vao so Cap Giay
chang nhan quyén st dung s6 H 01351 do UBND huyén Thanh O cip ngay
18/5/2009; binh chinh thdng tin chu st dung dat ngay 09/3/2011 tai Van phong
bang ky quyen su dung dat, _Phong tai nguyén va Mai truong huyén Thanh O , TP
Ha N . Hop ddng thé chap s6 cong chiing 587.2011/HDTC ngay 25/3/2011 cta Van
phong Cong chirng AL TP Ha Noéi da dang ky giao dich bao dam ngay 25/3/2011.

Toan bd s tién thu dugc tir viéc ban/xir Iy tai san dam bao duoc dung dé
thanh toan nghia vu tra no ctia v chong 6ng Ta Quang Tr va ba Luu Thi S ddi véi
Ngan hang. Néu sé tién thu duoc tir viéc ban/ xir Iy tai san dam bao khéng du thanh
toan hét khoan ng thi vo chdng dng Tr va ba S van phai co nghia vu tra hét khoan
no cho Ngan hang TMCP Ky th Viét Nam.

Trong qua trinh giai quyét vu an Toa 4n da nhiéu lan triéu tap bén Bi don va
nhimg nguoi co quyén loi lién quan dén vu an dén Toa 4n dé lam viéc, tuy nhién
viéc chap hanh cua cac duong su khong day du di anh huong dén tién trinh giai
quyet Cua Vu an.

Toa an da tién hanh xac minh va tham dinh tai san thé chip vay von Ngan
hang ctia ong Ta Quang Tr va ba Luu Thi S cho thay:

Tai thira dat s 205, to Ban d6 sb: 06, Dién tich: 192,0m2, Muc dich st dung:
Dit ¢; Thoi gian s dung: Lau dai; Tai dja chi: thén Ma K , xd Phuong Tr , huyén
Thanh O, TP Ha N hién tai 6ng Ta Van Kh la anh trai cua 6ng Ta Quang Tr da
xay dung 01 ngdi nha xay kién ¢ 02 tang nim 2014.

Ong Ta Van Kh trinh bay: Nam 2014 6ng c6 x&y dung ngdi nha theo y
nguyén cua me 0ng, khi xay dung dng Kh c6 biét viéc 6ng Tr da thé chap thira dat
nay dé vay von Ngan hang TMCP K§ th Viét Nam. Ban than dng ludn dong vién
ong Tr va ba S thuc hién nghia vu tra ng cho Ngén hang va 6ng Tr ciing c6 hua
véi 6ng la cir yén tdm ong Tr sé€ tra ng Ngan hang va khong anh huong téi ngoi nha
ong Kh da xay dung.

Tai phién toa: Pai dién Ngan hang van giit nguyén yéu cau khoi kién. Bi don
6ng Ta Quang Tr, ba Luu Thi S va éng Ta Van Kh déu ving mit.

*Tai phién toa, Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thanh Oai phat
biéu y kién:

- Vé viéc tudn theo phdp ludt to tung ciia Tham phdn, Hpi dong xét xu, Thu ky
phién toa va cia nguoi tham gia té tung trong qua trinh giai quyeét vu dn ké tir khi
thu Iy cho dén truéce thoi diém Hoi dong xét xir nghi dn: Tham phan, Hoi déng xét
xu, Thu ky phién toa da thuc hién dung quy dinh cua phap luat. Nguyén don, bi
don, ngudi c6 quyén loi va nghla vu lién quan da thuc hién ding quy dinh cua phap
luat. Tuy nhién thoi gian giai quyét vu an kéo dai vi pham diéu 203 Bo luat t tung
dan su.



- Y kién vé viéc gidi quyét vu dn: Dé nghi Hoi dong xét XUr can cir CAC quy
dinh tai Bleu 466, 468 BLDS 2015; Diéu 91, 95 Luat céc t6 chuc tin dung, xtr: Chip
nhan yéu cau khoi kién Ngan hang TMCP Ky Thuong Viét Nam

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cac tai ligu c6 trong hé s vu an dwec tham tra tai

phién toa va cdn ci# vao két qud tranh lugn tgi phién toa.

[1]. Vé t6 tung:

- Tranh chap gitra Ngan hang TMCP Ky Thuong Viét Nam véi 6ng Ta Quang
Trang va ba Luu Thi Sang la tranh chap vé Hop dong tin dung, theo quy dinh tai
khoan 3 diéu 26 B luat T tung dan sy nén thuoc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan huyén Thanh Oai, Thanh phé Ha Noi.

- Bi don 6ng Ta Quang Trang va ba Luu Thi Sang vang mit tai phién toa,
ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a 6ng Ta Van Khanh vang mit tai phién toa
nhung déu da duoc triéu tap hop 18 1an thir hai nén Toa &n tién hanh xét xt vang mat
ho 1a c6 cin ct theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 227 B luat Té tung dan su.

[2]. V& ndi dung:

Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

[2.1] Ngan hang TMCP Ky Thuong Viét Nam va ong Ta Quang Trang va ba
Luu Thi Sang da ky két tin dung trung dai han s6: 46209/HDTD/TH-TN/TCB —
HQV —BGC ngay 25/3/2011 va Khé udc nhan ng va cam két tra no sé 46209 ngay
28/3/2011 v6i ndi dung cu thé nhu sau:

S tién vay: 2.000.000.000d (Hai ti VND)
Muc dich vay vén: Vay tiéu ding

Thot han vay: 180 thang

Ngay dén han tra no cudi cung: 28/3/2026
Lai suat vay: Lai suat linh hoat.

Vé ngi dung,hinh thizc: Hop dong tin dung trung dai han s6: 46209/HDTD/TH-
TN/TCB —~HQV —BGC ngay 25/3/2011 va Khé udc nhan ng va cam két tra ng so
46209 ngay 28/3/2011 duoc giao két trén co sa ty nguyén, ¢ hinh thac va noi dung
phU hop Véi céc quy dinh tai Piéu 17 quy ché cho vay cua to chic tin dung dbi véi
khach hang, ban hanh kém theo Quyét dinh sé6 1627/2001/QB-NHNN ngay
31/12/2001 va Quyét dinh s 127/2005/QD-NHNN ngay 03/02/2005 cua Thong doc
Ngan hang nha nuéc. Do vay, hop dong tin dung noi trén 1a hop phap va co hiéu luc
thi hanh.

Trong qué trinh thuc hién Hop dong tin dung va Khé udc trén, vo chong ong
Ta Quang Trang va ba Luu Thi Sang khong thuc hién nhu cam két. Ngan hang da
nhiéu lan giri Thdng bao, Cong van yéu cau tra ng theo nhu thoa thuan tai Hop dong
va Khé udc nhan no, cam két tra ng. Tuy nhién, 6ng Ta Quang Trang va ba Luu Thi
Sang déu vi pham cam két, khong thuc hién theo yéu cau caa Ngan hang, ¢ tinh
kéo dai thoi gian va trén tranh nghia vu tra ng. Tinh dén ngay 23/7/2020, khoan no
cua vg chong ong Trang va ba Sang tai Ngan hang TMCP K§ thuong Vi€t Nam la:

-No goc: 808.891.000 dong
-No l4i trong han : 1. 317.259.986 dong
-No lai qua han: 155.333.751 dong



-Téng no lai: 1.472.593.737 ddng
-Téng no: 2.281.484.737 d6ng (hai 1y hai tram tdm mwoi mét triéu
bén tram tam muoi bon nghin bdy tram ba muoi bay ngan dong)

Nay Ngan hang dé& nghi Toa 4n xem xét giai quyet budc ong ba Ta Quang
Trang va ba Luu Thi Sang phai tra cho Ngan hang s6 no gbc va lai néu trén. Tai
phién toa dai dién ngan hang gitt nguyén yéu cau khai kién va rat mot phan khaoi
kién vé viéc lai phat (ngoai 1ai trong han va 14i qua han) la hoan toan phi hop qui
dinh cua phap luat can duoc chap nhan.

[2.2] Xét yéu cau cia Ngan hang vé khoan I3i phét sinh trén sé no goc chua
thanh toan theo murc 13i suat do cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung ké tir
sau ngay ké tiép ngay xét xir so tham dén ngay thanh toan xong toan b sé ng gbc la
c6 can ci phl hop véi cac diéu khoan cac bén da ky két trong Hop dong tin dung.
Do d6 can budc 6ng ba Ta Quang Trang va ba Luu Thi Sang tiép tuc phai chiu l4i
phét sinh trén s no gdc chua thanh toan theo 1ai suat quy dinh trong Hop ddng cho
dén khi thanh todn xong s6 ng goc cho ngan hang.

[3] Vé tai san thé chap: Xét Hop dong thé chap s6 cong ching
587.2011/HDPTC ngay 25/3/2011 cta Van phong Cong chiing A1 TP Ha Noi da
dang ky giao dich bao dam ngay 25/3/2011 dé dam bao cho khoan vay trén cta 6ng
Ta Quang Trang va ba Luu Thi Sang la hop phap, dung quy dinh phap luat. Vi vay,
can chdp nhan yéu cau ciia Ngan hang vé viéc xir 1y tai san thé chap trong trudng
hop vo chong ong Trang khong tra duge no cho ngan hang.

[4] Vf% an phi: 6ng ba Ta Quang Trang va ba Luu Thi Sang phai chiu an phi
dan su so tham theo quy dinh caa phap luat;

~_ Ngan hang TMCP kg thuong Viét Nam khong phai chiu an phi, hoan tra lai
SO tien tam ng an phi ma Ngan hang da nop.

[5] Vé quyén khang cdo: Cac duong su cd quyén khang cao theo quy dinh caa
phap luat.

*Vi cac lé trén.

QUYET PINH

Can ct diéu 26; Diéu 30; Diéu 35; Diéu 147, Diéu 227; biéu 228 B6 luat tb
tung dan sy nam 2015;

Cin ct biéu 91, 95 Luat cac t6 chuc tin dung 2011;

Can ct cac Piéu 320, 322, 323, 385, 466, 468 BLDS 2015;

Can c Nghi dinh s6 181/2004/ND-CPngay 29/10/2004 va Nghi dinh sb
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua uy ban thuong vu
Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, nop, quan ly va st dung &n phi, ¢
phi Toa an.

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa Ngan hang Thuong mai ¢6 phan
K§ Thuong Viét Nam ddi vai 6ng ba Ta Quang Trang va ba Luu Thi Sang.

2. Bugc 6ng ba Ta Quang Trang va ba Luu Thi Sang phai tra cho Ngan hang
Thuong mai c6 phan ky thuong Viét Nam so tién con no theo Hop dong tin dung so:



46209/HDTD/TH-TN/TCB -HQV -BGC ngay 25/3/2011 va Khé uéc nhan no va
cam keét tra ng s6 46209 ngay 28/3/2011 cu thé:

-No gbc: 808.891.000 dong
-No lai trong han :  1.317.259.986 dong
-No l3i qua han: 155.333.751 dong

-Téng no lai: 1.472.593.737 ddng (mdt 1y bon tram bay muoi hai triéu ndam tram
chin muoi ba nghin bdy tram ba mwoi by ngan dong)

-Tong no: 2.281.484.737 ddng (hai 1y hai tram tdm mwoi mot triéu bon tram tam
muoi bon nghin bay tram ba muwoi bay ngan dong)

Ké tir ngay 23/7/2020 6ng ba Ta Quang Trang va ba Luu Thi Sang phai t1ep
tuc chiu sd tién 13i theo mac 14i suat théa thuan tai Hop dong tin dung so
47589/HDTD/TH-TN/TCB —~HQV -BGC ngay 21/4/2011 va Khé u6c nhan no va
cam két tra no s6 47589 ngay 21/42011 d6i véi sb tién ng goc chua thanh toan cho
dén khi thanh toan hét s6 no géc cho Ngan hang Thwong mai ¢ phan ky thuong
Viét Nam.

3. Trong truong hop 6ng ba Ta Quang Trang va ba Luu Thi Sang khdng thuc
hién hoac thuc hién khdng dung nghia vu tra no thi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan
ki thuong Viét Nam duoc quyén dé nghi co quan thi hanh 4an dan sy tién hanh ké
bién, ban dau gia tai san thé chap theo quy dinh cia phéap luat dé thu hoi no 1a:
Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thia dat sé thua dat sb: s6 205, to
Ban db sb: 06, Dién tich: 192,0m2, Muc dich sir dung: Pat ¢; Thoi gian sir dung:
Lau dai; Tai dia chi: thon Ma Kiéu, xa Phuong Trung, huyén Thanh Oai, TP Ha
Noi; Gidy chirng nhan sb AO 475637 s6 vao s6 cap Giay chang nhan quyén sir dung
s6 H 01351 do UBND huyén Thanh Oai cap ngay 18/5/2009; Binh chinh théng tin
chu sir dung dat ngay 09/3/2011 tai Vin phong Bang ky quyén st dung dat, Phong
tai nguyén va Mai truong huyén Thanh Oai, TP Ha Noi. Hop ddng thé chap sé cong
chung 587.2011/HDTC ngay 25/3/2011 cta Van phong Cong chung A1 TP Ha Noi
da dang ky giao dich bao dam ngay 25/3/2011.

Toan bo so tién thu duoc tir xar 1y tai san thé chap dugc dung dé thanh toan
nghia vu tra no ciia ong ba Ta Quang Trang va ba Luu Thi Sang ddi véi Ngan hang
TMCP k§ thuong Viét Nam. Néu s tién thu duoc khong du dé thuc hién nghia vu
tra ng thi 6ng ba Ta Quang Trang va ba Luu Thi Sang van phai c6 nghia vu tra hét
s no cho Ngan hang.

4. Truong hop phai xur 1y tai san thé chap dé thu hdi no thi cac t6 chuc, ca
nhan dang sinh séng, sinh hoat hozc kinh doanh dudi moi hinh thirc trén cac tai san
thé chap c6 nghia vu phai di chuyén di noi khac dé thi hanh an.

5. Vé an phi: Tra lai Ngan hang TMCP k¥ thuong Viét Nam toan bo sé tién
tam Ung an phi da nop 1a: 50.000.000 ddng (N@m muroi triéu dong), theo bién lai thu
s6 AA/2012/01628 ngay 01/4/2019 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Thanh
Oai, TP Ha Nai.

- Ong Ta Quang Trang va ba Luu Thi Sang phai chiu 77.629.694dong (bdy
muoi bay triéu sdu tram hai muwoi chin nghin sau tram chin mwoi tw ngan dong) tién
an phi dan sy so tham.

6. VVé quyén khang céo:



Nguyen don c6 mat tai phlen tda co quyén khang céo trong thoi han mudoi lam
ngay ké tir ngay tuyén an la ngay 23/7/2020.

Bi don, ngu’m co quyen loi nghia vu lién quan vang mat c6 quyén khang cao
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an dugc niém yét tai noi
cu tru.

* Quyen yéu cau thi hanh an dan su:

Truong hop bdn &n duwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt thi hanh &n
dan s thi nguoi diroc thi hanh &n dan sw, nguoi phdi thi hanh &n dan suw ¢ quyén
thda thudn thi hanh &n, tir nguyén thi hanh an hogc bi ciedng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Lugt thi hanh &n dan sw; Thoi hiéu thi hanh an duwoc
thuec hién theo diéu 30 Ludt thi hanh an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thanh Oai;

- Chi cuc THADS huyén Thanh Oai;
- Luu HS vu an; VP.

Nguyén Tién Diing



