TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU Péc Lap - Tu Do - Hanh Phiic

Ban 4n sb: 78/2017/DS-PT
Ngay 14 - 7 - 2017
VIv: “Tlc vé hop dong dan su”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét phiic thdm gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Poan Ngoc Thién
Cdc tham phan: Ba Nguyén Thi Phuong Bic
Ong Huynh Ngoc Thién
- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Hong Hanh, Can b Toa an nhan dan
tinh Ba Ria - Viing Tau
- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia
phién tda: B4 Pham Thi Thanh Hoa, Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 7 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau, xét xtr phtic tham cong khai vu an thy 1y s6 74/2017/TLPT-DS ngay
29 thang 5 nam 2017 vé “Tranh chap hop dong dan su” 1a hop dong vay tai san;

Do Ban an dan su so tham s6 02/2017/DSST ngay 10/01/2017 cua Toa
an nhan dan huyén X bi khang cao;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 86/2017/QDPT-DS ngay
26/6/2017, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pang Hong H, sinh nim: 1955

Thuong tri: Puong T, phudng B, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Thanh H

Thuong tra: khu phd H, phuong P, thanh phé B, tinh Ba Ria-Viing Tau,
theo van ban uy quyén sé 291 ngay 14/7/2017.

- Bi domn:

1. Ba Nguyén Thi Bich D, sinh nim: 1972

Thuong tri: T6 T, 4p L, X4 P, huyén X, tinh Ba Ria -Viing Tau.
2. Ong Nguyén Hiru T, sinh nim: 1968

Thuong tri: T6 B, ap B, X4 P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai di¢n hop phap cua bi don: Ong Nguyén Hitu T, theo vin ban
uy quyén ngay 19/3/2010.

- Nguoi co QLiyé‘l/l loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Hiru T, sinh nam 1968.



Thuong tra: TH B, ép C, X4 P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

2. Ba Lé Thi Q, sinh nam: 1974

Thuong tri: ap B, x4 P, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau.

3. Ong Phan Duy L, sinh nam: 1979

Thudng tra: TO B, ap B, x P, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau.

4. BaLé Thi TG A, sinh nam: 1975

Thuodng tri: Puong H, phuong B, thanh phé V, tinh Ba Ria-Viing Tau.

- Nguwoi lam C"\hbh’lg: Ba Cao Thi Tra M, sinh n:Elm: 1974
Thuong tra: O C, khu A, phuong H, thanh pho V, tinh Ba Ria-Viing Tau.

(Ong T va ba Hed mat; ba D, ba Q, ba Th, dng L, dng H va ba M c6 don
dé nghi gidi quyét vang mdt).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khaoi kién ngay 18/6/2009, nguyén don ba H trinh bay:

Ngay 23/01/2009 Ba c6 cho ba Nguyén Thi Bich P vay sb tién
200.000.000 dong, hai bén co 1ap “Hop dong vay tién” tai Phong Cong chimng
s6 H tinh Ba Ria - Ving Tau, véi thoi han vay 1a 03 thang ké tir ngay
23/01/2009, vé 14i suat ty thoa thuan mi¢ng v6i nhau.

Tuy nhién, tr ngay vay cho dén nay ba D chua tra duoc ddng nao ké ca
tién gdc va tién 13i, nén Ba khdi kién ra Toa an yéu cau ba D co nghia vy tra
cho Ba 200.000.000d (Hai tram triéu) dong tién vay gbc va tién 1i suit theo
quy dinh tinh tir ngay 23/01/2009 dén giai quyét xong vu kién.

Ngay 24/9/2009, ba Hoa c6 don thay déi, bé sung don khdi kién, cu thé:

1- Ba H khoi kién ca 02 Vo chdng 6ng Nguyén Hiru T va ba Nguyén Thi
Bich B cung co ‘nghia vy tra ng gbc 200.000.000d va 1ai cho Ba.

2- L4i suét cia s6 tién vay trudc day hai bén thoa thuan 1a 6%/thang.

3- Pé dam bao cho khoan vay 200.000.000d ngay 23/01/2009, ba B va
6ng T da thé chap cho Ba nhiing tai san sau:

+ Quyén st dung dat d3 dugc cap Gidy ching nhin s AM 114590 do
UBND huyén X cip ngay 12/8/2008 dtng tén Nguyén Thi Bich B;

+ Quyén st dung dat d3 dugc cdp Gidy ching nhan s6 AM 114592 do
UBND huyén X cp ngay 12/8/2008 ding tén ba Nguyén Thi Bich B. (Viéc thé
chap 02 thira dat nay dugc ghi trong hop dong vay tién).

Do quyén str dung dat ctia 02 gidy chting nhan dtng tén ba b khong du
gia tri dé vay 200.000.000 dong, nén ba P va ong Th da thé chap thém 01 Gidy
ching nhan quyén sir dung dat dimg tén ong Phan Duy L s D 038885 do
UBND huyén X cép ngdy 25/6/2004 d6i voi thira dat sé 296, to ban do 19 xa
Phuéc Tan, dién tich 896m® (Viéc thé chap nay hai bén chi thoa thuan miéng
v6i nhau, khong 1am gidy to va khong ghi trong hop dong vay tién).

Sau khi vay, ba B va 6ng T da tra dugc 04 thang tién 1di tinh tir ngay
23/01/2009 dén 23/4/2009 la 40.000.000 dong Tuy nhién, sau d6 do ba b va
6ng T khong tiép tuc thuc hién viéc tra tién, nén Ba yéu cau ho co nghia vu



cuing tra cho Ba 200.000.000 déng tién vay gdc va 60.000.000 dong tién 13i cia
05 thang tinh tr ngay 23/5/2009 dén ngay 23/9/2009. Tong cong la
260.000.000d6ng. Khi tra du sé tién nay thi Ba sé tra lai cho ba P 03 gidy
chtng nhan quyén sir dung dat da thé chap.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién tod so tham, ba H thay ddi
ndi dung don khoi kién vé 13i sudt thoa thuan 1a 5%fthang chir khong phai
6%/thang va chi khoi kién mot minh ba D, khong khoi kién 6ng T vi ong T
khong dung tén ky hop ddng vay tién. Ba khang dinh, ba khong biétba Ta A I3
ai va dng P 1a chau ré ciia Ba nhung da bo di tor nam 2009 dén nay khong rd tin
tirc gi. Ba va 6ng T da thoa thuan thong nhat dugc voi nhau 1a ba D c6 nghia vu
tra cho ba H 150.000.000 dong tién vay goc va 100.000. OOOdong tién 13i. Riéng
viéc 6ng T yéu cau tra lai gidy ching nhén quyén str dung dat da thé chap dimg
tén 6ng Phan Duy L thi ba khong dong .

* Bj don va nguwoi dai dién theo iy quyén 12 6ng T trinh bay:

Ngay 23/01/2009 ba B c6 ky hop dong vay cua ba Ping Hong H
200.000.000 dong nhu nguyén don trinh bay 1a ding. Tuy nhién, 13i suat khong
ghi vao hop ddng nhung hai bén thoa thuan miéng 1a 6%/thang.

Theo hop dong thi ba P c6 thé chdp cho ba Hoa 02 gidy chimg nhan
quyén sir dung dat (Viét tit: GCNQSD dat) 1a tai san riéng ctia ba B va da duogc
cap GCNQSD dat dimg tén ba Nguyén Thi Bich B nhu ba H trinh bay 13 ding.
Tuy nhién, sau khi hop dong dugc Phong Cong chimng xac nhan xong Ong, Ba
vé nha ba H dé 1ay tién thi ba H d6i y khong cho vay nita. Ly do 1a dat thé chap
khong c6 dat tho cu. Ba P nin ni vay thi ba H noi véi ba Lé Thi Ta A di cing
v6i Ong, Ba 1én X dé xem lai dat co thé cho vay dugc 200 triéu hay khong. Khi
xem dat xong, ba T4 A dién thoai vé trao doi v6i ba H, sau d6 ba T4 A noi lai 1a
ba H chi cho vay 100.000.000 dong. Ba B dé nghi ba T4 A c6 céch gi gilp
thém khong thi ba T4 A hoi con sé d6 nao ngoai 02 s6 do kia nira khong. Ba B
n6i con 01 GCNQSD dit nhung mang tén Phan Duy L. Ba A n6i, 02 s6 do
trong hop dong thi chi cho vay 100.000.000 dong, con s6 d6 mang tén Phan
Duy L thi dé Ba vé hoi lai ba H da. Ba Tu A da giao 100.000.000 dong cho ba
P tai nha ba B; ba T4 A c6 viét vao sau hop dong vay tién voi ndi dung: “HOm
nay ngay 23/1/2009, 6i tén la Lé Thi Ti A ¢é nhdn cua chi la 3 cdi sé dé va chi
P ¢6 nhdn ciia t6i véi sé tién la: 100.000.000 dong”. Viéc nay co 6ng Phan Duy
L lam chung. S¢ di 6ng L ¢6 mat hom d6 1a vi ba A yéu cau 6ng L phai xac
nhan da ban dat cho 6ng T, ba b thi Ba moi chiu nhén giay to dat nay dem vé
cho ba H. Thuc chat 1a Ba D chi nhan dugce s6 tién 84.000.000 dong chir khong
phai 100.000.000 déng, vi ba Ta A da iy 10.000.000 dong tién moi gidi va
6.000.000 dong tién 1di ctua thang dau tién. Sau khi vay, ba B di tra cho ba H
dugc 04 thang tién 13i, tinh tir thang 01 dén thang 04/2009 1a 24.000.000 dong.

Vi vu 4n kéo dai 07 ndm chua giai quyét xong, nén Ong, Ba chdp nhan
chia s& cuing ba H % s6 tién 100.000.000 déng c6 thé ba H di dua cho 6ng P 13
chau ré va ba Ta A nhung ho khong giao cho ba B ma 6ng Ph ciing d b trén
tir nim 2009 dén nay dé sém két thic viéc tranh chap. Tai phién hoa giai ngay



05/8/2014 va tai phién toa so tham, Ong T dongylabab co nghia vu tra cho ba
H tong sb tién 250.000. OOOdong (Gom 100.000.000 dong tién vay goc +
50.000.000 ddng tién chia s& rui ro ddi véi ba H va 100.000.000 ddng tién 1ai
tinh tir ngdy 24/5/2009 dén ngay hoa giai 05/8/2014). S6 tién 13i ba Hoa da
nhin xem nhu xong, khong yéu cau tinh lai. Ong T yéu cdu ba H tra lai
GCNQSD dit dung tén Phan Duy L cho Ong va ba B dé tra lai cho ba Q, nhung
ba H khong chap nhan, nén dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép
luat.

* Ngwoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Phan Duy L trinh bay:

Ong khéng c6 quan hé anh em, ho hang gi véi ba H, 6ng T. Vao nim
2008, Ong co chuyén nhuong cho 6ng T 01 16 dat toa lac tai t6 C, ép Ba, xa P,
huyén X. Khi chuyén nhuong thi dat cia Ong da dugc cip GCNQSD dat, hai
bén c6 lam gidy tay voi nhau. Do thoa thuan 14 thil tuc chuyén nhuong do phia
6ng T chiu trach nhiém lam, nén 6ng L viét gidy tay va giao GCNQSD dat cho
ong T la xong, chir hai bén khong lam thu tuc chuyén nhugng theo quy dinh.

Ong cho rang, dat da chuyen nhuong cho 6ng T nén ong T dlng gidy
ching nhan quyén su dung dat mang tén Ong vao viéc gi 1a quyén cta ong T,
Ong khong co y kién hay yéu cau gi.

2. Ba Lé Thi Tu A trinh bay:

Ba khong c6 quan hé anh em, ho hang gi voi ba H, ba B va ong T.

Trudc ngay 23/01/2009 vo chong 6ng T, ba B ¢6 nho Ba héi vay tién
gitip. Ba ¢6 dan ho dén gip ban 13 Cao Thi Tra M dé vay tién. Ong Th, ba P co
thé chip cho ba M 02 GCNQSD dat dé vay 100.000.000 dong.

Ngay 23/01/2009, ng T c6 dién nhd Ba hoi nho vay tiép 100.000.0004,
nhung ban ctia Ba khong cho vay. Khi 6ng T dién cho Ba thi ¢6 6ng P 1a nguoi
ba con véi ba H dang & d6. Ong P hoi lai: Ong d6 mudn vay bao nhiéu, thi Ba
noi 1a 6ng T mudn vay 200.000.000 déng. Ong P hoi ba H co tién cho vay
khong thi ba H tra 15i 1a dong y cho vay. Sau khi ba H dong y cho vay thi Ba
cung ong P [én nha 6ng T xem dat va gidy to vé dat. Do dat cua ong T, ba b da
cam cho ban cua Ba, nén Ba biét dat nay chi la dat nong nghiép, khong co dat
tho cu. Vi vay Ba c6 néi voi 6ng T, ba B 1a khong c6 dat thd cu nén khong du
dé cho vay 200.000.000 dong. Luc d6 ong T ¢6 ndi 13 & nha con 01 GCNQSD
dat nita ctia ong T mua cua nguoi khac nhung chua sang tén. Ba hoi lai 6ng P
thi ong P xem lai glay va dong y cho 6ng T vay 200.000.000 dong. Hai bén
déng ¥ nén cung dén nha ba M. Khi dén nha ba M, 6ng P dua cho ong T
100.000.000 dong dé chuoc GCNQSD dat. Sau khi chudc xong thi moi nguoi
dén Phong Cong chung 1ap gidy vay tién. Khi dén Phong Cong chimg thi Ba &
ngoai, con ba H, ong P, ong T va ba B vao trong. Sau khi vao Phong Céng
chung xong thi di 1én nha 6ng T. Tai nha, 6ng T giao thém 01 GCNQSD dét
nita va yéu cau Ba ghi vao sau hop dong da duoc Cong chimg 1a Ba c6 nhan
ctia ba B 03 cai s6 do6 va ba B ¢6 nhan cia Ba 100.000.000 dong. Sau d6 Ba
dua 03 GCNQSD dit da nhan cho éng P ¢é Ong cAm vé cho ba H.



Ba khang dinh, viéc 6ng P giao 100.000.000 dong cho éng T dé ong T di
tra cho ba M 1a ba da truc tiép chtng kién va 100.000.000 dong ma Ba giao cho
ba D 1a tién cua ba H.

3. Ba Lé Thi Q c6 “Pon yéu cau doc 1ap” ngay 01/11/2011 trinh bay: Ba
1a ban cua 6ng T va ba . Ba ¢6 nhan chuyén nhuong cta éng Phan Duy L 01
thira dat c6 dién tich khoang gan 1000m?, toa lac tai t C, ap B - x4 P, huyén X.
Ba khong truc tiép dimg ra giao dich chuyén nhuong véi ong L ma nhd 6ng T
dung ra giao dich chuyén nhuorng gitip. Gitra 6ng T va 6ng L ¢6 lam 01 gidy tay
mua ban dat. Ong T c6 noi v6i Ba 1a viéc mua ban dat da xong va dua cho ba
xem gidy tay mua ban dat cing GCNQSD dat cta ong L, nhung sau d6 6ng T
gilr nhitng giay to trén ludn.

Trudce day ong T va ba B co gip Ba muon GCNQSD dit mang tén 6ng L
dé thé chap cho ngudi khac vay tién. Viéc ong T, ba B thé chap cho ba H dé
vay tién nhu thé nao thi Ba khong biét, nhung trudc d6 Ba da dong ¥ cho ong T,
ba P ding GCNQSD dat mang tén ciia 6ng L dé thé chap cho bat ky ai.

4. Ong Nguyén Hitu Tco “Pon yéu cau doc 1ap” ngay 03/11/2011 trinh
bay Ngay 23/01/2009, Ong c6 giao cho ba Lé Thi Ta A 03 GCNQSD dat; 02
gidy mang tén Nguyen Thi Bich B dé ba Tu A giao cho ba Ping Thi Hong H
theo hop dong vay tién ngay 23/01/2009 giita ba H va ba . Mot GCNQSD dit
mang tén 6ng Phan Duy L do Ong dtmg ra mua dum cho ba Lé Thi Q (Ba Q la
nguoi 1am nha & trén dat va sir dung dat tir khi mua dén nay) dé vay tién cho ba
P. Nhung sau d6 ba T4 A khéng muon duoc tién thém (ngoai sb tién 100 triéu
da nhan) cho ba B ma cling khong tra lai s6 cho Ong, Ba dé tra lai cho ba Q ma
lai giao s6 cho ba H giir lubn. Vi hién nay ba H dang gitr s6 do nay nén 6ng yeu
cau Toa 4n budc ba H tra lai GCNQSD dat mang tén 6ng L cho Ong va ba b dé
tra lai cho ba Q.

Trong qué trinh giai quyét vu an, Ong cho rang: Co thé viéc ba H di dua
cho ba Tu A va dng P 200.000.000d6ng 13 c6 that, nhung thyc chat ho chi mai
giao cho Ong va ba P 100.000.000 dong c6 xac nhan cia ba Ta A ngay
23/01/2009. Theo ba H cho biét thi ong P di bo di tir nam 2009 dén nay khong
lién lac duoc, vu an da kéo dai 07 nam nay, nén Ong dong ¥ 12 ba B ¢6 nghia vu
tra cho ba H tong sd tién 250.000.000d6ng (Gém 100.000.000d tién vay goc
chua tra + 50.000.000dong 12 1/2 cua sb tién chia s& rui ro dbi véi ba H va
100.000.0004 tién 13i tinh tir ngay 24/5/2009 dén ngay hoa giai 05/8/2014). Sé
tién 14i ba H d4 nhén trude day xem nhu xong, khong yéu cau tinh lai. Ong yéu
cau ba H tra lai GCNQSD dit dtng tén Phan Duy L cho Ong va ba B dé Ong,
Ba tra lai cho ba Q.

* Nguoi lam chirng:

Ba Cao Thi Tra M trinh bay: Ba khong biét gi vé viéc vay muon tién giita
ba Nguyén Thi Bich D va ba Déng Hong H. Ba thtra nhén, trudc day co6 cho ba
D va 6ng T vay s6 tién 100.000.000 dong va c6 nhan thé chap 02 GCNQSD dit
nhung khong nhé ai dung tén quyén sir dung. Ba D va ong T da tra du so tién
trén va Ba di tra lai GCNQSD dét cho ho. V& ngudn gbc sb tién 100.000.000



d6ng ma ba D va ong T tra cho Ba thi ba hoan toan khong biét tir ddu ma co,
nhung khi tra tién thi c6 mat ba Ta A, ba P va 6ng T; ngoai ra Ba khong biét gi
thém.

Bdn dn dan sw so tham sé 02/2017/DSST ngay 10/01/2017 ciia Toa &n
nhan dan huyén X da tuyén xu:

- Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cua ba Bang Hong H ddi véi éng
Nguyén Hiru T.

- Chip nhén yéu cau cua ba Bang Hong H d6i v6i ba Nguyén Thi Bich
b;

Budc ba D tra cho ba H 150.000.000 dong tién vén va 100.000.000ddng
tién 13i. Tong cong 1a: 250.000.000 dong.

Sau khi ba b tra du tién von va 14i thi ba H c6 trach nhiém tra lai
02 gidy chu:ng nhéan quyén su dung dat da thé chap dung tén Nguyén Thi
Bich P va 01 gidy chirng nhan quyén st dung dat diung tén Phan Duy L cho
ba Nguyén Thi Bich P.

- Khong chip nhan yéu cau doi lai gidy chirng nhan quyén st dung
d4t mang tén Phan Duy L cua 6ng Nguyén Hitu T va ba Lé Thi Q.

Ngoai ra 4n so thim con tuyén vé an phi va quyén khang cao ban
an cua cac duong sy theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 18/01/2017, nguoi dai dién theo uy quyen cua bi don khang cao
toan bé ban dn so tham ciia TAND huyén X, yéu cau Toa dan nhan dan tinh Ba
Ria-Viing Tau hity bdan an so tham dé gidi quyét lai tir dau.

Tai phién toa phiic tham, nguoi khang co xin thay doi ndi dung khang
cao, cu thé:

- Rat khang co vé yéu cau huy ban 4n so tham.

- Chi yéu cau cip phuc tham sua an so tham, budc ba Pang Hong H ¢6
nghia vu tra lai Gidy chimg nhan quyen str dung dat dimg tén 6ng Phan Duy L
s6 D 038885 do UBND huyén X cap ngay 25/6/2004 cho ba Nguyén Thi Bich
D dé ba D tra lai cho ba Q.

Nguyén don Van giit nguyén noi dung don khoi kién, dé nghi cap phuc
tham gitt nguyén quyet dinh cua ban an so tham. Cac duong sy khong ty thoa
thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

_Cac bén duong sy khong cung cap duoc tai liu ching cu gi mai, khong
yéu cau triéu tap thém nguoi lam chimg hay nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién
quan khac va dé nghi Hoi dong xét xur tién hanh giai quyét ving mit cac duong
su con lai trong vu an.

* Dai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa phdt biéu y kién cho rdng:
- V& t0 tung: Toa &n va nhitng nguodi tham gia t6 tung da thuc hién ding
cac quy dinh cua phap luat;
Tai phién toa phuc thim, ngudi khang céo xin thay d6i ndi dung khang
c4o, chi yéu cau cap phtc thdm sira an so tham, budc nguyén don c6 nghia vu



tra lai Gidy chimg nhan qqyén sir dung dat dimg tén 6ng Phan Duy L cho bi
don. Nhu vay, viéc thay doi ngi dung don khang céao la hoan toan tu nguyén,
nén dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan.

- Vé noi dung khang cao: Bi don dé nghi Hoi dong xét xir budc ba Ping
Hong H c6 nghia vu tra lai Gidy chting nhan quyén st dung dat dung tén 6ng
Phan Duy L s6 D 038885 do UBND huyén X cap ngay 25/6/2004 cho ba
Nguyén Thi Bich D dé ba b tra lai cho ba Q. Nhan thiy:

Noi dung ctia “Hop ddng vay tién” ngay 23/01/2009 giita ba H va ba D tai
Phong Cong ching khong c¢6 néi dung ba b thé chap cho ba H Giay ching
nhan quyén su dung dat dimg tén 6ng Phan Duy L s6 D 038885 do UBND
huyén X cap ngay 25/6/2004.

Viéc thé chap thém GCNQSD déat dung tén 6ng Phan Duy L, nhung chwa
duoc thuc hién cac thu tuc vé thé chép tai san la bat dong san theo quy dinh tai
Piéu 342 va Diéu 343 Bo luat dan sy nam 2005. Mit khac, GCNQSD dét dung
tén 6ng Phan Duy L nhung chua lam thi tuc chuyén nhuong sang tén ba b va
6ng T, nén ho chua c6 quyén ctia nguoi str dung dat theo quy dinh tai Diéu 105
va Piéu 106 Luat dat dai naim 2003. Nhu vay, khang céo ctia bi don 1a c6 cin
ctr, can duoc chap nhan. Cap so tham tuyén cho ba H dugc tiép tuc gilt Gidy
chung nhan quyén st dung dat dang tén 6ng Phan Duy L dé dam bao cho
viéc thi hanh an cho khoan ng cua ba P 1a khong ding v6i quy dinh ctia phap
luat.

Ap dung Khoan 2 Diéu 308, DBiéu 309 ctia Bo luat td tung dan su, xur: Stra
an so tham, budc ba Pang Hong H c6 nghia vu tra lai Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 D 038885 do UBND huyén X cip ngay 25/6/2004 dtng tén 6ng
Phan Duy L cho ba Nguyén Thi Bich D.

Vé lai suat trong giai doan thi hanh an, do c6 sy thay d6i cua phap luat,
nén dé nghi Hoi ddng xét xtr stra 4n so tham 1a 4p dung theo Khoan 2 Piéu 468
B luat dan su chir khong ap dung theo 13i suat co ban do Ngan hang nha nudc
quy dinh nhu trude day.

Nhitng ndi dung khac ciia an so tham khéng c6 khang cdo, khang nghi,
nén cap phiic tham khong xem xét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc thim tra tai
phién tda, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién
Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] V& td tung:

Nguyén don yéu cau bi don tra tién theo “Hop dong vay tién” hai bén da
ky két, nén ddi twong tranh chap can dugc giai quyét 1a “Tranh chap vé hop
déng dan su” theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 25 B luat tb tung dan sy nam
2004. Cy thé 1a “Hop ddng vay tai san” theo quy dinh tai Diéu 471 Bo luat dan
su nam 2005. Tai san thé chép toa lac tai huyén X va bi don c6 dia chi thuong



tri tai huyén X, nén vy an thudc thim quyén giai quyét so tham cta Toa an
nhan dan huyén X.

Pon khang cao cua nguoi dai dién hop phdp cua bi don con trong han
luat dinh va dang theo quy dinh, nén dugc Hoi dong xét xur chap nhan dé xem
x¢ét theo trinh ty phic tham.

Cac duong su Véng mat, nhung c6 don dé nghi xét xu Véng mat, nén Hoi
dong xét xur tién hanh xét xir vang mat ho theo quy dinh.

Tai phién toa phic tham, ngudi khang cdo rit mot phan khang céo va xin
thay d6i noi dung khang cdo 1a chi yéu cau cp phuc thim stra an so tham, budc
ba Ping Hong H c6 nghia vu tra lai Gidy chimg nhan quyen str dung dét dung
tén 6ng Phan Duy L cho ba Nguyén Thi Bich . Nhan thiy, viéc rat mot phan
khang céo va thay d6i ndi dung don khang céo 1a hoan toan tu nguyén, khong
vuot qua ndi dung khang cdo ban dau. Can ct Khoan 3 Diéu 298 cuia Bo luat td
tung dan su thi ndi dung thay doi don khang cao cua nguoi khang cao khong
trai voi quy dinh cua phap luat va dugc chap nhén, nén Hoi dong xét xir chi
xem xét dbi v6i ban 4n so thdm trong pham vi c6 lién quan dén khang céo.

[2] Vé noi dung khang cao: Bi don yéu cau nhan lai gidy ching nhan
quyén sir dung dat (viét tat: GCNQSD dat) dang tén 6ng Phan Duy L.

Nhan thay, noi dung ctia “Hop dong vay tién” ngay 23/01/2009 giita ba H
va ba P tai Phong Cong chimg H khong c6 noi dung ba P thé chap cho ba H
quyén st dung dat theo GCNQSD dat dimg tén 6ng Phan Duy L s6 D 038885
do UBND huyén X cap ngay 25/6/2004.

Viéc ba H cho rang, vi quyén st dung dat caa 02 GCNQSD dit di thé
chap van khong du dam bao cho khoan vay nén vo chong ba P va 6ng T da thé
chap thém quyén str dung dat dimg tén 6ng Phan Duy L, nhung viéc thé chép
nay chua duoc thue hién cac thu tuc vé thé chap tai san 1a bat dong san theo quy
dinh tai Diéu 342 va Diéu 343 cua B luat dian sy nam 2005. Mat khac, dat
dung tén ong Phan Duy L nhung chua lam thu tuc chuyén nhuong hodc tang
cho ba b va ong T hodc ba Q. Ong L ciing khong bao 1anh khoan tlen vay bang
quyén st dung dat do minh dimg tén, nén ho chua c6 du cac quyén cia ngudi
str dung dét theo quy dinh tai Piéu 105 va Piéu 106 Luat dat dai nam 2003. Cap
so tham cho rang: Trudc khi thé chip quyén sir dung dat ding tén ong L thi da
dugc sy cho phép cua ba Q. Tuy nhién, ong L khong thira nhan di chuyén
nhuong dét cho ba Q; trong ho so khong co tai liéu, ching ctr nao thé hién viée
ba Q 1a nguoi co quyén sir dung, dinh doat d6i véi phan dat nay. Nhu vay, cap
so tham tuyén xir cho ba H dugc tlep tuc gitt Gidy chung nhin quyén sir
dung dat dung tén 6ng Phan Duy L dé dam béao cho viéc thi hanh an khoan no
ciia ba D di duoc thé chip, dam bao bang quyén st dung dat d6i voi 02
GCNQSD dét dung tén ba D 1a khong ding voi quy dinh cta phap ludt vé thé
chap tai san 1a bat dong san.

Nhu vay, yéu cau khang cao la c6 co sé, can duoc chép nhan va budc ba
Ding Hong H c6 nghia vu tra lai GCNQSD dat s6 D 038885 do UBND huyén
X cap ngay 25/6/2004 dung tén 6ng Phan Duy L cho ba Nguyén Thi Bich D.



[3.3] Ve 141 suat trong giai doan thi hanh an: Do c6 su thay do6i cia phap
luat, nén can stra an so tham va ap dung Khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su dé
giai quyet

[3.4] Vé an phi dan sy phtc thim: Do khang cao dugc chip nhan va sta
an so tham nén cac bén duong sy khdng phai chju. 7
Tra lai cho bi don so tién tam tng an phi phtc tham da nop.

Tu nhimg phan tich, nhan dinh néu trén, can chip nhan y kién cia Vién
kiém sat va yéu cau khang cdo cta nguoi khang cdo, stra 4n so tham.

Vi cac 18 trén; '
QUYET DINH:

- Can ct vao Khoan 3 Diéu 298 cua Bo luét to tung dan su;
Chap nhéan ndi dung thay doi don khang cdo ctia nguoi khang céo.

- Can cr vao Khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 cua Bo luat td tung dan su;
Chép nhan yéu cau khang cdo ctia ngudi dai dién hop phap cua bi don,
stra ban 4n so thAm s6 02/2017/DSST ngay 10/01/2017 cua Toa &n nhan dan
huyén X.

- Can cr vao Ccic Diéu 342, 343, 471 va 474 cia Bo luat dan sy 2005;
Khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su 2015.

1. Budc ba Pang Hong H ¢co nghia vu tra lai Gidy chtng nhan quyen su
dung dat dung tén ong Phan Duy L s6 D 038885 do UBND huyén X cap ngay
25/6/2004 dbi voi thira dat sb 296, to ban do 19 xa P, huyén X, tinh ba Ria-
Viing Tau cho ba Nguyén Thi Bich P.

2. V& lai suét trong giai doan thi hanh an: K& tir ngdy nguoi duge thi
hanh c6 don yéu cau thi hanh an, ngudi phai thi hanh con phai tra cho nguoi
duoc thi hanh mot khoan tién 13i cta sb tién chua thi hanh duge quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 468 B0 luét dan su, tuong mg véi thoi gian chua thi hanh an.

3. V& an phi dan su phuc tham:

Cac bén duong sy khong phai chiu. Tra lai cho ong Nguyén Hiru T s6
tién tam Gmg an phi phuc tham 300.000d (Ba tram ngan) dong da ndp theo bién
lai thu tién s6 0002975 ngay 14/02/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
X.

Céc ndi dung khac ciia an so tham khong c6 khang cao, khang nghi nén
Hoi dong xét xir khong xem xét.

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 02 luat thi
hanh an déan sy thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &an hoac
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 luét thi
hanh an dan sy. Thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
luat thi hanh an dan su.



Ban an c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an (Ngay 14/7/2017).

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh BR-VT; (ba ky)
- Toa an nhan dan huyén X
- Chi cuc THADS H-X;
- Cac duong su;
- Luu hd so.

Poan Ngoc Thién
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