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THnh phan Hoi dong xét xir so' tham gom c6:

Théam phdn- Chii toa phién toa: Ong Nguyén P§ Quynh

Cdc Hpi tham nhdn din:

1. Ba Vii Thi Hong;

2. Ba Lé Thi Huong.

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Ngoc Linh, Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Luc Yén, tinh Yén Bai.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Luc Yén, tinh Yén Bdi tham gia
phién toa: Khong.

Ngay 07 thang 7 nam 2023, tai Tru sé Toa an nhan dan huyén Luc Yén, tinh
Yén Bai, xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y sb: 59/2022/TLST-TCDS ngay 27
thang 12 nam 2022 vé Tranh chap hop dong mua bén tai san theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xu s6 11/2023/QDXX-ST ngay 26 thang 6 nim 2023 giita cac duong
su:

1. Nguyén don: chi Nguyén Thi Thanh L, sinh nim 1986

Tra tai: Thon P, xa V, huyén Ch, tinh T.

Pai dién theo iy quyén ciia nguyén don: anh Ngé Quang B, sinh nam 1982.

Tra tai: t6 dan phé Tan Thinh, thi trin Son Duong, huyén Son Duong, tinh
Tuyén Quang; c6 don yéu cau xét Xt vang mit.

2. Bi don: chi Nguyén Thi H, sinh nim 1983.

Tra tai: T6 02, thi tran Y, huyén LY, tinh YB; c6 don yéu cu xét xir Véng
mat.

NOQI DUNG VU AN:



Tai don khoi kién ngay 26 thang 12 nam 2022 va nhiing 10i khai tiép theo,
nguyén don va nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay: Do quen
biét tir trwde ngdy 01 thang 5 nam 2022 thdng qua thoa thuan vé viéc mua ban vat
lidu xay dung, ngdy 28 thang 6 nim 2022 chi Nguyén Thi H con phai thanh todn
cho chi Nguyén Thi Thanh L sb tién 13 323.200.000 ddng chi H cam két thanh toan
cho chi L cu thé nhu sau:

Lan 1: Ngay 10 thang 7 nam 2022 thanh toan sé tién 150.000.000 dong.

Lan 2: Ngay 20 thang 7 nam 2022 thanh toan sé tién 173.200.000 dong.

DPén ngay 19 thang 8 nim 2022 chi H méi thanh todn cho chi L sb tién
100.000.000 dong, do d6 chi H da viét lai gidy nhan no con lai 1 223.200.000 dong
va cam két nhu sau:

Ngay 29 thang 8 nim 2022 thanh toan sé tién 120.000.000 dong.

Ngay 10 thang 9 ndm 2022 thanh toan s6 tién 113.200.000 dong.

Khi dén thoi han theo thoa thuan néu trén chi H khong thuc hién dung cam két
vé viéc tra khoan no tién Hng va tiép tuc cam két tra so tién 223.200.000 dong vao
cac thoi diem:

Ngay 30 thang 9 ndm 2022 thanh toan sd tién 43.200.000 dong.

Ngay 11 thang 10 nim 2022 thanh toan s tién 45.000.000 dong.

Ngay 18 thang 10 nam 2022 thanh toan s tién 45.000.000 dong.

Ngay 13 thang 11 ndm 2022 thanh toan s tién 45.000.000 dong.

Ngay 29 thang 11 nim 2022 thanh toan s tién 45.000.000 dong.

Ngay 01 thang 10 nim 2022 chi H chuyén khoan tra chi L s tién 13.200.000
ddng, s tién con lai 210.000.000 dong chi L da doi chi H nhiéu 1an nhung chi H
khong thanh toan. Chi L yéu cau Toa an giai quyét budc chi H thanh toan sd tién
mua xi miang con no 1a 210.000.000 dong va tién 11 phat sinh theo quy dinh cta
phap luat.

Y kién bi don: Chi H thira nhan khoang thang 4 nam 2022 hai bén c6 thoa
thuan vé viéc mua ban xi ming, tinh dén ngay 26 thang 9 nim 2022 chi H con no
chi L so tién 223.200.000 dong, ngay 01 thang 10 nam 2022 chi H da thanh toan
bang hinh thirc chuyén khoan s tién 13.200.000 dong. Hién tai con no sb tién
210.000.000 dong, do hién tai chi H gip kho khin sb tién no con lai s& tra Hng
thang mdi thang 5.000.000 dong dbi véi so tién 1di 10%/nam tinh tir thang 8 nam
2022 dén nay chi H khong dong ¥, chi dong y thanh todn tién Hng con no 1a
210.000.000 d6ng (Hai trim mudi triéu dong). Cac duong su khong thdng nhat
dugc voi nhau viée giai quyét vu an, anh Pinh c6 don yéu cau Toa an khong tién



Hnh hoa giai. Toa 4n da tién Hnh 13p bién ban khong hoa giai duoc dwa vy an ra
x¢ét xur theo thu tuc chung.

Nguyén don dai dién theo Gy quyén c6 don yéu cau xét xir ving mit van gitt
nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau Hoi dong xét xir xem xét, budc bi don tra sé tién
mua ban tai san 210.000.000 ddng tién tinh tir thang 10 nam 2022 dén nay theo quy
dinh cua phap luat. Bi don giit quan diém tra tHnh nhiu ldn, mdi thang tra
5.000.000 d6ng dén khi tra du so tién con ng va khong dong v tra 1ai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tod va cdn cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Toa &n thu ly va giai quyét vu an xac dinh mdi quan hé phép
luat tranh chap hop mua ban tai san, vé tham quyén theo 14nh thd noi thyuc hién hop
déng, dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, 39 B luat td tung dan su 2015.

Hoi déng xét X vu an theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 227 B6 luat tb tung dan
su nam 2015 do nguyén don, bi don déu c6 don yéu cau xét xir vang mat.

[2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don, ¥ kién bi don, cac tai liéu chimg cr
va diéu luat ap dung: Tai liéu chung cr ma nguyén don cung cip kém theo don
khoi kién 1a 01 bién nhan xac nhan ng ngay 26 thang 9 nam 2022.

Déi voi gidy xac nhan ngay 26 thang 9 nam 2022 c6 nodi dung chi Nguyén Thi
H dia chi to 2 thi trAn Y, huyén LY, tinh YB ¢6 mua xi ming ctia chi Nguyén Thi
Thanh L, huyén Chiém Hda, tinh Tuyén Quang s tién con no 1a 223.200.000 dong
va hen thanh toan nhu sau: Ngay 30 thang 9 nam 2022 thanh toan sé tién
43.200.000 dong, ngay 11 thang 10 nim 2022 thanh toan s6 tién 45.000.000 dong,
ngay 18 thang 10 nam 2022 thanh toan s tién 45.000.000 dong, ngay 13 thang 11
nam 2022 thanh toan s tién 45.000.000 dong, ngay 29 thang 11 nam 2022 thanh
toan sb tién 45.000.000 dong.

Nguyén don yéu cau bi don tra khoan tién mua xi mang con no 1a 223.200.000
dong va tién 1ai tir thang 8 nam 2022 dén nay, 14i suat 1 1,25 %/1 thang theo gidy
x4c nhan ng di phan tich néu trén, ddy thuc té 1a hop ddng mua bén tai san, hai bén
da xac nhan cong ng va thoi han thanh todn, khong théa thuén tinh 1ai.

Do d6 Hoi dong xét xtr xem xét viéc tra tién mua tai san theo quy dinh cia Bo
luat dan sy nam 2015 vi day 1a quan hé phap luat giao két, sau ngay 01 thang 01
nam 2017 thoi diém Bo luat dan sy ndm 2015 ¢6 hiéu luc phap luat.



Thoa thuan giita nguyén don va bi don 1a hop dong mua bén tai san phu hop
vo1 quy dinh tai Diéu 430 B luat dan sy 2015.
Theo giéy xac nhan cong no thé hién chi H d3 nhan tai san 1a xi mang, hai bén
c6 thoa thuan vé viéc thanh toan sb tién mua tai san thiéu no.
Chi H ¢6 nghia vu tra tién mua tai san theo thoéa thuén khi dén han theo quy
dinh tai Didu 440 Bo luat dan sy nam 2015.
“Diéu 440. Nghia vu trd tién

1. Bén mua co nghia vu thanh toan tien theo thoi han, dia diém va mike tién
dwoc quy dinh trong hop dong.”

Dbi v6i sb tién 1ai theo yéu cau cua nguyén don, trong qué trinh giai quyét vu
an nguyén don thira nhan ngay 01 thang 10 nam 2022 chi H ¢6 thanh toan s6 tién
13.200.000 ddong, do d6 sb tién mua tai san chua thanh toan 1a 210.000.000 dong,
hai bén duong sy khong thoa thuan vi€e tinh 1ai tuy nhién theo quy dinh tai khoan 3
Picu 440 chi H phai thanh toan s6 tién 1ai theo yéu cau cia nguyén don tinh tir
ngay 02 thang 10 nam 2022 dén nay, trén sO tién mua ban tai san con no 1a
210.000.000 dong.

“Piéu 440. Nghia vu tra tién

3. Truong hop bén mua khong thuc hién dung nghia vu tra tién thi phai tra
1i trén sd tién cham tra theo quy dinh tai Diéu 357 cta BO luat nay.”

Can ctr quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su nam 2015 1ai suat trong
trong trurong hop nay sé la 10% nam.

“Diéu 468. Ldi sudt

1. Ldi sudt vay do cdc bén théa thudn.

Truong hop cdc bén ¢ théa thudn vé 1di sudt thi 1di sudt theo théa thudn
khéng dwoc vuot qud 20%/ndm cia khodn tién vay, trir truong hop ludt khdc ¢
lien quan quy dinh khac. Can ci tinh hinh thuc té va theo dé sudt ciia Chinh phi,
Uy ban thuwong vu Quoc hoi quyet dinh diéu chinh mirc 1di sudt néi trén va bdo cdo
Quobc héi tai ky hop gan nhat.

Trieong hop ldi sudt theo théa thudn vieot qud 1di sudt gidi han dwoc quy dinh
tai khodn nay thi mirc 1di sudt vieot qud khong cé hiéu lyc.

2. Truwong hop cdc bén c6 thoa thudn vé viéc tra ldi, nhung khéng xdc dinh
76 1Gi sudt va cé tranh chd'p vé i sudt thi 1Gi sudt dwoc xdc dinh bcing 50% marc lai
sudt gioi han quy dinh tai khoan 1 Piéu nay tai thoi diém tra no.”

Lai cua khoan tién mua Hng con ng 210.000.000 dong tir ngay 02 thang 10
nam 2022 dén ngay xét xir ngay 07 thang 7 ndm 2023 1a 9 thang 5 ngay =
210.000.000 ddng x 10%/12 thang x 9 thang 5 ngay = 15.978.000 dong.

[3] Can ctr chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don:



Tt nhitng nhan dinh néu trén c6 du cin ct xac dinh do quen biét tir trude ngay
26 thang 9 nam 2022 chi Nguyén Thi H x4c nhin con no chi L sb tién mua ban tai
san 1a 223.200.000 dong, dén ngay 01 thang 10 ndm 2022 chi H thanh toan s tién
13.200.000 dong, nén sé tién con ng 1a 210.000.000 dong. Nguyén don da thuc
hién dﬁy du nghia vu theo hop dé)ng mua ban tai san. Bi don chi H thtra nhan con
ng tién chi L, khong thoa thudn tinh i, thoa thuan tra ng 1a dung thyc té, vi kho
khin bj don chua c6 kha ning thanh todn cho nguyén don sb tién con ng nhu da
thoa thuan chi dong y tra ng theo dinh ky hang thang mdi thang 5.000.000 dong.
Do d6 c6 dua can ctr khéng dinh viéc nguyén don khoi kién 1a c6 can cu, Ho1 déng
xét xtr Xem xét chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Budc bi don thuc hi¢n nghia vu thanh toan cho nguyén don sb tién mua tai
san con no, gom tién gbc va lai la: 210.000.000 dong + 15.978.000 dong =
225.978.000 dong.

[4] V& an phi: Chi Nguyén Thi H phai chiu 4n phi theo quy dinh cta phap
luat. Nguyén don chi L duoc tra lai sb tién an phi da tam Gng.

Cac duong su c6 quyén khang cao theo quy dinh cuia phap luat.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Cin ct vao Dicu 357, Dicu 430, Diéu 440, Diéu 468 B¢ luat dan sy 2015;
khoan 3 Piéu 26, Diéu 147, khoan 1 Diéu 227, Piéu 271, 273 Bo luat t tung dan
su 2015; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi toa an;

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia chi Nguyén Thi Thanh L.

2. Buoc chi Nguyén Thi H c6 nghia vu thanh toan cho chi Nguyén Thi Thanh
L tong sd tién 225.978.000 dong (Hai tram hai muwoi \am triéu chin tram bay muwoi
tam nghin) dong (trong d6 tién gbc 1a 210.000.000 dong, tién 1ai 1a 15.978.000
dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi Hnh an cia nguoi dwoc thi Hnh an. Truong
hop bén c6 nghia vu chdm trd tién thi bén dé phdi tra ldi doi véi sé tién cham trd
twong g Véi thoi gian chdm tra d@én khi thi Hnh xong bdn an.

Ldi sudt phat sinh do chdm tra tien dwoc xdc dinh theo théa thudn ciia cdc bén
nhing khéng dwoc vueot qud mire 1di sudt dwoc quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 ciia
Bé ludt nay;, néu khong co thoa thudn thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 cua Bo ludt dan s 2015.



3. V& an phi: Tra lai chi Nguyén Thi Thanh L 5.854.000, dong (Nam triéu
tam trdm nam muwoi tw nghin) dong tién tam tng an phi, theo bién lai thu tam tng
an phi sb AA/2021/0003403 ngay 27 thang 12 nam 2022 cta Chi cuc Thi Hnh &n
huyén Luc Yén, tinh Yén Bai.

Chi Nguyén Thi H phai ndp sb tién an phi dan sy so thim 1a 11.298.900,d
(Muoi mét triéu hai tram chin muweoi tam nghin chin tram) dong.

Nguyén don, bi don ving mit c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay
ké tur ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

“Truwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi Hnh theo quy dinh tai Diéu 2 ludt
Thi Hnh an dan su thi nguoi dwoc thi Hnh an dan sw, nguoi phai thi Hnh an ddn sy
c6 quyén théa thudn thi Hnh dn, quyén yéu cau thi Hnh dn, tir nguyén thi Hnh &n
hodc bi cwdng ché thi Hnh dn theo quy dinh tai Piéu 6, 7, 7a va 9 ludt Thi Hnh an
dan su; thoi hiéu thi Hnh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 ludt Thi Hnh
an dan su’”.

T.M HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: Tham phan- Chii toa phién toa
- TAND tinh Yén Bai;
- VKSND huyén Luc Yén;
- T.H.A dan sy huyén Luc Yén;
- Céc duong su;
- Luu HS,T.A, THS.

Nguyén P6 Quynh



