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V/v tranh chip vé yéu cau tuyén bd vo
hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dét.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA HOAI NHON, TINH BINH PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Hong Hoang

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Phan A ’

2. Ong Nguyén Htru To

- Thu ky phién téoa: Ba Nguyén Tran Tuyét Mai — Thu ky Toa an, Toa an
nhan dan thi xa Hoai Nhon, tinh Binh Dinh.

- Dai dién Vién kiéyz sat nhan din thi xa Hoai Nhon, tinh Binh Dinh tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Khanh Ly — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 6 nam 2025 tai Toa an nhan dan thi xa Hoai Nhon, tinh Binh
Dinh xét xr so tham cong khai vu an thy ly so 357/2024/TLST-DS ngay 21 thang
10 nam 2024 vé viéc Tranh chap vé yéu cau tuyén b6 vo hiéu hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir so:
150/2025/QDXXST-DS ngay 11 thang 6 nam 2025, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi C, sinh ngay 20/3/1960, Cin cudc cong dan sb

025160006180, qué quan: H, Phu Tho, not thuong tri: Xom A, thon L, xa H, thi
xa H, tinh Binh Dinh. (C6 mat).
2. Bi don: Ba Phan Thi T, sinh ngay 08/3/1968, Can cudc cong dan )
052168016022, qué quan: Xa H, thi xa H, tinh Binh Dinh, noi thuong tra: X6m
A, thon L, xa H, thi xa H, tinh Binh Pinh. (C6 mat).

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén‘ L, sinh nam 1976, dia chi: Xom A, thon M, xa H, thi xa H,
tinh Binh Dinh. (D¢ nghi xét xtr vang mat)



NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 10/9/2024, trong qud trinh gidi quyét vu dn va
tai phién toa, nguyén don ba C trinh bay: Ngay 02/4/2020, ba T chuyén nhugng
cho ba C 200m? dat & tai thira dat s6 896 t& ban d6 sb 11, ba C d tra du s6 tién
62.000.000 dong, chua nhan dat va gidy chung nhan quyén st dung dat dé su
dung. Khi lam thi tuc chuyén nhuong, ba C méi biét phan dat ba T chuyén nhuong
la dat 1an chiém nén khong c6 dé chuyén nhuong cho ba. Ba da yéu cau ba T tra
tién thi baT dong y tra nhung lai hen khi nao ¢6 mai tra va dén nay ba T khong
tra lai tién cho ba C. Nay ba C yéu cau vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 02/4/2020 gitra ba C va ba T, yéu cau ba T phai tra so tién
62.000.000 dong va tra tién 14i cham tra theo qui dinh cta phap luat. Ba khong ¢
yéu cau gi khac vé hau qua cua hop ddéng vo hiéu, khong co yéu cau gi vé boi
thuong thiét hai. Khi chuyén nhugng giita ba C va ba T c¢6 thoa thuan bang 101 noi
1a chi phi thi tuc ba T phai chiu va ba T da dua tién chi phi 2.500.000 dong la
dung. Nay ba T yéu cau ctia ba C phai tra lai s6 tién 2.500.000 dong nay thi ba C
khong dong ¥.

- Theo Bién ban ldy 1oi khai ngay 31/10/2024 va tai phién toa, bi don ba T
trinh bay: Nam 2020, do ¢6 khé khan kinh té, thiéu tién va ciing khong hiéu biét
vé phép luat dat dai nén vao ngay 02/4/2020 ba T c6 thoa thuan ban cho cho ba C
200m> dat & v6i s tién 62.000.000 dong. Ba C di giao du tién cho ba T theo gidy
viét tay nhu ba C ndp cho Toa an. Khi lam thi tuc sang tén thi can bo dja chinh
néi dién tich dit cta ba chi ¢6 200 m?2, khong du dién tich tach thira nén khong
lam thu tuc duoc. Ba C khéng mua nita ma doi ba T tra lai tién. Ba T dong y tra
tién nhung vi kho khin nén xin tra dan nhung ba C khong ddng y. Khi ban dat, ba
T wéc luong r6i chi phan dit ban cho ba C biét, ba C nhin ba chi va théng nhat
mua, ba T ciing khong biét phan dat ban c6 kich thudc dién tich 13 bao nhiéu. Nay
ba C khong chiu mua dat nita va yéu cau tra tién thi ba T dong ¥ khong ban nira
va tra tién nhung xin tra dan mdi nam 10.000.000 déng cho dén khi hét sé tién
62.000.000 dong. Ba T khong dong ¥ voi yéu cau tra 13i caa ba C. Khi 1am tha
tuc sang tén, con ré ctia ba C 1a 6ng L ¢6 néi ba T dua tién nudc cho ngudi do dac
dat nén ba T di dua cho ong L 500.000 dong. Khi ba T va ba C vao lam thu tuc
sang nhuong thi ba T da nop tién 1& phi 2.000.000 dong. Ba T dy dinh sau khi
hoan tat thu tuc s& yéu cau ba C cung chiu chi phi nhung vi khong lam dugc gidy
t& sang tén nén ba T mat s tién nay. Nay ba T yéu cau ba C tra cho ba 2.500.000
dong. Gifta ba T va ba C khong co thoa thuan vé viéc ba T phai chiu chi phi sang
nhuong. Ba T khong c6 yéu cau gi khac vé hau qua ctia hop dong vo hiéu va boi
thuong thiét hai.

- Theo Bdn ty khai, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng L trinh bay:
Ong 14 con ré ctia ba C, ba C c6 mua dét ciia ba T. Khi do dac dé lam thi tuc tach
thira, ba T c¢6 dua cho dng 500.000 dong dé gui tién nudc cho nhan vién do dac
va ong da dua xong.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sdt nhdn dan thi xa Hodi Nhon, tinh Binh
Dinh: Viéc tuan theo phap luat to6 tung ciia Tham phan, Ho1 dong xét xur, Thu ky



phién toa va cua ngudi tham gia t tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi
thu Iy cho dén trude thoi diém Hoi ddng xét xir nghi 4n 1a ding theo qui dinh. Vu
an ding thoi han chudn bi xét xtr theo 'qui dinh tai Dléu 203 cua Bo luat TS tung
dan su. DPé nghi Hoi dong x€t xur: Chap nhan yéu cau cua ba C, tuyén hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat vo hi¢u, bugc ba T tra cho ba C sd tién
62.000.000 dong, ba T phai chiu khoan tién 1ai d6i v6i sd tién 62.000.000 dong
ké tir ngay ba C c6 don yéu cau Toa giai quyét theo quy dinh phap luat. V& an phi:
Cin ci Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an, ba
T phai chiu an phi theo quy dinh ciia phap luat. Ba T yéu cau ba C phai tra
2.500.000 dong tién chi phi do dac va 1& phi 1am thu tuc sang tén 1a khong phu
hop vi gifta ba T va ba C chua thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan h¢ phap luat va tham quyen giai quyét: Ba C yéu cau vo hiéu
hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta ba va ba T nén theo khoan 3
Diéu 26 cta Bo luat T tung dan su, quan hé phap luat dugc xac dinh 1a Tranh
chép vé yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.
Bi don cu tri tai thon L, xd H, thi x4 H, tinh Binh Dinh nén theo diém a khoan 1
Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ciia Bo luat T4 tung dan sy, Toa an nhan dan thi
x4 Hoai Nhon, tinh Binh Dinh c¢6 thAm quyén giai quyét vu 4n.

[2] V& su ving mit ciua duong su: Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ong L dé nghi xét xtr vang mat nén theo qui dinh tai khoan 1 Biéu 228 ctia Bo luat
T6 tung dan sy, Toa an ti€én hanh xét xr vang mat ong L.

[3] V& yéu cau tuyén bd vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat:

[3.1] Tai Ban hop dong ban chuyén nhugng dat & ngay 02/4/2020 thé hién
baT chuyen nhugng dat ¢ dién tich 200m?cho ba C vdi gia 62.000.000 dong, hai
bén ciing thé hién rd viéc ba C da giao cho ba T du so tién nhu thoa thuan. Hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat giira hai bén c¢6 ndi dung khong ding
theo qui dinh tai Piéu 501 cta Bo luat Dan sy, khong duge cong chimg, ching
thuc theo qui dinh tai Piéu 502 ctua Bo luat Dan su. Hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat gitta cac bén khong thé hién rd sb thira dat, to ban dd va cac
thong tin khac cta thira dat chuyén nhuong nhung ba T, ba C déu xac dinh day 1a
thira dat s6 896 t& ban d6 s6 11 dia chi tai thon L, xa H, thj xa H, tinh Binh Dinh
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét sb vao sé CH00002 do Uy ban nhan dén
huyén H cép ngay 25/01/2010. Vi vay, xac dinh vi¢c ba T chuyén nhuong cho ba
C thira dat s6 896 to ban do sb 11 dién tich 200m? dét ¢ véi gia 62.000.000 dong,
ba T d nhan du tién 1a ding su that.

[3.2] Theo sy thira nhdn, chi din do dac cua ba C va ba T thi phan dit
chuyén nhuong c6 dién tich 13 223,9m?. Qua x4c minh tai co quan quan ly dat dai
thi ngay 10/12/2002, Uy ban nhan dan huyén H d3 thu hoi dién tich 200m? tai thira
dat s6 896 to ban do s6 11 dién tich 552m? (ban d6 nam 1997) dé giao cho ho ba



T duoc quyén sir dung. Dién tich con lai cua thira dat s6 896 vi tri phia T4y phan
dién tich dat da giao cho ho ba T chua duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung
d4t cho ai. Theo do dac VN2000 thi thira dat sb 896 t& ban d6 sd 11 duge chinh
Iy thanh thira dt s6 1230 to ban do s6 11 dién tich 345m?, chua dugc cip doi gidy
ching nhan quyén sir dung dat. Phan d¢at ma ba T chuyén nhuong cho ba C (theo
nhu chi dan do dac thue té caa cac bén tai budi dinh gia tai san) co vi tri ¢ phia
Tay phan dat di giao cho hd ba T va c6 dién tich 175,9m? do ba T lan chiém sir
dung tir nam 2002, khong thudc dat cong ich do Uy ban nhan dan xa H quan 1y.

[3.3] Nhu vdy, phan dit ma ba T chuyén nhuong cho ba C chi c6 48m?1a
dién tich ba T duoc quyén st dung thudc thura dat s6 896 to ban dd sb 11 dién tich
200m? da cép cho ho ba T va dién tich nay khong du diéu kién dé tach thira theo
qui dinh. Phan con lai trong phan dat chuyen nhuong 13 do ba T 1an chiém, chua
duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba T, ba T khong duoc quyén
su dung nén khong c6 quyen chuyén nhuong cho ba C theo qui dinh tai khoan 1
Piéu 167 cua Luat Piat dai ndm 2013. Viéc ba T chuyen nhuong dat 1a vi pham
qui dinh vé quyén ciia ngudi st dung dat, ba T ciing dong y vO hiéu hop dong
chuyén nhugng nén chap nhén yéu cau cua C. Tuyén bd vo hiéu hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat gitta ba C va ba T thé hién tai Ban hop dong ban chuyén
nhuong dat ¢ ngay 02/4/2020.

[4] V& hau qua phap 1y ctia hop dong vé hiéu:

[4.1] Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat gitra ba C va ba T vo
hiéu, khong lam phat sinh, thay d6i, cham dut quyén, nghia vy dan su ctia cdc bén
ké tir thoi diém giao dich duoc xac 1ap. Cac bén phai khoi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Ba C nhan chuyén nhugng nhung chua
nhan dat, chua nhan gidy ching nhan quyén sir dung dat dé sir dung nén khong
budc ba C phai hoan tra. Ba T d4 nhan cua ba C s6 tién 62.000.000 dong nén phai
tra lai cho ba C sd tién nay. Ba T xin tra dan s6 tién nay nhung khong dugc ba C
ddng ¥ va khong phu hop véi qui dinh cia phéap luat nén khong dugce chap nhan.

[4.2] V& yéu cau tra tién 13i: Khi ba C yéu cau tra tién va ba T dong y tra
tién 1a cac bén da xac 1ap nghia vu tra tién cta ba T doi v6i ba C. Ba T khong tra
tién cho ba C 1a cham thuc hién nghia vu nén phai tra 1ai dbi véi s6 tién cham tra
tuong (mg voi thoi gian cham tra theo qui dinh tai Diéu 357 ctia B luat Dan su.
Céc bén khong c6 thoa thuan vé 1di suat phat sinh do cham tra tién nén 1ai suat
dugc xéac dinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan su 12 10%/nam.
Céc bén déu khong xac dinh duoc thoi gian ba C doi tién va ba T chip nhan tra
nén khong co cin ctr dé xac dinh thoi diém ba T cham thuc hién nghia vu. Vi vay,
budc ba T phai tra 14i tir ngay ba C ndp don khoi kién ngay 13/9/2024 dén ngay
xét Xt so tham ngdy 27/6/2025 1a 09 thang 14 ngay. Tién 1i ba T phai tra 13
62.000.000 dong x 10%/nam x 09 thang 14 ngay = 4.891.000 dong (da 1am tron
50).

[4.3] V& yéu cau boi thuong thiét hai: Ba C chip nhan viéc ba T d3 bo ra
2.500.000 dong dé 1am tha tuc 1a dung nén xéac dinh day 1a thiét hai cia ba T. Ba
C cho rang c6 thoa thuan bang 16i néi 1a ba T phai chiu chi phi ndy nhung ba T



khong dong ¥ véi ¥ kién nay va ba C ciing khong chirng minh dugc nén khong c6
co s& dé xac dinh day 1a su that. Thiy riang, ba T chuyén nhuong phan dit khong
thudc quyén sir dung ctia minh, ba C nhan chuyén nhugng nhung khong tim hiéu
ba T ¢6 quyén sur dung dét, c6 duge quyén chuyén nhuong hay khong dan dén
giao dich cuia cac bén bi v6 hiéu. Cac bén déu c6 16i ngang nhau din dén hop dong
bi v hiéu nén mdi bén phai chiu mot nira thiét hai. Vi vay, Budc ba C phai tra
cho ba T s6 tién 1.250.000 dong.

[4.4] Céc bén khong c6 yéu cau gi khac vé hau qua phap 1y ctia hop dong
vo hiéu va vé bdi thuong thiét hai nén khong xem xét.

[5] V& an phi dan su so thim: Yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong ciia ba
C duogc chip nhan nén ba T phai chiu 4n phi 12 300.000 dong, ba T phai tra cho
ba C sb tién 62.000.000 dong va tién 13i 4.891.000 dong nén phai chiu an phi 1a
66.891.000 dong x 5% = 3.344.550 dong. Tong 4n phi ba T phai chju la 3.644.500

dong (da lam tron). Ba C phai chiu an phi 300.000 dong d6i voi gia tri phai boi
thuong thiét hai 1a 1.250.000 dong, ba C 1a ngudi cao tudi nén duoc mién.

[6] Vé chi phi gi;nh gla tai san, chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ba T
phai chiu 3.000.000 dong dé tra lai cho ba C.

[7] bé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Hoai Nhon vé viéc
chap nhan yéu cau cua ba C 1a phu hop v6i nhan dinh ciia Hoi dong xét xur. Vi cac
lé tren,

QUYET PINH:

Can cir vao khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Dicu
39, cac dieu 147, 157, 158, 165, 166, 228, 271, 273 ctia BJ luat To tung dan su;

Cin ¢t vao cac didu 122, 131, 407, 408, 500, 501, 502, 280, 357, 468 cua
B4 luat Dan su;

Can cir vao diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 3 Diéu 27 ctia Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi qui dinh vé muac thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi 1¢ phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi C.

1.1. Tuyén b v6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra

ba Tran Thi C va ba Phan Thi T (theo Ban hop ddng ban chuyén nhuong dat &
ngay 02/4/2020).

1.2. Budc ba Phan Thi T phai tré cho ba Tran Thi C s6 tién 66.891.000 dong
(Sau muoi sau triéu tam tram chin muoi mot nghin dong). (Goém 62.000.000 dong
ba Phan Thi T da nhan cua ba Tran Thi C va 4.891.000 dong tién 1ai cham tra).

1.3. Budc ba Tran Thi C phai tra cho ba Phan Thi T s6 tién 1.250.000 d@)ng
(MGt triéu hai tram ndm muoi nghin dong).



2. V& an phi va tién tam Gng an phi:

- Ba Phan Thi T phai chiu 3.644.500 ddng (Ba triéu sau trim boén muoi bon
nghin nam tram dong) an phi dan su so tham.

- Ba Tran Thi C 1a nguoi cao tudi nén dugec mién an phi.

- Khi thu 1y yéu cau khéi kién, ba C 1a nguoi cao tudi, dugc mién ndp tam
ung an phi nén khong xem xét vi€c tra lai.

3. V& chi phi dinh gia tai san va xem xét, tham dinh tai ‘ch6: Ba Phan Thi T
phai chiu 3.000.000 dong (Ba tri¢u dong) dé tra lai cho ba Tran Thi C.

4. V& quyén khang cdo: Puong su c6 quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an, doi véi duong su khong c6 mit tai phién toa hoic khong
c6 madt khi tuyén an ma c6 ly do chinh dang thi tho1 han khang cdo duge tinh tu
ngay ho nhan duogc ban an hodc ban an duoc niém yét.

5. Vé quyén, nghia vu thi hanh an:

5.1. Ké tir ngay ban an, quyet dinh ¢6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong
hop co quan thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tur
ngay co don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an (ddi véi cac khoan
tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai
thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc
131 sudt qui dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta B luat dan su 2015, trir truong hop
phép luat c6 quy dinh khac.

5.2. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9
Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Buong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa Hoai Nhon;

- Lwu: HO so vu an, van thu.

Tran Hong Hoang



