TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 14 —- CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Baén 4n s6: 335/2026/DS-ST
Ngay: 20/8/2026.

Vé viéc: “Tranh chap quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 14 — CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Qudc Viét

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Binh

2. Ong Ping Thanh Son

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thai Uyén Nhi - Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 14 - Can Tho.

- Pqi dién Vign kiém sdt nhdn dan khu vwe 14 — Can Tho tham gia phién
toa: Ba Lam Thi Kim Thoa — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 7 va 20 thang 8 nam 2026 Tai try s¢ Toa an nhan
dan khu vuc 14 — Can Tho m& phién toa cong khai xét xtr so tham vu an dan sy thu
Iy s6 324/2025/TLST-DS ngay 03 thang 11 nam 2025, vé viéc “Tranh chap quyén
str dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 282/2026/QDXXST - DS ngay
14 thang 7 nam 2026, gitra:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim: 1938

Dia chi: 4p P, x4 P, thanh ph6 Can Tho.

Pai dién theo iy quyén ctia nguyén don: Ba Pang Thi Tuyét V, sinh nim
1978. C6 mat

Dia chi: Ap T, xd D, thanh phd Can Tho.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Phan Vin
H — Vian phong L — Poan luat su thanh phd C.

Dia chi: s6 E, Quéc 10 F, ép T, xa T, thanh phé Can Tho

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Kim A, sinh nim: 1944. C6 mit

Dia chi: ép P, xa D, thanh phé Can Tho.

NOI DUNG VU AN



* Theo don khdoi kién, qué trinh td tung va tai phién toa dai dién theo uy
quyén nguyén don trinh bay: Ngudn gdc dat tranh chap 1a ciia ba Nguyén Thi H1
(me rudt) tang cho nguyén don. Viéc tang cho vao ndm nao nguyén don khong nhg,
dién tich 1a 1 cong tim 16n khoang 1.300 m? Viéc ting cho khong c¢6 lam vin ban,
chi n6i miéng, cac anh chi em trong gia dinh déu biét. DAt tranh chip tir khi duoc
cho thi nguyén don giao cho em rudt 12 ba Nguyén Thi Kim A canh tac sir dung hon
40 nam, tach 1am bang khoan riéng ma dung tén ba Nguyén Thi Kim A. Nguyén don
yéu cau ba Kim A tach ra tir 1au nhung ba Kim A van chua thyc hién nén nguyén
don khoi kién yéu cau bj don ba Nguyén Thi Kim A phai 1am thu tuc tach gidy ching
nhan quyén su dung d4t theo do dac thuc té dién tich 1.163,2 m2. Nguyén don théng
nhat luge d6 va chimg thu tham dinh gia. Nguyén don thong nhit khong tranh chip
vé cay trong va cong trinh trén dat. Nguyén don dong ¥ dé bi don st dung cay trong
dén khi qua doi.

* Qua trinh td tung va tai phién toa bi don trinh bay: Phan dat tranh chap co
nguodn gbc ciia me rudt 1a Nguyén Thi H1 ting cho bi don da canh tac quan 1y sir
dung trén 50 nim nay, bi don déng y tach gidy chimg nhan quyén st dung dt ra cho
nguyén don ba P nhung khong ranh thu tuc gidy to, tir luc hoa giai & xa dén nay bi
don déu dong y tach gidy chimg nhan quyén str dung dat cho chi rudt 1a nguyén don
ba Nguyén Thi D 01 cong dat 1a 1.000 m?, con ciy trong thi bi don yéu cau dugc
huong 03 nam ké tir hom nay, sau d6 bi don s& d6n bo tra 1.000m? dat cho nguyén
don vi cay bi don trong méi dugc ¢6 05 ndm chua cé thu hoach nén 16 chi phi. Dbi
v6i cong trinh trén dat 1a mo ctia me 1a ba Nguyén Thi H1 bi don thong nhat khong
tranh chp.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 14 — Can Tho phat biéu quan diém:

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa Tham phan — Hoi dong xét xt, thu
ky da tuan tha dung cac quy dinh cta phép luat vé t6 tung, nhimg ngudi tham gia t6
tung da chap hanh ding quy dinh cua phap lut.

Vé ndi dung: DPé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don dbi vi bi don. Ngoai ra con dé nghi vé an phi va chi phi t tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc thim tra tai phién
toa, can cir vao két qua vi¢c hoi, tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vién
Kiém sat, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé tham quyén giai quyét va thi tuc to tung: Cac dwong sy tranh chap
quyén str dung dat theo hd so vu an thudce xa C, thanh phd Can Tho nén Toa an nhan
dan khu vuc 14 - Can Tho thu 1y, giai quyét 1a ding tham quyén theo quy dinh tai
Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39 B6 luat to tung dan su.



[2] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don:

[2.1] Nguyén don khdi kién bi don tra lai phan dat tranh chap theo manh trich
do dia chinh s 35/VPDKDD ngay 13/8/2026 cua Chi nhanh vin phong ding ky dat
dai Khu vuc X, gdm 2 phan trong d6 vi tri I dién tich 1.000m? va vi tri II dién tich
158m? tong dién tich tranh chap 1.158m? loai dat CLN, thudc thira 493, to ban dd
16, thudc gidy ching nhan quyén sir dung dat sé VP20759, cip ngay 24/10/2025.
Ching ctr nguyén don dua ra 1a Van ban thoa thuan nam 2023 gitra nguyén don va
bi don thé hién bi don Nguyén Thi Kim A ddng ¥ tra cho nguyén don phan dét sau
khi hoan thanh viéc cdp d6i gidy chirng nhan quyén sir dung dat nhung khong noi rd
dién tich cu thé 13 bao nhiéu. Nguyén don cho rang 1 cong dat 1a khoang 1.300m?
nhung khong ¢6 chirng ctr chirng minh cho viéc nguyén don va bi don c6 thda thuan
la 1.300m2 Mic khac nguyén don cho rang trong Ban an tranh chap chia thira ké
trudc day bi don déng ¥ giao cho nguyén don dién tich dat 1.300m? nhung trong
Ban an ba Nguyén Thi P trinh bay “... Ba c6 05 chi em. Ba khong r& me ba khi chét
dé lai dién tich dat bao nhiéu. Khi con sdng ba H1 di c6 cho 05 nguoi con phan dat.
Phén con lai ba H1 c6 noi dé cho ba Kim A tho cung. Ba khong yéu cau chia di san
thira ké, ba dé lai cho ba Kim A...”. Nguyén don khéi kién nhung khong dua ra
dugc ching clr ching minh cho yéu cau ctia minh 14 hop phap. Tuy nhién qua trinh
t6 tung bi don Nguyén Thi Kim A thira nhan va dong ¥ tach gidy ching nhan quyén
sir dung dat cho nguyén don Nguyén Thi B 1 cong la 1.000m? theo do dac thuc té 1a
c6 loi cho nguyén don, ddy 1a chimg cr khong can phai chimg minh nén Hoi dong
xét xtr ghi nhan su tu nguyén ndy. Tir nhitng phan tich trén xét toan b yéu cau khai
kién ctia nguyén don 1a c¢6 co s& mot phan nén Hoi ddng xét xir chdp nhan.

[2.2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén nguyén don Nguyén Thi B ddi véi bi
don Nguyén Thi Kim A vé viéc tra phan dat dién tich 158 m2 tai vi trf II, theo manh
trich do dia chinh s 35/VPDKPD ngay 13/8/2026 ctia Chi nhanh van phong ding
ky dat dai Khu vuc X, loai dat CLN, thudc mot phan thira 493, to ban d6 16. Pay 1a
16i di ra vuon phia sau phan dat thudc thira 492 ciia bi don Nguyén Thi Kim A, ngoai
ra bi don khong con 16i di nao khéc. Nhu da phan tich ¢ trén nguyén don cho rang
thudc pham vi dién tich 1 cong tim 16n nhung khong dua ra dugc ching ct ching
minh. Vi vy yéu cau khoi kién ndy cta nguyén don khong ¢ cin ctr nén Hoi dong
xét xir khong chap nhan.

[2.3] V& cay trong trén dat: Qua trinh t6 tung va tai phién tda nguyén don déu
thira nhan cay trong 1a do bi don Nguyén Thi Kim A tryc tiép trong. Bi don Nguyén
Thi Kim A dé nghij dugc str dung tiép tuc 03 nim nguyén don ddng ¥ nén ghi nhan
su thoa thuan cua nguyén don va bi don.

[2.4] V& cong trinh trén dat: Co 01 ngdi mo cta ba nguyén Thi H1, cac duong
su khong c6 yéu cau nén khong dit ra xem xét.



[2.5] Xét dé nghi cua luat su Phan Van H 13 ¢6 cin cit mot phan ddi v6i phan
dat 1.000m?nén Hoi dong xét xtr chap nhan. Dbi vai y kién cua luat su vé phan dat
158m? 1a khong c6 cin ct boi tir nhitng phan tich néu trén nén Hoi déng xét xir
khong chép nhan.

[3] Xét dé nghi cua dai di€én Vién kiém sat tai phién toa la c6 can ctr, dang quy dinh
ctia phap luat nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4] Vé chi phi td tung do dac, tham dinh gia, trich luc ho so: Téng chi phi
12.382.000 ddng. Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chip nhin nén nguyén
don phai chiu nhiéu hon vi Iy do nguyén don yéu cau do dac lai 1an 02 phét sinh
thém chi phi. Nguyén don phai chiu 8.382.000 déng. Nguyén don di ndp xong. Budc
bi don Nguyén Thi Kim A phai chiu 4.000.000 dong, ndp tra lai cho nguyén don
Nguyén Thi D tai Thi hanh 4n déan sy thanh phé Can Tho.

[5] An phi dan su so tham: Nguyén don, bi don 13 ngudi cao tudi co don xin
mién gidm 4n phi nén duoc mién.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct Diéu 26, Diéu 35, Dicu 39, Diéu 92, Diéu 147, Diéu 271, Diéu 273
cta Bo luat to tung dan sy nam 2015;

Diéu 235, Diéu 236 Luat dat dai nam 2024.

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi toa an.

Tuyén xir:

[1] Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cua nguyén don Nguyén Thi b ddi
véi bi don Nguyén Thi Kim A.

[1.1] Budc bi don Nguyén Thi Kim A giao tra phan dit dién tich 1.000 m?, tai
vi tri I, theo manh trich do dia chinh s6 35/VPDKDD ngay 13/8/2026 ctia Chi nhanh
van phong dang ky dat dai Khu vue X, loai dit CLN, thudc mot phén thira 493, to
ban d6 16 (C6 luge d6 kém theo).

[1.2] Khong chap nhéan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Nguyén Thi D ddi
v6i bi don Nguy@én Thi kim A vé viéc giao tra phan dat dién tich 158 m2, tai vi tri II,
theo manh trich do dia chinh s6 35/VPDKDD ngay 13/8/2026 cuia Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai Khu vuc X, loai dat CLN, thudc mot phan thira 493, to ban
d6 16 (Co lugc dd kém theo).

[1.3] V& cay trong trén dat: Qua trinh t6 tung va tai phién toa nguyén don déu
thira nhan cay trong 1 do bi don Nguyén Thi Kim A tryc tiép trong. Bi don Nguyén
Thi Kim A dé nghi dugc sir dung tiép tuc 03 nam nguyén don dong ¥ nén ghi nhan
su thdéa thuan cia nguyén don va bi don.



[1.4] V& cong trinh trén dat: Cac duong su khong tranh chip, khong co yéu
cau nén khong dit ra xem xét.

[1.5] Nguyén don ba Nguyén Thi D duoc quyén lién hé v6i co quan nha nudce
c6 tham quyén dé ding ky cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Budc bi don ba
nguyén Thi Kim A phai giao ndp gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 AA
04664186, thira dat s6 493, to ban d6 sb 16, do Van phong diang ky dat dai thanh
phé C cip ngay 24/10/2025 cho ba Nguyén Thi Kim A.

[2] An phi dan su so tham: Nguyén don Nguyén Thi P, bi don Nguyén Thi
Kim A duoc mién an phi do 14 ngudi cao tudi c6 don xin mién an phi.

[3] V& chi phi té tung do dac, tham dinh gié, trich luc hd so: Tong chi phi
12.382.000 dong. Nguyén don phai chiu 8.382.000 dong, nguyén don dd ndp xong.
Bi don Nguyén Thi Kim A phai chiu 4.000.000 dong ndp tra cho nguyén don
Nguyén Thi  tai Thi hanh 4n dan sy thanh phé Can Tho.

[4] Nguyén don, bi don c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an hoac ban an dugc téng dat hop I¢.

[5] Truong hop ban 4an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, khoan 1 Piéu 34, Diéu
36 va Diéu 72 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 34 cta Luét Thi hanh 4n dén su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Tham phéan — Chii toa phién toa

Nguyén Qudc V1



