TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO TRA VINH Poc lap — Tw do — Hanh phic
TINH TRA VINH

Ban 4n so: 28/2024/DS-ST
Ngay 29/5/2024 ‘
V/v tranh chap hop dong dat coc

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TRA VINH

Thanh phin hi dong xét xir so tham gom co:
Thdm phén- Chii toa phién toa: Ba Diép Thi N
Cdc héi tham nhan dan: 1. Ong Cao Minh S

2. Ba Thach Thi My K

~ Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh T - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho T, tinh Tra Vinh.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho T tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hong D - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 5 nam 2024, tai try so Toa an nhan dan thanh phd T xét xir
so tham vu an thy 1y s6 250/2023/TLST-DS ngay 18 thang 10 nim 2023 vé viéc
“Tranh chd'p hop a"é‘ng dat coc”, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu so:
66/2024/QDXXST-DS ngay 25 thang 4 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa sd
09/2024/QDST-DS ngay 15 thang 5 nam 2024 giita:

1. Nguyén don: Ong Kién X, sinh ndam 1974 (c6 mit)

Pia chi: phuong 1, thanh phd T, tinh Tra Vinh.

Nguoi dai ‘dién hop phap cﬁa‘()ng X: Ong Pd Hiéu N, sinh nam 1978, 1a dai
dién theo uy quyén (van ban uy quyen ngay 17/5/2024) (c6 mat)

Dia chi: xd H, huyén T, tinh Vinh Long.

2. Bi don: Ong Tran Vin V, sinh nim 1950 (ving mit)
Dia chi: phuong 1, thanh phd Tra Vinh, tinh Tra Vinh.

NOI DUNG VU AN
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~ Theo don khoi kién ngay 05/4/2023 va cac 16i khai trong qua trinh giai
quyéet vu an, 6ng Kién X va 6ng D6 Hiéu N dai dién nguyén don trinh bay:

Ong Kién X va 6ng Tran Vﬁn V 14 hang x6m vé6i nhau. Ong V c6 thira dat s6
29, dién tich chung la 1.692,6m?, t& ban dd sé 12, toa lac tai phuong 1, thanh phé
T, tinh Tra Vinh, do Ong V khong str dung hét dit nén dng Kién X mudn nhan
chuyén nhuong mot phan dat c6 chiéu ngang 5m x chiéu dai 25m (giap thira 28 cua
ong X dang dtng tén quyen st dung) voi gia chuyen nhuong 500.000.000d. Ong
Kién X cung 6ng V ky két hop dong dat coc véi sb tién 300.000.000d va duge Vin
phong cong ching Nguyén Huy C chimg nhan ngay 12/02/2022. Thoi han dit coc
1a 03 thang dé 6ng V lam thi tuc tach thira, nhung dén thoi han 6ng V chua tach
thtra dat cho ong X duoc, do thura dét s6 29 cua ong V chua xac dinh dugc ranh dat
v6i nhitng thira xung quanh nén 6ng V khong tach thira cho 6ng X dugc. Sau do,
6ng V c6 nan ni dng X xin gia han hop dong dit coc dé ong V ¢o6 thém thoi gian di
tach thtra, nén ngay 09/5/2022 dng X va 6ng V di ky van ban hay hop dong dit
coc cong chimg ngay 12/02/2022 va ky lai Hop dong dat coc ching nhan sb: 1442,
ngay 09/5/2022 vaéi s6 tién coc 1a 300.000.000d va thoi han dit coc 1a 03 thang tai
Vin phong cong chimg Nguyén Huy C.

Hién nay da hét thoi han dit coc nhung 6ng V cd tinh khong thuc hién viéc
tach thira dé chuyén nhugng nén ong X cé nhicu lan di gap ong V dé thda thuan
nhung 6ng V co tinh né tranh, khong mudn gidi quyét theo ndi dung hop dong dit
coc.

Nay 6ng X yéu 051} 6ng V phai c6 trach nhiém tra cho 6ng X tong s tién
600.000.0004 (trong do tién dat coc 300.000.0004d, tién phat coc 300.000.0004).

Tai phién toa so tham hom nay 6ng X va ong N xin dugc rat mot phan yéu
cau khoi kién ctia 6ng X vé viéc yéu cau éng V tra tién phat coc 300.000.000d6ng.

Bi don 6ng Tran Vin V viang mit nhung c6 10i khai:

Ong V thira nhan c6 thoéa thuan chuyén nhuong dat cho ong Kién X, ngang
5m x dai 25m, thudc thira sb 29, to ban dd s6 12, toa lac tai phuong 1, thanh phé T,
tinh Tra Vinh bang gia 500.000.000d. Ong X di thong nhat nhan chuyén nhugng
nén ong X da dua tién trudc cho 6ng V nhan du 300.000.000d, do d6 day la tién
dua trude chi khong phai 12 tién dit coc nén giao dich giita 6ng V va ong X khong
c6 gia tri phap 1y. Bdi véi Hop dong dit coc 1a do 6ng V ky vao hop dong dé tao
niém tin cho dng X vi 6ng X 1a an nhan cua 6ng V do lac kho khin c6 6ng X gilp
d5. Nguyén vong ctia ong V 13 vin mudn tiép tuc chuyén nhuong dat cho 6ng X,
nhung chua 1am thu tuc tach thira 1a do thira s6 29 néu trén bi 6ng Kim K dang
tranh chap quyén st dung dat voi V, d4 duoc Toa an nhan dan thanh phd T thu ly
va dang giai quyét.

Nay 6ng V khong dong y tra sd tién 600.000.000d (trong do6 tién dit coc
300.000.000d, tién phat coc 300.000.000d) nhu 6ng X yéu cau va ong V cam két
khi nao vu vi¢c tranh chap dat gitra Ong Kim K va ong Tran Van V dugc Toa an
giai quyét xong thi 6ng V s& tién hanh lam thu tuc tach thira, sang tén cho dng X
nhu da thoa thuan.
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Vi dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:

V& viéc tuan theo phap luat ctia Tham phan tr khi thu Iy vu an da thuc hién
ding qui dinh cua Bo luat td tung dan su va tai phién toa Ho1 déng xét xur da thuc
hién dung quy dinh cua Bo luat tb tung dan su vé phién toa so thAm. Pdi véi
nguyén don dng Kién X di thuc hién ding quyén, nghia vu ciia minh, ¢6 mit day
du trong qué trinh giai quyét vu 4n, d6i voi bi don 6ng Tran Vin V déu ving mit
khong 1y do trong sudt qua trinh giai quyét vu én; cling nhu tai phién toa so tham
hdém nay ong V duogc triéu tap hop 1€ lan 02 ma _vang mat khong 1y do, can cur
Piéu 227, 228 B0 luat té tung dan su nam 2015 d& nghi Hoi déng xét xtr xir ving
mit 6ng Tran Vin V.

Vé noi dung vu an, dé nghi Hoi déng xét xu: Chﬁp nhan mot phén yéu cau
khéi kién cua ong Kién X.

V6 hiéu hop dong dit coc sb: 1442, quyén sb: 02/2022 TP.CC-SCC/HPGD,
ngay 09/5/2022 gitra 6ng X va 6ng V, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. d6i vai
6ng V di nhan tién dit coc ciia 6ng X 300.000.000d6ng, 6ng X khong nhan gi cua
ong V nén Ong Tran Vian V phai co nghia vy tra lai tién dat coc Ia
300.000.000d6ng cho 6ng Kién X. Dinh chi yéu cau khoi kién cua 6ng Kién X vé
sb tién phat coc 300.000.000d6ng.

Vé an phi: Ong Tran Van V phai chiju 4n phi ma yéu cau cua 6ng Kién X
duoc chip nhan 1a 15.000.000d0ng (Mwoi lam triéu dong), do 6ng V khong co
don xin mién 4n phi theo quy dinh.

Ong Kién X khong phai chiu an phi dan sy so tham nén hoan tra lai tién tam
ung an phi ma 6ng X da ndp.
Tai phién toa hom nay, nguyén don van gilt nguyén yéu cau khoi kién. Bi

don khong yéu cau phan t6 va vang mit trong qua trinh giai quyét vu an, ciing nhu
tai phién toa so thAm hom nay. Cac duong sy khong thoa thuin duoc véi nhau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur
x¢ét thay:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

- V& quan hé phap luat: Ong Kién X va ong Tran Vian V c6 giao dich ky
Hop dong dat coc so: 1442, ngay 09/5/2022, dugc Vin phong cong chimg Nguyén
Huy C ching thuc, c6 ndi dung 6ng X dat tién coc cho 6ng V nhan
300.000.000d6ng dé nhan chuyén nhugng quyén st dung dat tai thira 29, dién tich
chung 1a 1.692,6m?, to ban d6 sd 12, toa lac tai phuong 1, thanh phd T, tinh Tra
Vinh do 6ng V dimg tén quyén st dung dat. Vi vay xac dinh quan hé tranh chip 1a
“Tranh chdp hop dong ddt coc” 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cia
Bo luat TH tung dan sy nam 2015.
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- Xét thira 29, dién tich chung 1a 1.692,6m? t& ban dd sé 12, toa lac tai
phuong 1, thanh phé T, tinh Tra Vinh ctia 6ng Tran Vin V dung tén dang co tranh
chép va dang dugc Toa an nhan dan thanh phd T thu ly giai quyet Do vay trong
qua trinh giai quyét vu an Tham phan, ctng nhu tai phién toa so tham hom nay Hoi
ddng xét xir da giai thich cho 6 ‘ong Kién X v€ thra dat trén dang tranh chap, nén can
nhap vy an hodc ong X co6 thé yéu cau khoi kién (yéu cau doc lap) 6ng Tran Van V
vé tra tién coc va phat coc trong cung mét vu an s€ dugc xem xét toan dié€n va giai
quyét dugc nhanh chong hon, nhung 6ng X va 6ng N 1a ngudi dai dién 6ng X van
cuong quyét dé nghi Hoi déng xeét xu xem xet mot vu an doc lap. bay la sy dinh
doat cua dwong sy theo Piéu 5 cia B¢ luat t6 tung dan sy nim 2015, do d6 Hoi
d6ng xét xir van tiép tuc giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

- Vé tham quyen giai quyét: Nguyén don cung cp dia chi cua bi don tai
phuong 1, thanh pho T, tinh Tra Vinh nén vu an thudc tham quyen cua Toa an
nhan dan thanh phd T theo quy dinh tai diém a, khoan 1, Piéu 35; diém a, khoan 1,
Piéu 39 ctia Bo luat T6 tung dan su nam 2015,

Sau khi thu 1y vu 4an Toa 4n tién hanh tong dat cho 6ng Tran Vin V theo
dung quy dinh nhung dng V van vang mit trong qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa hom nay ong V van vang mat khong c6 1y do, mic du dd dugc Toa an
triéu tap hop 1¢ dé tham gia xét xtr lan 02. Vi nhirng phén tich néu trén da c6 du
co s xét Xtr vang mat 6ng Tran Van V theo Diéu 227 va Piéu 228 cua Bo luat to
tung dan sy nam 2015.

[2] V& ndi dung:

Ngay 10/5/2002 6ng Tran Vin V dugc Uy ban nhén dan thi xa T (nay la
thanh phd T) cép cho thira dat s 29, dién tich 1.692,6m?, to ban d6 s 12, toa lac
tai khom 3, phuong 1, thanh phé T, tinh Tra Vinh. Ong X c6 da thoéa thuan dé nhan
chuyén nhugng quyén sir dung dat trén ciia 6ng V c6 chiéu ngang 5m, chiéu dai
25m véi gia 500.000.000d. Sau khi thoa thuan 6ng X dong y dit coc cho 6ng V
300.000.000d6ng, nén ong X va 6ng V cung dén Vin phong cong chimg Nguyén
Huy C ching nhan ngay 12/02/2022, thoi han dat coc 1a 03 thang tinh tir ngay
12/02/2022 dén 12/5/2022 1a ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai co
quan c6 thim quyén va éng X s& tra s6 tién 200.000.000d6ng con lai cho dng V.
Tuy nhién dén ngay 09/5/2022 dng X va 6ng V cung nhau tiép tuc dén Vian phong
cong ching Nguyen Huy C dé lap Vin ban thoa thuan huy bo hop dong dat coc
chtng nhan sb: 0393, ngay 12/02/2022, c6 néu vi diéu kién khach quan nén hai bén
khéng thé thuc hién cac thoa thuan trong hop dong. Cung ngay 09/5/2022 tai Van
phong cong chung Nguyén Huy C, 6ng X va 6ng V tiép tuc ky Hop dong dat coc
chu‘ng nhan so6: 1442, ngay 12/5/2022, thot han dat coc cling 1a 03 thang tinh tir
ngay 09/5/2022 dén 09/8/2022 nhung dén ngay hét thoi han nhu di thoa thudn 6 ong
V van chua ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6 ong X, do thira dat
s6 29 dang bi 6ng Kim K tranh chp quyén sir dung dat voi 6ng Tran Van V.

7 Theo bién ban khao sat ngay 18/01/2022 cua Uy ban nhéan dan phuong 1 da
to chuc khao sat tai thira dat so 1481 (6ng K ding t€n) va thtra s6 29 (6ng V dung
tén) dugc ca 6ng X va 0ng V déu c6 mat va ky tén trong bién ban; dén ngay
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10/02/2022 Uy ban nhan dan phuong 1 tién hanh hoa giai dat tranh chap giﬁ’a ong
Kim K khai kién 6ng Tran Vin V, tai bién ban hoa giai 6ng V cO mat cung hoa
giai va c6 ky tén. Nhu vay Hop dong dit coc ching nhan sb: 1442, _ngay
09/5/2022, di vi pham diéu cam tai Dleu 123 ctia B luat dan sy nam 2015, vé giao
dich dan sy v6 hiéu do vi pham diéu cAm cua luat, trai dao dac xa hoi va diém b
khoan 1 Piéu 188 cua Luét dat dai nam 2013, vé diéu kién thuc hién cac quyén
chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thtra ké, tang cho, thé ché\p
quyén st dung dat; gop von bang quyén str dung dét, tirc dat khong tranh chap thi
mai dugce thue hién cac thu tuc nay.

Pén ngay 07/4/2022 Toa an nhan dan thanh phé T ra Thong béo thu 1y s6
67/TB-TLVA, vé viéc tranh chap quyén sir dung dat gitra 6ng Kim K v&i 6ng Tran
Vin V, cho dén nay vu an chua giai quyét xong. Nhu vay ca ong X va éng V déu
biét rat rd dat dang tranh chap nhung hai bén van di ky két hop dong dit coc. Tur
cac can clr néu trén Hop dong dat coc ching nhén sb: 1442, _ngay 12/5/2022 gitra
ong X va 6ng V la khong hop phap nén Hoi dong xét XU can tuyén vo viéu hop
d6ng va tra cho nhau nhiing gi da nhan theo Piéu 131 cta Bo luat dan sy nam 2015

la hop 1y.

Tai phién toa hom nay 6ng X va 6ng N 1a nguoi dai dién hgp phép cua ong
X cung khang dinh, viéc thoa thuén dat coc dé chuyén nhugng dat cta 6ng V thi
6ng X chi dua tién dat coc 300.000.000d6ng cho 6ng V, con dng V khong giao dat
cho 0ng X, ngoai ra gifra 6ng X va 6ng V khong con giao nhan gi khac.

Do d6 ong V phai c¢6 nghia vy hoan tra lai tién dat coc 300.000.000d0ng cho
6ng X. Bdi véi yéu cau phat coc cua ong X la khong co co so chap nhén, nhung tai
phién toa so tham hom nay 6ng X va 6ng N déu khang dinh xin dugc rat don cia
Ong X phan yéu cau 6ng V tra tién phat coc 300.000. OOOdong Hoi dong xét xir xét
thy viéc ty nguyén rat don cua nguyén don la co co so chap nhan nén dinh chi
yéu cau khoi kién ciia 6ng Kién X vé sb tién phat coc 300.000.000dong.

[3] Péi v6i dé nghi cla Vi Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan
thanh pho T 1a c6 can ctr chap nhan.

Tu nhimg nhan dinh va phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr nghi nén chap
nhan mdt phan yéu cau khai kién cua 6ng Kién X.

[4] V& 4n phi dan Su SO tham: Ong Tran Van V 13 nguoi trén 60 tudi nhung
ong V khong c6 don xin mien an phi nén dng V phai chiu én phi theo quy dinh cua
phép luat. Ong Kién X khéng phai chiu an phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Cin ctr vao khoan 3, Diéu 26; diém a, khoan 1, Diéu 35; diém a, khoan 1,

Diéu 39, Piéu 91, Piéu 147, Biéu 177, Diéu 227, Diéu 228, Piéu 273 cua Bo luat
t6 tung dan sy nam 2015.
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Cian cir vao cac biéu 117, biéu 122, Piéu 123, Piéu 131, Diéu 328 cua Bo
luat dan sy nam 2015;

Cian ctr vao Diéu 188 cua Luat DAt dai ndam 2013

Cén ctr vao Nghi quyét s0: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban thuong vu Quoc hoi, vé an phi va 1¢ phi Toa an.

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciua ong Kién X.

V6 hiéu hop dong dat coc s0: 1442, quyén s6: 02/2022 TP.CC-SCC/HDGD,
ngay 09/5/2022 gitra 6ng Kién X va ong Tran Van V.

Bugc ong Tran Vian V phai c6 nghia vy tra tién dat coc 300.000.000dong
(Ba tram triéu dong) cho éng Kién X.

Pinh chi yéu cau khéi kién cia ong Kién X vé& sd tién phat coc
300.000.000dong.

Ké tir ngay quyet dinh c6 hiéu lyc phap luét (461 v6i cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tr ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cia ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tit ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1i ctia s6 tién con phai thi
hanh an theo muc 13i suit quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan
sunam 2015.

Vé an phi dan su so thim: Budc 6ng Tran Vian V phai chiu an phi ma yéu
cau cua ong Kién X dugc chép nhan 1a 15.000. OOOdong (Muoi lam triéu dong)
nén 6ng Tran Vian V phal ¢6 nghia vu nép 15.000. 000d0ng (Muwoi lam triéu dong)
tai Chi cuc Thi hanh &n dan su. Ong Kién X khong phai chiu an phi dan sy so
tham. Hoan tra lai s6 tién tam Gng an phi ma dng X da nop 1a 14.000.000 dong
(Muoi bon triéu dong), theo bién lai s6 0018201 ngay 17/10/2023 cia Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh phé T.

Cac duong su co6 mit co quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an, duong su vang mat tai phién toa hoic khong c6 mat khi tuyén an
ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khéng cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac
duoc téng dat hop I¢.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh &n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a,7b va Diéu 9 Luét thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Duong su THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh TV;
- VKSND TPTV;

- Chi cuc THADS TPTV;



- Luu VP, ho so.

Diép Thi Nét

HQI PONG XET XU SO THAM

THANH VIEN HOQI PONG XET XU’ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Cao Minh Son  Thach Thi My Kim Diép Thi Nét



Pbi v4i dong Vang cho rang, 6ng da nhan di s tién 300.000.000d6ng tir 6ng
Xanh, nhung s tién nay khong phai 1a s6 tién ma 6ng Xanh dit coc chuyén
nhuong dat c6 ngang Sm x dai 25m, thudc thira s6 29 ma day 1a tién dua trude va
ong c6 ky hop dong dat coc véi 6ng Xanh 13 do lac d6 6ng tao niém tin cho 6ng
Xanh la khong c6 can cir, boi vi gitra 6ng Vang dé tu nguyén dén Vin phong cong
chtng Nguyén Huy Cudng dé ky két hop dong lan 1 vao ngay 12/02/2022 va lan 2
vao ngay 12/5/2022 va éng ciing d3 nhan du s6 tién dit coc ciia 6ng Xanh.

Boi nguyén nhan viéc 6ng Vang khong thé ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho 6ng Xanh dugc 14 do thira dat s6 29, dién tich chung la
1692,6m?, to ban dd sd 12, toa lac tai khém 3, phuong 1, thanh phé Tra Vinh, tinh
Tra Vinh dang c6 tranh chap gitta nguyén don 6ng Kim Kiéu v6i bi don 6ng Tran
Van Vang theo Thong bao thu 1y s6 67/TB-TLVA, ngay 07/4/2022 cta Toa an
nhan dan thanh pho Tra Vinh, vé viéc tranh chip quyén st dung dat, trude khi 1am
thue hién Hop ddng dit coc chimg nhan sé: 1442, ngay 12/5/2022 14 acr 6ng Vang
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va ong Xanh déu biét rd dat dang tranh chip, do d6 can vo hiéu hop dongdit coc
trén va phai tra cho nhau nhitng gi da nhan.
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