TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 18 Poc lap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 06/2026/KDTM-ST
Ngay 17-4-2026
V/v Tranh chap hop dong tin dung

] _ NHAN DANH
_ NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 18 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' thim gom co:
Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Sang.
Cdc Héi tham nhan dén:

1. Ba Pham Minh Thuan.

2. Ba BO Thi Anh Tuyét.

- Thu ky phién toa: Ong Tran Hoang Trung Tinh - Thu ky Toa 4n nhan dan
khu vyc 18 - Thanh phé HO Chi Minh.

- Dai dign Vign kiém sdt nhéin dén khu vie 18 - Thanh phoé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: ba Nguyén Thi Hué - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 4 nam 2026, tai try sé Toa an nhan dan khu vyc 18 - Thanh
ph6 H6 Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an Kinh doanh thuong mai thu 1y s:
60/2024/TLST-KDTM ngay 24 thang 10 nim 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong
tin dung” theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir s6: 58/2026/QDXXST-KDTM ngay
27 thang 02 nam 2026, Quyét dinh hodn phién toa sd: 49/2026/QDST-KDTM ngay
27 thang 3 nam 2026 gitra cac duong sy:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan Q; dia chi tru sé: S6 A L,
phuong T, quan C, Thanh phd Ha Noi (nay 1a phudong Y, Thanh phd Ha Noi).

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Luu Trung T — Chirc danh: Chi tich hoi
dong quan tri.

Nguoi dai dién theo 1y quyén:

1. Ong Luu Duy L, sinh nam 1985;

2. Ong Tran Phi A, sinh nam 1996;

3. Ong Nguyén Truong C, sinh nim 1991.

Cung dia chi: Toa nha N, s 1, dudng H, phuong C, thanh phé T, tinh Binh



Duong (nay 1a phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh). Theo van ban iy quyén ngay
23/6/2025, c6 don yéu cau giai quyét ving mit.

- Bi don: Cong ty TNHH mot thanh vién T3; dia chi tru sé: SO E, khu phé A,
phuong T, thanh phd B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong H, Thanh phé Ho Chi
Minh); Nguwoi dai dién theo phdap ludt: Ong V6 Thanh L1 — Chite danh: Chu tich
cong ty kiém Giam ddc.

Nguoi dai dién theo 1y quyén:

1. Ong Thai Thanh H, sinh nam 1979; dia chi: s6 A, t& ban dd sd 47, t6 A,
khu phé C, phuong U, thanh phé T, tinh Binh Duong (may 1a phudng T, Thanh phd
Hd Chi Minh), c¢6 don yéu cau giai quyét vang mit.

2. Ong Lé Thanh D, sinh ndm 1995 dia chi: s6 A, t& ban d6 s6 47, t6 A, khu
phd C, phudng U, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phd Hb
Chi Minh), ving mit.

Theo vin ban uy quyén ngay 23/11/2024.

- Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia bi don: 6ng Bui Tan P, sinh nim
1997; dia chi: s6 A, to ban d6 s6 47, to A, khu phd C, phuong U, thanh phd T, tinh
Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh), vang mit.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong V& Thanh L1, sinh ndm 1961; noi cu tra: S6 D, t6 H, khu F, phuong
P, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong C, Thanh phé H6 Chi Minh), vang
mat.

2. Ong V5 Thanh N, sinh nam 1973; noi thuong tra: Khu phd A, phuong T,
thanh phd B, tinh Binh Duong (nay 1a phudng H, Thanh phd H6 Chi Minh), ving
mat.

3. Ba Cao Thanh T1, sinh ndm 1976; noi thuong tra: S6 F, duong D, 6 B,
khu phd F, phuong D, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a phudng C, Thanh phd
H6 Chi Minh), ving mét.

4. Ong V5 Thanh T2, sinh nam 1986; noi cu tr: khu phd A, phudng T, thanh
phé B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong H, Thanh phé H6 Chi Minh), ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khoi kién dé ngay 23/9/2024, qud trinh tham gia t6 tung, nguwoi dai
dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ngan hang Thuong mai C6 phan Q (goi tat 1a Ngan hang Q) va Cong ty
TNHH mot thanh vién T3 (goi tat 1a Cong ty T3) da cing ky két Thoa thuan chung,
Hop ddng tin dung ciing Van ban nhan ng nhu sau:
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- Ngay 27/09/2023 Ngan hang Q ky hop dong cép tin dung cho Cong ty T3
s6 163339.23.140.398080. TD vdi han mirc 1a 7.000.000.000 ddng.

Cung ngdy 27/09/2023, Ngan hang Q giai ngan cho Cong ty T3 sd tién
3.000.000.000 dong theo Vian ban nhin ng sd: LD232700884; thdi han cho vay ké
tir sau ngay giai ngan lién k& dén ngay 27/03/2024; 1ai suit cho vay thong thuong
trong d6 (14i suat cho vay tai ngay giai ngan dén ngay 26/12/2023 1a 8.50%/nam, 1ai
sudt cho vay thoi gian tiép theo diéu chinh dinh ky 03 thang/lan, vao (cac) ngay 27/12
hang nim va dugc xac dinh bang 13i suat tham chiéu VND thoi han khoan vay nho
hon hodc bang 06 thang ddi véi khach hang SME siéu nhé do Ngan hang Q cong
bb/thong bao co hiéu luc ap dung tai ngay diéu chinh 14i suit cong (+) bién do
1.04%/nam). Lai suat qua han bang 150% lai suat cho vay trong han tai thoi diém
chuyén no qua han, 1ai suét cham tra 10%/nam.

- Ngay 28/09/2023 Ngan hang Q giai ngan cho Cong ty T3 sb tién
2.200.000.000 dong theo vin ban nhan no s6: LD2327179107; thoi han cho vay ké
tir sau ngay giai ngan lién k& dén ngay 28/03/2024; 1ai suat cho vay thong thudng
trong d6 (14i suat cho vay tai ngay giai ngan dén ngay 27/12/2023 1a 8.50%/nam, 1ai
suét cho vay thoi gian tiép theo diéu chinh dinh ky 03 thang/lan, vao (cac) ngay 28/12
hang nam va dugc xac dinh bang 13i suat tham chiéu VND thoi han khoan vay nho
hon hodc bang 06 thang d6i véi khach hang SME siéu nho do Ngan hang Q cong bd
thong bao c6 hiéu luc 4p dung tai ngdy diéu chinh 13i suat cong (+) bién do
1.04%/nam). Lai suit qua han bang 150% lai suat cho vay trong han tai thoi diém
chuyén no qua han, 1ai suét cham tra 10%/nam.

- Ngay 29/09/2023 Ngan hang Q giai ngan cho Cong ty T3 sd tién
1.800.000.000 d6ng theo van ban nhan ng sd: LD2327293022; thdi han cho vay ké
tir sau ngay giai ngan lién k& dén ngay 29/03/2024; 13i sut cho vay thong thudng
trong d6 (14i sudt cho vay tai ngay giai ngan dén ngay 28/12/2023 1a 8.50%/nam, 1ai
suat cho vay thoi gian tiép theo diéu chinh dinh ky 03 thang/lan, vao (cac) ngay 29/12
hang nam va duogc xac dinh béng 13i suat tham chiéu VND thoi han khoan vay nho
hon hoic bang 06 thang ddi véi khach hang SME siéu nhé do Ngan hang Q cong
b6/thong bao co hiéu lyc 4p dung tai ngay diéu chinh 13i suat cong (+) bién do
1.04%/mam). Lai suat qua han bang 150% lii suat cho vay trong han tai thoi diém
chuyén no qua han, 1ai suét cham tra 10%/nam.

Tai san dam bao cho khoan vay:

- Quyén sir dung 300 m? dat va tai san gan lién véi dat (trong d6 bao gom:
300 m? dat & tai nong thon (thoi han sir dung: 1au dai)) tai thira dat s6: 1931, to ban
d6 s0: 34; dia chi: Khu T, huyén B (nay la phuong T, thanh phd B), tinh Binh Duong;
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AH 698976, vao sb cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6: H003678 do UBND huyén B cdp ngay 18/4/2007, cap nhat

3



thong tin chu s& hitu ngay 30/11/2011 cho ca nhan ba Cao Thanh T1. Tai san bao
dam néu trén dugc thé chip theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat sb: ngay
09/12/2020; s6 cong chimg: 13076, Quyén s6: 12 TP/CC-SCC/HPGD va duge ding
ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cta phap luat.

- Quyén str dung 300 m? dat va tai san gan lién v&i dat (trong d6 bao gdm:
300 m? dét & tai nong thon (thdi han sir dung: 1au dai)) tai thira dat s6: 2367, to ban
dd sb: 42; dja chi: Khu T, huyén B, tinh Binh Duong; Giéy ching nhan quyén sur
dung dét s6 AK 309047, vao s cAp Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6: H005614
do UBND huyén B cap ngay 04/10/2007, cap nhat ting cho ngay 06/3/2008 cho ba
Cao Thanh T1. Tai san bao dam néu trén dugc thé chip theo Hop dong thé chap
quyén str dung dat s6: ngay 09/12/2020; s6 cong ching: 13075, Quyén sb: 12 TP/CC-
SCC/HDPGD va dugc dang ky giao dich bdo dam theo dung quy dinh cua phap luét.

- Quyén sir dung 394,4 m? dat va tai san gan lién v6i dat (trong d6 bao gom:
394.4 m? dat trong cAu lau ndm (thoi han st dung: dén thang 9/2063)) tai thira dat
s6: 1216, to ban d6 sb: 9; dia chi: Thi trin M, huyén B (nay 1a phuong M, thanh phé
B), tinh Binh Duong; Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BK 174529, vao so cip
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6: CH04470 do UBND huyén B cip ngay
24/4/2012 cho 6ng V& Thanh T2. Tai san bao dam néu trén dugc thé chap theo Hop
ddng thé chap quyén st dung dat s6: ngay 23/09/2022; s6 cong chimg: 13075, Quyén
sd: 12 TP/CC-SCC/HPGD va duoc dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh
cua phép luat.

Trong qua trinh thyc hién hop ddng, Cong ty T3 khong thuc hién tra ng theo
nhu cam két trong Hop dong tin dung, Khé wéc nhan ng dan dén khoan vay bi qua
han. Du ng¢ tam tinh ctia Cong ty T3 dén ngay 17/4/2026 tai Ngan hang Q: ng goc
6,996,947,319 dong, 14i qua han 1a 1,727,560,470 dong, tong cong: 8,724,507,789
dong.

Do Cong ty T3 vi pham nghia vu thanh toan nén Ngan hang Q khoi kién yéu
cau Toa 4n giai quyét:

- Budc Cong ty T3 c6 nghia vu thanh todn cho Ngan hang Q sé tién:
8,724,507,789 ddng, bao gdm 6,996,947,319 ddng no gbc va 11,727,560,470 dong
no 13i qua han (tam tinh dén hét ngay 17/4/2026).

- K& tir ngay 18/4/2026, Cong ty T3 con phai thanh todn phan no 13i, tién
phat phat sinh theo 13i suat qua han thoa thuan tai Hop dong tin dung va cac khé uéc
nhén ng cho dén khi thanh toan xong khoan ng.

Néu Cong ty T3 khong thyc hién nghia vu thanh toan khoan no néu trén va
1ai phat sinh thi Ngan hang Q c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n tién hanh ké
bién, phat mai tai sdn bao dam cua khoan vay noi trén dé thu hoi toan bd khoan ng
cho Ngan hang Q, c4c tai san bao dam la:
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Quyeén sir dung 300 m? dat va tai san gan lién voi dat (trong d6 bao gdom: 300
m?2 dit & tai nong thon (thoi han st dung: 1au dai)) tai thua déat sb: 1931, to ban dd
s6: 34; dia chi: Khu T, huyén B (nay 1a phuong T, thanh phd B), tinh Binh Duong;
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AH 698976, vao sb cip Gidy chiung nhan
quyén sir dung dat s6: H003678 do UBND huyén B cép ngay 18/4/2007, cap nhat
thong tin chu s& hiru ngay 30/11/2011 cho ¢4 nhén ba Cao Thanh T1.

Quyén str dung 300 m? dat va tai san gan lién v6i dit (trong d6 bao gdm: 300
m2dat & tai ndng thon (thoi han st dung: 1au dai)) tai thira dat s6: 2367, to ban d6 so:
42; dia chi: Khu T, huyén B, tinh Binh Duong; Giéy ching nhan quyén st dung dat
s6 AK 309047, vao sd cip Gidy chung nhan quyén st dung dat s6: H005614 do
UBND huyén B cap ngay 04/10/2007, cap nhat ting cho ngay 06/3/2008 cho ba Cao
Thanh T1.

Quyén str dung 394,4 m? dat va tai san gan lién véi dat (trong d6 bao gdm:
394.4 m? dat trong cAu lau ndm (thoi han st dung: dén thang 9/2063)) tai thira dat
s6: 1216, to ban d6 sb: 9; dia chi: Thi trin M, huyén B (nay 1a phuong M, thanh phé
B), tinh Binh Duong; Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BK 174529, vao sb cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6: CH04470 do UBND huyén B cip ngay
24/4/2012 cho 6ng V6 Thanh T2.

Toan bo s6 tién thu duoc tir viée ban/xtr 1y tai sdn bao dam dugc dung dé
thanh toan nghia vu trd no ctia Cong ty T3 ddi voi Ngan hang Q. Néu sd tién thu
dugc tir ban/xu 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi Cong ty T3
van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang Q.

Déi voi 02 quyén sir dung dat thudce céc thira dat s6: 1931, to ban do sb: 34
va thira 2367, to ban d6 s6: 42, sau khi thé chap cho khoan vay ciia Cong ty T3 thi
con duoc thé chdp cho khoan vay s6 2.23.140.2110342.TD ngay 27/11/2023 cho ong
V6 Thanh L1 va ba Nguyén Thi Ngoc DI. Theo hop dong thé chép sb
240900.23.140.2110342.BD ngay 27/11/2023 va hop dong thé chap sb:
240899.23.140.2110342.BD ngay 27/11/2023. Tuy nhién c4 hai tai san nay dugc
dang ky thé chip trudc cho khoan vay ctia Cong ty T3 (cu thé ding ky vao ngay
11/12/2020), vi vay, Ngan hang TMCP Q yéu cau toa an giai quyét Toan b sb tién
thu duoc tir viée ban/xtr 1y tai san bao dam cia hai tai san noi trén dugc dung dé uu
tién thanh toan nghia vu tra no ciia Cong ty T3 ddi véi Ngan hang Q trudc.

Qud trinh t6 tung, dai dién hop phdp cia bi don Céng ty TNHH Mét thanh
vién T3 6ng Thai Thanh H trinh bay:

Cong ty TNHH Mot thanh vién T3 thong nhat trinh bay cua Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q vé cac hop dong tin dung, hop dong thé chap da ky két. Ngan
hang ciing da giai ngan s tién 7.000.000.000 dong cho Cong ty T3. Do diéu kién
cong ty hién dang kho khan nén chua thanh toan kip thoi cac khoan vay, cling chua
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thoa thuan dugc véi nhimg ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vé tai san bao
dam. Nay Ngan hang khoi kién, Cong ty T3 c6 ¥ kién: dé nghi Toa an cin cir vao tai
lidu, chimg ctr do nguyén don cung cap dé giai quyét vu an theo quy dinh phap luét.

- Qud trinh 16 tung, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng V6 Thanh
L1: Théng nhét nhu trinh bay ciia dai dién ay quyén caa Céng ty TNHH Mot thanh
vién T3, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vé Thanh N, ba Cao Thanh T1,
ong Vo Thanh T2: Pa dugc Toa an tri€u tap nhiéu 1an nhung khong cé mat, khong
trinh bay ¥ kién, khong cung cép tai liéu chimg ctr lién quan dén yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Tai phién toa, dai dién hop phéap cta nguyén don c6 don yéu cau giai quyét
vang mit va giri van ban trinh bay ¥ kién, giir nguyén yéu cau khoi kién nhu da trinh
bay.

BPai dién Vién kiém sdt nhéan dan khu vuc 18 - Thanh phé' H6 Chi Minh tham
gia phién toa phat biéu y kién:

Vé to tung: Vu 4n thu 1y ding theo quy dinh cua phap luat. Trong qua trinh
giai quyét vu an, Tham phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa tuan thii diing cac
quy dinh cua Bo luat T4 tung dan su. Nguyén don, bi don da chip hanh dung quy
dinh cua B luat TH tung dan sy vé quyén, nghia vu cua duong su; d6i voi ngudi o
quyén loi, nghia vy lién quan (6ng N, ba T1, ong T2): Tt khi thu 1y vu an cho dén
thoi diém xét xir ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan di vi pham cac quy dinh tai
cac Didu 70, 73 ctia Bo luat TH tung dan sy nam 2015 nhu: Khong nhan thong bao
hop 1€ dé thuc hién quyén, nghia vu cua minh, khong c6 mat theo giéy tri¢u tap cua
Toa 4n dé hoa giai, xét xu.

Vé ngi dung: Can ctr cc tai liéu ching ctr ¢6 tai hd so vy 4n va qua trinh xét
hoi, tranh tung tai phién toa, dé nghi Ho1 d6ng xét xtr chap nhan toan bo phan yéu
cau khai kién cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu, ching ct ¢ trong hd so vu an di duge xem
x€ét tai phién tda va can ct két qua tranh tung, Toa an nhan dan Khu vuc 18- Thanh
phd Hb Chi Minh nhan dinh:

[1] Vétd tung:

[1.1] Quan hé phap luat tranh chap, tham quyén giai quyét vu an: Ngan hang

Q khoi kién tranh chap hop dong tin dung véi Cong ty T3; bi don c6 dia chi try s&

tai khu phd A, phuong T, thanh phé B, tinh Binh Duong (nay 14 phudng H, Thanh

phé H6 Chi Minh) nén vy 4n thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh

phd Bén Cat, tinh Binh Duong (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vyc 18 - Thanh phé Ho
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Chi Minh) theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a
khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung dan su; Luat s6 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025
vé stra doi, bo sung mot sb diéu ctia B luat T6 tung dan su, Luat T tung hanh chinh,
Luat Tu phap ngudi chua thanh nién, Luat Pha san va Luat Hoa giai Ddi thoai tai toa
an, Nghi quyét s6 01/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025 ctia Hoi dong tham phan Toa
4an nhan dan tdi cao huéng dan 4p dung mot sb quy dinh vé tiép nhan nhiém vu thuc
hién thAm quyén cta cac Toa an nhan dan.

[1.2] Su ving mit ctia duong su tai phién toa:

Dai dién hop phap nguyén don co yéu cau giai quyét vang mit, dai dién hop
phap bi don c6 yéu cau giai quyét ving mat, ving mit; nguoi bao vé quyén loi ich
hop phép cua bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng V4 Thanh L1, éng
Vo6 Thanh N, ba Cao Thanh T1, 6ng V& Thanh T2 da duoc tri¢u tap hop 1€ nhung
vang mit. Vi vay, Hoi ddng xét xir cin cr vao cac Diéu 227, 228, 238 cua Bo luat T
tung dan su, tién hanh xét xur Véng mat d6i vé6i cac duong su néu trén.

[2] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don:
[2.1] Vé yéu cau tra tién goc, tién ldi:

Ngay 27/9/2023, Ngan hang Q va Cong ty T3 cung ky két Thoa thuan chung
va Hop dong cép tin dung s6 163339.23.140.398080, theo d6, Ngan hang Q cip tin
dung cho Cong ty T3 voi han mire tin dung 1 7.000.000.000 dong (bay ty dong); sb
tién giai ngan, thoi han vay, 13i suat, phuong thiic tra no gbc, no 13i theo theo ting
14n giai ngan va nhan no. Cu thé, cing ngay 27/09/2023, Ngan hang Q giai ngan theo
van ban nhan no sé: LD2327008841 cho Cong ty T3 sb tién 3.000.000.000 dong.
Ngay 28/09/2023 Ngan hang Q giai ngan theo vin ban nhan ng s LD2327179107
cho Cong ty T3 sb tién 2.200.000.000 ddng va ngay 29/09/2023 Ngan hang Q tiép
tuc giai ngan theo van ban nhan ng sd: LD2327293022 cho Cong ty T3 sb tién
1.800.000.000 dong. Tong cong 1a 7.000.000.000 ddng.

Theo chting ¢t nguyén don cung cép, bi don Cong ty T3 da duoc giai ngan
toan bo s tién vay 1a 7.000.000.000 dong theo 03 Vin ban nhan ng ngay 27/9/2023,
28/9/2023 va 29/9/2023. Qua trinh t6 tung, dai dién hop phap cho bi don Cong ty T3
ciing thira nhan Cong ty T3 da ky két hop dong tin dung cing Ngan hang Q dé vay
s tién 7.000.000.000 dong, co thé chap tai san. Do cong ty dang gip kho khan nén
chua thanh todn ng dung han cho Ngan hang.

Xét thay, Hop dong cap tin dung 163339.23.140.398080 ngay 27/9/2023
duogc ky két trén co s¢ ty nguyén giira cac bén nén 14 hop déng hop phap. Thuc hién
hop dong, Ngan hang Q da giai ngan day du so tién vay nhung Cong ty T3 da vi
pham nghia vu trd ng theo thoéa thuén, thong bao ctia Ngan hang. Do Cong ty T3 vi
pham nghia vu thanh toan nén Ngan hang yéu cau Cong ty T3 phai thanh toan toan
b s tién no g va 14i tinh dén ngay 17/4/2026 1a 8,724,507,789 ddng, trong d6 no
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gbc: 6,996,947,319 dong, no 1ai: 1,727,560,470 dong 1a c6 can ctr theo thoa thuan tai
Diéu 11 Hop déng cép tin dung, Piéu II cac Vin ban nhan ng, Diéu 4 Thoa thuin
chung sd: 163331.23.140.398080.TT ngay 27/9/2023 dugc ky két gitta Ngan hang Q
va Cong ty T3. Can cu theo quy dinh tai Diéu 466, Diéu 468 cua Bo luat Dan su,
Piéu 100, Diéu 103 ctia Luat cac td chirc tin dung, yéu cau khai kién ctia nguyén don
1a ¢6 co s chap nhan.

[2.2] Vé yéu cau xir Iy tai san thé chap:

DPé d¢am bao cho khoan vay, 6ng V5 Thanh N va ba Cao Thanh T1, éng V5
Thanh T2 d4 ky véi Ngan hang Q cac Hop dong thé chép:

Hop dong thé chip quyén st dung dat sd: 70389.20.140.398080.BD ngay
09/12/2020, tai san thé chap 1a quyén sir dung 300 m? dét va tai san gan lién v6i dat
tai thira dat sd: 1931, to ban d6 sd: 34; dia chi: Khu T, huyén B, tinh Binh Duong
(nay 1a phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh); Gidy chimg nhin quyén st dung dét sb
AH 698976, vao s6 cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6: H003678 do UBND
huyén B cap ngay 18/4/2007, cap nhat thong tin chu s¢ hitu ngay 30/11/2011 cho ca
nhan ba Cao Thanh T1.

Hop dong thé chip quyén sir dung dat sb: 70389.20.140.398080.BD ngay
09/12/2020, tai san thé chip 1a quyén sir dung 300 m? dét va tai san gan lién v6i dat
tai thira dat sd: 2367, t& ban dd sb: 42; dia chi: Khu T, huyén B, tinh Binh Duong;
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 AK 309047, vao sb cip Gidy chiung nhin
quyén st dung dat s6: H005614 do UBND huyén B cép ngay 04/10/2007, cap nhét
tang cho ngay 06/3/2008 cho ba Cao Thanh T1.

Hop dong thé chdp quyén sir dung déat sb: 87404.22.140.398080.BD.BD
ngay 23/09/2022, tai san thé chap 1a quyén st dung 394,4 m? dét va tai san gan lién
véi dat tai thira dat sb: 1216, to ban d6 sd: 9; dia chi: thi trAn M, huyén B tinh Binh
Duong (nay 1a phuong M, thanh phé H6 Chi Minh); Gidy chiing nhan quyén str dung
dat s6 BK 174529, vao s6 cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: CH04470 do
UBND huyén B cép ngay 24/4/2012 cho éng V& Thanh T2.

Céac Hop dong thé chap néi trén duoc cong ching va diang ky giao dich bao
dam tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xd B (nay 1 Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai s6 29) vao cac ngay 11/12/2020 va 23/9/2022, phi hop véi quy dinh
tai cac Picu 298, 299, 318, 319 Bo luat Dan sy 2015, diém a khoan 1 Diéu 3 Nghi
dinh 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 ciia Chinh phui vé ding ky giao dich bao dam;
diém 1, khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 ctia Chinh phu
vé diang ky bién phap bao dam; Piéu 10 Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay
19/3/2021 cua Chinh phu quy dinh thi hanh Bo luat Dan su vé bao dam thuc hién
nghia vu nén cac hop dong thé chap déu hop phap.



Tai Piéu 2 cia cic Hop dong thé chap quyén st dung dat so:
70389.20.140.398080.BD ngay 09/12/2020 va sb 87404.22.140.398080.BD.BD
ngay 23/09/2022, cac bén da thoa thuan vé Nghia vu dugc bao dam: “Nghia vu dicoc
bao dam theo Hop dong nay la toan bg nghia vy tdi chinh ciia Bén dwoc cdp tin
dung, bao gom nghia vu thanh todn, trd no goc, no ldi, cdc chi phi, phi, cac khodn
tién phat, boi thuwong thiét hai va cdc nghia vu tdi chinh phat sinh khéc (néu c6)
..... Cdc Hop dong cdp tin dung dwoc ky két trong khodng thoi gian tir ngay ky hop
dong nay dén ngay 31/12/2060 (bao gom moi nghia vu thanh todn, trd no cia cdc
Hop dong cdp tin dung dwoc phdt sinh trong va sau khodng thoi gian nay)...”. Nhu
vay, Hop ddng cép tin dung s6 163339.23.140.398080 duoc Ngan hang Q va Cong
ty T3 ky két vao ngay 27/9/2023 nén nghia vu tra ng duoc bao dam theo cac hop
d6ng thé chip quyén sir dung dat s6: 70389.20.140.398080.BD ngay 09/12/2020 va
s6 87404.22.140.398080.BD.BD ngay 23/09/2022. Tai Biéu 5, Diéu 6 cua cac hop
ddng thé chip co thoa thuan: Ngan hang c6 quyén xu 1y tai san bao dam dé thu hoi
ng khi bén vay khong thuc hién ding nghia vu tra ng. Do dé, yéu cau xir 1y tai san
thé chip ciia Ngan hang Q dé thu hdi no vay khi Cong ty T3 khong thanh toan ng 1a
c6 co s& chap nhan.

Qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 11/6/2025 ciua Tda an nhan dan Khu
vuc 18 thé hién:

Hién trang thura d4t 2367, to ban d6 sd 42, toa lac tai khu tai dinh cu M, huyén
B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh) va thaa dat 1216,
td ban d6 s6 9, toa lac tai phuong M, Thanh phd H6 Chi Minh) 1 dat tréng.

Trén thira dat 1931, to ban dd sd 31, toa lac tai khu tai dinh cu M, huyén B,
tinh Binh Duong (nay 13 phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh) ¢ 01 can nha c6 két
cau mai Tole, vach T+ vach tuong xdy khong t6, nén xi mang, hién can nha nay do
ba Nguyén Thi L2, dng Pham Hung V dang st dung dé mo phong tap Gym. Ba L2,
6ng V cho rang chi 1a nguoi thué mit bang dé kinh doanh, ngoai nhitng may moc,
thiét bi d¢é tap Gym thi ong, ba khong xay dyung cong trinh trén dat, khong lién quan
dén tranh chap, khi c6 két qua giai quyét ba s& ty di doi va c¢6 don dé nghi Toa 4n
khong dua ba L2 va ong V vao tham gia t tung.

Hoi dong xét xtr xét thay, theo nhu phén trinh bay ciia 6ng V va ba L2 (tai
don dé nghi khong tham gia to tung, BL 245, 246), ba L2, ong V cho rang chi 1a
ngudi thué mit bang dé kinh doanh, khong xay dung cong trinh trén dat; tai Piéu 5,
Piéu 6 cua cac hop dong thé chap cac bén di thoa thuan khi xtr 1y tai san thé chap
Ngan hang Q dugc quyén xir Iy ca tai san gan lién v6i dat cing toan bd cac quyén va
loi ich phat sinh tir tai san thé chap. Do d6, c6 cin cit xac dinh can nha gan lién véi
thira dat 1931 déu thudc tai san thé chip nén truong hop bi don khong tra hodc tra
khong ddy du sb tién no cho Ngan hang Q thi Ngan hang Q ¢6 quyén dé nghi co quan
thi hanh an c6 thim quyén xir 1y tai san thé chap 1a quyén st dung dat, tai san gin
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lién voi dat nhu da néu trén dé dam bao viéc thu hoi no.

DPdi véi yéu cau toan bo sd tién thu duge tir viée ban/xir 1y tai san bao dam
1a quyén st dung dat va tai san gin lién voi dbi véi 300 m? dat thudc thira dat sd
1931, to ban d6 s6 3 va 300 m? dét tai thira dat s6 2367, t ban d6 sb 42 (theo 02 Hop
dong thé chap quyén st dung dat s6 70389.20.140.398080.BD ngay 09/12/2020) s&
wu tién thanh toan nghia vu tra ng caa Cong ty T3 dbi véi Ngan hang Q trude, Hoi
dong xét xtr xét thay:

Ngay 09/12/2020, ba Cao Thanh T1 ky hop dong thé chip sb
70389.20.140.398080.BD, thé chap quyén st dung 300 m? dét va tai san gan lién voi
dat tai thira dat s6 2367, to ban do sb 42 dé dam bao cho khoan vay cua Cong ty T3;
cung ngay 09/12/2020 ba Cao Thanh T1, éng V& Thanh N ky hop dong thé chap sb
70389.20.140.398080.BD ciing dé dam bao cho khoan vay ctia Cong ty T3 tai Ngan
hang Q. Ngay 27/11/2023, ba T1, éng N tiép tuc ky cac hop dong thé chip sd
240900.23.140.2110342.BD va s6 240899.23.140.2110342.BP thé chap cac quyén
sir dung dat noi trén dé bao dam khoan vay ctia 6ng Vo Thanh L1, ba Nguyén Thi
Ngoc D1 ciing tai Ngan hang TMCP Q.

Viéc ba T1, 6ng N dung mot tai san thé chap dé bao dam thyc hién nhiéu
nghia vu (cac khoan vay cua Cong Ty T3 va khoan vay cta ca nhan 6ng L1, ba D1)
duoc bén nhan bao dam 12 Ngan hang TMCP Q biét, dong ¥ nén phu hop theo quy
dinh tai Diéu 296 ctia BO luat Dan su.

Cac Hop dong thé chip cua ba T1, ong N ky két dam bao khoan vay cua
Cong Ty T3 duogc thuc hién tir ngay 09/12/2020 (bdo dam cho khoan vay ctia Cong
ty T3 trudc), cac bién phap bao dam néu trén khong phat sinh hiéu lyc dbi khang voi
nguoi thr ba va bén nhan bdo dam cho céc khoan vay ciing 1a Ngan hang TMCP Q.
Do viy, Ngan hang TMCP Q yéu ciu tién thu dugc tir viée ban/xt 1y tai san bao dam
1a quyén sir dung dat va tai san gan lién véi ddi voi 300 m? dat thudc thira dat sb
1931, to ban d6 sb 3 va 300 m? tai thira dat s6 2367, to ban do sb 42 (theo 02 Hop
d6ng thé chdp quyén sir dung dat s6: 70389.20.140.398080.BD ngay 09/12/2020) s&
uu tién thanh todn nghia vu trd ng ctia Cong ty T3 tai Ngan hang Q trudce 1a c6 can
ctt, phit hop theo thir tw xac 14p bién phap bao dam. Yéu cau Ngan hang TMCP Q 1a
c6 can ctr theo quy dinh tai Piéu 308 cua B luat Dan su.

[3] Tir nhitng phén tich, nhan dinh néu tai myc [2], Hoi dong xét xir xét thiy
c6 cian cir chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

[4] Y kién phat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa vé viéc tuan theo phap
luat to tung va vé viéc giai quyét vu an 1a phu hop.

[5] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Do yéu cau ciia nguyén don duoc
chap nhan nén bi don phai chiu chi phi xem xét, thim dinh tai chd 1a 5.000.000 dong

(nam triéu dong) dé hoan tra lai cho nguyén don.
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[6] V& an phi: Yéu cau khai kién cta nguyén don dugc chip nhan nén bi don
phai chiu an phi dan su so thim theo quy dinh cta phép luat véi sé tién 1a 116,724,508
dong (mot tram muwdi sdu triéu, bay tram hai mieoi bon nghin, ndm tram 1é tam dong).

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 5, khoan 3 Dicu 26; diem a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu
39; khoan 2 Diéu 92; Diéu 147; Diéu 157; Diéu 227; Diéu 238; Diéu 266; Diéu 271;
Diéu 273 cua BO luat T tung dan sy; Luat s6 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025 vé sira
ddi, bo sung mat s6 diéu cua BO luat T tung dan sy, Luat T tung hanh chinh, Luat
Tu phép nguoi chua thanh nién, Luat Phé san va Luat Hoa giai Pdi thoai tai toa an,
Nghi quyét s6 01/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025 ctua Hoi dong tham phan Toa an
nhan dan tdi cao hudng dan ap dung mot ) quy dinh vé tiép nhan nhiém vu thuc
hién thAm quyén cta cac Toa an nhan dan;

Can ctr vao Pidu 100, Pidu 103 va Piéu 107 cua Luat Cac t6 chic tin dung
nam 2024.

Cin ctr vao Diéu 463, Dicu 465, Diéu 466 va Diéu 468; Diéu 296, Diéu 308
cua B0 luat Dan sy nam 2015.

Can ctr vao khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va s dung an phi va 1& phi Toa an; Nghi quyét sb
01/2025/NQ-HPTP ngay 27/6/2025 cua Hoi ddng tham phan Toa an nhan dan t6i
cao hudng dan ap dung mot ) quy dinh vé tiép nhén nhiém vu thyc hién thAm quyén
cta cac Toa an nhan dan.

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don Ngan hang Thuong mai C6
phan Q d6i véi bi don Cong ty TNHH MTV T3 vé viéc “Tranh chap hop dong tin
dung”.

1.1 Cong ty TNHH MTV T3 c6 nghia vu tra cho Ngan hang Thuong mai C6
phan Q s6 tién (ng gbc, no 14i) tinh dén ngay 17/4/2026 1a 8,724,507,789 dong (tdm
ty, bay tram hai mwoi bon triéu, nam tram 1é bdy nghin, bdy tram tdm muoi chin
dong). Trong do:

- No gbc: 6,996,947,319 ddng (sdu 1y, chin tram chin muoi sdu triéu, chin
trdm bén mueoi bay nghin, ba tram muwoi chin dong);

- No 1ai: 1,727,560,470 dong (mot 1y, bay trdam hai muweoi bay triéu, ndm tram
sdu muoi nghin, bon tram by muwoi dong).

1.2 Ké tir ngay 18/4/2026, Cong ty TNHH MTV T3 con phai tiép tuc chiu
khoan tién 14i cta s6 tién no gdc chua thanh toan theo muc I4i suat ma cac bén thoa
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thuan trong hop dong da ky két voi Ngan hang Thuong mai C6 phan Q cho dén khi
thanh toan xong khoan ng.

1.3 Truong hop Cong ty TNHH MTV T3 khong thuc hién hoac thuc hi¢n
khong dung nghia vy tra no thi Ngan hang Thuong mai C6 phan Q ¢ quyén yéu cau
co quan thi hanh 4n dan su c¢6 tham quyén xu 1y cac tai san thé chap dé thu hoi no
vay, gom:

Quyén st dung 300 m? dat (trong d6 bao gém: 300 m? dat ¢ tai nong thon
(thoi han str dung: 1au dai)) va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 1931, to ban d6
s6 34; dia chi: Khu T, huyén B, tinh Binh Duong (nay 13 phuong T, Thanh phd Ho
Chi Minh); Gidy chimg nhan quyén str dung dit s6 AH 698976, vao sd cip Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6: H003678 do UBND huyén B cip ngay 18/4/2007,
cap nhat thong tin chu s& hitu ngay 30/11/2011 cho ¢4 nhén ba Cao Thanh T1. Trén
dat ¢6 01 can nha c6 két cdu mai Tole, vach T + vach tudng xay khong t6, nén xi
mang.

Quyén sir dung 300 m? dat va tai san gan lién voi dat (trong d6 bao gdm: 300
m? dat ¢ tai nong thon (thdi han st dung: 1au dai)) tai thira dat sb: 2367, to ban dd
sO: 42; dia chi: Khu T, huyén B, tinh Binh Duong; Gidy chtng nhan quyén sir dung
dat s6 AK 309047, vao sb cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: H005614 do
UBND huyén B cép ngay 04/10/2007, cap nhat ting cho ngay 06/3/2008 cho ba Cao
Thanh T1.

Quyén st dung 394,4 m? dat va tai san gan lién voi dat ddi véi (trong d6 bao
gom: 394,4 m? dat trong ciu lau nam (thoi han sir dung: dén thang 9/2063)) tai thira
dat s6: 1216, to ban dd sb: 9; dia chi: thi tran M, huyén B tinh Binh Duong (nay la
phuong M, thanh phé H6 Chi Minh); Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BK
174529, vao sb cip Gidy ching nhan quyén st dung dat sé: CH04470 do UBND
huyén B cip ngay 24/4/2012 cho 6ng V& Thanh T2.

1.4 Toan b0 tai san thu duogc tir viéc phat mai tai san bao dam néu trén dugc
ding dé uu tién thanh todn nghia vu tra no ciia Céng ty TNHH MTV T3. Néu s tién
phat mai tai san bao ddm khong du thanh toan khoan ng Cong ty TNHH MTV T3 tai
Ngan hang thi Cong ty TNHH MTV T3 tiép tuc thuc hién nghia vu cho dén khi tra
hét khoan no néu trén.

2. Vé chi phi xem xét thdm dinh tai chd: Cong ty TNHH MTV T3 phai hoan
tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q s6 tién 5.000.000 dong (ndm triéu
dong).

3. Vé an phi so tham:
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Budc Cong ty TNHH MTV T3 phai chiu 4n phi dan su so thim sb tién 1a
116,724,508 dong (mot tram mudi sdu triéu, bdy tram hia mwoi bon nghin, nam tram
1é tam dong)

Nguyén don khong phai chiu &n phi, hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai
C6 phan Q sb tién tam ng an phi da nop 1a 57,701,076 ddng (ndm muoi bay triéu,
bay tram 1é mdt nghin, khong tram bay mwoi sau dong), theo bién lai thu tam tng 4n
phi, 1& phi toa an s6 0005594 ngay 16/10/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh
phd Bén Cat, tinh Binh Duong (nay 1a Phong Thi hanh an déan sy khu vuc 18 - Thanh
phé H6 Chi Minh).

4. Cac duong sy vang mit co quyén khang co ban 4n trong thoi han 15 ngay
ké ngay nhan duogc ban an hodc ban 4an duoc tong dat hop 18 theo quy dinh phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n Dan su thi nguo1 dugc thi hanh &n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh &n Dan su; Thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H) Chi )

Minh

- Vién kiém sat nhan dan khu vyc 18 - Thanh ph

Ho Chi Minh;

- Pbéng Thi hanh an Dan sy khu vuc 18 - Thanh

pho HO Chi Minh;

- Cac duong su;

Nguyén Thi Sang

- Cong Thong tin dién tu cta Toa &n (néu co);

- Luu ho so vu an.

13



