TOA PHUC THAM CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TAI THANH PHO HO CHIi MINH

Ban 4n s6: 167/2026/DS-PT
Ngay 12 thang 3 ndm 2026
V/v: Tranh chap hop ddng chuyen nhuong
quyén st dung dat; tranh chap quyeén su
dung dat va yéu cau huy gidy ching
nhan quyén str dung dat.

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM o
TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ngd Manh Cuong
Cédc Tham phan: Ba Tran Thi Hoa Hi¢p

Ba Pinh Ngoc Thu Huong

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Chau Loan - Thu ky Toa Phiic
tham Toa 4n nhan dén tdi cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dign Vién Céng t6 va Kiém sdt xét xir phiic tham tai Tl hanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Vin P - Kiém sat vién cao cp.

Trong cac ngay 06 va 12 thang 3 nam 2026 tai try s¢ Toa Phuc tham
Toa an phﬁn dan t61 cao tai Thanh phd Ho (;hi Minh mé phién toa xét xu
phuc tham cong khai vu an dan su thu ly s6 358/2025/TLPT-DS ngay 01
thang 12 nam 2025 Vé “Tranh chap hop dong chuyen nhugng quyén sir dung
dat; tranh chap quyén st dung dat va yéu cau hiy gidy chimg nhan quyén st
dung dat”.

Do Ban an dan sy so thé(n sd 65/2025/DS-ST ngay 05 thang 9 nim
2025 cua Toa an nhan dan tinh Bong Nai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sb: 237/2026/QDXX-
PT ngay 04 thang 02 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyép Thi My L, sinh ne‘}m 1963; dia chi noi cu tra:
1{1791 S, Hoa Ky; ho chiéu s6 N2019686, noi cap: TLSQ Viét Nam tai S;
vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: C)ng Nguyén Bat H, sinh nam 1967; dia
chi cu trii: S6 A 'V, phuong B, Thanh phd HO Chi Minh; theo Gidy uy quyén



ngay 25/8/2023; c6 mat

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho Nguyén don: Or)g Bién
Ngoc Q, 1a Ll}é,t su cua Van phong L3, t}luQc Doan Luat su Thanh pho H; dia
chi lién h¢: S6 A P, phuong A, thanh pho H6 Chi Minh; c6 mat

- Bi don: Cng Tran Van N, sinh nim 1955, d3 chét.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung:

1. Ba Tran Thi X, sinh ndm 1958; ving mit

2. Ba Tran Thi Kha T, sinh nam 1980; ving mit

Cung dia chi: Khu phd N, xa L, tinh Pong Nai.

3. Ong Tran Vinh P, sinh naim 1977; Dia chi: Thdn L, xa L, tinh Pong
Nai; c6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba X, ba T: Ong Tran Vinh P, sinh
nam 1977; c6 mat

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén T1 (Nguyén Vin T1), sinh ndgm 1966; dia chi cu tra:
Mp30a, khu pho D, phuong A, Thanh phé H6 Chi Minh; c6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng Nguyén TI: 33 T‘rﬁn Thi My P1,
sinh nam 1972; dia chi cu tr0: 4 T, phuong H, Thanh pho H6 Chi Minh; cé
mat.

2. Ba Poan Thi My L1, sinh nim 1963; dia chi cu tra: Khu phd N, xi
L, tinh Dong Nai; c6 mat.

3. Ong Tran Vinh P, sinh nim 1977; c6 mit
4. Ba Ly Nhu M, sinh nam 1979; c¢6 mat
Cung dia chi cu tra: Thon L, xa L, tinh Béng Nai.

5. Van phong Cl1; dia chi: S6 D, Quéc 16 A, khu phd N, xa L, tinh
Pong Nai

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Bui Van D - Truéng Vian phong; c6 don
xin xét xir vang mat

6. S& Tai nguyén va Méi truong tinh B

Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung: S& Nong Nghiép va Moi
truong tinh D.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Hoang L2, chire vu: Phé Giam
dbc Vian phong Pang ky dat dai tinh D - Chi nhanh L4; ving mit.

1. Uy ban nhan dan huyén L, tinh Binh Phudc;

Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung: Chu tich Uy ban nhan dan x4
L, tinh Pong Nai - Ba Nguyén Thi N1; vang mat.
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Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia Chi tich Qy ban nhdn ddn xd L: Ong
Dinh Ngan A - Pho Truéng phong Phong Kinh t€ xa L; ¢6 don xin xét xu
vang mat.

- Nguoi lam chirng:

1. Ba Vi Thi N2, sinh nim 1956; cu tra tai: Khu phd N, x3 L, tinh
bong Nai; c6 mat

2. C)ng H6 Minh S, sinh nam 1964; cu tra tai: Khu phd N, x3 L, tinh
bong Nai; vang mat

‘ 3. C)ng Nguyén Vin P2, sinh nam 1951; Cu tra tai: Ap A, xa L, tinh
Dong Nai; vang mat

- Ngwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi My L 1a Nguyén don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

Theo Ban an so tham, vu an dwoc tom tat lai nhu sau:

- Theo nguyén don la ba Nguyén Thi My L do dng Nguyen Bat H dai
dién trinh bay: Ba L 13 con ctia cy Nguyén Thi B, cung chung song tai khu
phé N, huyén L, tinh Séng Bé. Nam 1985 ba L dinh cu tai Hoa Ky. Cy Ba ¢
tai dia chi trén cung véi ngudi con nudi la 6ng Nguyén Vian T1. Do cu B ¢6
cong trong khang chién nén dugc Uy ban nhan dan huyén L giao cho quyén
str dung dién tich 175,8m? thudc thira dat s0 150, t& ban do 00, tai khu phd N,
thi tran L, huyén L, tinh Binh Phudc tai Quyet dinh s6 1049/QP- UBND ngay
26/4/2013. Ngay 02/7/2013, cu B duoc cap Glay chung nhén quyén st dung
dat, quyén sé hitu nha va tai san gan lién voi dat s6 B0 592504.

Pé xay dung cin nha, ong T1 gop 40.000.000 dong thong qua ngudn
tién hd tro tir Hoi truong Thong Nhat ddi véi gia dinh c6 cong véi cach mang,
con lai anh chi em trong gia dinh gép 90.000.000 déng. Sau khi xay dung
nha, cu B dugce Uy ban nhan dan huyén L cong nhén va ban giao quyén so
hitu nha ¢ theo Quyét dinh s6 2446/QD-UBND ngay 09/9/2013 nhung chua
cap nhat quyén sé hitu nha theo gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Cung trong khoang thoi gian nay, do khong c6 diéu kién cham soc cu B
nén ba L, 6ng T1 c6 nho va gui tién cho ngudi chau ho cia cu B 1a ba Poan
Thi My L1 chiam soc cu B, ddng thoi dong ¥ dé cho 6ng Tran Van N (chau
rudt cua cu B) lam thu tuc giéy t& phap 1y clia nha dat trén thong qua Van ban
uy quyen s6 343 ngay 22/6/2010 va sau d6 cu B da dugc cap gidy ching nhén
quyén s& hiru nha va quyen stt dung dat. Loi dung cu Ba bi bénh nang, mat
kha niang nhan thic vao dau thang 8/2013, 6ng N da lira dbi cu B dé ky hop
d6ng chuyén nhuong nha dat cho ong N véi gia 100.000.000 dong tai Vin
phong C2. Ngay 16/10/2013, 6ng N duoc cap nhat bién dong dimg tén Gidy
chtng nhan quyén sir dung dit, quyén sé hiru nha va tai san gan lién v6i dat
s6 B0 620518. Sau d6, 6ng N ting cho ' dién tich dat nay cho ba L1. Ngay
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26/4/2017, ba L1 dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru
nha va tai san gin lién v6i dat sé CB 423073. Sau dé, ba L1 chuyén nhuong
lai nha dét cho vo chéng con trai ctia 6ng N 1a 6 ong Tran Vinh P va ba Ly Nhu
M; ong P, ba M dugc cap Glay ching nhan quyén su dung dat, quyén so hitu
nha va tai san gan lién v6i dat sé6 CS 837519 ngay 20/12/2019. Vi vay, ba
Nguyén Thi My L da lam don khai kién yéu cau:

Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sd cong chimg 134,
quyén sd 02/2013/SCC/HPGD do Vin phong C2, tinh Binh Phudc (nay 1a
Van phong C1) lap ngay 16/8/2013 gitra bén chuyén nhuong 1a cu Nguyén
Thi B v6i bén nhan chuyén nhuong 1 6ng Tran Vin N;

Huy G1ay ching nhan quyen su dung dat, quyen sO hiru nha va tai san
gan lién véi dat s6 BO 620518, s6 vao so cap gidy chimg nhan sé6 CH 01319
do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B (nay la So Nong nghiép va Moi
truong tinh D) cap ngay 16/ 10/2013 cho 6ng Tran Van N, thugc thura dat sd
150, to ban do 00, dién tich 175,8 m?, toa lac: khu pho N, thi trdn L, huyén L,
tinh Binh Phudc (nay 1a Khu phé N, xﬁ L, tinh Pong Nai);

Huy Glay chimg nhan quyen su dung dat quyen sO hiru nha va tai san
gan lién véi dat sd CB 423073, sb vao sb cdp gidy chimg nhan sé CS0380
ngay 26/4/2017 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B (nay la S Nong
nghiép va Méi truong tinh D) cap cho ba Poan Thi My L1 quyén sir dung 1/2
thira dat s6 150, to ban d6 00, dién tich 175,8 m? (cung dong sir dung véi ong
Tran Vian N), toa lac: Khu phd N, thi trin L, huyén L, tinh Binh Phudc (nay 1a
Khu phé N, x4 L, tinh Pong Nai);

Huy Glay ching nhan quyen st dung dat, quyen sO hiru nha va tai san
gan lién v&i dat s6 CS 637519, sb vao sb cap gidy chimg nhan s6 CS 01878
do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh B (nay la So& Nong nghiép va Moi
truong tinh D) cap ngay 20/12/2019 cho dng Tran Vinh P va ba Ly Nhu M,
quyén st dung thira dat s6 150, to ban do TP 86-2019, dién tich 175,8 m?, toa
lac: Khu phé N, thi tran L, huyén L, tinh Binh Phudc (nay 1a Khu phé N, xa
L, tinh Dong Nai).

- Theo bi don la éng Tran Vin N c¢6 nhitng nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung trinh bay: Khoang nam 1980, ba L va 6ng T1 c6 t6i nha cu B
dé phu ban com tai chg L5, ba L va 6ng T1 khong c6 quan hé 1a con dé hay
con nudi ctia cu B. Nam 1985, ba L lap gia dinh song & N; ndm 2008 di dinh
cu tai Hoa Ky. Ba L khong gui tién, cling khong tham gia cham soc hay t6
chic dam tang cho cu B. Péi voi ong T1 co thoi gian phy ban com cho cu B
nhung duoc mot thoi gian thi chuyén 1én S sinh séng.

Nam 1995, 6ng N tr Tra Vinh |1én L mua dat, xay nha canh sat nha ba B
dé o va lap nghiép cho t6i nay. Con vé phia cu B thi vao nim 2000 c6 mot cin
nha go cil trén dién tich dat 1a 4m x 8m tai khu phé N, thi tran L, huyén L,
tinh Binh Phuéc. Do xdy dung trai phép nén khong dugc Uy ban nhan dan
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huyén L cip chu quyén. Cu Ba khiéu nai nhiéu noi. Thoi diém nay, do cu B
khong c6 con, dng N 14 chau trai duy nhat séng cung da thuc hién khiéu nai tur
nam 2003 dén nam 2013 nhung khong c6 két qua. Pén ngay 03/01/2013, Uy
ban nhan dan huyén L ddng y chuyén nhuong cho cu B mot 16 dat trén dudng
N hién tai c6 dién tich ngang 10m x 17,5m va giam 50% tién gia tri dét cho cu
B vi Iy do hoan canh gia dinh kho6 khan. Do hoan canh cu B khé khan nén 6ng
N va ba L1 cung gop tién lai dé nhan chuyén nhuong 16 dat trén cho cu B, cu
thé ong N tu bo sb tién 40.000.000 dong dé nhan chuyen nhuong dat va
90.000.000 dong dé 1am nha cho cu B 6. Vi vy, khi con song cu B thong nhat
sau khi cu B chét s& phan chia dét trén cho 6ng N, ba L1, mdi ngudi 5Sm chiéu
ngang. Sau do, 6ng N da thuc hién ding y nguyén cua cu B la chia cho ba L1
05m chiéu ngang va dung tén dong chii quyén sir dung dat tir ndm 2017 ma
khong co y kién gi. Nam 2019 6ng N bi ung thu nén di ting cho 02 nguoi con
la Tran Vinh P va Ly Nhu M phéan dién tich dat thude quyen st dung cua
minh, dong thoi ba L1 ciing khong c6 nhu cau sur ‘dung dat nén chuyén
nhuong lai cho ong P, ba M st dung on dinh cho dén nay. Vi vay, nhiing
nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng N dé nghi Toa an xét xir
khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba L.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Poan Thi My L1 trinh
bay: Ba L1 1a chau rudt, con ba L la con ctiia cu B. Nam 1985, ba L 1ap gia
dinh sinh song & N dén ndm 2008 thi dinh cu tai Hoa Ky. Khi di dinh cu, ba L
¢6 nho ba L1 cham séc cho cy B va hang thang c6 giri tién vé chu cap dé nudi
cu B cho t6i khi cu B mat. Thang 12/2013, cu B mét nhung ba L khong vé
chiu tang dugc vi 1y do c4 nhan, tuy nhién ba L c6 giri tién cho ba L1, dng T1
dé nho lo dam ma cho cu B. V@ cin nha trén dién tich 175,8m? tai khu pho N,
thi trdn L, huyén L, tinh Binh Phuéc thi ¢6 ngudn géc do Uy ban nhan dan
huyén L giao cho cu B theo dién nguoi ¢ cong voi Cach mang tai Quyét dinh
s0 1049/Qb-UBND ngay 26/4/2013. Cu Ba dugc cap Glay chtng nhan quyén
str dung dat, quyén s& hiru nha va tai san gan lién voi dit ngay 02/7/2013. Loi
dung long tin cua anh chi em trong gia dinh thong qua Van ban uy quyen sO
343 ngay 22/6/2010 cho dng N dé hoan tat viéc cap gidy chimg nhan quyén str
dung dét, quyén so hiru nha cho cu B va loi dung su thiéu minh mén cua cu B,
ong N di ty y 1ap hop dong chuyen nhuong, sang tén nha dat cho 6 ong N trai
v6i y chi cua cu B. Ba L1 dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua ba L ve viée de
nghi huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat so vao s6 CS0380 ngay
26/4/2017 cta S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap cho ba Poan Thi My
L1 ddi v6i quyén st dung ¥ thira dat s6 150, to ban d6 00, dién tich 175,8 m?,
toa lac: Khu phd N, thi tran L, huyén L, tinh Binh Phuoc. Do1 voi hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dat cong ching s6 4001, quyén sé 03 ngay
25/11/2019 gitra 6ng Tran Van N véi 6ng Tran Vinh P, ba Ly Nhu M thi ba
L1 khéng c6 ¥ kién, trudng hop c6 tranh chip s& giai quyét bang vu an khac.

- Nguoi co qqyén loi, nghia vu lién quan la ong T, ran Vinh P va ba Ly
Nhw M trinh bay: Ong Tran Van N la cha rudt cua 6ng P, con ba Poan Thi
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My L1 1a ¢6 rudt cia éng P. Do khong c6 nhu cau sir dung nén ba L1 da
chuyén nhuong lai cho vo chéng ong P, ba M ' dién tich cua thira dat trén
cung voi /2 dién tich thuc quyén su dung cua ong N. Ngay 20/12/2019, ong
P, ba M duoc cip glay chtng nhén quyén sir dung thtra dat 150, t& ban d6 00
tal khu pho N, thi trin L, huyén L, tinh Binh Phudc.

- Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Neuyén TI trinh bay:
Ong T1 1a con nudi ctia cu B. Viéc chim soc cu B do chinh 6ng T1 va ba L
phu trach. Sau khi dinh cu & Hoa Ky, ba L thuong xuyén giri tién vé cho 6ng
T1 dé chiam soc cho dén khi cu B chét ngay 27/12/2013. Vé ngudn gbe va qua
trinh dich chuyén quyén s& hiru nha dat tir cu B sang 6ng N, ba L1 va sau do
la 6ng P, ba M thi dung nhu ba L trinh bay. Pbi voi s6 tién tra dé dugc giao
dat va tién 1am nha c6 ngudn gbc do Van phong C3, don vi Hoi truong Thong
Nhét hd tro ong T1 40.000.000 déng va 90.000.000 ddng tir ngudn tién dong
gop cua ba L cung voi cac anh chi em. Ong T1 thong nhat voi 101 trinh bay
cuaba L Ve viéc dé nghi huy cac hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat
va huy gidy ching nhan quyén st dung dat voi 1y do viée chuyén nhuong co
yéu t6 gian dbi cua ong N.

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan la Van phong CI trinh bay:
Viéc cong chimg cac van ban, tai liéu dugc thyc hién ding quy dinh phap
luat, dé nghi Toa an xét xir theo quy dinh phap luat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la So Tai nguyén va Méi
truong tinh B (nay la So Nong Nghiép va Moi truong tinh D) trinh bay: Trinh
tu cap gidy chting nhan, cap nhat bién dong tén chu s dung dat dugc thuc
hién ding quy dinh phéap luat. Bé nghi Toa 4n cin cit vao quy dinh phap luat
hién hanh dé giai quyét.

- Nguweoi lam chimg la ba Vi Thi N2 trinh bay: Ba N2 khang dinh ba
khéng ky va 1am chimg trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 16/8/2013; chir viét va chit ky ghi tén Vi Thi N2 trong Hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 16/8/2013 khong phai cht ky, chir
viét cuia ba N2. Ba N2 khdng biét gi vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat gilia cuy Nguyén Thi B Vo1 Ong Tran Van N. Thoi diém nam 2013 trudce
khi chét, cu B bi bénh nang, nam mot chd, khong con minh man, tinh tao, ba
L1 1a ngudi cham soc cu B cho téi khi cu B chét.

- Ngwoi lam chiing la éng Ho Minh S trinh bay: Ong S khang dinh cu
Nguyén Thi B khong c6 con rudt hay con nudi; trudc khi cu B chét thi hoan
toan tinh tdo, minh man. Vo chéng 6ng Tran Vin N 1a nguoi thuong xuyén
qua lai cham séc cu B.

- Ngwoi lam chimg la ong Nguyén Van P2 trinh bay: Cu Ba bi bénh
khoang 3 nam trude khi mat; khoang thang 8/2013 cu B nam mét cho, khong
con minh man, stc khoé con rat kém va bi diéc nang. Thoi gian nay, cu B &



tal khu phé) N, thi trdn L, tinh Binh Phudc va duoge ba L1 thuong xuyén cham
sOcC.

Tai Ban an dan su so :[hélm sO 65/2025/DS-ST ngay 05 thang 9 nam
2025, Toa an nhan dan tinh Bong Nai quyét dinh (tom tat):

1. Khéng chap nhdn todn bé yéu cau khdi kién ciia ba Nguyén Thi My L

Huy hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat so cong chirng 134,
quyén sé 02/2013/SCC/HPGD do Vin phong C2, tinh Binh Phuéc (Nay la
Van phong C1) lap ngay 16/8/2013 gitia bén chuyén nhirong ba Nguyén Thi B
véi bén nhdan chuyén nhwong éng Trdn Vin N;

Huy Gzay chirng nhan quyen s dung dat quyen s0 hitu nha va tai san
gan lién véi dat sé6 B0 620518, s6 vao sé cdp gidy chiing nhdn s6 CH 01319
do So Tai nguyén va Moi truong tinh B (Nay la S¢ Nong nghi¢p va Moi
trwong tinh D) cap ngay 16/10/201 3 cho éng Tran Vin N, thugc thira ddt so
150, to ban ds 00, dién tich 175,8 m?, toa lac: khu pho N, thi tran L, huyén L,
tinh Binh Phuwéce (Nay la Khu phé N, xd L, tinh Pong Nai);

Huy Glay chirng nhan quyen su dung dat quyen SO hitu nha va tai san
gan lién véi ddt s6 CB 423073, sé vdo sé cdp gidy chimg nhdn s6 CS0380
ngay 26/4/2017 do So Tai nguyén va Méi truong tinh B (Nay la So Nong
nghiép va Moi truong tinh D) cdp cho ba Poan Thi My L1 quyén sir dung 1/2
thira dat sé 150, to ban do 00, dién tich 175,8 m? (ciing dong sir dung véi 6ng
Tran Van N), toa lac: khu phé N, thi tran L, huyén L, tinh Binh Phwéc (Nay la
Khu phé N, xd L, tinh Pong Nai);

Huy Gzay chirng nhdn quyen su dung ddt quyen SO hitu nha va tai san
gan lién véi dat s6 CS 637519, s6 vao sé cdp gidy chirng nhdn s6 CS 01878
do So Tai nguyén va Moéi truong tinh B (Nay la So Nong nghiép va Moi
triwong tinh B) cdp ngay 20/12/2019 cho éng Tran Vinh P va ba Ly Nhu M,
quyén s dung thira ddt s6 150, to ban do TP 86-2019, dién tich 175,8 m?, toa
lac: khu phé N, thi trdn L, huyén L, tinh Binh Phuéc (Nay la Khu phé N, xd L,
tinh Bong Nai).

Ngoai ra, Toa an cip so thdm con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi
va quyén khang cdo theo luat dinh.

Ngay 11 thang 9 nam 2025, ba Nguyen Thi My L khang cao toan bo
ban an so thim, dé nghi Toa an cdp phuc thim chdp nhan toan bd yéu ciu
khai kién cia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, ba Nguyén Thi My L do 6ng Nguyén Bat H
gilr nguyén yéu cau khang cao dé nghi Toa an cap phic tham huy toan bo
ban 4n so tham, giao hd so vu an cho Toa 4n cap so tham xét xtr lai.



Ngueoi bao v¢ quyén va loi ich hop phdp cho ba Nguyén Thi My L trinh
bay quan diém:

Theo Gidy khai sinh ngay 09/9/1991 tai Uy ban nhan dan phuong X,
thanh phd N thé hién ba Nguyén Thi My L ¢é me cu Nguyén Thi B. Mic du
Gidy khai sinh ghi cu B dd chét nhung day chi 1a sy nhim 14n trong khau
danh may chtr khong lam mat di tu cach ba L 1 con cua cu B. Qua xac minh,
tai Cong van s6 1042/UBND ngay 30/8/2024 ctia Uy ban nhan dan phuong X
cling xac nhan viéc trich luc gidy khai sinh cua ba L dugc thuc hién ding quy
dinh phap luat. Ngoai ra, Cong an thi trin L cling xac nhan mbi quan h¢ me
con giira cu B va ba L ciing nhu viéc dang ky ké khai ho khau thudng tra cia
ba L tai Ap B thi tran L, huyén L, tinh Séng Bé. Viéc cu B chét nim 2013 da
lam cho Gidy khai sinh cdp nim 1991 cia ba L ¢6 sy mau thuin nhung Toa
an cap so tham da khong thu thap chimg ctr dé 1am 16 nodi dung nay 1a co
thiéu sot.

Pé c6 tién xay dung can nha, ong T1 dong gop 40.000.000 dong thong
qua nguon tién hd tro tir Hoi trudng Thong Nhét d6i vai gia dinh ¢6 cong véi
Cach mang, con lai ba L doéng gop 90.000.000 déng. Lo1 dung cu Ba bi bénh
ning, mat kha nang nhan thirc vao dau thang 8/2013, 6ng N da lira dbi cu B
dé ky hop dong chuyén nhuong nha dat cho ong N voi gia 100.000.000 dong
tai Van phong C2. Tai thoi diém L ky hop dong, cu B d3 92 tudi, dang 1am bénh
nang, tinh than khong sang sudt, minh min nén hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat ky véi ong N khong cé gia tri phap 1y. Ngoai ra, ong N
cling khong chimg minh dugc d3 giao so tién 100.000.000 dong cho cu B. Tai
phién toa phuc tham, ba Vii Thi N2 cling xac nhan khong ky vao hop dong
chuyén nhuong trén véi tu cach 1a nguoi lam chimg.

Nhu vay, cac ching cir do Toa an cdp so thim thu thap con chia dung
nhiéu méu thuin nhung chwa duoc xac minh, lam rd. Dé dam bao quyén va
loi ich hop phap cua cac duong su trong vu an, dé nghi Hoi dong xét xtr huy
toan bd ban an so tham dé xét x lai.

Ong Nguyen Bat H trinh bay: Thong nhat véi quan diém cia Nguoi
bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba L, dé nghi huy ban an so tham dé
xét xtr lai.

Ong Tran Vinh P trinh bay: Bao luu toan bd y kién da trinh bay tai Toa
an cap so tham, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhén khang céo cua ba
L va gilr nguyén ban an so tham.

Ba Dodan Thi My L1 trinh bay: Ba la chau rudt, con ba L la con nudi
ctia cu B. Nam 1985 ba L 1ap gia dinh sinh song & N dén nim 2008 thi dinh
cu tai Hoa Ky. Khi di dinh cu, ba L ¢6 nho ba cham séc cho cu B va hang
thang co guri tién vé chu cap dé nudi cu B cho t6i khi cu B mat. Cén nha trén
dién tich 175,8m? tai khu phé N, thi tran L, huyén L, tinh Binh Phudc duoc
cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha va tai san gan
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lién voi dét cho cu B vao ngay 02/7/2013. Tai thoi diém trén, cu B da tuél
cao, Suc yeu nén khong thé ty minh ky vao hop dong chuyen nhuong quyen
str dung dét cho ong N. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau
khéi kién cua ba L.

Ong Nguyén Van T1 trinh bay: Théng nhét véi ¥ kién trinh bay cta ba
Poan Thi My L1.

Pai dién Vién Cong té va Klem sat xét xir phiic tham tai Thanh phé Ho
Chi Minh phdt biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu dn:

V& t6 tung: Hoi dong xet xur da thyce hién dung theo quy dinh phap luat;
nhiing nguoi tham gia to tung chap hanh ding quyén, nghia vu theo quy dinh
cia B luat TH tung dan sy nam 2015.

Vé noi dung: Tur cac tai li€u, ching cr ¢6 trong ho so vu an, ¢ co s&
x4c dinh ba Nguyén Thi My L khong phai 1a con dé hay con nudi cua cu
Nguyén Thi B. Tai thoi diém 1ap hop dong chuyén nhuong thira dat s6 150
cho dng Tran Vian N, cu B van tinh tdo, minh man; c6 ngudi lam chung la ba
Vi Thi N2 xac nhan. Vi vy, khong c6 co s¢ xac dinh hop déng chuyen
nhuong quyén st dung dat ngay 16/8/2013 v6 hiéu nhu ba L yéu cau. Tai
phién toa phiic tham, 6ng Nguyén Bat H 1a ngudi dai dién theo Gy quyén cia
ba L khong xuit trinh dugc chimg ¢t ndo méi nén khong cd co s xem xét,
chap nhan. Pé nghi Hoi dong xét xir khong chdp nhan khang cdo va giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr c6 trong ho so vu an duogc
xem x¢&t tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong
x€t x1r phuc tham nhan dinh:

[1] Pon khang c4o cua ba Nguyén Thi My L nop trong han luat dinh,
ding quy dinh phép luat nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Tai phién toa phuc thim, cic duong sy va ngudi dai dién hop phap
ctia cac duong su ving mit nhung thudc trudng hop di cd don xin xét xir
vang mat. Vi viy, Hoi dong xét xir phiic tham tién hanh xét xtr vu an véng
mat nhimg duong sy nay theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 296 B luit T tung
dan su.

[3] Xét khang cdo clia ba Nguyén Thi My L do 6ng Nguyén Bat H dai
dién nhu sau:

[3.1] Dién tich 175,8m? dt tranh chap thudc thira dat sd 150, to ban dd
00, tai khu phd N, thi trdn L, huyén L, tinh Binh Phudc ¢6 ngudn gbc do Uy
ban nhan dan huyén L, tinh Binh Phudc cip cho cu Nguyén Thi B theo Quyét
dinh s6 1049/QD-UBND ngay 26/4/2013. Dén ngay 02/7/2013, cu B dugc

9



cap C},iéy,chﬁfng nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha va tai san gin lién
voi dat so B0 592504.

[3.2] Theo trinh bay ctia ba Nguyén Thi My L thi: Ba L 13 con cua cu
Nguyén Thi B; ba L séng cung véi cu B tai khu phd N, huyén L, tinh Song Bé
dén nam 1985 thi di dinh cu tai Hoa Ky. Cu Ba ¢ tai dia chi trén cung véi
ngudi con nudi 13 6ng Nguyén Vin T1. Do cu B ¢ cong trong khang chién
nén duoc Uy ban nhan dan huyén L cip quyén sir dung dién tich 175, 8m? néu
trén theo dién nguodi c6 cong voi cach mang tai Quyet dinh sb 1049/Qb-
UBND ngay 26/4/2013. Ngay 02/7/2013, cu B dugc cap Glay ching nhan
quyén sir dung dat quyén so hiru nha va tai san gan lién v6i dat sé6 BO
592504. Bé co tién nop nhan dat va xay dung nha, 6ng T1 gop 40.000.000
d6ng thong qua ngudn tién hd tro tir Hoi trudng Théng Nhat, con lai anh chi
em trong gia dinh gop 90.000.000 dong. Sau khi xdy dyng nha, cu B duoc Uy
ban nhén dan huyén L cdng nhan va ban giao quyén s¢ hiru nha & theo Quyét
dinh s6 2446/Qb-UBND ngay 09/9/2013 nhung chua cap nhat quyen s& hiru
nha theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Loi dung khi cu B gia yeu, bénh
tat, thleu minh man, 6ng N di ltra dbi cu B ky vao hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cho ong N va sau d6 ting cho lai vo chong nguoi con trai
la dng P, ba M bat hop phép. Vi vay, ba L khoi kién ong N yéu cau huy cac
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va hily gidy ching nhan quyén
str dung dat da cap cho ong P, ba M.

[3.3] Trong vu an nay, ba L khoi kién ong N véi tu cach 1a con cta cu
Nguyén Thi B voi chimg cir xudt trinh 13 Gidy khai sinh sd 266 ngay
09/9/1991 cua Uy ban nhan dan xa X, thanh phé N, tinh Khanh Hoa c6 ndi
dung: “Nguyén Thi My L, sinh ngay 18/3/1963 tai L; ho tén me la Nguyén Thi
B: Bd chét; ho tén cha la Cao Ngoc C: Pa chét; nguoi di khai sinh la ba
Nguyen Thi My L; ngay dang ky: 09 thang 9 nam 1991". Tuy nhién, theo
Gidy chung tir 6 50/2013 thi cu B chét vao ngay 27/ 12/2013 vi vay, G1ay
khai sinh ngay 09/9/1991 do ba L tu khai phan anh khong trung thuc moi
quan hé gitta ba L véi cu B. Tai phién toa so tham va phuc tham, cac duong
su thira nhan giita ong N, ba L va éng T1 c6 mdi quan hé 1a anh em rudt nén
tir do c6 du can ctr loai trir kha nang ba L 1a con rudt cua cu B.

[3.4] Ngoai ra, ho so vu 4n con thé hién: Cu Nguyén Thi B va cu Cao
Ngoc C 1a vo chong nhung khong c6 con chung; ba L, 6ng T1, 6ng N déu
khéng dinh minh 13 chau ruét ciia cu B. Nam 1972, cu C chét; naim 2013, cu B
chét. Trudc d6, ba L va ong T1 c6 khoang thoi gian & cing vé6i cu B cho dén
nam 1985 thi sinh séng ¢ noi khac. Ba L cho réng cu B c¢o6 lam thu tuc nhan
ba L 1am con nudi, nhung qua xac minh tai Uy ban nhan dan va Cong an thi
trdn L (cii) thi cu B ¢6 ho khau thudng tra tai dja phuong tir nam 1975 dén
nam 2013; qua trinh sinh séng, cu Ba K di dang ky khai sinh hodc lam thu tuc
nhan con nudi. Theo quy dinh vé ho tich, gidy khai sinh phai do cha me ding
ky tai ny ban nhan dan xa, phuong noi ¢é ho khau cua cha hodc me, nén viée
ba L tu lam gidy khai sinh cho minh tai Uy ban nhan dan xa X 1a khong dtng
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phap luat. Ngoai gidy khai sinh trén, ba L khéng xuit trinh dugc chimg ctr
nao khéac chung minh ba L 1a con nuéi cua cu B, trong khi d6 nhiing nguoi
lam chtng gom ong HO6 Minh S, ba V& Thi H1, V& Thi K1, V& Thi N3, V&
Thi V, Nguyén Vin N4, Nguyén Thi D1 déu théng nhét xac nhan cu B khéng
co con nuoi.

[3.5] Nhu vay, do ba L khong chimg minh duoc ¢6 mdi quan hé 1a con
nudi hop phap cua cu B nén khong cd quyén khoi kién. Toa an cdp so thim
mac du xac dinh duoc ba L khong phai 1a con dé hay con rudt cua cu B,
nhung lai khong dinh chi giai quyét vu an véi Iy do nguoi khoi kién khéng c6
quyén khoi kién theo theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 192 Bo luat TH
tung dan sy ma van dua vu an ra xét xir khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia ba L 12 mau thuan.

[3.6] Qua xem xet yéu cau khoi kién cia ba L dé nghi huy hop dong
chuyen nhuong quyen sit dung dat 1ap ngay 16/8/2013, thay rang: Hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dat giita cu Nguyén Thi B va 6ng Tran Van N
dugc Van phong C2 cong chimg ngay 16/8/2013 theo dung trinh tu, thu tuc
luat dinh. Tai thoi diém cong ching, mac du cu B da 92 tudi nhung da duoc
Cong chig vién xac nhan 1a minh min, sang sudt, c6 day di nang lyc hanh
vi dan sy, hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc hay lira doi; dong thoi, ba
Vii Thi N2 (12 hang x6m cua cu B) di chimg kién viéc Cong chung vién doc
lai toan bd nodi dung cua hop dong cho cac bén nghe, ching kién viéc cong
chtng vién giai thich rd quyén va nghia vu ctia cac bén khi giao két hop dong.
Tai bién ban 13y 10i khai va tai phién toa so tham, tuy ba Vii Thi N2 phii nhan
chir viét va chit ky ciia minh trong hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat trén, nhung theo Két luan giam dinh s6 194/KL-KTHS ngay 20 thang 2
nam 2025 cua Phong K2 Cong an tinh B thi VE~11’1 ¢ di co sé xac dinh chir viét
va chit ky trong Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat ngay 16/8/2013
1a ctia ba N2. Nhu vay, hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat giira cu
B va 6ng N da dam bao dugc tinh hop phap ca vé ndi dung va hinh thirc nén
c6 hiéu lyc phap luat.

[3.7] Qua trinh giai quyét vu an, ba L va ngudi dai dién theo ty quyén
cho rang hop dong chuyén nhuong quyén sir dung ghi gia chuyen nhuong
100.000.000 dong 1a khong phu hop va khong co ching cu glao nhan tién.
Tuy nhién tai phién toa, ba L1 khang dinh sau khi dung tén gidy ching nhan
quyén sir dung mot phan hai dién tich dat da chuyén nhuong lai cho 6ng P, ba
M véi gia 320.000.000 dong; d6i voi phan dién tich con lai da dugc ong N
tang cho lai cho ong P, ba M duoi hinh thirc hop ddng chuyén nhugng, hién
nay khong co ai tranh chép vé ndi dung nay. Vi vy, khong c6 co sd xac dinh
hop ddng chuyén nhuong dat bi vo hiéu nhu nguyén don trinh bay tai phién
toa.

[3.8] Tir nhiing nhan dinh va phan tich trén thay rang, mdc du Toa an
cap so tham chua thyc hién dung quy dinh ctia Bo luat Té tung dan sy nhung
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viéc xét xtr khong chip nhén yéu cau khai kién cta ba L ciing 1a phu hop véi
cac tinh tiét, chimg ctr khach quan cua vu an. Do do, dé tranh viéc kéo dai vu
an, Hoi déng xét xtr phiic thAm quyet dinh giit nguyén ban an so thim nhu dé
nghi cua Dai dién Vién Cong t6 va Kiém sat xét xtr phiic tham tai Thanh phd
H6 Chi Minh 1a phu hop.

[4] An~phi dan su phuc Fhénp: Ba Nguyén Thi My L 12 nguoi cao tudi
nén duoc mién theo Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

[5] Cac quyét dinh khac cta Ban 4n dan sy so tham s6 65/2025/DS-ST
ngay 05 thang 09 nim 2025 cta Toa an nhan dan tinh Pong Nai khong c6
khang cdo, khang nghi di phat sinh hiéu luc ké tir thoi diém hét thoi han
khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can cr: Khoan 1 Diéu 308 B6 luat T6 tung dan su.

Khéng chap nhan khang céo cta ba Nguyén Thi My L do 6ng Nguyén
Bat H dai dién; gitr nguyén Ban an dan su so tham s6 65/2025/DS-ST ngay 05
thang 09 nam 2025 cua Toa an nhan dan tinh Dong Nai .

- Ap dung: Céc diéu 116, 117, 119, 120, 158, 192, 206 B¢ luat Dan su
nim 2015 va Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 ctua Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly, sit dung an phi va I¢ phi Toa an.

- Tuyén xu:

1. Khong chép nhan toan bd yéu cau khdi kién cua nguyén don 1a ba
Nguyen Thi My L vé viéc:

Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong ching 134,
quyén s6 02/2013/SCC/HPGD do Vin phong C2, tinh Binh Phuéc (nay la
Vian phong Cl1) 1ap ngay 16/8/2013 gitra bén chuyén nhuong cu Nguyén Thi
B v6i bén nhan chuyén nhugng 6ng Tran Van N;

Huy Glay ching nhan quyen su dung dat, quyen sO hitu nha va tai san
gan lién véi dat s6 BO 620518, s6 vao so cap gidy chimg nhan sé CH 01319
do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B (nay la S¢ Nong nghiép va Moi
truong tinh D) cap ngay 16/ 10/2013 cho 6ng Tran Vin N, thugc thura dat sd
150, to ban dd 00, dién tich 175,8 m2, toa lac: Khu pho N, thi tran L, huyén L,
tinh Binh Phudc (nay 1a Khu phé N, x3 L, tinh Dong Nai);

Huy Glay ching nhan quyen sur dung dat quyen sO' hitu nha va tai san
gan lién voi dat s6 CB 423073, s6 vao so cap gidy chimg nhan s CS00380
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ngay 26/4/2017 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B (nay la S& Nong
nghiép va Méi truong tinh D) cip cho ba Poan Thi My L1 quyén sir dung 1/2
thira dat s6 150, to ban do 00, dién tich 175,8 m? (cung dong st dung voi éng
Tran Vin N), toa lac: Khu phé N, thi trin L, huyén L, tinh Binh Phuéc (nay 1a
Khu phé N, xi L, tinh Ddng Nai);

Huy Glay ching nhan quyen su dung dat, quyen sO hitu nha va tai san
gin lién véi dat sé CS 637519, sd vao so cdp gidy ching nhan sé CS 01878
do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B (nay la S& Nong nghiép va Moi
truong tinh D) cdp ngdy 20/12/2019 cho 6ng Tran Vinh P va ba Ly Nhu M,
quyén st dung thura dat sb 150, to ban dd TP 86-2019, dién tich 175,8 m?, toa
lac: Khu phé N, thi tran L, huyén L, tinh Binh Phudc (nay 1a Khu phd N, x4
L, tinh Dong Nai).

2. V& an phi: Ba Nguyén Thi My L dugc mién an phi dan sy so thAm va
an phi dan sy phuc tham.

3. Cac quyét dinh khac ctia Ban an dan su so thim sb 65/2025/DS-ST
ngay 05 thang 09 nim 2025 cta Toa an nhan dan tinh Pong Nai khong c6
khang cdo, khang nghi di phat sinh hiéu luc ké tir thoi diém hét thoi han
khang cao, khang nghi.

- Ban an dan su phac tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
" foadn nhan dan 0} cao: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vu Phap ché va Quan ly Khoa hoc; :

- Vién CT va KSXXPT tai TP. H Chi Minh;

- Toa 4n nhan dan tinh Pdng Nai;

- Vién Kiém sat nhan dan tinh Dong Nai;

- Thi hanh 4n dan sy tinh Png Nai;

- Cac duong su;

- Luu VT; HSVA - NTCL.

Ngo Manh Cuong
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