TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HU¥EN TAN T Doc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH LONG AN

Ban an s6: 11/2021/DSST
Ngay: 17-3-2021
“V/v tranh chdp hop dong vay tdi san”

‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN T, TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Anh.
Cdc Hoi tham nhén dén: 1. Ba Nguyén Ngoc Nhuan.

2. Ba Tran Thi Nam.

- Thu ky phién toa: Ba P Thi Hiéu Ly - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Tan T, tinh Long An.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan dan huyén Tan T tham gia phién tda: Ba
Pham Thi Kim The — Kiém sat vién

Trong ngay 17 thang 3 nam 2021, tai try s6 Toa an nhan dan huyén Tan T,
tinh Long An xét xu so tham cong khai vu an déan su thu 1y sb 266/2020/TLST-DS
ngay 02/10/2020 vé viéc: “Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xir sb 05/2021/QDST-DS ngay 28/01/2021 va Quyét dinh hodn phién
tda s6 03/2021/QD-ST-DS ngay 25/02/2021 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim: 1976
Ong Nguyén Hitu Q, sinh ndm 1972
Dia chi: 4p 6B, xi Truong X, huyén Thap M, tinh Pong Thép.
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Anh Lé Van L, sinh nim 1993
Pia chi: 4p 1, x4 Thanh L, huyén Thap M, tinh Pong Thép.
2. Bi don: Ba Bbang Kim P, sinh nam 1980

~ Ong V5 Van T, sinh ndm 1977
Dia chi: Ap Ngoc A, xa Hau Thanh T, huyén Tan T, tinh Long An;



(Ngudi dai dién hop phéap cua nguyén don c6 mét, bi don ving méit ma khong
phai vi Iy do bat kha khang hoic do trd ngai khach quan)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, don khéi kién bo sung VA Cac loi khai tai Toa dn,
nguyén don trinh bay:

Ba N, 6ng QUi voi vo chong ba P, dng T c6 mdi quen biét voi nhau di 1au.
Vao nam 2019, ba P va 6ng T da nhiéu l1an dén hoi vay tién ctia ba N va 6ng Q. Cu
thé cac lan vay nhu sau:

Ngay 14/10/2019 (DL) vay s tién 327.000.000d

Ngay 17/10/2019 (DL) vay 03 lan tong s6 tién 43.000.000d

Ngay 30/10/2019 (DL) vay s tién 450.000.000d

Tong cong sb tién ba P va ong T da vay ctia ba N va ong Q 1a 820.000.000d
(Tam tram hai muoi triéu dong).

Khi nhén tién do ba N va éng Q dua, ba P va 6ng T déu co viét bién nhan
vay.

Khi vay c6 thoa thuan l4i suat, cu thé néu 6ng T va ba P tra tién vay trong
thoi gian chua du 30 ngay thi tinh muc 14i suat 2000d/1.000.000d/ngay, néu thoi
gian vay du thang thi tinh 13i suat 1a 5%/thang. Tuy nhién, trong bién nhan khéng
c6 ghi & murc 131 suat ma chi thoa thuan bang 16i néi. Vé thoi han vay, ba P va éng
T c6 hita sau vai ngdy sé tra tién gbc 1an 13i nhung viéc nay ciing khong c6 ghi
trong bién nhan.

Sau d6, ba N, dng Q nhiéu 1an yéu cau ba P va 6ng T tra tién nhung ba P va
6ng T haa hen nhiéu 1an ma khong tra.

Ba N va ong Q khoi kién yéu cau ba P va 6ng T phai tra s tién no goc d
vay la 820.000.000d va tién 1ai tinh theo muc 14i suit phap luat quy dinh la
1,66%/thang tinh tir ngay 01/11/2019, 1ii tam tinh dén ngay ndop don la
149.732.000d va 13i phat sinh dén khi trd xong

Bi don ba Dang Kim Phuong va 0ng Vo Van T: ba P va ong T da Vang mat
trong qua trinh Toa an giai quyét vu an nén khong c6 vin ban thé hién y kién.

Tai phién toa:

- Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don co thay d6i mot phan yéu cau khoi
kién cua nguyén don vé phan ng lai, hién nay nguyén don yéu cau Hoi dong xet xur
tinh 14i suat chdm tra d6i véi sb tién vay gbc 820.000.000d theo murc i sudt va
thot gian tinh 131 can cr theo quy dinh phép luat.

- Bi don Véng mat tai phién toa.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Téan T:

+ Viéc tuan theo phap luat t tung:

Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da thuc hién dung quy dinh
ctia B luat t tung dan sy trong qué trinh giai quyét vu an tir khi thy 1y cho dén khi
nghi an.



Vé chap hanh phap luat cua nhitng nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don da
thie hién hanh ddy du quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh cua Bo luat t6
tung dan sy ndm 2015. Bi don chua thuc hién day da quyén va nghia vu t6 tung
cua minh theo quy dinh cta phap luat.

+ Y kién vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thAm quyén: Ba Nguyén Thi N va 6ng Nguyén Hitu Q khoi kién yéu
cau ba Pang Kim P va 6ng V6 Vian T ¢ nghia vu tra lai so tién vay va tién 13i phat
sinh. Do d6, xac dinh day 1a vu an “Tranh chip hop dong vay tai san”. Cin ¢t vao
khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 DPiéu 39 B¢ luat td tung
dan sy thi vu an thuéc thAm quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Tan T.

[2] Vé su Vang mat cua bi don tai phién toa: Can clr xac nhan cua chinh
quyén dia phuong vé noi cu tra caa bi don Pang Kim Phuong va V4 Van T ciing
nhu tai liéu chtng ctr ¢6 trong hd so khai kién, c¢6 co s¢ xac dinh nguyén don da
ghi day du va dung dia chi noi cu tri cta ctia bi don theo quy dinh cta phap luat.
Ngoai ra, theo tai liéu, chimg ctr do nguyén don cung cap va tai liéu, ching ctr Toa
an thu thap duoc tai Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén Tan T da thé
hién: vao ngay 08/9/2020, ba P va 6ng T van con tai dia phuong va da ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat caa ba P, 6ng T cho ba Tran Thuy Tuyét N.
Hop dong dugc cong chung tai Vin phong Cong ching Tran Thi Mai K, tai thi
tran Tan T, huyén Téan T, tinh Long An. Pong thoi, 6ng T, ba P da tién hanh cac
th tuc chuyén nhu:ong quyén st dung dat cho ba N. Ngay sau khi chuyén nhuong
dat xong, ba P va ong T di khoi dia phuwong noi cu trt, khdng ai ro ba P, ong T di
dau. Pong thoi, cling khong nghe dién thoai khi dugc goi dé lién lac. Do do, co co
50 xac dinh viée 6ng T, ba P vang mit tai noi cu tra nham muc dich che glau dia
chi, tron tranh nghia vu dbi voi nguoi khéi kién. Vi vay, can cur quy dinh tai diém e
khoan 1 Piéu 192 B Luat TTDS, Toa an tién hanh thu 1y, giai quyét theo thu tuc
chung. Trong qué trinh giai quyét vu 4n, Toa an di thong bao trén phuong tién
thong tin dai chung theo quy dinh tai Diéu 180 Bo Luat TTDS dong thoi véi viéc
niém yét theo quy dinh Piéu 179 Bo Luat TTDS céc van ban t6 tung ciia Toa 4n.
Tuy nhién, 6ng Vo Van T va va ba DPang Kim P van vang mit xem nhu tr bo
quyén va nghia vu tham gia t6 tung. Do do, da du diéu kién xét xtr vang mit bi don
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 228 Bo luat th tung dan sy nam 2015.

[3] Vé viéc nguyén don thay doi yéu cau khdi kién tai phién toa: Tai phién
tda, ngudi dai dién hop phap cia nguyén don cé thay d6i yéu cau khoi kién vé
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phan yéu cau tié}n lai. Viéc thay dé)i, yéu cau khai kién khong vuot qua yeu cau
khéi kién ban dau nén c6 co s& chap nhan viéc thay doi yéu cau khoi kién cua
nguyen don tai phién toa.

[4] Vé ndi dung:

[4.1]Ba N va 6ng Q khoi kién yéu ciu 6ng T va ba P ¢6 nghia vu tra s6 no
gbc di vay 1a 820.000.000d va tién 13i. Ba N va ong Q co6 cung cap 05 bién nhan
vay, trong d6 c6 thé hién chit ky cia ba P, dng T dé chimg minh cho yéu cau khai
kién. Do bi don vang mat trong sudt qua trinh giai quyét vu an nén khong thé hién
¥ kién. Bé ching minh chit ky trong cac bién nhdn vay tién ding 1a cta ba P va
6ng T nén phia nguyén don d3 yéu cau Toa 4n trung cau gidm dinh chit ky trong
cac bién nhan vay. bPé phuc vu cho viéc gidm dinh chir ky trong bién nhan vay,
Toa an da muon ban gdc hd so chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba P, 6ng T
v6i ba Tran Thuy Tuyét N, trong d6 c6 chit ky cta ba P va dng T di dugc Vin
phong cong ching Tran Thi Mai K céng chimg ngay 08/9/2020, hd so do Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén Tan T quan 1y dé lam mau so sanh. Tai
Ban Két luan giam dinh s6 46/C09B ngay 21 thang 01 nim 2021 cta Phan Vién
KHHS tai Thanh phd H6 Chi Minh két luan, chir viét, chir ky trong bién nhan vay
ma nguyén don cung cip dung 1a do ba P, 6ng T viét va ky tén. Ngoai ra, khi giao
nhan tién cho vay, 6ng Q va Nit c6 chup anh viéc giao nhan tién cho ba P va 6ng T.
Do d6, ¢ co so xac dinh dng T va Phuong c6 vay tién cta ba N va 6ng Q nhu ba
N va 6ng Q trinh bay. Trong thoi gian vay tién, 6ng T va ba P 1a vo chong hop
phap, van chung séng v&i nhau, sau d6 6ng T va ba P da chuyén nhuong quyén st
dung dat cho ba N va da nhan tién chuyén nhuong QSDD nhung khong tra ng cho
ba N, va 6ng Q. Do d6, can budc ba P va 6ng T c6 nghia vu lién déi tra no cho
nguyén don theo quy dinh cua phap luat.

[4.2] Vé lai suat, trong tat ca cac bién nhan vay déu c6 muyc “LAi suét toi tu
nguyén tra 1a ....” nhung hai bén di dé tréng, khong ghi vao. Tai don khoi kién bo
sung, 6ng Q va ba N trinh bay khi vay tién, giita hai bén c6 thoa thuan i suit 1a
2000d/1.000.000d/ngay d6i v6i khoan vay dudi 30 ngay. Di voi khoan vay du
thang thi 14i suat 5%/thang nhung hai bén chi thoa thudn miéng ma khong co ghi
trong bién nhan. Ong T va ba P vang mit, khong thé hién ¥ kién nén khong c6 co
s& xac dinh hai bén c6 thoa thuan muc 14i suat hay khong, 1 bao nhiéu. Ong Q, ba
N va nguoi dai dién hop phép ctia 6ng ba khong co chimg ct nao khac dé ching
minh khi vay c6 thoa thuan 13i.Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap ciua ba N va
6ng Q yéu cau Hoi dong xét xir tinh 13i theo mirc 13i suat phap luat quy dinh 1a phu
hop, c6 can cir chap nhan. Nhu vay, hop dong vay giita hai bén thudc trudong hop
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quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo Luat dan sy, 14i suat cham tra dugc xac dinh
bé'mg 50% murc 13i suét quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo Luat dan sy, tie 1a bﬁng
10%/mam, 0,833%/thang.

[4.3] V& xé4c dinh thoi gian vi pham nghia vy tra no vay va thoi gian tinh 14i:

Xét 05 bién nhan vay tién, chi c6 01 bién nhan vay vao ngay 14/10/2019 vay
s6 tién 327.000.000d 14 c6 ghi thoi han vay. Khoan vay nay ghi thoi han tra 1a ngay
01/3/2020. Ba P va 6ng T van chua thanh toan nén da vi pham nghia vu thanh toan
ké tir ngdy 02/3/2020. Tién lai duogc tinh tir ngay 02/3/2020, cu thé nhu sau:

Tir ngay 02/3/2020 dén ngay xét xur (17/3/2021) 1a 12 thang 15 ngay X
327.000.000d x 0.833%thang, tién 1ai 1a 34.048.875d (Ba muoi bdn triéu khéng
tram bén muoi tdm nghin tam trim bay muoi lim dong).

Con lai 04 khoan vay thé hién qua 04 bién nhén trong cac ngay 17/10/2019
vay sb tién 43.000.000d, ngay 30/10/2019 vay 450.000.000d nhung trong bién
nhan khéng thé hién thoi han tra. Ong Q va ba N trinh bay khi vay hai bén c6 thoa
thuan thoi gian vay chi trong vai ngay, sau do bén vay khong tra nén ong Q, ba N
da doi nhung bén vay htra hen nhiéu 1an ma khong thuc hién. Tuy nhién, ba N, 6ng
Q khong khong c6 chimg ctr chimg minh vé viéc hai bén c¢6 thoa thuan thoi han tra.
Trong khi d6, 6ng T va ba P vang mit nén khong c6 co sd xac dinh 04 khoan vay
nay la vay co6 thoi han. Nhu vay, xac dinh 04 khoan vay tai 04 bién nhan ngay
17/10/2019 va 30/10/2019 13 hop ddng vay khong xac dinh thoi han. Thoi han ¢o
nghia vu tra tinh tr ngay nguyén don khéi kién. Tai phién toa, nguoi dai dién hop
phap cta ba N va 6ng Q yéu cau Hoi dong xét xtr tinh 13i theo phap luat quy dinh
nén cé cin ctr chip nhan. Cu thé tién 13i cta cac khoan vay khong ghi rd thoi han
trd nhu sau:

Tir ngay 15/9/2020 dén ngay xét xur (17/3/2021) 1a 06 thang 02 ngay X
493.000.000d x 0.833%thang, tién 14i 1a 24.913.919d (Hai muoi bdn triéu chin
tram mudi ba nghin chin trim mudi chin déng).

Nhu vay, ba P va 6ng T c6 nghia vu tra cho ba N va 6ng Q s tién gbc 1a
820.000.000d, tién 1ai 1a 58.962.794d. Tong cong goc va 13i 1a 878.962.794d (Tam
tram bay muoi tdm triéu chin tram sau muoi hai nghin bay traim chin muoi bén
dong).

[5] Ngoai ra, trong bién nhan vay ngay 14/10/2019 vay sé tién 327.000.0004d
c6 thé hién noi dung néu hét thoi thanh toan ma ba P khong tra hét sb tién vay thi
ba N c6 quyén 14y phan dat thé chip ngang 15m, dai 150m dé khau trir; bién nhan
vay ngay 30/10/2019 vay sb tién 450.000.000d c6 thé hién nodi dung néu hét thoi
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thanh todn ma ba P khong khong tra hét sb tién vay thi ba N c¢6 quyén lay phan dat
thé chép dién tich 383m? thira dit s 625 to ban do sb 9 dat ta1 xa Hau Thanh T,
huyén Tan T, tinh Long An. Tuy nhién, theo trinh bay cua éng Q va ba N, ndi dung
trén chi ghi trong bién nhan vay, hai bén khong lam hop ddng thé chap, khdng co
dang ky giao dich bao dam, thira 625 ciing dd chuyén nhuong cho 6ng Huynh
Thanh P trudc khi vay tién nén giao dich bao dam khong c6 hiéu lyc. Ba N va éng
Q ciing khong co tranh chip vé van dé nay nén khong dé cap.

[6] Trong qua trinh toa an thu 1y giai quyét vu an, nguyén don c6 don yéu cau
Toda an ap dung bién phap khan cdp tam thoi “phong toa tai san cia nguoi co nghia
vu” Vi sau khi vay tién ctiia ba N va dng Q thi 6ng T va ba P di tién hanh ting cho
quyén sir dung dat cho con 12 V& Thi N Y va chuyén nhuong quyén st dung cho ba
Tran Thuy Tuyét N ma khong tra tién vay cho ba N va éng Q. Toa an da budc ba N
va 6ng Q thuc hién bién phap bao dam. Sau d6, Toa an dd ban hanh Quyét dinh &p
dung bién phap khan cip tam thoi sé 15/2020/QD-BPKCTT ngay 11/11/2020 va
quyét dinh s6 321/QD.TA ngay 17/11/2020 vé viéc sira chita Quyét dinh ap dung
bién phap khan cip tam thoi (do co sai sot vé dién tich) véi ndi dung phong toa tai
san cta ngudi c6 nghia vu ddi voi quyén sir dung dat thira 698 dién tich 1.017m?
(Mot nghin khéng traim mudi bay mét vubng), to ban do sé 9 (phan con lai sau khi
chuyén nhugng cho ba Tran Thuy Tuyét Nga) va thira 624 dién tich 220m?* dét toa
lac tai xa Hau Thanh Tay, huyén Tan T, tinh Long An theo gidy chting nhan quyén
st dung dat s6 T303092 do Uy ban nhan dan huyén Tan T cip cho ba Ping Kim P
vao ngay 05/7/2001 dé dam bao thi hanh an.

Xét thiy can tiép tuc duy trinh bién phap khan cap tam thoi theo Quyét dinh
ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 15/2020/QD-BPKCTT ngay 11/11/2020
ctia Toa 4n nhan dan huyén Tan T va quyét dinh stra chita quyét dinh ap dung bién
phap khan cdp tam thoi s6 321/QD.TA ngay 17/11/2020 dé dam bao thi hanh an.
Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi dugc hay bo khi ¢ cac can ctr
quy dinh tai Piéu 138 Bo Luéat td tung dan sy nam 2015.

[6] Vé chi phi t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an, do bi don cb tinh
che gidu dia chi, tron tranh nghia vu nén nguyén don c6 yéu cau Toa an thong bao
trén phuong tién thong tin dai ching va trung cau giam dinh chit ky trong bién
nhan vay dé ching minh cho yéu cau khai kién, tong sb tién chi phi hai khoan trén
1a 6.394.000d. Tai phién tda nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don dong ¥ chiu
cac khoan chi phi ndy da quyét toan xong cc khoan chi phi nén Hoi dong xét xir
khong dé cap.



[7] V& an phi: Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don duoc chdp nhan nén
nguyén don khong phai chiu an phi. Bi don Pang Kim P va Vo Van T phai chiu
an phi la 38.368.883d twong ung véi nghia vu phai tra cho nguyén don theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 26 cta Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Cian cr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39,
cac diéu 147, 161, 162, 173, 244 Bo luat td tung dan su nam 2015; cac diéu 288,
357, 466, 468, 469, 470 Bo luat dan su nam 2015; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18
phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Nguyén Thi N va 6ng Nguyén Hiru Q:

Budc ba Pang Kim P va 6ng Vo Van T c6 nghia vu lién doéi tra cho ba
Nguyén Thi N va 6ng Nguyén Hiru Q s tién gbc 1a 820.000.000d, tién 13i 1a
58.962.794d. Tong cong gbc va 13i 1a 878.962.794d (Tam tram bay muoi tAm triéu
chin traim sau muoi hai nghin bay trim chin muoi bén dong).

2. V& nghia vu cham tra: Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi
duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu
thém tién 13i cta s tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai khoan
2 Picu 357 Bo luat dan sy, trir trudng hop phap luat c6 quy dinh khac.

3. Tlep tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi theo Quyét dinh ap dung bién
phap khan cép tam thoi s6 15/2020/Qb-BPKCTT ngay 11/11/2020 cua Toa an
nhan dan huyén Tan T va quyét dinh s 321/Qb.TA ngay 17/11/2020 cua Toa an
nhan dan huyén Tan T vé viéc stra chita quyét dinh ap dung bién phap khan cip
tam thoi dé dam bao thi hanh an.

4. V& an phi dan sy so thim:

4.1. Ba Nguyen Thi N va 6ng Nguyén Hitu Q khong phai chiu an phi nén
duoc tra lai tién so tién tam Ung an phi da nop 1a 20.549.9804 (Hai muoi tri¢u ndm
tram bén muoi chin nghin chin trim tdm muoi dong) theo bién lai thu s6 0001155,
ngay 02/10/2020 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tan T.

4.2. Ba bang Kim P va 6ng V6 Van T phai chiu an phi dan su so thim c6 gia
ngach la 38.368.883d (Ba muoi tam tri€u ba tram sdu muoi tdm nghin tam tram
tam muoi ba déng) an phi dan sy so tham co gia ngach.



4. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an déan sy co
quyén thoa thun thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh 4n dan sy.

5. Vé quyen khang cao: Nguyén don €0 quyén khang cao trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don vang mat tai phién toa c6 quyen khang cdo trong
han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hoic ban an dugc niém yét.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Long An; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Téan T;

- Chi cyc THADS huyén Tan T;
- Céc duong su;

- Luu hd so;

- An van.

Nguyén Thi Ngoc Anh



