TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Doc l1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6 115/2023/DS-PT

Ngay 31 — 8 — 2023

VIv “Tranh chdp chia tai san chung,

yéu Cau cong nhdn hop dong chuyen nhuwong
quyén s hitu nha, quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

Thanh phan Héi dong xét xir phic tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Mai

Cac Tham phan: Ba Mai Vuong Thao

Ba Nguyén Hiru Thi Hao Hao
_ Thu ky phién toa: Ba Ngo Thi Kiéu Trang - Thu ky Toa an nhan dan thanh

pho Pa Nang.

Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhan dan thanh phé Pa Nang: Ong Ngo Van
Hung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 31-8-2023, tai try s¢ Toa an nhén dan thanh phé Pa Nang, xét xu
phuc tham cong khai vu 4n dan su thy 1y s6 123/2022/DS- PT ngay 21-11-2022
ve vigc nguyén don “Chia tai san chung’; Nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan “Yéu cau c¢ong nhdn hop dong chuyén nhwong quyén sé hiru nha, quyén sir
dung dat”.

Do Bin 4n dan sy so tham s0 134A/2022/DS-ST ngay 26-8-2022 ciia Toa
an nhan dan quan Cam L¢, thanh pho Pa Nang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham s6 20/2023/QD-PT ngay
19-01-2023; Quyét dinh hodn phién toa s6 28/2023/QD-PT ngay 17-02-2023;
Quyét dinh hodn phién toa sé 55/2023/QDP-PT ngay 14-3-2023; Quyét dinh hoan
phién toa s6 85/2023/QD-PT ngay 11-4-2023; Quyét dinh hodn phién tod sd
99/2023/QD-PT ngdy 10-5-2022; Quyét dinh tam ngimg phién toa so
61/2023/QB PT ngay 07-6-2022; Quyét dinh tam dinh chi giai quyét vu an dan
sy sO: 08A/2023/QB— PT ngay 07-7-2023; Quyét dinh tiép tuc giai quyét vu an
dan sy s6 08/2023/QDST-DS ngay 28-7-2023; Thong bao sb 121/2023/TB-TA
ngay 28-7-2023; Quyét dinh hodn phién toa phiic tham sé 179/2023/QD-PT
ngay 14-8-2023; giita cac duong su:



* Nguyén don:

1. Ong Nguyén Xuan T, sinh nim 1958; c6 mit;

2. Ba Phan Thi K, sinh nam 1963; ¢ mat;

Cung dia chi: S6 0x duong A, phuong B, quan C, thanh phé Pa Nang.

* Bi don:

1. Ong Ping Truwong T1, sinh nam 1950; dia chi: S6 1x dudng 3XX,
phuong D, quan X, thanh phd Ho Chi Minh.

NQuoi dai dién theo uy quyén cia dng Pdng Truong T1: Ong Lé V6 Thanh
H, sinh ndm 1976, dia chi: t6 2x phuong B, quan E, thanh phé Pa Néng; theo
Gidy uy quyén lap ngdy 24-8-2022 tai Vin phong cong chimg H1, thanh phb Da
Ning; c6 mat khi xét xir nhung vang mat phan tuyén an.

2. BaPinh Thi Hong L, sinh nim 1950; dja chi: S6 1x dudng 3xx, phudng
D, quan X, thanh phd Ho Chi Minh; vang mit.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham G; sinh nam 1958; c6 mit.

2. Ba Chau Thi Kim T2; sinh nam 1965; c6 mat.

Cung dia chi: T6 3x, phuong G, quan H, thanh phd Da Ning.

3. Ong Phan Quéc N, sinh ndm 1963; ving mit.

4. Ba Truong Thi H2; ving mit.

Cung dia chi: Khu khé x, phuong |, thanh phd K, tinh Ha Tinh.

5. Ong Nguyén Dinh S, sinh ndam 1960; ving mit.

6. Ba Nguyén Thi L1; ving mit.

Cung dia chi: T6 0x, phuong L, quan H, thanh phd Pa Ning.

* Nguoi khang cao: Bi don - 6ng Dang Truong T1, ba Dinh Thi Hong L;
nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan - 6ng Pham G.

NOI DUNG VU AN:

Theo Bdn an so tham, tém tat nhw sau:

* Nguyén don - éng Nguyén Xudn T va ba Phan Thj K trinh bay tei Pon
khai kién, cac ban trinh bay, bién ban hoa gidi va tai phién toa:

Va0 nam 2002, Vo chong ong ba cung voi vo chong 6ng Pang Truong T1,
ba Pinh Thi Hong L c¢6 chung tién mua mat thira dat ciia 6ng Nguyén Dinh S tai
dia chi x6m x, M, N, Pa Néng nay thudc t6 3X, phuong G, quan H, thanh phd
Pa Nang. Nguon gbc thira dat nay 1a cua 6ng Phan Quoc N va ba Truong Thi
H2 nhung sau ndy ong N ba H2 ban lai cho 6ng Nguyén Dinh S véi gia
3.000.000d. Sau d6, 6ng S bén lai cho vo chong toi véi vo chong dng T1 véi s6



tién 35.000.000d, mdi bén tra Y4, sau d6 ong S ¢o lai qua cho mdi cip vo chdng
s6 tién 1.000.000d. Thoi diém d6, do tin tuéng chd anh em 1am chung xi nghiép,
6ng T1 1a dong huwong cua ba K va chd than tinh nén vo chong t6i thong nhat dé
cho 6ng Ding Truong T1 dung tén toan b trong gidy to do 6ng Phan Quéc N
ky dé lam thu tuc gidy to sau nay. Mot thoi gian sau, gia nha dat tiép tuc 1én cao
nén dng T1 ndi 1ong tham hong chiém doat toan bo tai san ma vo chong toi
chung mua. Sau nhiéu lan yéu cau 6ng T1 chia tai san chung nhung 6ng T1
khong dong ¥, vo chong toi dd dén nha 6ng T1 dé budc o6ng T1 phai viét gidy
cam két cho vo chéng t61 budc tra cho vo chéng t6i sb tién 350.000.000d, ong
T1 c6 cam két v6i vo chong t6i 1a tra cho vo chong toi sb tién nay tir ngay 15
dén ngay 30/11/2013 nhung 6ng T1 van khéng tra. Viéc 6ng T1 dong ¥ tra sb
tién 350.000.000d cho vo chong toi 1a do tai thoi diém nam 2013 thi gia tri nha
va dat 12 700.000.000d nén 6ng T1 mdi viét gidy cam két dong ¥ tra cho toi
350.000.000d. Pén nam 2019, 6ng T1 di ban nha dat nay cho vo chong ong
Pham G. Nay vo chong t6i khoi kién budc Toa an chia tai san chung 1a nha va
dat tai dia chi to6 3x, phuong G, quan H, thanh phd Pa Ning va chia bang hién
vat, vo chéng t6i nhan ¥ dat br?lng hién vat. Ddi vai viéc mua ban gitra ong G va
6ng T1 khong lién quan dén vo chong toi nén vo chong t6i khong dong y. Vo
chong t6i thong nhét chi chia gia tri dat va xac dinh tai san gan lién trén dat 1 do
ong T1 xay dung.

* Bi don - éng Dang Truong T1 trinh bay tai cdc ban trinh bay, bién bdn
hoa gidi va tgi phién toa:

To6i khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién ciia nguyén don. Vé mit phap 1y,
cac gidy to ma nguyén don dua ra dé cho rang nha dit néu trén Ia tai san chung
giita vo chong toi va vo chong 6ng T 1a khong ¢ cin ctr. Toan bd gidy to ma vo
chong 6ng T cung cap 13 viét sau thoi diém khéi kién, méi viét chi khong phai
viét lac mua ban. Riéng ca nhan t6i mua lai cua ong Phan Quéc N thira dat tranh
chap nay véi s6 tién 7.300.000d vao nam 2002, toi co gidy to nhan chuyén
nhuong tir 6ng Phan Québc N va gidy to dng Phan Quéc N uy quyén cho toi dé
t6i dugc thuc hién cac thi tuc gidy to lién quan dén thira dt, t6i khong biét ong
Nguyén Pinh S ma vo chong ong T ndi 1 ai. Tuy nhién, trudc diy do quan hé
lam an, anh em trong Xi nghiép, ban than 6ng T ¢ giup d& vo chong toi trong
viéc lam an, nén gitra anh em c6 muon qua mugn lai mgt s6 tién. Chinh vi vay,
t6i x4c nhan gidy cam két ma vo chong ong T cung cap cho Tda an 1a do toi viét,
tuy nhién, thoi diém d6 vo chong 6ng T thué xa hoi den dén ép toi phai ky. Mic
du nhu thé, nhung t6i khang dinh, t6i da hta sé tra cho vo chong 6ng T s6 tién
350.000.000d nhu gidy cam két t6i di viét do co6 quan hé giup d& 13n nhau char



khong phai do t6i tra gia tri Y2 ngdi nha va dat nhu 6ng T ba K d trinh bay. Tuy
nhién, khi tra tién phai c6 su ching kién cua co quan c6 tham quyén va ong T
phai hira khong khéi kién t6i thi tdi méi dong y tra. Ngoai ra, to6i dé nghi Toa an
lién quan v&i Cong an phuong Hod Tho Tay dé lam rd nhitng hanh vi ma ba K
thué nguoi dén dap pha nha cua t6i. Poi véi yéu cau ctua 6ng Pham G, vo chong
t6i d& nghi Toa 4n cong nhan cho vo chong 6ng Pham G.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo iy quyén cua bi don 6ng Lé V4 Thanh H
dé nghi dugc nhan nha dat va théi tra cho 6ng T, ba K sd tién 800.000.000d.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Pham G trinh bay tai don
Yéu cau doc Ildp, bién ban hoa gidi va tgi phién toa:

Vao nim 2019, vo chong t6i mua nha va dat cua 6ng Ding Truong T1 tai
t6 3X, phuong G, quan H, thanh phd Da Nang va ¢ tir 46 dén nay. Vo chong toi
khong lién quan gi dén viéc khoi kién ciia vo chong 6ng Nguyén Xuan T vai
6ng Pang Truong T1. Toi ciing khong biét gi vé viéc chung von gop giita hai
cip vo chong nay. Toi chi biét t6i va vo toi 1a Chau Thi Kim T2 mua nha dat 13
hop phap, tdi cling dé nghi Toa 4n cong nhan hop dong giita vo chong toi va
6ng T1, cOng nhan nha dat thudc quyén s hiru, sir dung hop phap cia vo chong
toi.

* Tqi phién toa so tham, dgi dién Vien kiém sat nhan dan qudn Cdm Lé,
thanh pho Da Nang phat biéu y kien:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung dan su trong qua trinh giai quyet vy an
cua Tham phan, Hoi dong xét xur, viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia
to tung ke tu khi thu ly vu an dén trudc thoi diem Hoi dong xét xar nghi an.

Vé viéc giai quyét vu an: Bé nghi HDXX chip nhan mot phan yéu cau
khai kién ciia nguyén don vé viéc tuyén bo tai san chung, chia tai san chung
theo gia tri tai thoi diém hai bén thoa thugn gia tri nha dat 1a 700.000.000d, nha
dat hién di ban cho ong G nén dé nghi ong Pang Truong T1, ba Pinh Thi Hong
L phai théi tra cho 6ng T, ba K s tién 350.000.000d, cing véi d6 1 yéu cau
6ng T1, ba L tra cho 6ng T ba K sd tién 1ai suét tinh tir thoi diém thoa thuan
gitra hai bén. Tuy nhién, tai phién tda nguoi dai di¢n theo uy quyén cua bi don
dong ¥ tra so tién 800.000.000d nén ghi nhan su ty nguyén cia bi don. Ddi voéi
yéu cau doc lap cta ong G dé nghi Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong
cho ong G, ba T2 véi ong T1, ba L.

* Toa an nhan dan quan Cam Lé, thanh phé Pa Nang da xét xur tai Ban dn
dan su so tham so 134A/2022/DS-ST ngay 26-8-2022 nhu sau:



Can ct: Cac dicu 117; 219 Bo luat Dan sy; Khoan 2 Diéu 227, Diéu 228,
Piéu 266, 273 Bo luat Té tung dan su; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa
an.

Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Xuan T, ba Phan Thi
K voi 6ng Dang Trudng T1, ba Phan Thi Hong L.

Khong chap nhan toan b yéu cau doc 1ap ciia 6ng Pham G.

1. Cong nhan thira dat s6 2x, to ban dd s6 3x, dién tich 2xxm? toa lac tai to
3x, phuong G, quan H, thanh phd Pa Ning (trudc 1a nha dat tai thon M 3, x4 N
(cti), huyén O, tinh Quang Nam — Da Néng) 1 tai san chung cta vg chong dng
Ping Truong T1, ba Pinh Thi Hong L va vo chong 6ng Nguyén Xuan T, Phan
Thi K.

2. Giao ngoi nha va thira dat sb 2x, to ban d6 sd 3x, dién tich 2xxm? toa lac
tai to 3, phuong G, quin H, thanh phé Pa Ning (trude 1a nha dat tai thon M 3,
x4 N (cii), huyén O, tinh Quang Nam — Da Néng) cho 6ng Nguyén Xuan T, ba
Phan Thi K dugc sé hiru, st dung.

Nha va dat c¢6 tir can nhu sau: Phia Pong giap duong bé tong; Phia Tay
giap nha ba M; Phia Nam giap nha 6ng Luong Vin T3; Phia Bac giap nha ba
L2.

(C6 so dé nha dit kém theo)

Ong Nguyén Xuan T, ba Phan Thi K duoc quyén lién hé véi cac co quan
nha nudc co thim quyén dé dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
s& hitu nha ¢ theo quy dinh cua phap luat.

3. Vé nghia vu théi tra: Budc 6ng Nguyén Xuan T, ba Phan Thi K phai théi
tra cho 6ng Pang Truong T1, ba Pinh Thi Hong L s6 tién 1.896.161.392d.

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 14i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan su.

4. Budc 6ng Pham G va Chau Thi Kim T2 phai ban giao nha va dét tai thira
dat s6 2x, to ban do sb 3x, dién tich 2xxm? toa lac tai to 3%, phuong G, quan H,
thanh phd Pa Néng (trudc 1a nha dat tai thon M 3, x& N (cii), huyén O, tinh
Quang Nam — Pa Nang) cho 6ng Nguyén Xuan T va ba Phan Thi K.

5. V& an phi dan sy so thAm:

5.1. Ong Nguyén Xuan T dugc mién an phi dan sy so tham.

5.2. Ba Phan Thi K phai chiu 30.683.999d 4n phi din su so tham.



5.3. Mién an phi cho 6ng Pham G, ong Dang Truong T1, ba Dinh Thi Hong
L do thudc dién ngudi cao tudi.

5.4. Hoan cho 6ng Pham G 300.000d tam tmg &n phi theo bién lai thu sé
0001920 ngay 01-6-2022 ctia Chi cuc Thi hanh &n dan su quan H, thanh phd Da
Néng.

6. Vé cac chi phi td tung khac: Chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd, chi phi
tham dinh gia tai san va chi phi do dac 17.877.680d. Ong Nguyén Xuéan T, ba
Phan Thi K va 6ng Pang Truong T1, ba Dinh Thi Héng L mdi bén chiu 1/2 chi
phi. Do 6ng Nguyén Xuan T, ba Phan Thi K d3 nop va chi xong nén 6ng DPing
Truong T1, ba Dinh Thi Hong L phai tra lai cho 6ng Nguyén Xuan T, ba Phan
Thi K s tién 8.938.840d.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé quyén khang cdo va nghia vu thi
hanh an cua cac duong su.

* Pon khang cao:

~ Ngay 09-9-2022, 6ng Dang Truong T1 c6 don khang cao toan b ban an so
tham, yéu cau Toa an cap phuc tham xem xeét lai toan bg ban an dé bao vé quyén
loi cho 6ng.

Cung ngay, ba Pinh Thi Hong L c6 don khang c4o mot phan ban an so
tham do ban an so tham tuyén 6ng Nguyén Xuan T, ba Phan Thi K thdi tra phan
gia tri nha cho 6ng Pham G 1a khong dam bao quyén va loi ich hop phép cua ba.
Vi ng6i nha nay Ia tai san chung cua vg chéng ba, nén ba dé nghi Toa an tuyén
théi tra phan gia tri nha cho vo chong ba dé vo chong ba tu giai quyet vO1 Ong
Pham G trong mot vu an khac. Yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét lai noi
dung trén cta ban an so tham.

Ngay 13-9-2022, 6ng Pham G c6 don khang céo toan bd ban an so thim vi
vo chéng 6ng mua dat 6ng Pang Truong T1 14 hop phap, vo chong dng da ¢ 6n
dinh tai day tir nam 2017, thoi diém mua dét khong biét day la tai san chung cua
ong T1 va 6ng T vi ltc mua 6ng T1 cung cap glay td hop phap. Do vay, dé nghi
Toa an cap phdc tham xem xét chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng.

* Ta,z phlenjoa phiic tlgam, Kzem sat vién dai dién Vién kiém sdat nhan dan
thani pho Pa Nang phat biéu y kien:

V& viéc tuan theo phép lugt cua Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky phién
toa va ctia nguoi tham gia to tung trong qua trinh giai quy¢ct vu an ¢ giai doan
phuc tham la dam bao cac quy dinh cua B luat To tung Dan su.

Ve viée giai quyét vu 4n, dai dién Vién kiém sat dé nghj Hoi dong xét xur
ap dung diém ¢ Khoan 1 biéu 289, Khoan 1 Bi¢u 308 Bo luat To tung Dan su;
dinh chi xét xtr phuc tham don khang céo cua Bi don - dng Pang Tru:ong T1, ba

Dinh Thi Hong L; khdng chap nhan khang cao cua 6ng Pham G va gitr nguyén
ban an so thim do Hop ddng chuyén nhuong quyén sé hitu nha, quyén sir dung



dat gitra 6ng Pang Truong T1 va 6ng Pham G thuc hi¢n khong dung vé hinh
thirc, chua duoc 6ng chung chimg thuc va khong ding vé noi dung, dat chua c6
Glay ching nhén quyén st dung dat. tuy nhién, ghi nhan sy tu nguyén cua vo
chong dng T1 vé viéc thdi tra cho 6ng Pham G s6 tién 1.400.000.0004.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cén cur vao tai li¢u, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phlen tda va v kién cia Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan
thanh phd Pa Nang; Hoi dong xét xir phiic tham nhan dinh:

[1] Thu tuc t tung tai phién toa phic tham:

[1.1] Bi don ba Binh Thi Hong L va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
la 6ng Phan Qudc N, ba Truong Thi H2, 6ng Nguyén Pinh S, ba Nguyen Thi L1
da dugc Toa an thyc hién cac thu tuc triéu tap hop 1¢ dé tham gia t6 tung tai
phién toa nhung dén lan thir hai van khong c6 mit. Vi vy, Hoi dong xét Xt can
ctr Khoan 3 Piéu 296 B luat TH tung Dan su dé xét xir vang mit cac duong su
néu tén o trén.

[1.2] Ong Ping Truong T1, ba Dinh Thi Hong L c6 don khang cao nhung
trong giai doan giai quyét vu an & cap phdc tham, ngay 17-4-2023, 6ng T1, ba L
€6 don rut don khang cao, dugc nguoi dai dién hop phap cta ong T1 xac nhan
tai phién toa. Do vy, Hoi dong xét xtr can ¢t diém b Khoan 1 Piéu 289 B9 luat
Té tung Dan su dé dinh chi xét xtr phic tham dbi véi khang céo cua 6ng T1, ba
L.

[1.3] Tai phién tod phlc thim ngay 01-6-2023 va ngay 31-8-2023, nguoi
dai dién hop phap Cua ong Dang Truong T1 d& nghi Toa an cap phuc tham giur
nguyén Ban &n so tham va o6ng T1 dong y tra cho 6ng Pham G So tién
1.400.000.000d nhung dng G khong dong y va dé nghi ong T1 tra tryc tlep cho
6ng Nguyén Xuan T dé dng G dugc quyén so hitu nha, quyén st dung dat nham
6 noi cu trl tudi gid nhung 6ng T khong dong y. Do d6, cac bén duong su
khong théng nhat duoc vé viée giai quyét vu an.

[2] Xét yéu cau khang cdo ctia dng Pham G cho rang vo chong 6ng mua
dat 6ng Pang Truong T1 14 hop phép, dd ¢ on dinh tai day tir nam 2018, thoi
diém mua dat khong biét day 12 tai san chung cua 6ng Nguyén Xuan T, 6ng
bang Truong T1 vi luc mua 6ng T1 cung cap glay to hop phap, day du, duoc
chinh quyen xac nhan. Do vay, dé nghi Toa an Cap phic tham xem xét chap
nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng. Hoi dong xét xtr xét thiy:

[2.1] Thira dat so 2x, to ban dd sb 3x, dién tich 2xxm? toa lac tai to 3X,
phuong G, quan H, thanh phé DPa Nglng (tru:oc 12 nha dat tai thén M 3, x& N
(ci), huyen O, tinh Quang Nam — Pa Nang) cac bén dang c0 tranh Chap dugc
Toa an nhan dan quan Cam Lé glal quyet tai Ban an dan sy so tham sb
134A/2022/DS-ST ngay 26-8-2022, ¢6 so dd vi tri thira dat kém theo thé hién 1a
thira dat s6 1xx.



So dd vi tri thira dat ndy do Trung tam K¥ thuat Tai nguyén va Méi truong
Pa Ning phat hanh ngay 01-02-2021, theo Quyét dinh trung cau gidm dinh do
dac cua Toa an nhan dan quan Cam Lé. Con Thura dat sd 2x 1a ghi theo Bang
tinh gia tri dén bu ngay 11-8-2011 cua Ban quan 1y cac dy &n tai dinh cu cho ho
6ng Bang Truong T1, dugc str dung trong cdng tac giai toa dén bu.

Ngay 21-7-2023, Trung tam K§ thuat tai nguyén va mdi truong thanh phd
ba Nang cd Cong van so6 568/ TTKTTNMT-XLSL xac dinh:

“Theo So do vi tri thira dat tai dia diém to 3X, phuong G, qudn H, thanh
phé Pa Nang dwoe Trung tam xdc nhdn ngay 01-02-2021, thita dat s6 1XX, to
ban do sé 3X twong ing véi thira dat so 2XX, to ban do sé 3X cua ban dé
VN2xxX. ”

Do d6, Toa an cap phic tham xé&c dinh lai thira dat dang c6 tranh chap 1a
Thira dat s6 1xx, to ban dd s6 3X - twong tng véi thira dat s6 2xx, to ban d6 sb
3xctia ban dd6 VN2xxx, ¢d dién tich 2xxm? toa lac tai to 3X, phuong G, quan H,
thanh phd Pa Néng.

Can ctr Quyet dinh s6 07/2021/QB-UBND ngay 27-3-2021 cta Uy ban
nhan dan thanh pho Pa Ning xac dinh han mic cap dat & tai quén H thi c6 co
so xac dinh thia dat co dién tich dat ¢ 1a 2xxm?, con lai 1a dét trong cay hang
nam 4xm2,

[2.2] Toa &n cap so tham d& tuyén xir Cong nhan thira dat s6 108, to ban d6
sb 3x, dién tich 2xxm? toa lac tai to 3X, phuong G, quan H, thanh phé ba Nectng
1a tai san chung cua vo chong 6ng Pang Truong T1, ba Dinh Thi Hong L va vo
chdong 6ng Nguyén Xuan T, ba Phan Thj K.

Tuy nhién, tai Gidy cam két khong co ngay thang do 6ng Pang Truong T1
tu viet va ky c6 noi dung:

“Truoc day toi va ong Nguygn Xudn T c6 mua chung mot 16 dat — Hién tai
t6i da lam nha — Anh em tw thong nhat —

T1 so hitu 16 ddrt’ anh em mua chung nay ong T1 da lam nha va cho chau
Thin ¢ va T1 trad lai 5o tien 350 triéu dong (Ba tram nam muoi triéu dong chan).

Sau khi giao du tién vo chong ong Nguyén Xudan T viét gidy to- cam doan
khong khieu nai gi nita. Ngay giao tién tir ngay 15 den 30-11-2013 ",

Gidy cam ket nay la do ba Phan Thi K cung cip ban goc cho Toa an va tai
phién toa phlc tham, 6ng Nguyén Xuén T xac nhén Giay cam ket nay la do 6ng
yéu cau 6ng Pang Truong T1 viét cam doan.

Nhu vdy, tinh tir thoi diém nay, hai bén da théng nhat giai quyét v6i nhau
vé nha va dat tai thira dat sb 1xx ndi trén: Giao tai san chung cho vo chong 6ng
Ping Trudng T1 va vo chdng 6ng T1 ¢ nghia vu phai théi tra lai cho vo chdng
6ng Nguyén Xuan T 350.000.000d. Sau do, vo chong 6ng T1 ba L khdng thuc
hién nghia vu thanh toan theo thoa thuan nén giira hai bén c6 xay ra tranh chip
va ngay 05-01-2019, 6ng Nguyén Xuan T ¢6 viét gidy véi noi dung:



“Da thong nhat véi anh T1 t6i mua lai nha 2 anh em t6i mua chung. Bay
gio /a ngay 05-01-2019. TOi dang ngoi véi anh L3 em bac T1. Sau khi thong
nhat voi gid la 800.000.0004.

Toi 12 T.... Thanh toan lai cho anh T1 14 400.000.000d. Thii tuc gidy to tOi

tra lai.”

_Tuy nhién, 6ng L3 ma van ban nay nhic toi 1a nguoi duoc ong T1 uy
quyén dé giai quyét tranh chip chir khong phai uy quyén dé quyét dinh quyén
s& hitu nha dat nay, nén van ban nay khong cé gia tri.

Pong thoi, tai Don khoi kién ngay 25-11-2019 cua 6ng Nguyén Xuan T,
ba Phan Thi K: “Pé dam bao quyen loi cho vo chéng ching tdi. Chlng t6i yéu
cau Toa dan Quan cam Lé gidi quyét chia tai san chung o dat dién tich 2xxm2
tai t6 3x Phuong G, Qudn H, TP Pa Nang cho vo chong téi va vo chong ong
Dang Truong T1 ba Dinh Thi Héng L méi nguoi duoc nhan 112 gia tri lo dat.
Lé dat wéc tinh khodng 1.500.000.000d (mét ty ndam tram triéu dong).” Nhu
vdy, ban than 6ng T, ba K cho dén thoi diém khoi kién chi xac dinh doi lai ¥
gia tri 16 dat.

Do d6, c6 co so dé Hoi dong xét xir phlc tham xac dinh tir ngay
30-11-2013, gitta Vo chong 6ng T va vo chong 6ng T1 d4 thoa thuan vé viéc
chia tai san chung 14 thira dat s6 1xx, to ban dd s6 3x, dién tich 2xxm? toa lac tai
t6 3X, phuong G, quan H, thanh pho Pa Ning, giao tai san chung cho vg chong
6ng T1 va vo chong 6ng T1 phai thanh todn 350.000.000d cho vo chong dng T.
Giira Vo chong 6ng T va Vo chdng 6ng T1 chi con lai nghia vu thanh toan va vo
chéng dng T1 c6 moi quyén caa ngudi str dung dat, trong d6 c6 quyén chuyén
nhuong.

Toa &n cip so thim Cong nhan thira dat s 1xx, t& ban do sb 3x, dién tich
2xxm? toa lac tai t6 3x, phuong G, quin H, thanh phé Pa Nang 1a tai san chung
ctia vo chong ong Ping Trudong T1 va vo chong 6ng Nguyén Xuan T 14 chua
phu hop véi su that khach quan cua vu an.

 [2.3] Xét “Hop dong dit coc” ngay 29-12-2018 va “Hop dong ban nha,
dat” ngay 22-3-2019 gitra vo chong 6ng Pang Truong T1 véi 6ng Pham G:

bay la Hop dong chuyén nhuong quyén sé hiru nha, quyén str dung thira
dat s6 1xx, to ban do s 3x, dién tich 2xxm? toa lac tai to 3X, phuong G, quan H,
thanh phd Pa Nang; gia tri hop dong 1a 795.000.000d; hop dong c6 ca hai vo
chong ong Ping Truong T1 ba Dinh Thi Hong L ky tén chuyén nhuong.

V& hinh thie, hop dong chua dugc cOng Chu’ng chung thyc theo quy dinh.
Vé noi dung, nha va dat chuyen nhugng chua c6 Gidy chimg nhan quyén st
dung dat 12 chua tuan thu diéu kién duoc chuyén nhuong theo quy dinh cua
Luat dét dai.

Tuy nhién, thira dat sb 1xx, to ban do sb 3x, dién tich 2xxm? toa lac tai to
3x, phuong G, quan H, thanh pho Pa Nang c¢6 nguon goc do 6ng Phan Quoc N
va ba Truong Thi H2 c6 Pon xin dat lam nha vao nam 1992, c6 xac nhan cta



Uy ban nhan dan xa N vao ngay 01-10-1993; qua hoi dong xét duyét ngay 29-7-
1993.

Qua trinh sau @6, 6ng Phan Quoc N chuyén nhuong cho 6ng Ping Truong
T1 theo Gidy chuyén nhuong de ngay 15-11-2002, c6 xdac nhan cua Uy ban
nhan dan xa P, thi xa K. Tiép d6, dén ngay 07-6-2004, 6ng Phan Quoc N da uy
quyen cho 6ng béang Truong T1 dé thue hién cac tha tuc cdp gidy chimg nhan
quyén st dung dat ddi voi nha va dat tai thdn M 3, x8 N, huyén O, tinh Quang
Nam — Da Nang (cii). (Trudc do, ong N, ba H2 da ban Cho 6ng Nguyén Dinh S,
ba Nguyén Thi L1 réi 6ng S, ba L1 mai chuyén nhuong lai cho 6ng T1)

Pong thoi, Toa &n nhan dan thanh phd Pa Néng xac minh tai Uy ban nhan
dan phuong G, quan H, thanh phé Pa Nang duoc cung cap thong tin: Thita dat
$6 XX, to ban do sé 3X dién tich 2xxm? toa lac tai t6 3X, phuong G, quan H,
thanh phé Pa Nang doi chiéu Sé muc ké rugng dat 2xx 14 thica ddt sé 2xx, to
ban do s6 x; doi chiéu S6 muc k& 6x/CP 14 vi tri thuge thira dat 2xx, to ban do
S0 2X; doi chiéu ban do VN2xxx0 1a thira dat s6 2xx, to ban dé sé 3x. Do do,
thira dat s6 1xxco nhiing gidy to pht hop véi quy dinh tai Diéu 100 Luat dat dai
nam 2013.

Két qua xac minh ciing cho thay, trong nam 2018-2019 la khoang thoi gian
giao dich chuyén nhuong thira dat s 1xx gitta 6ng béng Truong T1 voi Ong
Pham G thi Uy ban nh&n dan phuong G, quan H, thanh pho Pa Nang khéng tlep
nhan don thir gi ctia 6ng Piang Truong T1 va dng Nguyén Xuén T lién quan dén
thira dat trén.

Ong Pham G sau khi nhan chuyén nhuong d dau tu xay dung, stra chira
lai ngdi nha va sinh séng tai nha dat ndy tir diu nim 2019 cho dén nay, thé hién
tai “Bién ban ban giao nha” vao ngay 20-3-2019 c6 ba ngudi lam chung, trong
d6 c6 ba Bui Thi H3 12 T6 truong T dan phd sb 3x. V& viéc thanh toan thi dng
G da thanh toan dugc 745.000.000d cho 6ng T1, chi con ng 50.000.0004 s€ giao
khi nao cac bén ky két Hop dong chuyén nhuong quyén so hiru nha, quyén sir
dung dét tai Phong céng ching — thé hién tai “Ban cam két” giita 6ng T1 va dng
G, dugc 6ng T1 xé4c nhan tai don trinh bay giri cho Hoi dong xét xtr phlic tham.

Tai thoi diém nhan chuyén nhuong, 6ng Pham G khong biét viéc tranh
chap vé tai san chung giita vo chong 6ng T va vo chong ong T1, dang nhu vo
chong 6ng T va 6ng G xac nhan tai phién toa phdc tham 1a khdng hé quen biét
nhau cho dén khi Toa an cap so tham thu 1y, giai quyét vu an.

Do d6, Hoi dong xét xu 4p dung An 18 sb 55/2022/AL dugc Hoi dong
Tham phan Tda an nhan dan téi cao théng qua ngay 07-9-2022 va duogc céng b
theo Quyét dinh s6 323/QD-CA ngay 14-10-2022 cia Chanh &n Toa an nhan
dan t6i cao dé c6ng nhan Hop ddng chuyén nhugng quyén sé hitu nha, quyén sir
dung dat gitra Vo chong 6ng Piang Truong T1, ba Dinh Thi Hong L véi 6ng
Pham G. Pong thoi, cong nhan quyén sé hiru nha va quyén st dung dat cua
Thira dat s6 1xx, to& ban do sb 3x, ¢d dién tich 2xxm? toa lac tai to 3X, phuong G,
quan H, thanh phé Pa Néang cho 6ng Pham G va ba Chau Thi Kim T2 do day la
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tai san hinh thanh trong thoi ky hén nhan va ng G ciing yéu cau Toa an cong
nhan cho vg chong 0ng tai don yéu cau ddc lap.

[2.4] Ong Pham G con no vo chong ong bang Truong T1 s6 tién
50.000.0004 trong 795.000.000d tién chuyén nhuong quyen st dung dat va tai
vin ban trinh bay cua 6ng Pang Trudng T1 ndp cho Toa an cip phlc thim ngdy
31-5-2023 ghi “Cho dén nay 6ng Pham G cOn ng tién mua nha 1a 50 triéu
dong. Toi doi madi ma 6ng G khdng chju trd . Do vy, Hoi ddng xét Xt budc vo
chong ong G phai tra cho 6ng T1 sb tlén cOn no va l&i suit cham tra tir ndm
2019 dén khi xét xir so tham (lam tron gan 03 nam) la phu hop: 50.000.000d x

10% x 3 nam = 15.000.000d. Tong sb tién Vo chong 6ng G phai tra cho vo
chdng 6ng T1 14 65.000.0004.

T nhitng nhan dinh trén, Hoi ddng xét xtr phlc tham chap nhan toan bo
don khang céo ctia 6ng Pham G, stra ban an so tham theo hudng chap nhan toan
bo yéu cau doc lap caa 6ng Pham G.

[3] Do sira ban an so tham nén can xem xét cac van dé khac lién quan cua
vy an, cu thé 1a yéu cau khoi kién caa nguyén don 6ng Nguyén Xuan T, ba Phan
Thi K: “Nay vo cho”‘ng toi khoi kién buoc Toa an chia tai san chung la nha va
dat tai dia chi t6 3%, phwong G, qudn H, thanh phé Pa Nang va chia bang hién
vdat, vo chéng 16i nhdn ¥ dat bcing hién vat.”

Nhu d& phan tich trén, tir ngay 30-11-2013, giita vo chong ong T va vo
chéng 6ng T1 d4 thoa thuan vé viéc chia tai san chung I3 thira dat s6 1xx, tai to
3X, phuong G, quéan H, thanh phd Pa Ning, giao tai san chung cho vo chdng
ong T1 va vo chong o6ng T1 phai thanh toan 350.000.0004 cho vo chong ong T.
Do Vay, can budc vo chong dng T1 phai tra cho vo chong 6ng T s6 tién hai bén
d4 x4c nhan va tién 14 cham thanh toan dén ngay Xét xir so tham (lam tron gan
09 nam): 350.000.000d x 10% x 09 nam = 315.000.000d. Téng sb tién vo chong
ong T1 phai tra la 665.000.000d.

[4] An phi dan su:
[4.1] An phi so tham dugc tinh lai theo quy dinh cta phap luat.
~ Céc duong su c6 nghia vy thanh todn phai chiu &n phi tuong (g voi $0

tién phai thanh toan. Cu thé:

Ong T1, ba L phai chiu &n phi d6i véi sb tién 665.000.0004

Ong G, ba T2 phai chiu &n phi d6i voi so tién 65.000.000d.

Trong do, ong T1,~ ba L, 6ng G thudc truong hop ngudi cao tuéi nén dugc
Ho1 dong xét Xt Xét mi€n an phi theo quy dinh tai diém d Khoan 1 Diéu 12, Biéu
14 va khoan 6 Piéu 15 cua Nghi quyét 326/2016 ngay 30-12-2016 cua Uy ban

thu:ong vu Quéc Hoi quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Ba T2 phai chiu an phi dbi véi sd tién 1a 65.000.000¢ x 1/2 =
32.500.000d, tinh ra an phi la 1.625.000d.
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[4.2] An phi phic tham:

Ong DPing Trudng T1, ba Dinh Thi Hong L phai chiu nhung dugc mién an
phi.

Ong Pham G khéng phai chiu do dugc chap nhan don khang céo.

[5] Céc chi phi ‘56 tung khac: Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd
2.000.000d, chi phi thdm dinh gid tai san 13.000.000d va chi phi do dac
2.877.680d. Tong cong chi phi to tung 1a 17.877.680d vo chong ong T va vo
chong 6ng T1 moi nguoi chiu . Do 6ng T ba K da ndp va chi xong nén dng
T1, ba L phai tra lai cho 6ng T, ba K % chi phi to tung khac 1a 8.938.8404.

[6] Dé nghi cua Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Da Nang tai
phién toa hdm nay la chua phu hop cac tinh tiét khadch quan cta vu an va quy
dinh cta phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cu vao:

_ - Dicu 148, Pieu 289, bicu 293, Khoan 3 Dieu 296, Khoan 2 Dicu 308,
bicu 313 cua B luat To tung Dan su;

- Céc bieu 117, 129, 219, 275, 280 B} luat Dan sy; Pieu 100 Lujt dat dai
nam 2013; An 1€ s6 55/2022/AL dugc Hoi d()ng Tham phé}n Toa ér} nhan dan to1
cao thdng qua ngay 07-9-2022 va dugc cong bo theo Quyet dinh s0 323/QD-CA
ngay 14-10-2022 cua Chanh an Toa an nhan dan toi cao;

- Nghi quyét 326/2016 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va Ié phi
Toa an.

Tuyén xir:

. Binh chi xét xir phlc tham déi voi yéu cau khang cdo ciia 6ng Ding
Truong T1 va ba Binh Thi Hong L.

I1. Chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng Pham G.

Stra Ban 4n dén sy so tham s6 134A/2022/DS-ST ngay 26-8-2022 cua Toa
an nhan dan quan H, thanh pho Da Nang:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién “Chia tai san chung” cia ong
Nguyen Xuén T, ba Phan Thi K.

Bugc 0ng bBang Truong T1, ba Dinh Thi Hong L phai tra cho 6ng Nguyén
Xuan T, ba Phan Thi K s6 tién la 665.000.000d (s&u tram sau muoi lam triéu
dong).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hi¢u luc phap luat (d6i voi cac truong
hop co quan thi hanh 4n c6 quyen chu dong ra quy¢t dinh thi hanh an) hoac ké
tr ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an (doi vai cac
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khoan tién phai tra cho ngudi thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta
sb tién con phai thi hanh an theo Iai suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo
luat dan sy nam 2015.

2. Chap nhin yéu cau doc 1ap “Yéu cdu cdng nhdn hop dong chuyén
nhuong quyen so hitu nha, quyén sir dung dat” ctia ong Pham G.

2.1. Cong nhan giao dich vé chuyen nhuong quyén so hitu nha va QUyen Sur
dung dt cua Thira dat s6 1xx, to ban do sb 3X - twong Gng voi thira dat s6 2xX,
to ban dd s6 3x ctia ban d6 VN2xx, ¢6 dién tich 2xxm? (trong d6 c6 2xxm? dat
a, 4xm? dat trong cdy hiang nam) toa lac tai to 3X, phudng G, quan H, thanh phd
Pa Ning gitta 6ng Pang Truong T1, ba Dinh Thi Hong L véi 6ng Pham G, ba
Chau Thi Kim T2 la c0 hiéu luc phap luat.

2.2. Coéng nhan quyén so hiru nha va quyén sir dung dat caa Thia dat sd
1xX, t& ban dd sb 3X - tuong Gng véi thira dat so 2xx, to ban do s6 3x cua ban do
VN2xxXx, ¢O dién tich 2xxm? (trong d6 cd 2xxm? dat &, 4xm? dat trong cdy hang
nam) toa lac tai to 3X, phuong G, quan H, thanh ph Pa Ning (trudc 1a nha dat
tai thon M 3, xa N (cii), huyén O, tinh Quang Nam — Pa Nang) cho 6ng Pham G
va ba Chau Thi Kim T2.

Nha va dat c6 tir can nhu sau: Phia Pong giap duong bé tong; Phia Tay
giap nha ba M; Phia Nam giap nha 6ng Luong Van T3; Phia Bac gidp nha ba
L2;

(C6 so d6 nha dat kém theo).

2.3. Ong Pham G va ba Chéu Thi Kim T2 phai tra cho 6ng Déng Truong
T1, ba Binh Thi Hong L so6 tién 65.000.000d (sau muoi lam triéu dong).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c¢6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac truong
hop co quan thi hanh 4n ¢6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh én) hoic ké
tu ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (dbi Y cac
khoan tién phai tra cho nguoi thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cia
s6 tién cOn phai thi hanh an theo 14i suit quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 B
luat dan sy nam 2015.

2.4. Ong Pham G va ba Chau Thi Kim T2 dugc quyén lién hé voi cac co
quan nha nudc c6 tham quyén dé duoc cip Gidy ching nhan quyén so hitu nha,
quyén su dung dat theo quy dinh cua phép luat; Sau khi 6ng ba da thuc hién
nghia vu tra tién cho 6ng béng Tru:orng T1, ba Pinh Thi Hong L va cac nghia vu
vé tai chinh cho nha nudc néu c6 ddi véi thira dét noi trén.

2.5. Ong Nguyén Xuan T, Phan Thi K, ong béang Truong T1, ba Dinh Thi
Hong L khéng con bat ky quyén loi, nghia vu gi d6i vGi Thira dat s6 1xx, to ban
d6 s 3x - twong ung voi thira dat sb 2xx, to ban d6 sb 3x ctia ban d6 VN2xxX,
c6 dién tich 2xxm? toa lac tai to 3X, phuong G, quan H, thanh pho DPa Nang.

3. An phi dan sy so tham:
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- Ong Nguyén Xuén T, ba Phan Thi K khéng phai chiu an phi.

- Ogg Ping Truong T1, ba Pinh Thi Hong L, 6ng Pham G phai chiu nhung
dugc mién an phi.

- Hoan tra cho 6ng Pham G s6 tién tam tmg 4n phi da nop 300.000d (ba
trdm nghin dong) theo Bién lai thu so 0001920 ngay 01-6-2022 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy quan Cam Lg, thanh pho Da Nang.

- Ba Chau Thi Kim T2 phai chju Ia 1.625.000d (m4t tri¢u, sau tram hai
muoi lam nghin dong).

4. Céc chi phi té tung khac:

Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd; Chi phi thAm dinh gié tai san; Chi phi
do dac la 17.877.680d. Ong Nguyen Xuan T, ba Phan Thi K va ong Dédng
Truong T1, ba Dinh Thi Hong L moi bén chiu 1/2 chi phi. Do 6ng T, ,bé K da
nop va chi xong nén ong T1, ba L phai tra lai cho 6ng T, ba K so tien Ia
8.938.840d (tam tri¢u, chin tram ba muoi tam nghin, tdm tram bon muoi dong).

I11. An phi dan su phac tham:

1. Ong Pang Truong T1, ba Binh Thi Hong L phai chiu nhung dugc mién
an phi.

2. Ong Pham G khong phai chiu.

IV. Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwrge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an ddn sw thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguwoi phai thi hanh an
dan sw co quyen thoa thudn thi hanh dn, quyén yeu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9
Luét thi hanh an ddn sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
dieu 30 Ludt thi hanh an ddan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Thanh phd Pa Ning;

- TAND Q.Cam Lé, TPPN;

- Chi cuc THADS Q.Cém Lé&, TPDN; (da ky)

- Luu ho so vu an.

Tran Thi Thanh Mai
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