V.

TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH V DPoc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban an sd: 530/2025/DS-PT
Ngay: 30-9 -,2025 ‘ 7
V/v “Tranh chap hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat, hop dong tin dung,
hop dong thé chap quyén sir dung dat”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH V
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thu Huong
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Hiru Luong
Ong Ping Vin H1
- Thur ky phién toa: Ong Huynh Vii Duy T2 - Thu ky Toa 4n nhéan dan tinh

- Pqi dién Vién kiém sdt nhin dan tinh V tham gia phién toa: Ba Nguyén

Thi T2 Théo - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh V xét xr phic

tham cong khai vu an thu 1y s6 239/2025/TLPT- DS ngay 30 thang 6 nam 2025
vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, hop dong tin dung,
hop dong thé chdp quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sd 71/2024/DS-ST ngay 06 thang 5 nim 2025 cla

Toa an nhan dan huyén GT, tinh E (nay 1a Toa an nhan dan Khu vuc 7 — V) bi
khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6 424/2025/QD-PT ngay

21 thang 8 nam 2025 gitra cdc duong su:

- Nguyén don:

1.Ba Nguyén Thi K1, sinh nam 1937 (chét nam 2021);

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia nguyén don ba Nguyén Thi K1 :
1.1. Ba Nguyén Thi K2 (chét nam 2020);

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia ba Nguyén Thi K2:

1.1.1. Ong Truong Van H1, sinh ndm 1953; Dia chi: S6 01, ép PH, xa SP,

huyén GT, tinh E (nay 14 S6 01, ap PH, phuong AH, tinh V).

1.1.2. Ba Truong Thi Bich T1, sinh nam 1972; Dia chi: ép PH, xa SP, huyén

GT, tinh E (nay la ap PH, phuong AH, tinh V).

1.1.3. C)ng Truong Van Ngoc T2, sinh nam 1975; Dia chi: ép PH, xa SP,

huyén GT, tinh E (nay la ap PH, phuong AH, tinh V).
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1.1.4. C)ng Truong Van Vii S2, sinh ndm 1977; Dia chi: ép PH, xa SP, huyén
GT, tinh E (nay 14 4p PH, phuong AH, tinh V).

1.1.5. Ong Truong Van M1, sinh niam 1979; Dia chi: ap PH, xa SP, huyén
GT, tinh E (nay 14 4p PH, phuong AH, tinh V).

1.1.6. Ong Truong VanN1, sinh nam 1982; Dia chi: ép Long Thuén, xa SP,
huyén GT, tinh E (nay 1a 4p Long Thuan, phudng AH, tinh V).

1.1.7. Ba Truong Thi M§ T2, sinh nim 1985; Dia chi: B2/19, t6 2, 4p 2, xa
Qui Pirc, huyén Binh Chanh, Thanh phd HO Chi Minh (nay 1a B2/19, t6 2, ap 2,
xa Hung Long, Thanh phé H6 Chi Minh).

1.1.8. Ba Trwong Thi My T11, sinh nim 1988; Pia chi: ap Tan Pién 2, xa
SP, huyén GT, tinh E (nay 14 ap Tan Pién 2, phuong AH, tinh V).

1.1.9. Ba Truong Thi Thuy Héng, sinh nam 1991; Dia chi: ép PH, xa SP,
huyén GT, tinh E (nay 14 ap PH, phuong AH, tinh V).

1.1.10. Ong Truong Hoang B, sinh nam 1993; Dia chi: ép PH, xa SP, huyén
GT, tinh E (nay la ap PH, phuong AH, tinh V).

1.2. Ba Nguyén Thi AX1, sinh nam 1956; Dia chi: ép Phu Thu Trong, xa
Thuan Dién, huyén GT, tinh E (nay 13 4p Phii Thtr Trong, x3 Luong Phu, tinh V).

1.3. Ba Nguyén Thi T4, sinh nim 1958; Dia chi: ép PH, xa SP, huyén GT,
tinh E (nay 1a ap PH, phuong AH, tinh V).

1.4. Ba Nguyén Thi L2, sinh nim 1961; Pia chi: ép PH, xa SP, huyén GT,
tinh E (nay 1a ap PH, phuong AH, tinh V).

1.5. Ong Nguyén Vian H3, sinh nim 1964 (chét nam 2011);

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng Nguyén Vin H3:

1.5.1. Ong Nguyén Minh K, sinh nim 1986;

Dia chi thuong tri: thon T2 Lam, xa An Thinh, huyén Luong Tai, tinh Bic
Ninh (nay 14 thon T2 Lam, xa Trung Kénh, tinh Bac Ninh).

Dia chi tam trt: thon Béng Cong, xa Kién Thanh, huyén Luc Ngan, tinh Bic
Giang (nay 1a thon Bang Cong, xi Kién Lao, tinh Bic Ninh).

1.5.2. Ong Nguyén Kha L, sinh nam 1988; Dia chi: ép PH, xa SP, huyén GT,
tinh E (nay 14 ap PH, phudong AH, tinh V).

1.5.3. Ba Nguyén Thi Thuy D, sinh nim 1995; Dia chi: ép PH, xa SP, huy¢n
GT, tinh E (nay 14 4p PH, phuong AH, tinh V).

1.6. Ba Nguyén Thi Nh, sinh nam 1967; Dia chi: 4p PH, xa SP, huyén GT,
tinh E (nay 1a ap PH, phuong AH, tinh V).

1.7. Ba Nguyén Thi TH3, sinh nam 1969; Dia chi: ép PH, xa SP, huyén GT,
tinh E (nay 1a ap PH, phuong AH, tinh V).

1.8. C)ng Nguyén Van Nh4, sinh nam 1971; Pia chi: ép PH, xa SP, huy¢n
GT, tinh E (nay 1a ap PH, phuong AH, tinh V).

2.Ba Nguyén Thi AX1, sinh nam 1956;
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Dja chi: 4p Phu Th Trong, xa Thuan Dién, huyén GT, tinh E (nay 13 4p Pha
Thtr Trong, xa Luong Phu, tinh V).

3. Ong Tran Vian V3, sinh nim 1956; Dia chi: 4p Phii Thir Trong, xd Thuan
Pién, huyén GT, tinh E (nay la ap Pha Thir Trong, xi Luong Phu, tinh V).

4. C)ng Nguyén Kha L4, sinh nim 1988; Dia chi: ép PH, xa SP, huyén GT,
tinh E (nay 1a 4p PH, phuong AH, tinh V).

Nguwoi dai dién theo uy quyén cua ong V3, ba AX1, ba TH3, ba NH3, ba L2,
ong Nh4, ba Tw, 6ng Kha Ly, ba Dwong, ba Bich T1: Ong Huynh Minh Tuén, sinh
nam 1979; Pia chi: Ap Hung Qui, xa Hung Phong, huyén GT, tinh E (nay 1a Ap
Hung Qui, xa Phudc Long, tinh V). (c6 mat)

- Bi don: Ong Phan Vin N1, sinh ndm 1987; Pia chi: S6 279D2, ap Binh
Thanh, xa Binh Phu, thanh phé E, tinh E (nay la S6 279D2, ép Binh Thanh,
phuong E, tinh V). (ving mit)

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngan Hang B(VPBank);

Tru so: S6 89, Lang Ha, phuong Lang Ha, quan Pong Pa, thanh phd Ha Noi
(nay 1a S6 89, Lang Ha, phuong Ddng Da, thanh phd Ha Noi).

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Ngo Chi Diing — Chirc vu: Chu tich Hoi
dong quan tri.

Nguwoi dai dién hop phap cua Ngan hang:

- Ong Vo Phuéc Gidu — Chuyén vién xit Iy ng - Phong xtr Iy no Phap 1y
Khach hang doanh nghiép 3; Pia chi lién hé: Tang 3, s6 353 Nguyén Vian Cir,
phudng Cai Khé, thanh phd Can Tho. (c6 mat)

- Ong Nguyén Thé Anh — Truéng B6 pH3 xt Iy ng - Phong xtr Iy ng Phap
Iy Khach hang doanh nghiép 3; Pia chi lién hé: Tang 1, s6 96 dudng Cao Thing,
phudng Ban Co, Thanh phd Ho Chi Minh. (ving mit)

2. Cong Ty A.

Tru so: 4p 2 (thta dat s6 480, to ban d6 4), xa SP, huyén GT, tinh E (nay 1a
ap 2 (thtra dat s6 480, to ban do 4), phuong AH, tinh V).

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Phan Van N1, sinh nim 1987; Pia chi:
279D2, 4p Binh Thanh, x4 Binh Phi, thanh phé E, tinh E (nay 1a S6 279D2, ap
Binh Thanh, phuong E, tinh V). (ving mit)

- Ngwoi khang cao: Ngan Hang B(VPBank).

NOI DUNG VU AN

Cic nguyén don va ngwoi dai dién theo iy quyén ciia cdc nguyén don la

ong Huynh Minh Tudn trinh bay:

Ba Nguyén Thi K1, ba Nguyén Thi AX1, ng Tran Vin V3 va éng Nguyén
Kha Ly 13 ngudi than trong gia dinh. T nim 2019 dén ndm 2020, ba K1, ba AX1,



6ng V3 va anh Ly cing nhau thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng Phan Vin N1
05 thira dat cung to ban dd sb 12 toa lac tai xd SP, huyén GT, tinh E véi gia
1.950.000 d6ng/1m?, cu thé:

- Ngay 23/12/2019, 6ng Tran Van V3, ba Nguyén Thi AX1 ky hop dong
chuyén nhuong cho 6ng Phan Van N1 phan dét thta 43, dién tich 1.055,2 m? véi
gia 2.057.640.000 dong nhung gid chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a
100.000.000 dong. Ngay 30/6/2020, S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh E da cdp
Gidy chimg nH3 quyén sir dung dat cho 6ng N1.

- Ngay 16/6/2020, ba Nguyén Thi K1 ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng
Phan Vin N1 phan dat thira 622, dién tich 2.105,7m? thtia 623, dién tich
1.954,1m?; thira 28, dién tich 966m?> véi gia 9.800.310.000 dong, gia chuyén
nhuong ghi trong hop dong 1a 500.000.000 dong. Ngay 30/6/2020, S& Tai nguyén
va Moi truong tinh E da cap Gidy chtimng nH3 quyén sir dung dat cho ong N1.

- Ngay 07/7/2020, 6ng Nguyén Kha Ly ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng
Phan Vian N1 phan dét thira 624, dién tich 1.439,8m? véi gia 2.807.610.000 dong,
gia chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a 150.000.000 déng. Ngay 15/7/2020, S&
Tai nguyén va Méi truong tinh E d3 cap Gidy chimg nH3 quyén sir dung dat cho
ong N1.

Do 14 nguoi trong gia dinh nén viéc thoa thuan chuyén nhuong 05 thira dat
va nH3 tién déu thoa thuan chung; trong d6 hai bén théa thuan: 6ng N1 dat coc
trude cho bén ban sb tién 1.000.000.000 dong. S tién con lai dugc tinh theo dién
tich s6 moi va 6ng N1 s& T2 toan du sau khi 6ng N1 dugc cap Gidy chimg quyén
str dung dat (bén ban sé& trir lai 2% gid tri hop dong cho bén mua ndp thué). Sau
khi thoa thuan chuyén nhuong, bén ban da thuc hién theo ding thoa thuan va ong
N1 dugc cip Gidy chimg nH3 quyén sir dung dat. Lac ndy, 6ng N1 chi méi T2
toan cho bén ban s tién 1a 2.165.560.000 dong nén bén ban van giir Gidy chimg
nH3 quyén st dung dat cia 6ng N1 dé chd 6ng N1 T2 toan. Pén ngay 18/8/2020,
ong N1 dén gip bén ban thoéa thuan cho 6ng nH3 Ban chinh Gidy chting nH3
quyén st dung dat dé 6ng thuan tién lam an va 6ng sé& tra tién cho bén ban. Bén
ban dong ¥ nén hai bén co6 1am gidy tay thoa thuan cé tiéu dé: “Bién nH3 vé viéc
T2 toan tién dat” co chit ky ctia 6ng N1, anh Kha va anh Ly. Tuy nhién, sau khi
nH3 duogc ban chinh Gidy chimg nH3 quyén sir dung 05 thira dat thi 6ng N1 ciing
khong T2 toén s tién con lai cho bén ban theo thoa thuan. Pén ngay 05/02/2021,
tai Van phong cong chtg Tin Hitu, 6ng N1 tiép tuc ky tén vao gidy nH3 no, thira
nH3 con ng bén ban s tién 12.500.000.000 déng. Cung ngay 05/02/2021, 6ng N1
tiép tuc 1am bién ban xac dinh cong ng va cam két dén ngay 12/3/2021 sé tra tat
s6 tién 12.500.000.000 dong. Pén ngay 18/3/2021, dng N1 chi chuyén khoan tra
thém duoc sb tién 1.500.000.000 dong thi ngung khéng tra nira nén nguyén don
da khéi kién.



Ba Nguyén Thi K1 di chét ngay 27/6/2021. Ba K1 ¢6 08 ngudi con gom:

1. Ba Nguyén Thi K2 (ba K2 chét ngay 23/4/2020; chéng ba K2 1a ong
Truong Van HI1 va ¢6 09 nguoi con: Chi Truong Thi Bich T1, 6ng Truong Van
Ngoc T2, 6ng Truong Van Vii Son, 6ng Truong Van M1, 6ng Truong VanN1, ba
Truong Thi My T2, ba Truong Thi Thiy Hang, 6ng Truong Hoang Bao);

2. Ba Nguyén Thi AX1;

3. Ba Nguyén Thi Tu;

4. Ba Nguyén Thi L2;

5. Ong Nguyén Van H3 (6ng H3 chét c6 03 ngudi con gom: Ong Nguyén
Minh Kha, 6ng Nguyén Kha Ly, ba Nguyén Thi Thily Duong);

6. Ba Nguyén Thi NH3;

7. Ba Nguyén Thi TH3;

8. Ong Nguyén Vin Nh4.

Tai “Bién nH3 vé viéc T2 toan tién dat” ngay 18/8/2020 “Giay nH3 no” va
“Bién ban xac dinh cong no tién mua dat” ciing ngay 05/02/2021; dng N1 da nhiéu
1an cam két tra tat s6 tién con lai, néu khong dung hen T2 todn thi bén bén ban c6
quyén khoi kién 6ng N1 ra toa yéu cau huy bo hop dong mua ban, tra lai dat cho
bén ban. Do ong N1 d3 vi pham nghia vu T2 toan nén nguyén don yéu cau:

- Huly hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat ky ngay 23/12/2019 gitta
ong V3, ba AX1 voi 6ng N1 dbi véi thira dat 43, dién tich 1.055,2m>

- Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 16/6/2020 giira
ba K1 véi dng N1 d6i voi céac thira dat: 622, dién tich 2.105,7m?; thira 623, dién
tich 1.954,1m? va thtra 28, dién tich 966m?.

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 07/7/2020 gitra
ong Kha Ly véi ong N1 ddi v6i thira dat 624, dién tich 1.439,8m>.

- Tuyén hop ddng thé chip quyén sir dung dat dé bao dam thyc hién nghia
vu ctia nguoi khac sé6 ETG/20027/HDTC gitta VPBank Chi nhanh Tién Giang voi
ong Phan Vin N1 dugc ky két tai Van phong cong ching Nguyén Van T ngay
30/12/2020 (sb cong chimg: 13202, quyén sd 1 TP/CC-SCC/HPGD) d6i véi cac
thira dat s6 28, 43, 622, 623, 624 clng to ban dd 12 toa lac tai xa SP, huyén GT,
tinh E v6 hiéu.

Can ctir dé nguyén don yéu cau tuyén vo hiéu 1a do ong N1 di nhiéu lan vi
pham thoa thuén tra tién dd cam két v6i nguyén don; 6ng N1 ¢b tinh che gidu
thong tin 6ng con ng tién 05 thira dat nay dé di thé chap vay vén Ngan hang; phan
dat nay nguyén don van dang quan 1y str dung, trén dat con c6 nha nhung Ngan
hang khong khao sat, thim dinh tai san ma van ky hop dong thé chap. Sau khi
Ngén hang biét 05 thira dat ong N1 thé chip dang c6 tranh chap tai Toa an nhung
Ngan hang van cho Cong ty Thanh Vuon vay la khong phu hop.

- Diéu chinh Gidy chting nH3 quyén st dung dét tir dng N1 tré lai cho ba K1,
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ba AX1, 6ng V3 va ong Kha Ly nhu trude khi chuyén nhuong. Ba K1 d3 chét nén
phan dét cia ba K1 nguoi thira ké cia ba K1 thong nhat s& do ong Nguyén Vin
Nh4 dai dién dtng tén quyén st dung dat.

Céac nguyén don dong y lién déi tra lai cho ong N1 sb tién dd nH3 la
3.665.560.000 dong. Cac khoan thué, 18 phi khi ky hop dong chuyén nhuong va
sang tén quyén st dung dat hai bén théng nhit 1a 6ng N1 chiu va ong N1 di ndp
cac khoan tién nay. Ddi véi cac khoan thué thu nhdp cé nhan va 18 phi chuyén
nhuong tong cong 1a 35.645.905 ddng do 6ng N1 ndp (trong do: thira 28 1a
16.064.100 ddong; thira 43 1a 2.500.000 ddng; thira 622 1a 7.645.715 ddng; thira
623 14 3.892.860 ddng; thira 624 1a 5.543.230 d6ng) thi nguyén don yéu cau giai
quyét theo quy dinh cta phép luét.

Cac nguyén don khong co6 tranh chip tai san trén dat. Tir lic thoa thudn
chuyén nhuong dén nay, 6ng N1 van chwa vao dat dé canh tac, chua dau tu bat ky
tai san ndo trén dat, tat ca cac hoa mau va vat kién trac trén dat 13 cua cac nguyén
don. Hién trang dat tir thoi diém Toa an tién hanh xem xét, thim dinh tai chd va
dinh gia dén nay van khong thay d6i. Cac nguyén don dong ¥ voi dinh gid ngay
27/12/2021 ctia Hoi dong dinh gia tai san huyén GT va yéu cau Toa an cin cir vao
gia nay dé 1am co so giai quyét vu an.

Ngwoi dai dién hop phap cia Ngidn Hang B(VPBank) la ong Vo Phuwoc
Giau trinh bay:

Cong Ty A (goi tat 1a Cong ty Thanh Vuon) vay von tai VPBank theo cac
Hop d6ng cho vay han mirc sé6 ETG/20031 ngay 30/12/2020, Phu luc s6 01/PLHD
ngay 23/04/2021, Hop dng cho vay han muc s ETG/22068 ngay 10/06/2022 va
cac van kién tin dung kém theo cé lién quan véi téng sd tién nH3 no la
52.858.000.000 déng, cac Khé ude nH3 no cu thé nhu sau:

* Hop dong cho vay han muic s6 ETG/20031 ngay 30/12/2020: Han mtc cho
vay: 60.000.000.000 dong; thoi han duy tri han mirc: 12 thang tinh tir ngay ky két
hop déng (thoi han cu thé dugc quy dinh trong khé uéc nH3 no); thot han cho vay
t6i da cta cac khoan vay: Quy dinh trong cac khé udc nH3 no. Pén ngay
23/4/2021, hai bén tiép tuc ky Phu luc hop dong sé 01/PLHD (stra ddi, bo sung
hop ddng cho vay han mirc s6 ETG/20031 ngay 30/12/2020) nang han muc giai
ngan 1én 100.000.000.000 ddng. Theo hop dong nay, VPBank di giai ngan cho
Cong ty Thanh Vuon theo cac khé udc nH3 no sau:

+ Khé uéc nH3 ng Lan: 6/S6: ETG/20031-6 ngay 28/05/2021:

- S6 tién vay: 700.000.000 dong

- Thoi han vay: 06 thang (tir ngdy 28/5/2021 dén ngay ngay 28/11/2021).

- Muc dich vay: Bb sung von kinh doanh phuc vu hoat dong mua ban vat
liéu, thiét bi ldp dat trong xay dung, thi cong xdy dung cong trinh.
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- Lai suat va cac ky tra no: Lai suat cho vay tai thoi diém giai ngan 9.9%/nam.
Lai suat dugc ¢d dinh trong 01 thang dau, sau d6 duogc diéu chinh 01 thang/1 lan.
Ngay diéu chinh dau T11 vao ngay 28/06/2021. Lai suat bang 13i suit ban vbn cua
Ngén hang tai thoi diém diéu chinh + Bién d6 3.5%. Cac ky tra no goc: Tra mot
1an khi két thiic thoi han vay. Cac ky tra no 14i: Tra 01 1an/thang vao ngay 05 hang
thang, ky tra 1ai ¢au T11 vao ngay 05/07/2021.

+ Khé udc nH3 ng Lan: 07/S6: ETG/20031-07 ngay 10/07/2021:

- S6 tién vay: 17.000.000.000 dong

- Thoi han vay: 06 thang (tir ngay 10/7/2021 dén ngay 10/01/2022).

- Muc dich vay: Bb sung von kinh doanh phuc vu hoat dong mua ban vat
liéu, thiét bi lap dat trong xay dyung, thi cong xdy dung cong trinh.

- Lai suét va cac ky tra no: Lai suat cho vay tai thoi diém giai ngan 9.9%/nam.
Lai suat dugc cb dinh trong 01 thang dau, sau d6 duoc dicu chinh 01 thang/1 lan.
Ngay diéu chinh dau T11 vao ngay 10/08/2021. Lai suat bang i suat ban vbn cua
Ngén hang tai thoi diém diéu chinh + Bién d6 3.5%. Cac ky tra no goc: Tra mot
1an khi két thic thoi han vay. Cac ky tra no 13i: Tra 01 1an/thang vao ngay 05 hang
thang, ky tra 13i ¢au T11 vao ngay 05/08/2021.

Pén ngay 20/9/2021, VPBank va Cong ty Thanh Vuon tiép tuc ky Phu luc
hop dong s6 01/PLHD, qua dé cac bén di thoa thuan vé viéc gia han ng va diéu
chinh ky han trd ng, cu thé:

Khé uwéc nH3 ng Lan: 6/S6: ETG/20031-6 ngay 28/05/2021, gia han thdi han
tra no géc dén ngay 28/8/2022 va du no 13i tra vao ky thang 4/2022.

Khé u6c nH3 no Lan: 07/S6: ETG/20031-07 ngay 10/07/2021, gia han thoi
han tra ng gbc dén ngay 10/10/2022 va du no 13i tra vao ky thang 4/2022.

* Hop ddng cho vay han mirc sé6 ETG/22068 ngay 10/06/2022: Han mirc cho
vay: 100.000.000.000 dong; thoi han duy tri han mic: 12 thang tinh tir ngay ky
két hop dong (thoi han cy thé duoc quy dinh trong khé wéc nH3 no); thoi han cho
vay t6i da ctia cac khoan vay: Quy dinh trong cac khé uéc nH3 ng. Theo hop dong
nay, VPBank da giai ngan cho Cong ty Thanh Vuon theo cic khé udc nH3 no
sau:

+ Khé wdc nH3 ng Lan: 01/S6: ETG/2206801 ngay 10/06/2022:

- Sé tién vay: 11.378.000.000 dong;

- Thoi han vay: 06 thang (tir ngdy 10/6/2022 dén ngay 10/12/2022).

- Muc dich vay: B6 sung von luu dong phuc vu hoat dong kinh doanh mua
ban vat liéu, thiét bi lap dat trong xay dung, thi cong xay dung cong trinh.

- Lai suat va cac ky tra ng: Lai suat cho vay tai thoi diém giai ngan
10.6%/nam. Lai suit duoc cd dinh trong 01 thang dau, sau d6 duoc diéu chinh 01
thang/1 1an. Ngay diéu chinh ddu T11 vao ngay 10/07/2022. Lii suét bang 13i suét



ban vén cuia Ngan hang tai thoi diém diéu chinh + Bién do 3.8%. Cac ky tra ng
gbc: Tra mot 1an khi két thuc thoi han vay. Cac ky tra no 13i: Tra 01 1an/thang vao
ngay 10 hang thang, ky tra 13i dau T11 vao ngay 10/07/2022.

+ Khé wdc nH3 ng Lan: 02/S6: ETG/2206802 ngay 27/06/2022:

- S6 tién vay: 3.000.000.000 dong

- Thoi han vay: 06 thang (tir ngay 27/6/2022 dén ngay 27/12/2022).

- Muc dich vay: Bb sung von luu dong phuc vu hoat dong kinh doanh mua
ban vat liéu, thiét b lap dit trong xay dung, thi cong xay dung cong trinh.

- Lai suat va cac ky tra no: Lai suat cho vay tai thoi diém giai ngan
10.6%/nam. Lai suat duoc ¢ dinh trong 01 thang dau, sau d6 duoc diéu chinh 01
thang/1 1an. Ngay diéu chinh dau T11 vao ngay 27/07/2022. Lii suat bang 14i suat
ban vén cua Ngan hang tai thoi diém diéu chinh + Bién do 3.8%. Cac ky trd ng
gbc: Tra mot lan khi két thuc thoi han vay. Cac ky tra no 13i: Tra 01 1an/thang vao
ngay 10 hang thang, ky tra 1di ¢au T11 vao ngay 10/07/2022.

+ Khé uéc nH3 no Lan: 03/S6: ETG/2206803 ngay 01/08/2022 nhung do
don vi kinh doanh ghi sai nén trong khé uéc ghi nham thanh ngay 01/8/2023.

- S6 tién vay: 9.380.000.000 dong

- Thoi han vay: 06 thang (tir ngay 01/8/2022 dén ngay 01/02/2023).

- Muc dich vay: Bb sung von luu dong phuc vu hoat dong kinh doanh mua
ban vat liéu, thiét bi lap dat trong xay dung, thi cong xay dung cong trinh.

- L&i suat va cac ky tra no: Lai sudt cho vay tai thoi diém giai ngan
10.6%/nam. Lai suat duoc cb dinh trong 01 thang dau, sau d6 duoc diéu chinh 01
thang/1 1an. Ngay diéu chinh dau T11 vao ngay 01/09/2022. Lii suat bang 14i suat
ban vén ciia Ngan hang tai thoi diém diéu chinh + Bién d6 3.8%. Cac ky tra ng
gbc: Tra mot 1an khi két thuc thoi han vay. Cac ky tra no 13i: Tra 01 1an/thang vao
ngay 20 hang thang, ky tra 13i dau T11 vao ngay 10/09/2022.

+ Khé wdc nH3 ng Lan: 4/S6: EKH/22068-4 ngay 16/08/2022:

- S6 tién vay: 11.400.000.000 dong

- Thoi han vay: 06 thang (tir ngdy 16/8/2022 dén ngay 16/02/2023).

- Muc dich vay: Bb sung von kinh doanh phuc vu hoat dong mua ban vat
liéu, thiét bi ldp dat trong xay dung, thi cong xdy dung cong trinh.

- Lai suat va cac ky tra no: Lai sudt cho vay tai thoi diém giai ngén
10.8%/nam. Lai suit duoc cd dinh trong 01 thang dau, sau d6 duoc diéu chinh 01
thang/1 l1an. Ngay diéu chinh dau T11 vao ngay 16/09/2022. Lii suat bang 14i suat
ban von ctia Ngan hang tai thoi diém diéu chinh + Bién do 3.8%. Cac ky tra ng
gbc: Tra mot 1an khi két thuc thoi han vay. Cac ky tra no 13i: Tra 01 1an/thang vao
ngay 10 hang thang, ky tra 1ai ¢au T11 vao ngay 10/09/2022.

Dé bao dam cho cac khoan vay trén, VPBank va cac bén thong nhit ky két,
ap dung cac bién phap bao dam, cu thé nhu sau:
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* Hop ddng thé chap quyén sir dung dat dé dam bao thyuc hién nghia vu cta
ngudi khac sé ETG/20027/HDTC ngay 30/12/2020 giita bén thé chap 1a ong Phan
Vin N1 vé6i bén nH3 thé chip 1a VPBank Chi nhanh Tién Giang, c6 05 tai san bao
dam:

- Tai san 1: Quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién
voi dat tai thira dat s6 28, to ban dd sb 12 toa lac tai dia chi: xa SP, huyén GT,
tinh E theo Gidy chimg nH3 quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat sd CX 204852, sd vao s6 cap Gidy ching nH3: CS07053 do
S Tai Nguyén va Moi truong tinh E cdp ngdy 30/06/2020 cho chu sé hitu 6ng
Phan Vin N1, cap nhat bién dong 1an cudi ngay 30/12/2020;

- Tai san 2: Quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
voi dat tai thira dat sb 43, to ban dd sb 12 toa lac tai dia chi: xa SP, huyén GT,
tinh E theo Gidy chung nH3 Quyén str dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat sé6 CX204844, s6 vao sb cap Giay chimg nH3: CS07048 do
S Tai Nguyén va Moi truong tinh E cap ngdy 30/06/2020 cho chu sé hitu 6ng
Phan Vian N1, cap nhat bién dong 1an cudi ngay 30/12/2020;

- Tai san 3: Quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién
vGi dat tai thira dat s6 622, to ban d6 sb 12 toa lac tai dia chi: xd SP, huyén GT,
tinh E theo Gidy ching nH3 Quyén str dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat sé6 CX204853, s6 vao sb cip Giay chimg nH3: CS07054 do
S Tai Nguyén va Moéi truong tinh E cap ngdy 30/06/2020 cho chu sé hitu ong
Phan Van N1, cap nhat bién dong lan cubi ngay 30/12/2020;

- Tai san 4: Quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
voi dat tai thira dit s6 623, to ban d6 s6 12 toa lac tai dia chi: xa SP, huyén GT,
tinh E theo Gidy chung nH3 Quyén str dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dit sd CX204854, s6 vao so cap Gidy chimg nH3: CS07055 do
S Tai Nguyén va Moi truong tinh E cap ngdy 30/06/2020 cho chu sé hitu 6ng
Phan Vin N1, cap nhat bién dong lan cudi ngay 30/12/2020;

- Tai san 5: Quyén sir dung dét, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
voi dat tai thira dit s6 624, to ban dd s6 12 toa lac tai dia chi: xa SP, huyén GT,
tinh E theo Gidy ching nH3 Quyén str dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dit s6 CX116410, s6 vao s6 cap Gidy chimg nH3: CS07100 do
S¢ Tai Nguyén va Moi truong tinh E cdp ngdy 15/07/2020 cho chu sé hitu éng
Phan Vin N1, cap nhat bién dong lan cudi ngay 30/12/2020;

Viéc thé chap va nH3 thé chap 05 tai san néu trén duoc thuc hién ding theo
quy dinh tai Hop dong thé chap ngay 30/12/2020 giita VPBank va 6ng Phan Vin
N1 d3 dugc Vian phong cong chimg Nguyén Vin Tt xac nH3 giao dich theo sd
cong chung 13202 quyén sé 1 TP/CC-SCC/HPGD va dang ky giao dich bao dam



tai Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén GT, tinh E theo Phiéu yéu cau
dang ky thé chp Quyén sir dung dat, tai san gin lién véi dat ngay 30/12/2020.

* Hop ddng thé chap quyén sir dung dat dé dam bao thyuc hién nghia vu cia
ngudi khac sé ETG/20027/HDTC ngay 08/02/2021 giita bén thé chap 1a ong Phan
Vin N1 véi bén nH3 thé chap 1a VPBank Chi nhanh V; Hop dong thé chap quyén
st dung dat dé dam bao thuc hién nghia vu ctia ngudi khic s6 ETG/21008 ngay
25/02/2021 giita bén thé chap 13 6ng Phan Vian N1 voi bén nH3 thé chap 1a VPBank
Chi nhanh V; Hop d6ng stra d6i bd sung ngay 22/4/2021 giita bén thé chap 1a ong
Phan Van N1 v6i bén nH3 thé chap 1a VPBank Chi nhanh V va Hop dong sira doi
bd sung ngay 08/6/2022 giita bén thé chip 13 6ng Phan Vian N1 v6i bén nH3 thé
chip 1a VPBank Chi nhanh V, ¢ 17 tai san bao dam:

- Tai san 1: Quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dat tai thira dat s6 25, to ban do s 2 toa lac tai dia chi: Ap Ha, xa Dai Phudc,
huyén Cang Long, tinh Tra Vinh theo Gidy chimg nH3 Quyén sir dung dét, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé6 BL 093813, s6 vao so cap Gidy
ching nH3: CH00995 do Uy ban nhan dan huyén Cang Long, tinh Tra Vinh cip
ngay 03/02/2021, cap nhat chu s¢ hitu cho 6ng Phan Van N1 vao ngay 03/02/2021
va cép nhat thong tin bién dong lan cudi ngay 09/02/2021;

- Tai san 2: Quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
voi dat tai thira dat s6 26, to ban d6 s 2 toa lac tai dia chi: Ap Ha, xa Pai Phudc,
huyén Cang Long, tinh Tra Vinh theo Gidy chimg nH3 Quyén sir dung dét, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé6 BL 381471, s6 vao so cap Gidy
ching nH3: CH01039 do Uy ban nhan dan huyén Cang Long, tinh Tra Vinh cip
ngay 11/01/2013, cap nhat chu s& hiru cho 6ng Phan Van N1 vao ngay 03/02/2021
va cép nhat thong tin bién dong 1an cudi ngay 09/02/2021;

- Tai san 3: Quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat tai thira dat s6 203, to ban do6 s6 23 toa lac tai dia chi: Ap Ha, xa Dai
Phuéc, huyén Cang Long, tinh Tra Vinh theo Gidy chimg nH3 Quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CT 615333, s6 vao so
cap Gidy chung nH3: CS05847 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tra Vinh
cap ngay 18/03/2020, cip nhat chii s¢ hitu cho 6ng Phan Vin N1 vao ngiy
03/02/2021 va cap nhat thong tin bién dong lan cudi ngay 09/02/2021;

- Tai san 4: Quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat tai thira dat s6 190, to ban do sé 23 toa lac tai dia chi: Ap Ha, xa Dai
Phuéc, huyén Cang Long, tinh Tra Vinh theo Gidy chimg nH3 Quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CT 615332, s6 vao so
cap Gidy chung nH3: CS05846 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tra Vinh
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cap ngay 18/03/2020, cap nhat chi s¢ hitu cho ong Phan Vin N1 vao ngay
03/02/2021 va cap nhat thong tin bién dong lan cudi ngay 09/02/2021;

- Tai san 5: Quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dat tai thira dat s6 204, to ban d6 sd 23 toa lac tai dia chi: Ap Ha, xa Pai
Phuéc, huyén Cang Long, tinh Tra Vinh theo Gidy chimg nH3 Quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CT 615320, sb vao sb
cap Gidy chimg nH3: CS05844 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Tra Vinh
cap ngay 18/03/2020, cip nhat chi sé hitu cho 6ng Phan Vin N1 vao ngay
03/02/2021 va cap nhat thong tin bién dong lan cudi ngay 09/02/2021;

- Tai san 6: Quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat tai thira dat sb 114, to ban d6 sd 23 toa lac tai dia chi: Ap Ha, xa Dai
Phudc, huyén Cang Long, tinh Tra Vinh theo Gidy chimg nH3 Quyén sir dung
dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CP 271780, s6 vao so
cap Gidy chung nH3: CS05253 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tra Vinh
cap ngay 09/10/2018, cap nhat chii s¢ hitu cho ong Phan Vin N1 vao ngay
03/02/2021 va cap nhat thong tin bién dong lan cudi ngay 09/02/2021;

- Tai san 7: Quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dat tai thira dat s6 92, to ban dd sd 23 toa lac tai dia chi: Ap Ha, xa bai Phudc,
huyén Cang Long, tinh Tra Vinh theo Gidy chig nH3 Quyén sir dung dét, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CT 355445, s6 vao so cap Gidy
chting nH3: CS05733 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh Tra Vinh cap ngay
14/11/2019, céap nhat chu sé hiru cho 6ng Phan Van N1 vao ngay 03/02/2021 va
cdp nhat thong tin bién dong 1an cudi ngay 09/02/2021;

- Tai san 8: Quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
voi dat tai thira dat s6 221, to ban d6 sd 23 toa lac tai dia chi: Ap Ha, xa Dai
Phuéc, huyén Cang Long, tinh Tra Vinh theo Gidy chimg nH3 Quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CP 338218, s6 vao so
cap Gidy chung nH3: CS05234 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tra Vinh
cap ngdy 25/09/2018, cap nhat chii s¢ hiru cho ong Phan Vin N1 vao ngiy
03/02/2021 va cap nhat thong tin bién dong lan cudi ngay 09/02/2021;

- Tai san 9: Quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
voi dat tai thira dat s6 220, to ban d6 sd 23 toa lac tai dia chi: Ap Ha, xa Dai
Phuéc, huyén Cang Long, tinh Tra Vinh theo Gidy chimg nH3 Quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s CP 338219, sb vao so
cap Gidy chimg nH3: CS05235 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Tra Vinh
cap ngdy 25/09/2018, cap nhat chii s¢ hiru cho ong Phan Vin N1 vao ngiy
03/02/2021 va cap nhat thong tin bién dong lan cudi ngay 09/02/2021;

- Tai san 10: Quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dat tai thira dat s6 95, to ban dd sd 23 toa lac tai dia chi: Ap Ha, xa bai Phudc,
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huyén Cang Long, tinh Tra Vinh theo Gidy chimg nH3 Quyén sir dung dét, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb CS 382303, s6 vao sd cap Gidy
chting nH3: CS05531 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh Tra Vinh cép ngay
10/06/2019, cap nhat chu sé hiru cho 6ng Phan Van N1 vao ngay 03/02/2021 va
cap nhat thong tin bién dong 1an cudi ngay 09/02/2021;

- Tai san 11: Quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién
voi dat tai thira dat s6 73, to ban do sd 23 toa lac tai dia chi: Ap Ha, xa bai Phudc,
huyén Cang Long, tinh Tra Vinh theo Gidy chting nH3 Quyén str dung dét, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s CP 338294, s6 vao sd cap Gidy
chting nH3: CS05240 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh Tra Vinh cap ngay
27/09/2018, cap nhat chu s& hitu cho 6ng Phan Van N1 vao ngay 03/02/2021 va
cap nhat thong tin bién dong 1an cudi ngay 09/02/2021;

- Tai san 12: Quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
voi dat tai thira dat s6 69, to ban do sd 23 toa lac tai dia chi: Ap Ha, xa bBai Phuoec,
huyén Cang Long, tinh Tra Vinh theo Gidy chig nH3 Quyén sir dung dét, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s CV 790228, sb vao so cap Gidy
chting nH3: CS05895 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tra Vinh cép ngay
20/05/2020, cap nhat chu s& hitu cho 6ng Phan Van N1 vao ngay 03/02/2021 va
cap nhat thong tin bién dong 1an cudi ngay 09/02/2021;

- Tai san 13: Quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
voi dat tai thura dat s 222, to ban do6 sb 23 toa lac tai dia chi: Ap Ha, xa DPai
Phudc, huyén Cang Long, tinh Tra Vinh theo Gidy chimg nH3 Quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat sé CT 242359, s6 vao sb
cap Gidy chung nH3: CH06097 do Uy ban nhan din huyén Cang Long cip ngay
11/01/2021, cap nhat chu sé hitu cho 6ng Phan Van N1 vao ngay 03/02/2021 va
cdp nhat thong tin bién dong 1an cudi ngay 09/02/2021;

- Tai san 14 Quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
voi dat tai thura dat s 223, to ban d6 sb 23 toa lac tai dia chi: Ap Ha, xa DPai
Phuéc, huyén Cang Long, tinh Tra Vinh theo Gidy chimg nH3 Quyén sir dung
dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi s vao s6 cip Gidy ching
nH3: CS05918 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tra Vinh cip ngay
02/06/2020, cap nhat chu s& hitu cho 6ng Phan Van N1 vao ngay 03/02/2021 va
cap nhat thong tin bién dong 1an cudi ngay 09/02/2021;

- Tai san 15: Quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
voi dat tai thira dat s6 48, to ban do s 23 toa lac tai dia chi: Ap Ha, xa Dai Phudc,
huyén Cang Long, tinh Tra Vinh theo Giay chtimg nH3 Quyén sir dung dét, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CT 242360, s6 vao so cap Gidy
ching nH3: CH06100 do Uy ban nhan dan huyén Cang Long cdp ngay
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11/01/2021, cap nhat chu sé hitu cho 6ng Phan Van N1 vao ngay 03/02/2021 va
cap nhat thong tin bién dong 1an cubi ngay 09/02/2021;

- Tai san 16: Thé chap Quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gén lién voi dat tai thira dat sd 49, to ban dd s 23 toa lac tai dia chi: Ap Ha,
x3 Pai Phudc, huyén Cang Long, tinh Tra Vinh theo Gidy ching nH3 Quyén sir
dung dét, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé CO 172701, sb
vao s6 cap Gidy ching nH3: CH05749 do do Uy ban nhan dan huyén Cang Long
cap ngay 16/12/2019, cap nhat chi sé hitu cho 6ng Phan Vin N1 vao ngay
03/02/2021 va cap nhat thong tin bién dong lan cudi ngay 09/02/2021;.

- Tai san 17: Thé chap Quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dét tai thira dat s6 260, to ban dd sé 23 toa lac tai dia chi: Ap
Ha, x3 Pai Phudc, huyén Cang Long, tinh Tra Vinh theo Gidy chimg nH3 Quyén
str dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CY 769228,
s6 vao so cap Gidy chung nH3: CS06142 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Tra Vinh cap ngay 21/12/2020, cap nhat chu so hitu cho 6ng Phan Van N1 vao
ngay 03/02/2021 va cap nhat thong tin bién dong 1an cudi ngay 09/02/2021.

Viéc thé chép va nH3 thé chép 17 tai sdn néu trén dugce thyc hién dung theo
quy dinh tai Hop dong thé chap ngay 08/02/2021 giita VPBank va ong Phan Vin
N1 da dugc Vian phong cong chimg sb 1, tinh Tra Vinh xac nH3 giao dich theo s
cong chimg 539 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD va va ding ky giao dich bao
dam tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Cang Long, tinh Tra Vinh
theo Phiéu yéu cau dang ky thé chap Quyén sir dung dat, tai san gan lién v6i dat
ngay 09/02/2021. 17 thira dat dang thé chip truéc day da phat sinh tranh chép tai
Tda 4n nhan dan huyén Cang Long, tinh Tra Vinh va Toa 4n hai cp cta tinh Tra
Vinh ciing di xét xir xac dinh 17 thira dit dang thé chip néu trén 13 cta éng N1
nén VPBank khong yéu cau Toa an xem xét tham dinh tai chd.

* Bao lanh vo diéu kién va khong huy ngang bang toan bo tai san ca nhan
ciia ong Phan Vin NI theo Hop ddéng bao lanh ETG/20031/HDBL ngay
30/12/2020 gitta bén bao lanh 1a dng Phan Van N1 vé1 bén nH3 bao lanh la
VPBank Chi nhanh Tién Giang.

Trong qua trinh thuc hién hop déng, Cong ty Thanh Vuon da tra dugc cac
khoan tién vén va 13i nhu sau:

- Khé wdc nH3 no Lan: 6/S6: ETG/20031-6 ngay 28/05/2021: Pa tra tong
cong 1 84.204.677 dong; trong d6: Tra ng gdc: 7.113 dong; tra no 13i: 84.197.564
dong.

- Khé u6c nH3 ng Lan: 07/S6: ETG/20031-07 ngay 10/07/2021: i tra tong
cong 1a 1.205.277.142 ddng; trong d6: Tra no gdc: 00 ddng; tra no lai:
1.205.277.142 dong.
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- Khé wdc nH3 no Lan: 01/S6: ETG/2206801 ngay 10/06/2022: Pa tra tong
cong 14 201.780.210 dong; trong d6: Tra ng gbc: 00 ddng; tra no 13i: 201.780.210
dong.

- Khé wdc nH3 ng Lan: 02/S6: ETG/2206802 ngay 27/06/2022: Pi tra tong
cong 1a 38.383.894 ddng; trong d6: Tra ng gbc: 00 dong; tra ng 14i: 38.383.894
dong.

- Khé u6c nH3 no Lan: 03/S6: ETG/2206803 ngay 01/08/2023: P tra tong
cong 1a 00 ddng; trong dé: Tra ng gbe: 00 ddng; tra no 13i: 00 dong.

- Khé wéc nH3 ng Lan: 4/S6: EKH/22068-4 ngay 16/08/2022: P tra tong
cong 1a 00 ddng; trong d6: Tra ng gbe: 00 ddng; tra no 13i: 00 dong.

Do Cong ty Thanh Vuon vi pham nghia vu T2 toan ng cho VPBank theo cac
Hop dong da ky két. Vi vay, toan bo nghia vu ctia Cong ty Thanh Vuon da chuyén
sang no qua han va 4p dung 13i suat qua han theo cac hop dong da ky két tir ngay
28/8/2022. Nay VPBank yéu cau Cong ty Thanh Vuon cé nghia vu tra cho
VPBank toan b s6 tién von vay va ldi tinh dén ngay 06/5/2025 13 76.708.552.865
d6ng, trong d6: No gc 13 52.857.992.887 dong, no 14i 1a 23.850.559.978 ddng.

Podng thoi, VPBank yéu cau Cong ty Thanh Vuon tiép tuc tra 13i theo thoa
thuan trong cac hop ddéng da ky tinh tir ngay 07/5/2025 dén khi Cong ty Thanh
Vuon T2 toan tit ng cho VPBank. Trong trudng hop Cong ty Thanh Vuon khong
T2 toan hodc T2 toan khong day du khoan ng cho VPBank thi VPBank c6 quyén
yéu cau co quan c6 tham quyén xir 1y tai san thé chap theo Hop dong thé chap
quyén sir dung dit dé dam bao thuc hién nghia vy cia nguoi khic sb
ETG/20027/HDTC ngay 30/12/2020; Hop ddng thé chp quyén sir dung dat dé
dam bao thuc hién nghia vu ctia ngudi khic s6 ETG/20027/HDTC ngay
08/02/2021; Hop dong thé chap quyén st dung dat dé dam bao thuc hién nghia
vu cta ngudi khac sé ETG/21008 ngay 25/02/2021; Hop dong stra ddi bod sung
ngay 22/4/2021 va Hop dong sira doi bo sung ngay 08/6/2022.

Thoi diém VPBank biét 05 thura dat s6 28, 43, 622, 623, 624 c6 phat sinh
tranh chap véi nguyén don 1a vao thang 5 nam 2021. Tuy nhién, do VPBank —
Chi nhanh Tién Giang khong thong bao ndi dung tranh chap vé Hoi s¢ nén khi
Toda an huyén GT xét xir so tham 1an 1 VPBank khong c6 don yéu cau doc 1ap.

Pbi v6i yéu cau hay hop dong thé chip quyén st dung dat s
ETG/20027/HDTC ky két ngay 30/12/2020 giira bén thé chap 14 ong Phan Vin N1
v6i bén nH3 thé chap 14 VPBank Chi nhanh Tién Giang ctia nguyén don, VPBank
khong dong y. Ly do: Trudc khi ky hop dong thé chap, VPBank da cir can bo
Ngan hang dén khao sat hién trang tai san vao ngay 04/12/2020, biét trén dat c6
01 can nha nho khoang 50 m? nhung dng N1 x4c dinh cin nha 1a tai san cta 6ng
va can nha ciing dd xudng cip nén can bd Ngan hang co lap bién ban ghi nH3 hién
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trang thuc té tai san thé chip; co 1ap bao cdo dinh gia tai san bao dam ngay
04/12/2020. Theo Vian ban s6 1549 ciia S¢ Tai nguyén va Moi truong xac dinh
trinh ty tha tuc hai bén chuyén nhuong 05 thira dat 1a ding phap luat. VPBank
yéu cau Toa an cin cir vao Piéu 133 Bo luat dan su vé bao vé nguoi thtr 3 ngay
tinh va ap dung an 1¢ sé 43, d& nghi Hoi dong xét xir khong chap nH3 yéu cau
khai kién cua nguyén don. Trudng hop Toa an chap nH3 yéu cau hiy hop dong
thé chip quyén st dung dit ctua nguyén don va cé xt Iy hau qua do hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta nguyén don véi 6ng N1 vo hiéu thi Ngan
hang yéu cau duoc uu T11 T2 toan.

Ong Truwong Vin HI, anh Truwong Vin Ngoc T2, anh Truong Vin Vi
Son, anh Truong Vian M1, anh Truong VanNI1, chi Truong Thi My T2, chi
Trwong Thi My T11, chi Truong Thi My Hang, anh Truwong Hoang Bdio va anh
Nguyén Minh Kha ciing trinh bay:

Ong Truong Van H1, anh Truong Van Ngoc T2, anh Truong Van Vii Son,
anh Truong Van M1, anh Truong VanN1, chi Truong Thi My T2, chi Truong Thi
M¥ T11, chi Truong Thi My Hang, anh Truong Hoang Bao va anh Nguyén Minh
Kha 13 nguoi thira ké ctia ba Nguyén Thi K1. Do diéu kién cong viéc va dang &
xa nén 6ng H1, anh T2, anh Son, anh M1, anhN1, chi T2, chi T11, chi Héng, anh
Biao va anh Kha cing xin ving mit trong vu an va cung thong nhat theo moi y
kién va yéu cau cua phia nguyén don ciing nhu ngudi dai dién theo Gy quyén cua
nguyén don.

Bi don 6ng Phan Vin N1 dong thoi la ngwoi dai digén theo phdp ludt ciia
nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la Céng Ty A ving mdt trong suét qud
trinh t6 tung tai Toa dn nén khéong c6 16i trinh bay.

Do hoa giai khong thanh, Toa 4n nhan dan huyén GT, tinh E (nay 1a Toa an
nhan dan Khu vuc 7 — V) da dua vu an ra xét xu.

Tai Ban dn déan sw so tham s6 71/2024/DS-ST ngay 06 thing 5 nam 2025
cua Toa an nhdn ddn huyén GT, tinh E (nay la Toa an nhan dan Khu vuc 7 — V),
da quyét dinh (tom tat):

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia cac nguyén don.

1.1. Hay hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dit giita 6ng Tran Vin
V3, ba Nguyén Thi AX1 véi 6ng Phan Vin N1 dugc ky két tai Uy ban nhan dan
xd SP, huyén GT, tinh E ngay 23/12/2019 (s6 chimg thuc 865, quyén s6 01
SCT/HPGD) d6i véi thira dat 43, to ban d6 12, dién tich 1.055,2 m? toa lac tai xa
SP, huyén GT, tinh E.

1.2. Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gira ba Nguyén Thi
K1 véi 6ng Phan Van N1 duoc ky két tai Uy ban nhan dan xa SP, huyén GT, tinh
E ngay 16/6/2020 (s chimg thuc 867, quyén s6 01 TP/CC-SCT/HPGD) ddi voi
céc thira dat 622, t& ban d6 12 dién tich 2.105,7 m; thira 623, t& ban d6 12, dién
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tich 1.954,1 m?; thira 28 to ban dd 12, dién tich 966 m? cung toa lac tai xa SP,
huyén GT, tinh E.

1.3. Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra anh Nguyén Kha
Ly v6i 6ng Phan Vian N1 duogc ky két tai Uy ban nhan dan xa SP, huyén GT, tinh
E ngay 07/7/2020 (s6 chtng thuc 244, quyén sé: 01/2020-SCT/HP,GD) dbi véi
thira dat 624, to ban dd 12, dién tich 1.439,8 m? toa lac tai xa SP, huyén GT, tinh
E.

1.4. Tuyén bd Hop ddng thé chdp quyén st dung dat dé dam bao thyuc hién
nghia vu cta ngudi khac s6 ETG/20027/HDTC gitta bén thé chap 1a 6ng Phan
Vin N1 voi bén nH3 thé chap 1a VPBank Chi nhanh Tién Giang dugc ky két tai
Vin phong cong chimg Nguyén Vian T ngay 30/12/2020 (S6 cong ching: 13202;
Quyén s6 1 TP/CC-SCC/HPGD) ddi véi thira dat s6 28 dién tich 966 m?; thira dat
s6 43 dién tich 1.055,2 m?; thira dat s6 622 dién tich 2.105,7 m?; thira dét s 623
dién tich 1.954,1 m?; thira dat s6 624 dién tich 1.439,8 m? cung to ban d6 s6 12 toa
lac tai xa SP, huyén GT, tinh E v0 hiéu.

1.5. Budc 6ng Nguyén Vin Nh4 (dai dién cho tat ca nhimg nguoi thira ké
ctia ba Nguyén Thi K1), anh Nguyén Kha Ly, ong Tran Van V3, ba Nguyén Thi
AX1 cung c6 trach nhiém lién d6i tra cho ong Phan Vin N1 s tién la
3.665.560.000 (Ba ty sau tram sdu muoi lam tri¢u ndm tram sdu muoi nghin)
déng.

1.6. Ong Tran Vin V3, ba Nguyén Thi AX1 duoc quan 1y, stir dung thira dat
s6 43, to ban d6 12, dién tich 1.055,2 m? toa lac tai xa SP, huyén GT, tinh E cung
toan bo tai san trén dat. Anh Nguyén Kha Ly duoc quan 1y, sir dung thira dat sb
624, to ban do 12, dién tich 1.439,8 m? toa lac tai xa SP, huyén GT, tinh E cung
toan bo tai san trén dat. Ong Nguyén Van Nh4 (dai dién cho tit ca nhitng ngudi
thira ké cia ba Nguyén Thi K1) duoc quan 1y, sir dung cac thira dat s6 622, t ban
dd 12 dién tich 2.105,7 m?; thira 623, to ban d6 12, dién tich 1.954,1 m?; thira 28
to ban do 12, dién tich 966 m> cung toa lac tai xa SP, huyén GT, tinh E cung toan
bo tai san trén dat.

1.7. Kién nghi co quan c6 thim quyén diéu chinh gidy chimg nH3 quyén st
dung dét cac thira 43, 624, 622, 623, 28 cung to ban do 12 toa lac tai xa SP, huyén
GT, tinh E tir 5ng Phan Vin N1 sang tén cho: Ong Tran Vin V3, ba Nguyén Thi
AX1 thira dit s6 43; anh Nguyén Kha Ly thira dat s6 624; 6ng Nguyén Vin Nh4
(dai dién cho tat ca nhimg ngudi thira ké ctia ba Nguyén Thi K1) cac thira dat s6
622, 623, 28 khi duong su ¢ yéu cau.

2. Chap nH3 mdt phan yéu cau ciia Ngan hang Thuong mai c6 phan Viét
Nam Thinh Vuong.
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2.1. Budc Cong Ty A phai co trach nhiém tra cho Ngan Hang Bs tién no
tinh dén ngay 06/5/2025 tong cong 1a 76.708.552.865 (Bay muoi sau ty bay trim
1é tAm triéu nam trim nim muoi hai nghin tdm trim siu muoi lim) dong, trong
d6: tién vén vay 1a 52.857.992.887 (Nam muoi hai ty tdm trim nim muoi bay
triéu chin trim chin muoi hai nghin tim trim tdm muoi bay) dong va tién no 1ai
tinh dén ngay 06/5/2025 1a 23.726.921.623 (Hai muoi ba ty bay trim hai muoi
sau triéu chin trim hai muwoi mdt nghin sau trim hai muoi ba) dong.

Cong Ty A con phai tiép tuc tra 13i phat sinh ké tir ngay 07/5/2025 cho dén
khi Cong ty Thanh Vuon T2 toan tat no cho VPBank theo mirc 13i sut hai bén d
ky két tai cac Hop dong cho vay han muc sé6 ETG/20031 ngay 30/12/2020, Phu
luc s6 01/PLHD ngay 23/04/2021, Hop ddng cho vay han muc sé ETG/22068
ngay 10/06/2022 cung cac khé uéc nH3 no tuong tng kém theo.

2.2. Truong hop Cong Ty A khong thuc hién nghia vu trd ng hoac thuc hién
nghia vu tra no khong day du cho VPBank thi VPBank c6 quyén yéu cau co quan
thi hanh 4n c6 tham quyén xir 1y tai san dam bao theo Hop dong thé chap quyén
st dung dat dé dam bao thyuc hién nghia vy cua nguoi khac s6 ETG/20027/HDTC
giita bén thé chip 1a ong Phan Van N1 véi bén nH3 thé chap 13 VPBank Chi nhanh
V ngay 08/02/2021; Hop dong thé chip quyén sir dung dat dé dam bao thuc hién
nghia vu ctia nguoi khac s6 ETG/21008 gitta bén thé chap 1a 6ng Phan Van N1 véi
bén nH3 thé chap 1a VPBank Chi nhanh V ngay 25/02/2021; Hop dong stra doi bd
sung ngdy 22/4/2021 giita bén thé chap 14 6ng Phan Vin N1 véi bén nH3 thé chap
13 VPBank Chi nhanh V va Hop ddng stra d6i bo sung ngay 08/6/2022 giita bén
thé chap 1a 6ng Phan Vin N1 véi bén nH3 thé chip 1a VPBank Chi nhanh V. Tai san
thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat d6i voi 17 tai san bao
dam:

- Tai san 1: Quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dat tai thira dat s6 25, to ban d6 s 2 toa lac tai dia chi: Ap Ha, xa Pai Phudc,
huyén Cang Long, tinh Tra Vinh theo Giay chtimg nH3 Quyén str dung dét, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sé BL 093813, s6 vao so cap Gidy
chting nH3: CH00995 do Uy ban nhan dan huyén Cang Long, tinh Tra Vinh cép
ngay 03/02/2021, cap nhat chu s¢ hitu cho 6ng Phan Van N1 vao ngay 03/02/2021
va cép nhat thong tin bién dong 1an cubi ngay 09/02/2021;

- Tai san 2: Quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
voi dat tai thura dat s6 26, to ban d6 s 2 toa lac tai dia chi: Ap Ha, xa Pai Phudc,
huyén Cang Long, tinh Tra Vinh theo Giay chtimg nH3 Quyén str dung dét, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sé BL 381471, s6 vao so cap Gidy
chting nH3: CH01039 do Uy ban nhan dan huyén Cang Long, tinh Tra Vinh cép
ngay 11/01/2013, cap nhat cha s¢ hitu cho 6ng Phan Van N1 vao ngay 03/02/2021
va cap nhat thong tin bién dong 1an cubi ngay 09/02/2021;

17



- Tai san 3: Quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién
voi dat tai thira dat s6 203, to ban d6 sd 23 toa lac tai dia chi: Ap Ha, xa Pai
Phuéc, huyén Cang Long, tinh Tra Vinh theo Gidy chimg nH3 Quyén sir dung
dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat s6 CT 615333, s6 vao sb
cap Gidy chimg nH3: CS05847 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Tra Vinh
cap ngay 18/03/2020, cip nhat chi s¢ hitu cho 6ng Phan Vin N1 vao ngay
03/02/2021 va cap nhat thong tin bién dong lan cudi ngay 09/02/2021;

- Tai san 4: Quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
voi dat tai thira dat s6 190, to ban d6 s 23 toa lac tai dia chi: Ap Ha, xa Pai
Phuéc, huyén Cang Long, tinh Tra Vinh theo Gidy chimg nH3 Quyén sir dung
dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat sé CT 615332, s6 vao sb
cap Gidy chung nH3: CS05846 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tra Vinh
cap ngay 18/03/2020, cap nhat chii s¢ hitu cho ong Phan Vin N1 vao ngay
03/02/2021 va cap nhat thong tin bién dong lan cudi ngay 09/02/2021;

- Tai san 5: Quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat tai thira dat sb 204, to ban d6 s6 23 toa lac tai dia chi: Ap Ha, xa Dai
Phuéc, huyén Cang Long, tinh Tra Vinh theo Gidy chimg nH3 Quyén sir dung
dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CT 615320, s6 vao sb
cap Gidy chung nH3: CS05844 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tra Vinh
cap ngay 18/03/2020, cap nhat chii s¢ hitu cho ong Phan Vin N1 vao ngay
03/02/2021 va cap nhat thong tin bién dong lan cudi ngay 09/02/2021;

- Tai san 6: Quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
voi dat tai thira dat s6 114, to ban d6 sd 23 toa lac tai dia chi: Ap Ha, xa Dai
Phuéc, huyén Cang Long, tinh Tra Vinh theo Gidy chimg nH3 Quyén sir dung
dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb CP 271780, sb vao sb
cap Gidy chung nH3: CS05253 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tra Vinh
cap ngay 09/10/2018, cap nhat chii s¢ hitu cho ong Phan Vin N1 vao ngiy
03/02/2021 va cap nhat thong tin bién dong lan cudi ngay 09/02/2021;

- Tai san 7: Quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dat tai thira dat s6 92, to ban do sd 23 toa lac tai dia chi: Ap Ha, xa bai Phudc,
huyén Cang Long, tinh Tra Vinh theo Gidy chting nH3 Quyén str dung dét, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CT 355445, s6 vao so cap Gidy
ching nH3: CS05733 do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Tra Vinh cép ngay
14/11/2019, cap nhat cha sé hitu cho 6ng Phan Van N1 vao ngay 03/02/2021 va
cap nhat thong tin bién dong 1an cudi ngay 09/02/2021;

- Tai san 8: Quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién
voi dat tai thira dat s6 221, to ban d6 sd 23 toa lac tai dia chi: Ap Ha, xa Pai
Phudc, huyén Cang Long, tinh Tra Vinh theo Gidy chimg nH3 Quyén sir dung
dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb CP 338218, sb vao sb
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cap Gidy chung nH3: CS05234 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tra Vinh
cap ngay 25/09/2018, cip nhat chii s¢ hitu cho ong Phan Vin N1 vao ngiy
03/02/2021 va cap nhat thong tin bién dong lan cudi ngay 09/02/2021;

- Tai san 9: Quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dat tai thira dat s6 220, to ban d6 sd 23 toa lac tai dia chi: Ap Ha, xa DPai
Phuéc, huyén Cang Long, tinh Tra Vinh theo Gidy chimg nH3 Quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s CP 338219, sb vao so
cap Gidy chimg nH3: CS05235 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Tra Vinh
cap ngay 25/09/2018, cap nhat chii s¢ hitu cho ong Phan Vin N1 vao ngiy
03/02/2021 va cap nhat thong tin bién dong lan cudi ngay 09/02/2021;

- Tai san 10: Quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
voi dat tai thira dat s6 95, to ban do sd 23 toa lac tai dia chi: Ap Ha, xa bBai Phuoec,
huyén Cang Long, tinh Tra Vinh theo Gidy chimg nH3 Quyén sir dung dét, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé CS 382303, s6 vao so cap Gidy
chting nH3: CS05531 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh Tra Vinh cap ngay
10/06/2019, cap nhat chu sé hitu cho 6ng Phan Van N1 vao ngay 03/02/2021 va
cip nhat thong tin bién dong 1an cudi ngay 09/02/2021;

- Tai san 11: Quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
voi dat tai thira dat s6 73, to ban do sd 23 toa lac tai dia chi: Ap Ha, xa bBai Phuoec,
huyén Cang Long, tinh Tra Vinh theo Gidy chimg nH3 Quyén sir dung dét, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s CP 338294, s6 vao so cap Gidy
chting nH3: CS05240 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh Tra Vinh cap ngay
27/09/2018, cap nhat chu s& hitu cho 6ng Phan Van N1 vao ngay 03/02/2021 va
cdp nhat thong tin bién dong 1an cudi ngay 09/02/2021;

- Tai san 12: Quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién
voi dat tai thira dat s6 69, to ban dd sd 23 toa lac tai dia chi: Ap Ha, xa bai Phudc,
huyén Cang Long, tinh Tra Vinh theo Gidy chimg nH3 Quyén sir dung dét, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CV 790228, s6 vao so cap Gidy
chung nH3: CS05895 do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Tra Vinh cép ngay
20/05/2020, cap nhat chu s& hitu cho 6ng Phan Van N1 vao ngay 03/02/2021 va
cap nhat thong tin bién dong 1an cudi ngay 09/02/2021;

- Tai san 13: Quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién
voi dat tai thira dat s6 222, to ban d6 s 23 toa lac tai dia chi: Ap Ha, xa Dai
Phuéc, huyén Cang Long, tinh Tra Vinh theo Gidy chimg nH3 Quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CT 242359, s6 vao so
cap Giay chimg nH3: CH06097 do Uy ban nhan dan huyén Cang Long cap ngiy
11/01/2021, cap nhat chu sé hitu cho 6ng Phan Van N1 vao ngay 03/02/2021 va
cap nhat thong tin bién dong 1an cudi ngay 09/02/2021;
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- Tai san 14: Quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
voi dat tai thira dat s6 223, to ban d6 sd 23 toa lac tai dia chi: Ap Ha, xa Pai
Phuéc, huyén Cang Long, tinh Tra Vinh theo Gidy chimg nH3 Quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi s vao s6 cAp Gidy ching
nH3: CS05918 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Tra Vinh cdp ngay
02/06/2020, cap nhat chu s& hitu cho 6ng Phan Van N1 vao ngay 03/02/2021 va
cip nhat thong tin bién dong 1an cudi ngay 09/02/2021;

- Tai san 15: Quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién
voi dat tai thira dat s6 48, to ban dd sd 23 toa lac tai dia chi: Ap Ha, xa bBai Phuoc,
huyén Cang Long, tinh Tra Vinh theo Giay chting nH3 Quyén str dung dét, quyén
so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé CT 242360, s6 vao so cap Gidy
chung nH3: CH06100 do Uy ban nhan dan huyén Cang Long cip ngay
11/01/2021, céap nhat chu sé hiru cho 6ng Phan Van N1 vao ngay 03/02/2021 va
cap nhat thong tin bién dong 1an cubi ngay 09/02/2021;

- Tai san 16: Thé chap Quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gén lién voi dat tai thira dat sd 49, to ban dd s 23 toa lac tai dia chi: Ap Ha,
xa Pai Phudc, huyén Cang Long, tinh Tra Vinh theo Giéy chimg nH3 Quyén s
dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s CO 172701, sb
vao s cap Gidy ching nH3: CH05749 do do Uy ban nhan din huyén Cang Long
cap ngay 16/12/2019, cap nhat chii sé hitu cho ong Phan Vin N1 vao ngay
03/02/2021 va cap nhat thong tin bién dong lan cudi ngay 09/02/2021;.

- Tai san 17: Thé chap Quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gén lién véi dat tai thura dat sb 260, to ban do s 23 toa lac tai dja chi: Ap
Ha, xa Pai Phudc, huyén Cang Long, tinh Tra Vinh theo Giéy chirng nH3 Quyén
str dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s CY 769228,
s6 vao so cap Gidy ching nH3: CS06142 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh
Tra Vinh cap ngay 21/12/2020, cip nhat chu so hitu cho 6ng Phan Vian N1 vao
ngay 03/02/2021 va cap nhat thong tin bién dong lan cudi ngay 09/02/2021.

2.3. Ong Phan Van N1 phai thyc hién nghia vu theo Hop déng bao lanh sb
ETG/20031/HDBL gitra Bén bao lanh la 6ng Phan Van N1 v4i Bén nH3 bao 1anh
1a VPBank Chi nhanh Tién Giang d3 ky ngay 30/12/2020 d6i véi nghia vu cua
Bén duoc bao lanh 13 Cong Ty A. D6i véi sd tién 6ng Phan Vin N1 duge nH3
trong vu 4n nay s& danh quyén uu T11 T2 toan ng cho VPBank trong truong hop
Cong Ty A khong thuc hién nghia vu tra ng hoac thuc hién nghia vy tra ng khong
day du cho VPBank.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi to tung, an phi va quyén khang céo ctia
cac duong su.

Ngay 21/5/2025, Toa an nhan dan huyén GT, tinh E (nay 1a Toa an nhan dan
Khu vuc 7 — V) nH3 duoc don khang cdo ciia Ngan Hang B(VPBank) dé ngay
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19/5/2025 qua dich vu buu chinh. Noi dung khang cao mot phén ban an so thim,
yéu cau cip phtc tham stra ban an so tham theo hudng cong nH3 Hop dong thé
chap quyén s dung dat dé dam bao thuc hién nghia vu ciia nguoi khac sd
ETG/20027/HDTC giita bén thé chap 1a 6ng Phan Van N1 vé&i bén nH3 thé chap
1a VPBank Chi nhanh Tién Giang duoc ky két tai Van phong cong chimg Nguyén
Vian Ta ngdy 30/12/2020 (S6 cong ching: 13202; Quyén sé6 1 TP/CC-
SCC/HPGD) d6i véi thira dat s 28 dién tich 966 m?; thira dat sb 43 dién tich
1.055,2 m?; thira dat s6 622 dién tich 2.105,7 m?; thira dat s 623 dién tich 1.954,1
m?; thira dat s6 624 dién tich 1.439,8 m?, ciing to ban do s6 12 toa lac tai xa SP,
huyén GT, tinh E. Truong hop Cong Ty A khdong thyc hién nghia vu T2 toan hoac
T2 toan khong day du khoan ng cho Ngan hang VPBank thi Ngan hang VPBank
¢ quyén yéu cau co quan cd tham quyén xir 1y tai san thé chap.

Tai phién toa phuc tham:

Ong V& Phudc Giau trinh bay: giit nguyén noi dung khang cdo. Pé nghi Hoi
dong xét xtr cap phuc tham chap nH3 khang cdo cia Ngan hang VPBank, dong thoi
budc ong Phan Vian N1 phai tiép tuc thyuc hién cac hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat v6i cac nguyén don.

Ong Huynh Minh Tuén trinh bay: Viéc thé chdp cua Ngan hang khong dung
quy dinh phép luat. Bi don chua hoan thanh toan b0 nghia vu tai chinh véi cac
nguyén don, hién nay van con no cac nguyén don 11.000.000.000 dong tién
chuyén nhuong céc thira dat, bi don di cd tinh che gidu Ngan hang vé viéc nay.
Pong thoi, viéc tham dinh tai san thé chap ciia Ngan hang khong dam bao do c6
can nha ctia 6ng Kha Ly & trén thira dat 28. Ngan hang biét viéc giai ngan trong
giai doan t tung ctia Toa an s& co rii ro cao nhung Ngan hang van thuc hién.
Hién nay, bi don van con 17 thira dit tai Tra Vinh da thé chép cho Ngan hang,
tong gia tri ciia 17 thira dat d6 van dam bao cho viéc thu hdi ng ciia Ngan hang.

Ong Phan Vian N1 vang mit trong sudt qua trinh t6 tung tai Toa 4n nén khong
c6 101 trinh bay.

Céc duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé ndi dung giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh V tham gia phién toa phdt y kién nhw
sau:

- V& t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia té tung da
thue hién cac quyén va nghia vu ding quy dinh phép luat t tung dan su.

- Vé quan diém giai quyét vu an: D& nghi Toa an ap dung khoan 1 Diéu 148,
Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015. Khong chap nH3 khang céo ctia Ngan
Hang B(VPBank), giit nguyén Ban 4n dan su so tham s6 71/2024/DS-ST ngay 06
thang 5 ndm 2025 ctia Toa an nhan dan huyén GT, tinh E (nay 1a Toa &n nhan dan
Khu vuc 7-V).

NH3 PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ct ¢6 trong hd so vu 4n, 10i trinh bay
ctia cac duong su, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién dé nghi cta
Kiém sat vién, xét khang céo cua Ngan Hang B(VPBank); Hoi dong xét xir nH3
dinh:

[1] V& t6 tung: Don khang cdo cua Ngan Hang B(VPBank) duoc lam ding
theo quy dinh tai Diéu 272, 273 Bo luat T tung dan sy nam 2015 nén dugc chép
nH3 dé xem xét theo trinh tu phac tham.

[2] V& su c6 mit cua duong su: Ong Phan Van N1 da duogc Toa an triéu tap
hop 1& dén 1an thtr hai nhung vang mit khong c6 1y do, ciing khong c6 don dé nghi
Toa an xét xur V:flng mat. Do dd, can ctr quy dinh tai Khoan 3 Diéu 296 Bo luat TH
tung dan sy ndm 2015, Toa an cp phic tham tién hanh xét xir vang mit ong Phan
Vian N1 la phu hop.

[3] Phéan dét cac bén dang tranh chép thudc thura dat 43, dién tich 1.055,2 m%;
thira dat 622, dién tich 2.105,7 m?; thira dat 623, dién tich 1.954,1 m; thira dat 28,
dién tich 966 m?; thira dat 624, dién tich 1.439,8 m? cung to ban d6 s 12, toa lac
tai xa SP, huyén GT, tinh E.

Céc thira dat trén da duoc So Tai nguyén va Méi truong tinh E cap Gidy chimg
nH3 quyén sir dung dat cho 6ng Phan Vin N1 thong qua hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat voi cac nguyén don. Hién nay, cac thira dat trén di dugc thé
chap cho Ngan Hang B(VPBank) dé dam bao khoan vay ciia Cong Ty A.

[4] Xét cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit giira cac nguyén
don v6i ong N1 d6i voi 05 thira dat dang tranh chap:

- Ngay 23/12/2019, 6ng Tran Vin V3, ba Nguyén Thi AX1 ky hop dong
chuyén nhuong cho 6ng Phan Van N1 phan dét thtra 43, dién tich 1.055,2 m? véi
gia 2.057.640.000 dong nhung gid chuyén nhwong ghi trong hop dong 1a
100.000.000 dong. Ngay 30/6/2020, S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh E da cap
gidy chimg nH3 quyén sir dung dat cho ong N1.

- Ngay 16/6/2020, ba Nguyén Thi K1 ky hop dong chuyén nhugng cho 6ng
Phan Vin N1 phén dt thira 622, dién tich 2.105,7 m?; thtra 623, dién tich 1.954,1
m?; thira 28, dién tich 966 m? véi gia 9.800.310.000 dong, gia chuyén nhuong ghi
trong hop ddng 1a 500.000.000 dong. Ngay 30/6/2020, S& Tai nguyén va Moi
truong tinh E d3 cdp gidy chimg nH3 quyén st dung dat cho ong N1.

- Ngay 07/7/2020, 6ng Nguyén Kha Ly ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng
Phan Vin N1 phan dat thira 624, dién tich 1.439,8 m? véi gia 2.807.610.000 dong,
gia chuyén nhugng ghi trong hop dong 14 150.000.000 dong. Ngay 15/7/2020, S&
Tai nguyén va Moéi truong tinh E da cap gidy chimg nH3 quyén sir dung dat cho
ong N1.
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Nguyén don xac dinh téng gia tri chuyén nhuong thyc té cua 05 dat (thira 28,
43, 622, 623, 624) néu trén 1a 14.665.560.000 ddng nhung sau nhiéu 1an T2 toan
ong N1 chi tra dugc sb tién 1 3.665.560.000 dong; 6ng N1 da nhiéu l1an ky vin
ban thoa thuan véi ndi dung néu khong T2 toan tién chuyén nhuong dat ding han
thi bén chuyén nhuong c6 quyén yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong va 6ng
N1 s& tra lai dt cho bén chuyén nhugng. Céc khoan thué va 18 phi phat sinh trong
qua trinh cac nguyén don va éng N1 thuc hién hop ddng chuyén nhuong dbi véi
05 thira dat néu trén cac nguyén don thong nhat éng N1 13 nguoi da ndp sb tién
nay.

[4.1] V& hinh thirc: Can ctr vao cong van sd 1549/STNMT-VPBK ngay
18/5/2021 cua S& Tai nguyén va Moéi trudng E va hd so kém theo, cac hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Tran Vin V3, ba Nguyén Thi AX1,
ba Nguyén Thi K1, 6ng Nguyén Kha Ly v&i 6ng Phan Vian N1 ¢ day du thong
tin theo quy dinh va ding theo mau, c6 d6i twong rd rang, c¢6 gia chuyén nhuong
va duoc cong chimg tai Uy ban nhan dan xa SP, tinh E. Xét vé hinh thirc thi cac
hop dong trén dung theo quy dinh tai Diéu 167 Luat Dat dai 2013.

[4.2] V& ndi dung: Ong V3, ba AX1, ba K1, 6ng Kha Ly va éng N1 déu c6
nang lyc hanh vi dan sy day du, viéc giao két hop dong 1a su ty nguyén cia cac
bén, ndi dung hop dong da tudn thu ding quy dinh tai Diéu 398, Piéu 501 Bo
luat Dan sy. Do d6, cic hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dam bao
tinh c6 hiéu lyc. Ong N1 di dugc cip gidy chimg nH3 quyén st dung dat d6i voi
cac thira dét tranh chdp. Ké tir khi 6ng N1 duogc cip gidy ching nH3 quyén s
dung dbi voi cac thira dat 28, 43, 622, 623, 624, cac nguyén don khong co ¥ kién
hay tranh chip d6i voi viéc cap gidy chung nH3 quyén str dung dat cho 6ng N1.
Cho nén cac hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giira ong V3, ba AX1,
ba K1, ong Kha Ly v41 6ng N1 da hoan thanh va c6 hi¢u luc phap luat.

[4.3] Tai cac van ban thoa thuan c6 tiéu dé “Hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén st dung dat” ngay 23/12/2019; “Bién nH3 vé viéc T2 toan tién dat” dé ngay
18/8/2020; “Gidy nH3 n¢” ngay 05/02/2021, “Bién ban xac dinh céng no tién mua
dat” ngay 05/02/2021 déu c6 nodi dung thoa thuén vé thoi gian T2 toan sb tién
chuyén nhuong, néu 6ng N1 vi pham thoa thuan thi cac nguyén don c6 quyén yéu
cau hay hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat va ong N1 phai tra lai cac
thira dit cho cic nguyén don. Tuy nhién, viéc thoa thuin tai cic van ban trén
khong dugc nay khong duoc ghi vao cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitta ong V3, ba AX1, ba K1, 6ng Kha Ly v6i ong N1. Dong thoi, cac van ban
thoa thuan nay déu xay ra sau thoi diém cac hop dong chuyén nhugng da hoan
thanh va 6ng N1 d3 duoc cap gidy chimg nH3 quyén sir dung d6i véi cac thira dat.
Ngoai ra, ndi dung thoa thuan nay xdm pham dén quyén va loi ich hop phép cua
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bén thur ba 1a Ngan hang VPBank. Do dé, ndi dung thoa thuan gitra 6ng V3, ba
AXI1, ba K1, ong Kha Ly voi 6ng N1 khong phat sinh hi¢u lyc voi Ngan hang
VPBank.

[5] Xét Hop dong thé chap quyén sir dung dat dé dam bao thyc hién nghia
vu ctia ngudi khac sé ETG/20027/HDTC gitta bén thé chép 1a 6ng Phan Vin N1
v6i bén nH3 thé chip 1a VPBank Chi nhanh Tién Giang duoc ky két tai Van phong
cong chimg Nguyén Vin T ngay 30/12/2020:

[5.1] Tai phién toa phtic thim, ngudi dai dién theo Gy quyén cia cac nguyén
don trinh bay dé c6 tién tra cho bén chuyén nhuong, 6ng N1 dd muon ban chinh
Gidy chung nH3 quyén st dung dt ctia 05 thira dat néu trén dé vay tién Ngan
hang tra tién chuyén nhuong cho cac nguyén don, cac nguyén don dong y va
khong co y kién. Sau khi nH3 dugc ban chinh gidy chimg nH3 quyén sir dung dat,
ong N1 da thé chap dé vay tién tai Ngan hang VPBank nhung 6ng N1 khong T2
toan sb tién chuyén nhuong dat con no cho cac nguyén don. Nhu vay, cic nguyén
don biét viéc ong N1 thé chap cac thira dat trén, dong ¥ giao ban chinh gidy ching
nH3 quyén sir dung cac thira dat tranh chap cho 6ng N1 dé vay tién tai Ngan hang
va khong c6 y kién phan doi.

[5.2] Cac thira dat 28, 43, 622, 623, 624 thudc quyén sir dung cua dng N1 ké
tir ngay 30/6/2020 d6i v4i thira dat 43, 622, 623, 28 va ngay 15/7/2020 ddi voi
thira dat 624, nén 6ng N1 c6 quyén ding cac thira dat nay thé chap cho Ngan hang
dé vay tién. Ong N1 da thé chap cac tai san trén theo Hop dong thé chap quyén
st dung dat dé dam bao thyuc hién nghia vu cia ngudi khac s6 ETG/20027/HDTC
30/12/2020 da dugc cong chiung va diang ky tai san thé chip theo quy dinh cta
phap luat tai Thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ciia Ngan hang Nha
nudc Viét Nam: Quy dinh vé hoat dong cho vay cua td chire tin dung, chi nhanh
ngan hang nudc ngoai ddi véi khach hang nén co hiéu luc phép luat.

Céc nguyén don cho rang ong N1 chua tra du tién chuyén nhuong, so tién 1a
11.000.000.000 dong dé yéu cau huy cac hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat voi ong N1 va dong v tra lai s6 tién 3.665.560.000 dong da nH3 cho éng N1
1a khong 6 co sé. Néu ong N1 khong tra du s6 tién con thiéu, cac nguyén don co
quyén yéu cau 6ng N1 T2 toan khoan tién nay.

[6] D4i v6i can nha trén thira dat s6 28:

Céc nguyén don cho ring cin nha trén thira dat 28 1a thudc quyén so hiru cia
ong Nguyén Kha Ly, Ngan hang cho rang tai tai thoi diém VPBank dén tham dinh
céc thira dt, hién trang cin nha 1a bo trong khong co ngudi 6.

Xét TH3, tai thoi diém Ngan hang VPBank dén tham dinh thi 6ng Kha Ly
hay céc nguyén don ciing khéng ngin can hay tranh chip gi déi véi tai san trén
thira dat. Dong thoi, nguyén don ciing khong c6 chimg cir chimg minh quyén s&
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hitu cin nha 14 ctia 6ng Kha Ly, khi ngan hang dén thdm dinh nguoi huéng din
cho Ngén hang tién hanh viéc tham dinh 1a 6ng Phan Vian N1 chi st dung hop
phap ciia cac thira dat tai thoi diém do. Tai “Béo cdo tu van vé gia tai san bao dam
tai sdn bao dam” va “Béo cdo dinh gia tai san” cung ngay 04/12/2020 do can bo
dinh gié 1ap cling c6 dé cap dén can nha trén thia dat. Do do, co can cr xac dinh
qué trinh khao sat va tham dinh gia tai san cia Ngan hang VPBank da dam bao ghi
nH3 dang hién trang tai san c6 trén dat.

[7] Déi véi viée giai ngan ciia Ngan hang:

Ngay 29/4/2021, Toa an nhan dan huyén GT, tinh E d3 thy Iy vu 4n tranh chép
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita cac nguyén don véi bi don 6ng
Phan Van N1 va ngay 24/5/2021 Toa an da c6 Van ban s6 265/CV-TA vé viéc yéu
cau Ngan hang VPBank tham gia t6 tung va cung cap y kién trong vu an. Ngan
hang VPBank thira nH3 ngay 24/5/2021 Ngan hang VPBank da nH3 dugc van ban
s6 265 cua Toa an va da co van ban uy quyén tham gia to tung s6 97/2021/UQ-
TGP giri dén Toa an. Tuy nhién, trong hd so vu an va sudt qua trinh t6 tung déu
khong c6 tai liéu, ching cir thé hién cac thira dat 28, 43, 622, 623, 624, cing to
ban dd s 12, toa lac tai xa SP, huyén GT, tinh E bi 4p dung cac bién phap khan
cap tam thoi quy dinh tai Pidu 114 B Luat T tung dan sy nam 2015. Cac thira
dat trén thudc quyén sir dung hop phép cta 6ng N1 va 6ng di thé chap tai san 1a
cac thira dat dung quy dinh ctia phap luat. Viéc Ngan hang VPBank giai ngan cho
ong N1 1a nghia vu va trach nhiém ctia bén nH3 thé chap phai thuc hién d6i bén
thé chap sau khi d& hoan tat cac thi tuc theo quy dinh. Do d6, viéc Ngan hang
VPBank giai ngan cho 6ng N1 trong qua trinh Toa 4n cép so tham thu 1y vy an
khong phai 14 cin ctr ddn dén hop dong thé chap bi vo hiéu.

[8] Pong thoi tai An 1& sd 43/2021/AL ngay 12/03/2021 dwoc Hoi dong
Tham phan Tda 4n nhan dan tdi cao thong qua ngay 23/02/2021va duoc cong bd
theo Quyét dinh 42/QD-CA ngay 12/3/2021 ctia Chanh 4n Tda 4n nhan dan t6i
cao quy dinh vé hiéu luc ctia hop dong thé chap trong trudng hop tai san thé chap
1a nha dat do bén thé chap nH3 chuyén nhuong hop phap tir nguoi khac nhung
chua T2 toan du tién cho bén chuyén nhuong, hop dong dugc cong chimg, ching
thue, bén nH3 chuyén nhuong di dugc cap Gidy chimg nH3, bén chuyén nhuong
biét va déng ¥ cho thé chip, dong thoi hop dong thé chap da dugc dang ky theo
quy dinh phap luat. Toa an khong chdp nH3 yéu cau hity hop dong chuyén nhuong
trong trudng hop nay, bao vé quyén lgi ctia bén nH3 thé chap (ngan hang).

Do d6, Toa an cap so tham tuyén vo hiéu Hop dong thé chap quyén sir dung
dat dé dam bao thuc hién nghia vu cua nguoi khac s6 ETG/20027/HDTC
30/12/2020 1a khong dung, anh hudng quyén va loi ich hop phap ctiia Ngan hang
VPBank.
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[9] Ngan hang VPBank di giai ngan sb tién 52.858.000.000 déng cho Cong
Ty A. Ngan hang VPBank cho rang trong qué trinh thuc hién hop déng, Cong ty
Thanh Vuon chi tra duoc s6 tién vén vay 1a 7.113 dong va da vi pham nghia vu
T2 toan nén cac khoan vay theo 06 khé udc nH3 no néu trén da chuyén sang no
qua han. Trong sudt qua trinh t6 tung, Toa an cip so tham d3 tdng dat hop 18 cac
van ban té tung cho 6ng N1 va Coéng Ty A nhung ong N1 va Cong Ty A khong
dén Tda an, cling khong co y kién phan hoi. Do dé, c6 cin ctr xac dinh ong N1 va
Cong Ty A mic nhién thira nH3 s ng vay ma Cong Ty A con no tai Ngan hang
VPBank. Vi vy, Ngan hang VPBank yéu cau Cong ty Thanh Vuon tra s tién
vbn vay con no 52.857.992.887 ddng 1a c¢6 co s nén duoc chap nH3.

Cong ty Thanh Vuon da vi pham nghia vu tra 1ai nén Ngan hang VPBank
yéu cau Cong ty Thanh Vuon phai tra tién 13i theo mirc 14i suat hai bén da ky két
tai cac khé uwdc nH3 no 1a phu hop. SO tién 1ai tinh dén ngay 06/5/2025 1a
23.850.559.978 dong (trong do: 14i trong han 13 23.726.921.623 dong, 13i qua han
1a 123.638.355 dong).

Nhu vy, tong cong sé tién von va 1di Cong ty Thanh Vuon phai tra cho
VPBank tinh dén ngay 06/5/2025 1a 76.708.552.865 dong. Pong thoi, Cong Ty A
con phai tiép tuc tra i tinh tir ngay 07/5/2025 cho dén khi tra tit ng cho Ngan
hang VPBank theo mirc 14i suat ma Cong Ty A da ky thoa thudn trong cac khé
udc nH3 ng twong Gmg voi timg 1an vay néu trén.

[10] Xét Hop dong bao lanh s6 ETG/20031/HDBL ngay 30/12/2020 giira
Bén bdo lanh 1a 6ng Phan Van N1 véi Bén nH3 bdo 1anh 1a VPBank Chi nhanh
Tién Giang:

Theo Piéu 1 cia Hop ddng bao lanh sé ETG/2003 1/HDBL ngay 30/12/2020
gitta Bén bao lanh la 6ng Phan Van N1 v61 Bén nH3 bdo lanh 1a VPBank Chi
nhanh Tién Giang thi “Bén bdo lanh dong y, bang toan bé tdi san ciia minh, bdo
lanh vé diéu kién va khéng hity ngang cho Bén dwoc bdo lanh trong viéc thiee hién
toan bg nghia vu hién tai va nghia vu trong twong lai...”. Hop déng bao lanh sb
ETG/20031/HDBL ngay 30/12/2020 gitra Bén bao 1anh 1a 6ng Phan Van N1 véi
Bén nH3 bao lanh 1a VPBank Chi nhanh Tién Giang duoc ky két phu hop theo
quy dinh tai Diéu 335, 342 Bo luat dan sy nén budc ong N1 phai co6 trach nhiém
thuc hién nghia vu ctia Bén bao lanh.

[11] V& xir 1y tai san thé chip: Do Hop ddng thé chip quyén sir dung dat dé
dam bao thyc hién nghia vu cia ngudi khac sé ETG/20027/HDTC ngay
30/12/2020 1a hop phép va co6 hi¢u lyc phéap luat va Cong Ty A da vi pham nghia
vu trd ng cho Ngan hang VPBank nén trong truong hop Cong Ty A khong thuc
hién nghia vu T2 toan hodc T2 toan khong day du khoan no cho Ngan hang
VPBank thi Ngan hang VPBank c6 quyén yéu ciu co quan c6 thim quyén xur Iy
tai san thé chap.
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[12] B6i v6i Hop dong thé chap quyén str dung dit dé dam bao thuc hién
nghia vu ctia ngudi khac s6 ETG/20027/HDTC ngay 08/02/2021 gitta bén thé
chap 1a 6ng Phan Vin N1 v6i bén nH3 thé chap 1a Ngan hang VPBank Chi nhanh
V; Hop dong thé chip quyén sir dung dat dé dam bao thuc hién nghia vu ciia nguoi
khac s6 ETG/21008 ngay 25/02/2021 giita bén thé chap 14 6ng Phan Vin N1 véi
bén nH3 thé chap 1a Ngan hang VPBank Chi nhanh V; Hop dong sira d6i bd sung
ngay 22/4/2021 giita bén thé chap 1a 6ng Phan Vin N1 v6i bén nH3 thé chép 1a
Ngéan hang VPBank Chi nhanh V va Hop ddng stra doi b sung ngay 08/6/2022
giita bén thé chip la 6ng Phan Van NI véi bén nH3 thé chap 1a Ngan hang
VPBank Chi nhanh V d6i véi 17 thira dat toa lac tai xa Pai Phuéc, huyén Cang
Long, tinh Tra Vinh (thtra dat s6 25, 26 cung to ban d6 so 2; thira dat 203, 190,
204, 114,92, 221, 220, 95, 73, 69, 222, 223, 48, 49, 260 clng t& ban d6 sb 23):

Viéc thé chap va nH3 thé chap 17 tai san néu trén giita Ngan hang VPBank
va ong Phan Vin N1 di dugc Van phong cong chimg s6 1, tinh Tra Vinh xac nH3
giao dich theo sé cong chimg 539 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD va dang ky
giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Cang Long,
tinh Tra Vinh theo Phiéu yéu cau dang ky thé chap Quyén sur dung dat, tai san gan
lién véi dat ngay 09/02/2021. 17 thira dat dang thé chip nay trudc day da phat
sinh tranh chép tai Toa 4n nhan dan huyén Cang Long, tinh Tra Vinh. Toa 4n nhan
dan hai cap tinh Tra Vinh ciling da xét xir xac dinh 17 thira dat dang thé chap néu
trén 13 thudc quyén st dung cta 6ng N1 (Ban an sd 31/2022/DS-ST ngay
23/9/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Cang Long, tinh Tra Vinh va Quyét dinh
dinh chi xét xtr phuc tham vu an dan su sd 24/2023/QD-PT ngay 28/7/2023 cua
Toa an nhan dan tinh Tra Vinh). Do d6, trong truong hop Cong ty Thanh Vuon
khong thyc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu tra no thi Ngan hang
VPBank ciing duoc quyén yéu cau xir Iy d6i voi 17 tai san thé chap nay.

[13] Dé giai quyét toan dién ndi dung vu an, can budc ong Phan Van N1 tiép
tuc thyc hién cac hop ddong chuyén nhugng quyén st dung dat véi ong Tran Vian
V3, ba Nguyén Thi AX1, ba Nguyén Thi K1, 6ng Nguyén Kha Ly. Budc éng N1
c6 nghia vu tra cho 6ng V3, ba AX1, ba K1, 6ng Kha Ly s6 tién chuyén nhugng
con lai 1a 11.000.000.000 dong.

Vé 13i cham tra: Do ong Phan Van N1 da vi pham théa thuin ddi véi cac
nguyén don nén 6ng N1 phai chiu 1di suat d6i véi s6 tién cham tra theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015. Thoi gian tinh 131 dugc tinh tur
ngay 05/02/2021 dén ngay 30/9/2025 1a 4 nam 7 thang 25 ngay. Tong sb tién 13
1a: 11.000.000.000 dong x 20% x 4 nam 7 thang 25 ngay = 10.234.000.000 dong
(1am tron).

Nhu vay, ong N1 c6 trach nhiém tra lai cho cac nguyén don téng s6 tién 1a
21.234.000.000 dong.
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Tt nhitng nH3 dinh trén, khang cdo ctia Ngan Hang B(VPBank) 1a ¢6 co s&
nén dugc chap nH3. Stra Ban an dan sy so tham s6 71/2024/DS-ST ngay 06 thang
5 nam 2025 cua Toa 4n nhan dan huyén GT, tinh E (nay la Toa an nhan dan Khu
vuc 7—V).

[14] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh V khéng phu hop
v6i nH3 dinh cua Hoi déng xét xir nén khong duge chip nH3.

[15] An phi phic tham: Do khang céo dugc chdp nH3 nén Ngan Hang
B(VPBank) khong phai chiu 4n phi theo quy dinh tai Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mirc
thu, mién, gidm, thu ndp, quan Iy va sit dung an phi, 1& phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B luat T6 tung dan su nam 2015.

Chép nH3 khang cdo ctia Ngan Hang B(VPBank).

Stra Ban 4n dan su so tham s6 71/2024/DS-ST ngay 06 thang 5 nam 2025
cua Toa an nhan dan huyén GT, tinh E (nay 1a Toa 4n nhan dan Khu vyc 7 - V).

Cin ctr cac Can ctr Diéu 5, 35, 39, 91, 92, 147, 148, 207, 227, 228, 296 Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015; Piéu 398, 500, 501, 502 B luat Dan sy nim
2015; Diéu 166, 167, Luat Dat dai nam 2013; Thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay
30/12/2016 ctia Ngan hang Nha nudc Viét Nam: Quy dinh vé hoat dong cho vay
ctia to chuc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai dbi véi khach hang; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 niam 2016 ciia Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé mure thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va st dung an
phi va 1é phi Toa an; An 18 s6 43/2021/AL ngay 12/03/2021 vé hiéu luc cua hop
ddng thé chap trong truong hop tai san thé chap 1a nha dat do bén thé chip nH3
chuyén nhuong tir ngudi khac nhung chua T2 toan du tién cho bén ban dugc Hoi
dong Tham phan Toa an nhan déan tdi cao thong qua ngay 23/02/2021va dugc
cong b theo Quyét dinh 42/QD-CA ngay 12/3/2021 ctia Chanh 4n Toa 4n nhan
dan t6i cao. Tuyén xir:

1. Khong chap nH3 yéu cau khoi kién cua cac nguyén don 6ng Tran Van V3,
ba Nguyén Thi AX1, ba Nguyén Thi K1, 6ng Nguyén Kha Ly vé viéc yéu cau:

- Huy hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 23/12/2019 giira
ong V3, ba AX1 voi ong N1 ddi véi thira dat 43, dién tich 1.055,2m>.

- Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 16/6/2020 gitra
ba K1 véi ong N1 d6i véi cac thira dat: 622, dién tich 2.105,7m?; thira 623, dién
tich 1.954,1m?va thira 28, dién tich 966m?.

- Huy hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 07/7/2020 giita
ong Kha Ly v6i 6ng N1 d6i voi thira dat 624, dién tich 1.439,8m?.
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- Tuyén hop dong thé chip quyén sir dung dat dé bao dam thyc hién nghia
vu ctia ngudi khac sé ETG/20027/HDTC giita VPBank Chi nhanh Tién Giang véi
ong Phan Vin N1 dugc ky két tai Van phong cong ching Nguyén Vian Th ngay
30/12/2020 (sb cong chimg: 13202, quyén sd 1 TP/CC-SCC/HPGD) d6i véi cac
thira dat s6 28, 43, 622, 623, 624 clung to ban dd 12 toa lac tai xa SP, huyén GT,
tinh E v6 hiéu.

Budc 6ng Phan Vin N1 ¢ nghia vu tra cho Tran Van V3, ba Nguyén Thi
AX1, ba Nguyén Thi K1, ong Nguyén Kha Ly s tién 21.234.000.000 ddng (hai
muoi mbt ty hai trim ba muoi bon triéu dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan
Thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh an (d6i v&i cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi
hanh an) cho dén khi thi hanh 4an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 13i cua sb tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Piéu 357,
Diéu 468 cua B¢ luat dan su.

2. Chap nH3 yéu cau doc lap cua Ngan Hang B(VPBank).

Cong nH3 hiéu luc Hop dong thé chip quyén st dung dat dé dam bao thuc
hién nghia vu ctia ngudi khac s6 ETG/20027/HDTC giita bén thé chip 13 ong
Phan Vin N1 véi bén nH3 thé chap 1a VPBank Chi nhanh Tién Giang duoc ky
két tai Van phong cong chimg Nguyén Vin Tt ngay 30/12/2020 (S6 cong ching:
13202; Quyén s6 1 TP/CC-SCC/HPGD) dbi véi thira dat s 28 dién tich 966 m?;
thira dat s6 43 dién tich 1.055,2 m; thira dat s6 622 dién tich 2.105,7 m?; thira dat
s6 623 dién tich 1.954,1 m?; thira dat s6 624 dién tich 1.439,8 m2,cing to ban d6
s6 12, toa lac tai xa SP, huyén GT, tinh E.

2.1. Budc Cong Ty A phai c¢6 trach nhiém tra cho Ngan Hang B(VPBank) sd
tién no tinh dén ngay 06/5/2025 tong cong 1a 76.708.552.865 (Bay muoi sau ty
bay tram 1é tAm triéu ndm trim nim muoi hai nghin tAm trim sau muoi lam) dong,
trong d6: tién von vay 13 52.857.992.887 (Nam muoi hai ty tim trim nim muoi
bay triéu chin trim chin muoi hai nghin tdm trim tdm muoi bay) dong va tién ng
11 tinh dén ngay 06/5/2025 14 23.726.921.623 (Hai muoi ba ty bay trim hai muoi
sau triéu chin trim hai muwoi mdt nghin sau trim hai muoi ba) dong.

Cong Ty A con phai tiép tuc tra 131 phat sinh ké tir ngay 07/5/2025 cho dén
khi Cong Ty A T2 toan tit no cho Ngan Hang B(VPBank) theo mtc 13i suat hai
bén da ky két tai cac Hop dong cho vay han mirc s6 ETG/2003 1 ngay 30/12/2020,
Phu lyc s6 01/PLHD ngay 23/04/2021, Hop ddng cho vay han mirc s6 ETG/22068
ngay 10/06/2022 cung cac khé wéc nH3 no twong (mg kém theo.

2.2. Truong hop Cong Ty A khong thuc hién nghia vu trd ng hoac thuc hién
nghia vu tra ng khong day du cho Ngin Hang B(VPBank) thi Ngan Hang
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B(VPBank) c6 quyén yéu cdu co quan thi hanh 4n c6 thAm quyén xu 1y tai san
dam bao theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat dé dam bao thuc hién nghia
vu ctia ngudi khac sé ETG/20027/HDTC gitta bén thé chép 1a 6ng Phan Vin N1
v6i bén nH3 thé chap 1a VPBank Chi nhanh Tién Giang duoc ky két tai Van phong
cong chimg Nguyén Vin Ta ngay 30/12/2020 (S6 cong ching: 13202; Quyén sd
1 TP/CC-SCC/HPGD) va theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dit dé dam bao
thuc hién nghia vu ctia ngudi khac s6 ETG/20027/HDTC giita bén thé chip 13 6ng
Phan Vin N1 v6i bén nH3 thé chip 1a VPBank Chi nhanh V ngay 08/02/2021; Hop
d6ng thé chap quyén sir dung dat dé dam bao thuc hién nghia vu ctia ngudi khac
s6 ETG/21008 giita bén thé chap 13 ong Phan Van N1 véi bén nH3 thé chép 1a
VPBank Chi nhanh V ngay 25/02/2021; Hop dong sira d6i bd sung ngay 22/4/2021
giita bén thé chap 1a ong Phan Vin N1 véi bén nH3 thé chap 1a VPBank Chi nhanh
V va Hop dong stra doi bo sung ngay 08/6/2022 giita bén thé chap 1a 6ng Phan Vian
N1 v6i bén nH3 thé chap 1a VPBank Chi nhanh V, cu thé :

- Tai san 1: Quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dét tai thira dat s 28, to ban do s6 12 toa lac tai dia chi: xa SP, huyén GT,
tinh E theo Gidy chimg nH3 quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat sé CX 204852, s6 vao s cap Gidy ching nH3: CS07053 do
S¢ Tai Nguyén va Moi truong tinh E cap ngdy 30/06/2020 cho chu sé hitu ong
Phan Van N1, cap nhat bién dong lan cubi ngay 30/12/2020;

- Tai san 2: Quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién
voi dat tai thira dat s6 43, to ban dd sb 12 toa lac tai dia chi: xa SP, huyén GT,
tinh E theo Gidy chung nH3 Quyén str dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat sé CX204844, s6 vao s cap Gidy chimg nH3: CS07048 do
S Tai Nguyén va Moéi truong tinh E cdp ngay 30/06/2020 cho chu sé hitu 6ng
Phan Vian N1, cap nhat bién dong 1an cubi ngay 30/12/2020;

- Tai san 3: Quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién
voi dat tai thira dat s6 622, to ban d6 s6 12 toa lac tai dia chi: x3 SP, huyén GT,
tinh E theo Gidy ching nH3 Quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat sé CX204853, s6 vao so cap Gidy chimg nH3: CS07054 do
S¢ Tai Nguyén va Moi truong tinh E cdp ngdy 30/06/2020 cho chu sé hitu 6ng
Phan Vian N1, cap nhat bién dong 1an cudi ngay 30/12/2020;

- Tai san 4: Quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
voi dat tai thura dat s6 623, t& ban d6 s6 12 toa lac tai dia chi: x3 SP, huyén GT,
tinh E theo Gidy ching nH3 Quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat sd CX204854, s6 vao so cap Gidy chimg nH3: CS07055 do
S Tai Nguyén va Moéi truong tinh E cdp ngdy 30/06/2020 cho chu sé hitu éng
Phan Vian N1, cap nhat bién dong lan cudi ngay 30/12/2020;
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- Tai san 5: Quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
voi dat tai thira dat s6 624, to ban d6 s6 12 toa lac tai dia chi: xa SP, huyén GT,
tinh E theo Gidy ching nH3 Quyén str dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat sd CX116410, s6 vao so cap Gidy chimg nH3: CS07100 do
S Tai Nguyén va Mai truong tinh E cdp ngay 15/07/2020 cho chu so hitu 6ng
Phan Van N1, cap nhat bién dong lan cudi ngay 30/12/2020;

- Tai san 6: Quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién
voi dat tai thia dat s6 25, to ban do s6 2 toa lac tai dia chi: Ap Ha, xa Pai Phudc,
huyén Cang Long, tinh Tra Vinh theo Giay chtimg nH3 Quyén str dung dét, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé BL 093813, s6 vao so cap Gidy
chting nH3: CH00995 do Uy ban nhan dan huyén Cang Long, tinh Tra Vinh cép
ngay 03/02/2021, cap nhat chu s& hitu cho 6ng Phan Van N1 vao ngay 03/02/2021
va cap nhat thong tin bién dong lan cudi ngay 09/02/2021;

- Tai san 7: Quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dat tai thira dat s6 26, to ban do s 2 toa lac tai dia chi: Ap Ha, xa Dai Phudc,
huyén Cang Long, tinh Tra Vinh theo Giay chtiing nH3 Quyén str dung dét, quyén
so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé BL 381471, s6 vao so cap Gidy
chtng nH3: CH01039 do Uy ban nhan dan huyén Cang Long, tinh Tra Vinh cép
ngay 11/01/2013, cap nhat chu s& hitu cho 6ng Phan Van N1 vao ngay 03/02/2021
va cép nhat thong tin bién dong lan cudi ngay 09/02/2021;

- Tai san 8: Quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat tai thira dat s6 203, to ban do sé 23 toa lac tai dia chi: Ap Ha, xa Dai
Phuéc, huyén Cang Long, tinh Tra Vinh theo Gidy chimg nH3 Quyén sir dung
dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CT 615333, s6 vao sb
cap Gidy chung nH3: CS05847 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tra Vinh
cap ngay 18/03/2020, cip nhat chii s¢ hitu cho 6ng Phan Vin N1 vao ngiy
03/02/2021 va cap nhat thong tin bién dong lan cudi ngay 09/02/2021;

- Tai san 9: Quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat tai thira dat s6 190, to ban d6 sb 23 toa lac tai dia chi: Ap Ha, xa Dai
Phuéc, huyén Cang Long, tinh Tra Vinh theo Gidy chimg nH3 Quyén sir dung
dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat sé CT 615332, s6 vao sb
cap Gidy chung nH3: CS05846 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tra Vinh
cap ngay 18/03/2020, cip nhat chii s¢ hitu cho 6ng Phan Vin N1 vao ngiy
03/02/2021 va cap nhat thong tin bién dong 1an cudi ngay 09/02/2021;

- Tai san 10: Quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
voi dat tai thua dat s 204, to ban d6 sb 23 toa lac tai dia chi: Ap Ha, xa Dai
Phudc, huyén Cang Long, tinh Tra Vinh theo Gidy chimg nH3 Quyén sir dung
dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CT 615320, sb vao sb
cap Gidy chung nH3: CS05844 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tra Vinh

31



cap ngay 18/03/2020, cap nhat chi s¢ hitu cho ong Phan Vin N1 vao ngay
03/02/2021 va cap nhat thong tin bién dong lan cudi ngay 09/02/2021;

- Tai san 11: Quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
voi dat tai thira dat s6 114, to ban d6 sd 23 toa lac tai dia chi: Ap Ha, xa Pai
Phuéc, huyén Cang Long, tinh Tra Vinh theo Gidy chimg nH3 Quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s CP 271780, sb vao sb
cap Gidy chimg nH3: CS05253 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Tra Vinh
cap ngay 09/10/2018, cap nhat chi s¢ hitu cho 6ng Phan Vin N1 vao ngay
03/02/2021 va cap nhat thong tin bién dong lan cudi ngay 09/02/2021;

- Tai san 12: Quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
voi dat tai thira dat s6 92, to ban dd sd 23 toa lac tai dia chi: Ap Ha, xa bai Phudc,
huyén Cang Long, tinh Tra Vinh theo Gidy chig nH3 Quyén sir dung dét, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé6 CT 355445, s6 vao so cap Gidy
chting nH3: CS05733 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh Tra Vinh cap ngay
14/11/2019, céap nhat chu sé hiru cho 6ng Phan Van N1 vao ngay 03/02/2021 va
cip nhat thong tin bién dong 1an cudi ngay 09/02/2021;

- Tai san 13: Quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat tai thira dat sb 221, to ban d6 s6 23 toa lac tai dia chi: Ap Ha, xa Dai
Phudc, huyén Cang Long, tinh Tra Vinh theo Gidy chimg nH3 Quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CP 338218, s6 vao so
cap Gidy chung nH3: CS05234 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tra Vinh
cap ngay 25/09/2018, cap nhat chii s¢ hitu cho ong Phan Vin N1 vao ngay
03/02/2021 va cap nhat thong tin bién dong lan cudi ngay 09/02/2021;

- Tai san 14: Quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
voi dat tai thira dat s6 220, to ban d6 sd 23 toa lac tai dia chi: Ap Ha, xa Dai
Phuéc, huyén Cang Long, tinh Tra Vinh theo Gidy chimg nH3 Quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CP 338219, s6 vao so
cap Gidy chung nH3: CS05235 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh Tra Vinh
cap ngdy 25/09/2018, cap nhat chii s¢ hiru cho ong Phan Vin N1 vao ngiy
03/02/2021 va cap nhat thong tin bién dong lan cudi ngay 09/02/2021;

- Tai san 15: Quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién
voi dat tai thira dat s6 95, to ban do sd 23 toa lac tai dia chi: Ap Ha, xa bai Phudc,
huyén Cang Long, tinh Tra Vinh theo Gidy chting nH3 Quyén str dung dét, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb CS 382303, s6 vao so cap Gidy
ching nH3: CS05531 do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Tra Vinh cép ngay
10/06/2019, cap nhat chu sé hitu cho dng Phan Van N1 vao ngay 03/02/2021 va
cap nhat thong tin bién dong 1an cudi ngay 09/02/2021;

- Tai san 16: Quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dat tai thira dat s6 73, to ban do sd 23 toa lac tai dia chi: Ap Ha, xa bai Phudc,
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huyén Cang Long, tinh Tra Vinh theo Gidy chimg nH3 Quyén sir dung dét, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s CP 338294, s6 vao so cap Gidy
chting nH3: CS05240 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh Tra Vinh cap ngay
27/09/2018, cap nhat chu sé¢ hitu cho 6ng Phan Van N1 vao ngay 03/02/2021 va
cap nhat thong tin bién dong 1an cudi ngay 09/02/2021;

- Tai san 17: Quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién
voi dat tai thira dat sd 69, to ban do sd 23 toa lac tai dia chi: Ap Ha, xa bai Phudc,
huyén Cang Long, tinh Tra Vinh theo Gidy chting nH3 Quyén str dung dét, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s CV 790228, sb vao so cap Gidy
chting nH3: CS05895 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh Tra Vinh cap ngay
20/05/2020, cap nhat chu s& hitu cho 6ng Phan Van N1 vao ngay 03/02/2021 va
cap nhat thong tin bién dong 1an cudi ngay 09/02/2021;

- Tai san 18: Quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
voi dat tai thira dat s6 222, to ban d6 s 23 toa lac tai dia chi: Ap Ha, xa Dai
Phudc, huyén Cang Long, tinh Tra Vinh theo Gidy chimg nH3 Quyén sir dung
dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CT 242359, s6 vao sb
cap Gidy chung nH3: CH06097 do Uy ban nhan din huyén Cang Long cip ngay
11/01/2021, cap nhat chu sé hitu cho 6ng Phan Van N1 vao ngay 03/02/2021 va
cap nhat thong tin bién dong 1an cudi ngay 09/02/2021;

- Tai san 19: Quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
voi dat tai thura dat s 223, to ban d6 sb 23 toa lac tai dia chi: Ap Ha, xa DPai
Phudc, huyén Cang Long, tinh Tra Vinh theo Gidy chimg nH3 Quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi s vao s6 cAp Gidy ching
nH3: CS05918 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tra Vinh cip ngay
02/06/2020, cap nhat chu s¢ hitu cho 6ng Phan Van N1 vao ngay 03/02/2021 va
cdp nhat thong tin bién dong 1an cudi ngay 09/02/2021;

- Tai san 20: Quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
voi dat tai thira dat s6 48, to ban do s 23 toa lac tai dia chi: Ap Ha, xa Pai Phudc,
huyén Cang Long, tinh Tra Vinh theo Giay chtimg nH3 Quyén str dung dét, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CT 242360, s6 vao so cap Gidy
ching nH3: CH06100 do Uy ban nhan dan huyén Cang Long cip ngiy
11/01/2021, cap nhat chu sé hitu cho 6ng Phan Van N1 vao ngay 03/02/2021 va
cap nhat thong tin bién dong 1an cudi ngay 09/02/2021;

- Tai san 21: Thé chap Quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
khac grfm lién vé6i dat tai thira dat sb 49, to ban d6 sb 23 toa lac tai dia chi: Ap Ha,
xa Pai Phudce, huyén Cang Long, tinh Tra Vinh theo Giéy ching nH3 Quyén su
dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dit sé CO 172701, sb
vao sb cip Gidy ching nH3: CH05749 do do Uy ban nhan dan huyén Cang Long
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cap ngay 16/12/2019, cap nhat chi sé hitu cho ong Phan Vin N1 vao ngay
03/02/2021 va cap nhat thong tin bién dong lan cudi ngay 09/02/2021;.

- Tai san 22: Thé chap Quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san
khac gan lién v6i dat tai thira dat s6 260, to ban d6 s6 23 toa lac tai dia chi: Ap
Ha, xi Pai Phudc, huyén Cang Long, tinh Tra Vinh theo Gidy chimg nH3 Quyén
sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé CY 769228,
s6 vao so cap Gidy ching nH3: CS06142 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh
Tra Vinh cép ngay 21/12/2020, cap nhét chi s hitu cho 6ng Phan Van N1 vao
ngay 03/02/2021 va cap nhat thong tin bién dong 1an cudi ngay 09/02/2021.

2.3. Ong Phan Vin N1 phai thyc hién nghia vu theo Hop dong bao lanh sd
ETG/20031/HDBL gitra Bén bao lanh 1a dng Phan Van N1 v41 Bén nH3 bao lanh
1a Ngan Hang B(VPBank) Chi nhanh Tién Giang da ky ngay 30/12/2020 ddi véi
nghia vu cua Bén dugc bdo 1anh 1a Cong Ty A.

3. Vé chi phi t6 tung: Chi phi to tung 1a 1.335.000 dong (mdt triéu ba trim
ba muoi 1am nghin dong) ong Phan Vin N1 phai chiu. Do cac nguyén don da tam
g s6 tién trén nén 6ng Phan Vian N1 c¢6 trach nhiém hoan tré lai cho cc nguyén
don sd tién 1.335.000 dong (mot tridu ba trim ba muoi lim nghin dong)

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan
Thi hanh an c6 quyén chil dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh an (d6i v&i cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi
hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357,
Diéu 468 cua B¢ luat dan su.

4. Vé an phi dan sy so tham:

Ong Phan Vian N1 phai chiu 4n phi véi s6 tién 1a 129.234.000 dong (mot
tram hai muoi chin triéu hai trim ba muoi bon nghin dong).

Cong Ty A phai chiu an phi véi so tién 12 184.708.552 ddng (mdt trim tam
muoi bon triéu bay trim 16 tim nghin dong).

Hoan lai cho Ngan Hang B(VPBank) s tién tam tng an phi da nop la
88.893.000 dong (tdm muoi tam triéu tim tram chin muoi ba nghin dong) theo
bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0001619 ngay 12/7/2024 cta Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén GT, tinh E (nay 1a Phong thi hanh &4n dan sy Khu
vuc 7—V).

Ong Tran Van V3, ba Nguyén Thi AX1, ba Nguyén Thi K1, 6ng Nguyén
Kha Ly phai lién d6i chiu 4n phi véi sé tién 13 1.200.000 dong (mot triéu hai trim
nghin ddng), tuy nhién ong V3, ba AX1, ba K1 thudc trudng hop nguoi cao tudi
va ¢6 don xin mién 4n phi nén duoc mién an phi, 6ng Kha Ly phai chiu toan bo
an phi vé6i s6 tién 1a 1.200.000 déng (mat triéu hai trim nghin dong) nhung duoc
trir vao sd tién tam tmg an phi d3 ndp 1a 600.000 dong (sau trim nghin dong) theo
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cac bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s 0007461 ngay 23/4/2021 va sb
0001626 ngay 15/7/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén GT, tinh E (nay
1a Phong thi hanh an dan sy Khu vuc 7 — V). Ong Nguyén Kha Ly phai ndp s6
tién an phi con lai 1a 600.000 dong (sau traim nghin dong)

5. V& 4n phi déan sy phtic thim:

Hoan lai cho Ngan Hang B(VPBank) s tién tam tng an phi dd nop 1a
300.000 dong (ba traim nghin dong) theo bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi Toa
an s6 0010747 ngay 22/5/2025 ctia Cuc Thi hanh an dan sy huyén GT, tinh E (nay
la Phong thi hanh an dan sy Khu vuc 7 — V).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguo1 duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

6. Ban an phuc thim co hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nH3: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Chc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh V;

- TAND khu vuc 7-V;

- Phong THADS khu vuc 7-V;

- Phong GDKT,TT&THA T. V;

- Luu hd so vu an. Lé Thi Thu Hwong
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