TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Poc 1dp — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6:103/2024/DS-PT
Ngay: 03-7-2024
VIV Tranh chip quyén sir dung dat
(ranh dét)

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa:Ong Lé Thanh Trung

Cdc Tham phdn: Ong Pham Vin Long

Ong Ping Vin Hung
Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi Hong Nha, Tham tra vién Toa an nhan
dan tinh Tra Vinh.

Dai dién Vign kiém sdt nhin dén tinh Tra Vinh tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Thanh Xuan - Kiém sat vién.

~ Ngay 03 thang 7 ndm 2024 tai Toa an nhan dan tinh Tra Vinh xet xur phuc
tham c6ng khai vy an thy 1y s0: 19/2024/TLPT-DS ngay 28 thang 02 nam 2024
ve viéc “Tranh chap quyén su dung dat (ranh dat)”.

Do ban an dan sy so tham s6 52/2023/DS-ST ngay 26/6/2023 ctuia Toa an
nhan dan huyén Chau Thanh bi khang cao. 7 ,

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phic tham s6:15/2024/QDPT-DS
ngay 01 thang 3 nam 2024, Thong bao mé lai phién toa ngay 06/6/2024 giira cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi T, sinh ndm: 1956;

bia chi: ép b, xa P, huyén C, tinh Tra Vinh.

Ngueoi dai dién hop phép ciia ba Tran Thi T: Ong Truong Hoang P, sinh
nam: 1969. Dia chi: 4p B, x4 P, huyén C, tinh Tra Vinh ( vin ban oy quyén ngay
14/3/2024).

- Bi don: Ong Pang Qudc T1, sinh nam: 1979;

Dia chi: ép b, xa P, huyén C, tinh Tra Vinh.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Truong Hoang P, sinh nam: 1969;

2/ Ba Phan Thi CAm L, sinh nam: 1975;

3/ Ba Phan Thi Tuyét N, sinh ndm: 1980;



Cung dia chi: ép b, xa P, huyén C, tinh Tra Vinh.
- Newoi khang cdo: dng Pang Qudc T1 14 bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 12 thang 11 niam 2021 va khoi kién bé sung ngdy
05/8/2022 ciing nhu qud trinh t6 tung nguyén don ba Tran Thi T trinh bay:

Ba dang st dung thira dat sb 12, to ban dd sb 34, dién tich 851m?, loai dat
ONT+CLN, toa lac ép b, xa P, huyén C, tinh Tra Vinh, ba duogc cép giéy ching
nhan quyén su dung d4t ndm 2018, nguén géc dat nay ba nhan thtra ké tir me rudt
la ba Truong Thi B, sinh nim 1917 (d4 chét). Lién ké voi dat cua ba T 1a dat cia
vo chdng 6ng T1, ba N thudc thira 409 (nay 1a thira 124), to ban do s6 3, dién tich
thuc do 1a 668m? dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba N.Thoi
gian gan day ba tién hanh do dac 1am hang rao trong phan dét cua ba thi 6ng T1,
ba N ngan can, ong T1, ba N cho rang ba lam hang rao qua dat ctia 6ng T1, ba N.
Tir d6 phat sinh tranh chap, ba cho rang ong T1, ba N da 1an qua dit ctia ba chiéu
ngang giap dudng dal thuc do 0,95mét, chiéu ngang cudi dat khong tranh chap, 1a
hinh tam giat, chiéu dai 36,55 mét, tong dién tich 17m? (thudc phan E). Nén ba
yéu cau ong T1, ba N tra phan dat tranh chap 17m? (thudc phan E) (trong dién tich
851m?) thira 12, to ban dd sb 34, loai dat ONT+CLN, toa lac a4p B, xa P, huyén
C, tinh Tra Vinh.

- Theo bi don 6ng Pang Quoc TI trinh bay: dat 6ng dang sir dung 13 cua
ong ngoai vo tén Phan Van N1 (da chét) chuyén nhuong va dugc thira ké thira
409 (nay la thira 124), dién tich 678m? thtra 408, dién tich 280m?, t& ban d6 s6 3,
loai déat cay lau nam, giap dat caa ba T, luc giao dat ong N1 va ba T c6 thong nhat
vé ranh 1 ranh thang chtr khong phai cong nhu ba T chi, viéc ba T cho rang ong
lan ranh ctia ba T 17m? (tai phan E) (trong dién tich 851m?), thira 12 ong khong
ddng v, vi 6ng khong cé lan.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Truong Hoang P va ba Phan
Thi Cam L trinh bay: Théng nhat v6i ¥ kién trinh bay va yéu cau ctia nguyén don
ba Tran Thi T.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi Tuyét N trinh bay:
Théng nhat y kién trinh by va yéu cau cua bi don 6ng Dang Quéc T1.

Tai ban 4n dan sy so tham s 52/2023/DS-ST ngay 26/6/2023 ciia Toa an
nhén dan huyén Chau Thanh da xu: ‘ . . .

Can c(g: khoan 9 DBiéu 26; khoén 1 Biéu 35, khoan 1 Biéu 39, biéu 91, biéu
147, 157, biéu 1§5 cua Bo lué{: to tung dan su. ‘ ,

Can cur Bi@u khoan S‘Diéu 166,170, 171, Biéu 203 Luat dat dai nam 2013.

Can ctir biéu 175, biéu 176 B luat dan sy nam 2015



Cén cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chap nhan toan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi T.

Budc 6ng Dang Qubc T1 va ba Phan Thi Tuyét N phai tra lai cho ba Tran
Thi T dién tich 17m? dat tai vi tri (phan E) theo so do khu dat sé 435/CNHCT,
ngay 14/6/2022 thudc mot phan thira 12, t& ban d6 s6 34, loai dat ¢-trong cdy lau
nam, toa lac 4p B, x4 P, huyén C, tinh Tra Vinh, dat c6 t&r can nhu sau:

- Huéng Pong bang 0 théng nhat cing mot diém khong c6 kich thudc;

- Hudong Tay giap dudng bé tong, kich thude 0,95 mét;

- Huéng Nam giap phan con lai cia thira 12, kich thude 36,55 mét;

- Huéng Bic giap phan con lai cia thira 12, kich thudc 21,64 mét.

(C6 so do ban vé kem theo).
Ngoal ra, &n so thim con tuyén tién an phi, nghia vu do cham thi hanh an

va quyén khang cdo clia cac duong su.

Ngay 10/7/2023 6ng Pang Quéc T1 khang céo khong chap nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don ba Tran Thi T.

Tai phién toa nguyén don van gilr nguyén don yéu cau khai kién, bi don
van giit nguyén yéu cau khang céo, cac duong su khong thoa thuan duoc voi nhau
viée giai quyét vu an, cac duong sy khong bo sung, cung cip chimg ctr gi méi tai
phién toa.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh vé vu an:

Vé thii tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr cp phuc tham cac duong
su da chép hanh dang quyén va nghia vu theo quy dinh cta B§ luat td tung dan
su.

Vé ni dung vu dn: Yéu cau khang céo cua bi don 6ng Pang Québc T1 1a ¢6
co s& chép nhan, dé nghi Ho1 déng xét xir can ¢t khoan 2 Diéu 308 Bo luat to
tung dan sy stra ban 4n so tham s6 52/2023/DS-ST ngay 26/6/2023 clia Toa 4n
nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai li€u, chirng ctr da duoc tham tra, can cr vao két qua tranh
tung tai phién toa trén co s xem xét day du toan dién ching ct, ¥ kién cua céc
bén duong su va kiém sat vién, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé tha tuc td tung: Theo yéu cau khéi kién nguyén don ba Tran Thi T
xéac dinh day 1a tranh chip quyén sir dung dét (ranh dat) theo quy dinh tai khoan
9 Piéu 26 Bo luat to tung dan su. Bi don 6ng Pang Quéc T1 cu tra tai ép b, xa P,
huyén C, tinh Tra Vinh nén vu 4n thudc thim quyén giai quyét cia Toa 4n nhan
dan huyén Chau Thanh theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan
1 Piéu 39 Bo luat td tung dan su.



[2] Xét yéu cau khang cdo cua 6ng Dang Qudc T1 khong dong ¥ giao tra
dién tich dat 17m? thudc mot phan thira 12, to ban do s 34, loai dat o - trong cay
lau nim, toa lac tai 4p B, xa P, huyén C, tinh Tra Vinh cho ba Tran Thi T.

Pit ctia ba Tran Thi T thira s6 12 dién tich 851m? huéng Tay giap ranh voi
thira 408 dién tich 280 m? va thira 124 dién tich 678 m? cua éng Ding Qudc T1
va ba Pham Thi Tuyét N2.

Thira 124 dién tich 678m? va thira 125 dién tich 1.109m? c6 ngudn gbc 1a
thira 409 dién tich 1.500m? ctia dng Pham Van N3. Thira 124 ngay 14/02/2012 ba
Pham Thi Tuyét N2 nhén thira ké tir ong Pham Van N3 va duogc [?Jy ban nhan dan
huyén C cip gidy ching nhan quyén sir dung dit, thira 124 c6 mot canh hudng
Poéng giap thira dt s6 12 ctia ba Tran Thi T.

Nam 2021 ba T xay dung hang rao giap ranh dit cia 6ng T1 va ba N2 thi
bi 6ng T1 ngan can. Dién tich tranh chap theo két qua khao sat cia Vin phong
dang ky dat dai huyén C 12 17m?.

[3] Dién bién qua trinh dang ky ké khai dat ctia ba T va ong T1.

+ Dit clia ba Tran Thi T thira s6 12 dién tich 851m?

Theo tu liéu dia chinh nam 1983 do ba Truong Thi D me ba T dang ky
trong s6 dang ky rudng dat thira s6 428 dién tich 760m? .

Tu li€u dia chinh nam 1992 ba Truong Thi D dang ky thura 418 dién tich
780 m? (So véi tur liéu nam 1983 tang 20m?).

Nam 2018 ba Tran Thi T 1am thu tuc thira ké thira dat 418 dién tich 780m?,
ngay 02/01/2018 Uy ban nhan dan huyén C cip quyén st dung dat. Thira dét sd
12 dién tich 851 m? ( theo tu lidu nim 2006) cho ba Tran Thi T ngay 02/01/2018
(So véi tur liéu nam 1992 tang 71 m?).

+ Pat ciia 6ng Pang Qudc T1

- Thira dat s6 408 dién tich 280m? Uy ban nhan dan huyén C cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat cho ong T1 va ba N2 ngay 24/3/2009. Phan ghi chu c6
ghi dién tich thira dat chua do dat chinh xac.

- Thira dat s6 124 dién tich 678m? Uy ban nhan dan huyén C cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat cho ba Phan Thi Tuyét N ngay 14/02/2012.

Theo tu li€u dia chinh nam 1983 thira 408 va thira 124 thudc thira 427 dién
tich 1.430m? do dng Pham Van N3 ding ky ké khai trong s6 muc ké rudng dat

Tu li€u dia chinh nam 1992

- Thira dat s6 408 dién tich 280m? Uy ban nhan dan huyén C cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cho ong Pham Van N3 ngay 20/12/1995 nim 2009 ong
T1 ba N nhan chuyén nhuong cua éng N3 va ngay 24/3/2009 Uy ban nhan dan
huyén C cép lai gidy chimg nhan quyén str dung dat cho 6ng T1 va ba N.
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- Thtra 124 dién tich 678m? va thira 125 dién tich 1.109m? c6 ngudn gbc 1a
thira 409 dién tich 1.500m? ctia ong Pham Vian N3 duogc cip quyén st dung dat
ngay 20/12/1995. Nam 2008 6ng N3 xin tach thanh thira 124 va 125, Thira 124
ngay 14/02/2012 ba Pham Thi Tuyét N2 nhan thira ké tir 6ng Pham Van N3 va
dugc Uy ban nhan dan huyén C cip gidy chimg nhan quyén str dung dat.

Tu liéu dia chinh ndm 1992 thua 408, 409 cta 6ng N3 so voi tu li¢u nam
1983 dién tich ting 350m?. Thira 409 dién tich 1.500m? tach thanh thira sb 124,
thira s6 125 dién tich ting 1én 287m?.

Thira dat caa ba T va hai thira dit cua vo chong ong T1 duoc cip quyén st
dung dit diéu tang 1én so voi tu lidu da dang ky ké khai hd so ding ky khong cd
lich str bién dong vi sao dién tich taing ma khi cap gidy ching nhan quyén st dung
dat theo tu liéu dia chinh naim 1992 Uy ban nhan dan huyén G: xdy dung bdan do
dia chinh chinh quy sé duoc kiém dat lai dién tich. Thira dat s 12 ciaba T va
thira 124 ctia ba N2 khi cép lai gidy ching nhan quyén sir dung co quan chuyén
mén d3 xac dinh lai toa d6 va kich thudc cac canh cta thira dat. Tur khi duoc cép
gidy ching nhan quyén sir dung dat dén nay cac duwong sy khong c6 khiéu nai vé
dién tich dat da cap nén cin cr theo gidy ching nhan quyén sir dung dat dugc cap
1an sau dé xem xét giai quyét vu an.

[4] Theo két qua tham dinh ngay 14/6/2022 ctua Van phong dang ky dat dai
huyén C ranh dat do cic bén chi ranh dién tich tranh chép 13 47m? gdm phan C,D,
E. Trong d6 dién tich tranh chap 17m? thudc thira dat s6 12 cua ba T 1a dung theo
tu liéu cdp gidy ching nhan quyén str dung dét. Dién tich con lai thudc thira 11 va
124 cta 6ng T1

Tai phién Toa phiic tham ngay 27/3/2024 6ng Pang Québc T1 yéu cau do
dac lai theo su chi ranh cua cac bén tai Cong van s6 529/VPDKDPD-KTDC ngay
22/5/2024 dién tich tranh ch?ip do cac bén xac dinh lai ranh dat 1a 33,3 m2. Kich
thudc canh canh huéng Pong va huéng Tay co thay do6i so voi két qua do dac
ngay 14/6/2022 canh huéng Pong ting 0,35 m hudng Tay giam 0,35 m. Canh
huéng Nam cua thira dat s6 12 ctia ba Tran Thi T chi ranh sai léch vé huéng Béc
nén sai kich thuéc so voi két qua do dac ngay 14/6/2022 nén thira 12 giam dién
tich 45,2 m? nén dién tich hién trang thira s6 12 con 805,8 m?.

Tai phién toa phtic thidm cac bén théng nhét ldy két qua do dac cta van
phong diang ky dat dai tinh T dé 1am can cu giai quyét vu an. Bén ong P dai dién
ctia ba T x4c dinh tir hang rao cua ba T d3 xay dung do sang dit caa 6ng T1 hudng
Pong 0,35m hudng Tay gidp dudng danl 0,65m 13 dat cua ba T. Van phong dang
ky dat dai két luan dién tich tranh chép do cac bén chi ranh thudc vé thira s6 11



va 124 cta 6ng T1. Mat khac dién tich tranh chip bén 6ng T1 st dung 1a dudng
nuéc dé din 1én rudng.

Tir két qua do dac néu trén xac dinh 6ng T1 khong c6 14n dat cua ba T nén
khang céo ctia 6ng T1 1a c6 co s& dé chap nhan. Can thiét sira 4n so tham. Viéc
stra 4n so tham do céac bén chi lai ranh dat nén cép so thdm khéng c6 16i.

[5]Y kién cua kiém sat vién 1a phu hop véi cac tinh tiét cia vu an nén dugc
Hoi dong xét xir chap nhan.

[6] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong khang cdo, khong bi
khang nghi tiép tuc c6 hiéu luc thi hanh.

[7] V& an phi phtc tham: khang céo ctia 6ng Pang Québc T1 dugc chap nhan
nén 6ng khong phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Cian ctr vao khoan 2 Diéu 308 cta Bo luat td tung dan su;

Cin ctr Diéu 170, Diéu 166, Diéu 203 Luat dat dai nim 2013;

Cin ctr Diéu 175 B0 luat dan su;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Chap nhan yéu cau khang céo cta ong Ping Qudc T1.

- Sira ban 4n dan sy so tham s6 52/2023/DS-ST ngay 26/6/2023 cuia Toa an
nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh.

Tuyén xur:

- Khong chap nhan toan bd yéu cau khdi kién ctia ba Tran Thi T doi 6ng
6ng Piang Québc T1, ba Phan Thi Tuyét N tra phan dat tranh chap dién tich 17m?
(thudc phan E) (trong tong dién tich dat 851m?) thudc thira 12, to ban do sé 34,
loai dit ONT+CLN, toa lac ép b, xa P, huyén C, tinh Tra Vinh.

- Xac dinh ranh dat giira thira s6 12 va thira s6 124, thira s6 11 1a duong
thang ndi tir diém s6 10 dén sd 4 trén so d6 khu dat sé 529 ngay 22/5/2024 cua
Vin phong ding ky dat dai tinh T (Hién trang 13 hang rao cta ba Tran Thi T).

Vé chi phi tham dinh ba Tran Thi T phai chiu 10.126.637 dong. S6 tién nay
cac duong sy da ndp tam ung Toa an chi trd xong. Co quan thi hanh &n thu ctua ba
Tran Thi T s6 tién 4.126.637 dong (Bon triéu mét tram hai muwoi sdu nghin sdu
tram ba muwoi bay dong) tra lai cho Pang Qudc T1.

V& an phi: Mién an phi dan su so thim cho ba Tran Thi T, dng bing Quoc
T1 khong phai chiu 4n phi. Hoan tra cho 6ng Pang Quéc T1 300.000 ddng tién



tam Ung an phi theo bién lai thu s6 0016704 ngay 10/7/2023 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Chél{ Thanh. 7

Béan an phac tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dan
dadn s c6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 7b va
Piéu 9 Ludt Thi hanh én dan sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Chau Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh;
- Céc duong sy (theo dia chi);
- Luu: TDS, ho so vu an.

Lé Thanh Trung



