TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 23/2022/DS - PT
Ngay 26 thang 5 nam 2022

VIV Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH
Véi thanh phan Hoi dong xét xir phuc tham gom cé:

Théam phdn - Chii tea phién toa: Ong Nguyén Vin Nghia
Cidc Thim phdn: Ba Tu Thi Hai Duong
Ong Duong Viét Hai

Thuw ky Toa dn ghi bién ban phién tda: Ba Nguyén Thi Thuan — Tham tra
vién, Toa an nhan dan tinh Quang Binh.

Dai dién Vign kiém sdt nhan dan tinh Qudng Binh tham gia phién toa: Ba
Ping Thi Kim Thuay - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 5 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Quang Binh xét
xtr phuc tham dan sy thy 1y s6 13/2022/TLPT- DS ngay 02 thang 3 nam 2022 vé
tranh chap hop dong chuyén nhuong dat. Do Ban an dan su so thim s6 03/2022/DS
— ST ngay 21 thang 01 nam 2022 cta Toa 4n nhan dan huyén B Trach bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sé 639/2022/QP — PT ngay
29 thang 3 nam 2022, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong H6 Thanh Ng, sinh nim 1947; ba Lé Thi G, sinh nim
1955

Dia chi: Thon Nh, xa Nh, huyén B, tinh Quang Binh, 0 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Truong Vin B
— Luat su, Van phong luat su C, thuoc Poan luat su tinh Quang Binh; c6 mat.

- Bi don: Ong Pham Ngoc L, sinh nim 1963; ba Tran Thi Thanh Ng, sinh
nam 1970
Dia chi: Thdn Nhan Quang, xa Nhan Trach, huyén B, tinh Quang Binh, c6 mat.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vu dn:Ong Hoang H, sinh nam 1958; ba Lé
Thi T, sinh nam 1957

Dia chi: Thon Nh, xa Nh, huyén B, tinh Quang Binh, c6 mat.
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NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung Ban 4n so tham sé 03/2022/DS — ST ngay 21 thang 01 nim
2022 ciia Toa an nhan dan huyén B Trach thi ndi dung vu an dugc tom tit nhu sau:

Ngay 26 thang 5 nam 2012 6ng H6 Thanh Ng; ba Lé Thi G (viét tit 1a nguyén
don) nhan chuyén nhuong 150m? dt (rong 7,5 mét; dai 20 mét) ctia ong Pham Ngoc
L, ba Tran Thi Thanh Ng (viét tat 1a bi don) tai thira dat s6 89, t& ban d6 12 xa Nh;
hai bén di 1ap hop dong chuyén nhuong va giao nhan tién day du theo hop dong,
theo hop ddng thi bj don chiu trach nhiém 1am thi tuc chuyén quyén sir dung dat va
mdi bén chiu % chi phi khi sang tén sir dung dat. Nam 2015, bi don duoc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat (viét tit GCNQSDD) nhung khong bao cho nguyén
don biét va cling khong thuc hién hop dong nén nguyén don di yéu cau UBND xi
Nh giai quyét nhung bi don xin tra lai tién. Thang 4 nam 2021 nguyén don biét tin
bi don chuyén nhuong thira dat cho nguoi khac nén khai kién yéu cau bi don tiép
tuc thuc hién hop dong.

Bi don trinh bay: Nam 2010 bi don duoc UBND x3 Nh cép dat (chua duoc
cap GCNQSDD), nam 2011 bi don 1am nha con thira 145m® nén di lap hop dong
chuyén nhuong cho nguyén don vao ngay 26/5/2012 véi gia 250.000.000 dong dé
trr no vay cua nguyén don lai suat 30%. Nam 2014, UBND huyén B két luan
UBND x4a Nh cip dat sai nén budc bi don phai mua lai theo gia ddu. Khi biét tin dat
bi thu hdi nguyén don gap bi don n6i khong mua dat nita va budc bi don tra tién. Tur
ngay 14/7/2013 dén 04/6/2014 bi don da tra cho nguyén don 273.910.000 dong. Sau
khi tra hét ng, ngay 04/6/2014 bi don yéu cau nguyén don tra lai hop dong chuyén
quyén st dung dat nhung bi don noi da bi mat, Hién nay bi don da chuyén nhuong
thira dat nay cho ong H, ba T & cung x4 theo ding quy dinh (d3 qua cong ching
chting thyc hop dong nhung chua sang tén). Nay nguyén don khoi kién bi don
khong chép nhan.

Tai Ban an s6 03/2022/DS — ST ngay 21 thang 01 nim 2022 ctia Toa an nhan
dan huyén B Trach di quyét dinh: Can ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu
35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Piéu 147 cua Bo luat to tung dan su; cac Diéu 116,
117, 122, 123, 124, 131, 133 va Piéu 468 cua Bo luat dan su; Diéu 27 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi; xir:
Tuyén bd hop dong chuyén quyén sir dung dat giita 6ng HO Thanh Ng, ba Lé Thi G
va 6ng Pham Ngoc L, ba Tran Thi Thanh Ng ngay 26/5/2012 vo hi¢u; cac bén tra lai
cho nhau nhimng gi da nhan. Khéng chap nhan viéc khoi kién cta nguyén don, chap
nhan mot phan khai kién ctia nguyén don 6ng HO Thanh Ng, ba Lé Thi G budc 6ng



Pham Ngoc L, ba Tran Thi Thanh Ng tra lai cho d6ng Ng, ba G s6 tién 250.000.000
dong.

Ngoai ra ban 4n con tuyén nghia vu chiu an phi vu kién va quyén khang céo
cho cac duong su.

Ngay 04 thang 02 nim 2022 nguyén don 6ng H6 Thanh Ng, ba Lé Thi G
khang c4o toan bd ban an so tham véi ndi dung: Yéu cau Toa an giai quyét lai vu an
dam bao quyén loi cia nguyén don.

Tai phién toa phtc thim nguyén don van giit nguyén don khoi kién va don
khang c4o, bi don khong chip nhéan viéc khoi kién va khang céo ctia nguyén don.
Céc duong su khong thoa thuan duoc v6i nhau vé giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh tham gia phién toa phic
tham phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Tai giai doan xét xir phtic thdm cac duong su va ngudi tién hanh
tb tung da thuc hién dang quy dinh cua phép luat vé th tung dan su.

- Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan don khang céo cua nguyén
don dé sira Ban 4n so tham s6 03/2022/DS - ST ngay 21 thang 01 nam 2022 cua Toa
an nhan dan huyén B Trach, tinh Quang Binh theo hudng budc bi don bdi thudng
chénh léch gid tri thira dat theo mirc d9 16i ciia cac bén 1a 50/50. Budc bi don chiu
an phi dan sy so thdm theo quy dinh; nguyén don khong an phi dan sy phtic tham.

Sau khi xem xét nd1 dung khang cao, can cr vao cac ching ct, tai ligu da
dugc tham tra tai phién toa phuc tham; két qua tranh luan, y kién cta kiém sat vién,
nguyén don, bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 21 thang 01 nim 2022, Toa 4n nhan dan huyén Bb Trach xét xu va
ban hanh Ban 4n dan su so tham s6 03/2021/DS — ST. Ngay 04 thang 02 nam 2022
ong H6 Thanh Ng, ba Lé Thi G lam don khang cdo. Pon khang céo cta nguyén don
lam trong han luat dinh, da ndp tién tam Gng an phi phic tham, ding quy dinh tai
Diéu 272 va Diéu 273 cua Bo luat th tung dan su nén chép nhan dé xét xu phtc
tham.

[2] Qua trinh thu thap ching cir va tai phién toa so tham nguyén don, bi don
déu thira nhan ngay 26 thang 5 nam 2012 hai bén c6 ky két hop dong chuyén
nhuong quyét sir dung, theo d6 bj don chuyén nhuong cho nguyén don 150m? dat
(dai 20 mét, rong 7,5 mét) véi sé tién 250.000.000 dong, hai bén d3 giao nhan day
du so tién theo hop dong da ky két. Nhung bi don da vi pham khong 1am thu tuc
sang tén cho bi don, nén nguyén don khdi kién
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[3] Xét khang cdo clia nguyén don yéu cau bi don tiép tuc thyuc hién hop dong
chuyén quyén str dung dat ngay 26/5/2012 thay: Ngay 26 thang 5 nam 2012, bi don
lap gidy co ndi dung “HOm nay ngay 26/5/2012 (dwong lich) vo chong L, Ng c6
sang lai lo dat cho vor chéng anh Ng va chi G chiéu dai 20 mét, rong 7,5 mét voi s6
tién 250.000.000 dong (Hai tram ndm muwoi triéu dong). Vo chong L, Ng da nhén dii
s6 tién trén. Khi tach s6 do, moi bén chiu mét nita”. Hop déng nay chi ¢ vo chong
bi don ky, ghi 13 ho tén; vo chdong nguyén don khong ky va khong c6 ching thuc
cua Uy ban nhan dan x3, phudng xac nhan hodc co quan cong ching ching thuc
viéc chuyén nhuong dat 1a trai quy dinh. Vé noi dung: Gidy chuyén nhuong dat
khong néu rd sb thira dat, thudc to ban dd nao va tir cén dién tich dat chuyén
nhuong, hon nita dién tich dat cac bén lap gidy chuyén nhuong ngay 26/5/2012 chua
duogc cip c6 tham quyén cép gidy ching nhan quyén st dung dét cho bi don. Do do,
viéc Toa an cip so tham tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
nguyén don va bi don l1ap ngay 26/5/2012 bi vo hiu la c6 can cu, ding phap luat.

[4] Tuy nhién, ban 4n so thim giai quyét hau qua hop dong vo hiéu, budc bi
don tra lai cho nguyén don 250.000.000 dong (sé tién nguyén don tra tién nhan
chuyén nhuong thira dat cia bi don) bi don da nhan cta nguyén don 1a chua ding,
lam anh hudng dén quyén loi cta nguyén don. Boi 18, tai diém ¢ muc 2.3 diém 2
Nghi quyét 02/2004/NQ — HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan t6i cao hudng dan khi hop déng chuyén quyén sir dung dat vo hiéu phai
xé4c dinh 16i va xac dinh thiét hai. Do do can chép nhan khang cdo cua nguyén don
dé xac dinh 10i va thiét hai ctia nguyén don, bi don.

[5] Qua trinh giai quyét tai cip so tham va tai phién toa phuc tham bi don
xudt trinh tai liéu, ching ctr chimg minh di tra hét tién chuyén nhugng dat cho
nguyén don (bi don xuét trinh s6 ghi chép tra ng, nhan no do ba Lé Thi G nguyén
don trong vu an viét). Tuy nhién, tai cic ban ty khai ngay 20/5/2021, ngay
09/6/2021do bi don Pham Ngoc L, Tran Thi Thanh Ng viét va ky (but luc sb 45, 48,
49, 50 va 51) déu thira nhan c6 vay ctia nguyén don 500.000.000 dong véi 13i suat
30% thang, di tra duoc cho nguyén don 273.000.000 dong; nhung nguyén don
khong thira nhan viéc da nhan tién tra no tir bi don va bi don khong xuat trinh dugc
chtng ctr chitng minh nguyén don da nhan s tién nay.

[6] Ngay 27 thang 4 nim 2022, bi don Tran Thi Thanh Ng 1am don trung cau
giam dinh chit viét ciia ba Lé Thi G tai bia gidy cac tong véi ndi dung “mé G ngay
15/4 mwon = (99.000 chin chin triéu). Tai Két luan giam dinh s6 548/KL — KTHS
ngay 18/5/2022 ctia Phong ky thuat hinh sy Cong an tinh Quang Binh da két luan:
Chir viét: “mé G ngay 15/4 = 99.000” trén mau can giam dinh so v&i chit viét cua
Lé Thi G trén miu so sanh do ciing mot nguoi viét ra. Chir viét “ muwon ”, “chin chin
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triéu” (6 dong chit viét “mé G ngay 15/4 mwon = (99.000 chin chin triéu”) trén mau
can giam dinh so vé6i chit viét cia Lé Thi G trén mau so sanh khong phai do mot
nguoi viét ra; nhu vay két qua giam dinh va cac chimg cr do bi don cung cap khong
ching minh dugc nguyén don Lé Thi G da nhan tién tai bi don. Mat khac, tai ban an
so tham da budc bi don tra cho nguyén don 250.000.000 dong nhung bi don khéng
khang cdo va chap nhan két qua xét xir ctia ban an so tham. Do d6, viéc bi don trinh
bay d tra cho nguyén don tién chuyén nhuong dét 1a khong co can cu.

[7] Ngay 25 thang 3 nam 2022, Hoi dong tién hanh tham dinh, dinh gia thira
dét tranh chép, nguyén don, bi don c6 mat tai budi 1am viéc va xac dinh thira dat
tranh chép s6 89, to ban dd s6 12 xa Nh, c6 dién tich 138,5m2, gia thi truong la
1.108.000.000 dong. Nhu vdy, gia tri thira dat tranh chap ndm 2012 1a 250.000.000
ddng, gia tri thira dat tai thoi diém xét xtr phuc tham nam 2022 1a 1.108.000.000
d6ng; chénh léch gia tri thira dat 1a 858.000.000 dong.

[8] Xét 16i cua cac bén trong vu an ndy thdy: Nguyén don nhan chuyén
nhuong thira dat nhung khong tim hiéu vé dién tich dat can chuyén nhugng va thuc
hién ky két hop dong khong dung quy dinh cia phap luat, khong sém thyuc hién viéc
khai kién khi bi don khong thuc hién hop dong. Bi don biét rd dién tich dat cia
minh chua dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat nhung van cb tinh chuyén
nhuong, ky két hop dong khong ding quy dinh ciia phap luat. Do d6 mirc do 16i cta
nguyén don la 60%, bi don 40%. Theo do, bi don phai tra lai cho nguyén don
250.000.000 dong da nhan cta nguyén don nam 2012 va 343.200.000 dong thiét hai
do 16i da gay ra cho nguyén don.

[9] Vé chi phi tham dinh va dinh gia hét 4.100.000 dong. Tai phién toa cac
duong su khong thoa thuan dugc vé nghia vu chiu chi phi t6 tung, theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 157 va khoan 1 Piéu 165 cia Bo luat té tung dan sy va hudng din tai
diém c.3 tiéu muc 2.3 muc 2 Nghi quyét 02/2004/NQ — HDTP ngay 10/8/2004 cia
Ho6i dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao thi nguyén don phai chiu 2.460.000
ddng; bi don phai chiu 1.640.000 déng, do nguyén don di ndp du toan bo chi phi
tham dinh, dinh gia nén budc bi don tra lai cho nguyén don 1.640.000 dong. Doi véi
chi phi giam dinh 1.500.000 d6ng, yéu cau ctia bi don khong dugce chip nhan nén bi
don phai chiu toan bg chi phi giam dinh (bi don da nop du).

[10] Nguyén don khang cdo dugc chap nhan nén khong phai an phi dan su
phtic tham; tra lai cho nguyén don 300.000 dong tién tam mg an phi phac tham da
ndp tai Bién lai s6 0003213 ngay 15/02/2022 ctia Chi cyc thi hanh an dan su huyén
B4 Trach. Bi don phai chiu an phi so thAm 5% trén s6 tién phai tra cho nguyén don,
tuy nhién bi don 6ng Pham Ngoc L 1a bd d6i Truong Sa phuc vién do bi bai liét hai



chan khéng di lai duoc, ba Tran Thi Thanh Ng khong cé viéc 1am 6n dinh, do d6
giam cho bi don 50% &n phi vu kién .
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Piéu 272, Piéu 273, khoan 2 Diéu 308 ctia Bo luét td tung
dan su nam 2015; tiét 5 diém d khoan 1 DPiéu 12, diém a, b khoan 3 Diéu 27, khoan
2 Piéu 29 Nghi quyétsd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, str dung an
phi va 1€ phi Toa an, xu:

1. Chap nhan don khang cio ctia nguyén don ong HO Thanh Ng, ba Lé Thi G
d6i voi Ban an s6 03/2022/DS — ST ngay 21 thang 01 nam 2022 cta Toa an nhan
dan huyén B6 Trach, tinh Quang Binh dé stra mot phén ban 4n so thim.

2. Tuyén bd, Hop dong chuyén quyén sir dung dat gitta ong Ho Thanh Ng, ba
Lé Thi G va ong Pham Ngoc L, ba Tran Thi Thanh Ng ky két ngay 26/5/2012 vo
hiéu.

3. Budc 6ng Pham Ngoc L, ba Tran Thi Thanh Ng phai tra va boi thuong cho
6ng H6 Thanh Ng, ba Lé Thi G 593.200.000 dong (Nam trdam chin muoi ba triéu,
hai trim ngan dong), trong d6 250.000.000 dong dng L, ba Ng d3 nhan theo hop
dong da ky két ngay 26/5/2012 va bdi thuong thiét hai 343.200.000 dong.

4. Ong Ho6 Thanh Ng, ba Lé Thi G phai chiu 2.460.000 dong chi phi t6 tung
(43 ndp du); ong Pham Ngoc L, ba Tran Thi Thanh Ng phai chiu 1.640.000 dong chi
phi t6 tung (6ng L, ba Ng phai tra so tién nay cho 6ng Ng, ba G). Ong Pham Ngoc
L, ba Tran Thi Thanh Ng phai chiu 1.500.000 dong chi phi giam dinh (d4 nop du).

5. Ong Ho6 Thanh Ng, ba Lé Thi G khong phai an phi dan sy so tham va an
phi dan sy phuc tham; tra lai cho nguyén don 300.000 dong tién tam tng an phi
phuc tham da ndp tai Bién lai s6 0003213 ngay 15/02/2022 cua Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén B6 Trach. Ong Pham Ngoc L, ba Tran Thi Thanh Ng phai chiu
14.830.000 dong an phi so tham.

Tir ngdy nguoi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, hang thang bén
phai thi hanh an con phai chiju thém tién 13i theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cia
B0 luat dan sy nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguo1 phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh



an dan sy, thoi hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Bén 4n phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an 26/5/2022.
Noi nhin: N TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai ba Nang;; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Binh;
- VKSNDCC tai Pa Nang;
- TAND huyén B6 Trach;
- CCTHADS huyén Bé Trach;
- Cac duong su; (da ky)
- Luu ho so vu an;

Nguyén Viin Nghia






