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Ban 4n sb: 171/2026/DS-ST

Ngay: 23/6/2026

V/V: Tranh chap vé thira ké tai san,
tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va thyc hién nghia
vu tai san do nguoi chét dé lai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 18 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Kiéu Oanh.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Lé Van Pang;

2. Ong Lé Thanh Tam.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tham — Thu ky Toa an nhan dan Khu
vuc 18 — Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhan dan Khu vyc 18 — Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Hu¢ - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16 va 23 thang 6 nam 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan
Khu vyc 18 — Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an dan sy
thu 1y s6: 232/2023/TLST-DS ngay 23/5/2023 v¢€ viéc: “Tranh chap vé thura ke
tai san, tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat va thuc hién
nghia vu tai san do ngudi chét dé lai” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so:
175/2026/QDXXST-DS ngay 04 thang 5 nam 2026 va Quy¢t dinh hoén phién
toa s0: 82/2026/QDST-DS ngay 02 thang 6 nam 2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi L, sinh nam 1971; dia chi: Ap C, xa T, huyén
D, tinh Binh Duong (nay 1a Khu pho C, phuong T, Thanh pho HO Chi Minh).
Co6 mat.

- Bi don:

1. Ba Pham Thi C, sinh nim 1961; dia chi: T6 A, 4p K, xd A, thi xa B,
tinh Binh Duong (nay la Khu pho K, phuong L, Thanh pho Ho Chi Minh). C6
mat.

2. Ong Pham Vin X, sinh ndm 1959; dia chi: T6 F, khu phd E, phuong M,

thi xd B, tinh Binh Duong (nay la khu phd L, phuong B, Thanh phd HO Chi
Minh). C6 mat.
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3. Ba Pham Thi B, sinh nim 1968; dia chi: T6 A, khu pho E, phudng M,
thi xa B, tinh Binh Duong (nay la khu phd L, phuong B, Thanh phdé H6 Chi
Minh). C6 mat.

4. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1961;

5. Ba Pham Thi Thuy H, sinh nam 1983;

6. Ba Pham Thi Thuy H1, sinh nam 1988;

7. Ba Pham Thi Phuong Y, sinh nam 1991;

Cung dia chi: Khu pho E, phuong M, thi xa B, tinh Binh Duong (nay la
khu phd L, phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh). C6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Bui Thi Truc Llr, sinh nam 1993; dia chi:’ AR C, xa T, huyén D, tinh
Binh Duong (nay 1a Khu pho C, phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh). C6 mat.

2. Ba Nguyén Thi Ngoc T, sinh nim 1982;

3. Ong Pham Van D, sinh nam 1977;

4. Chau Pham Nguyén Phuong T1, sinh nim 2009;
5. Chau Pham Nguyén An H2, sinh nim 2011;

Nguweoi dai dién theo phdp ludt ciia chau T1 va chau H2: Ong Pham Vin
D, sinh ndm 1977 va Nguyén Thi Ngoc T, sinh ndam 1982 (la cha me¢ dé cua
chau T1 va chau H2).

Cung diq chi: T6 A, khu phé E, phu"brng M, thi xfiA B, tinh Binh Duong
(nay la khu pho L, phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh). Ong D c6 don dé nghi
x€t xir vang mat. Ba T vang mdt ngay 16/6/2026, c6 mat ngay 23/6/2026.

- Ngwoi lam chitng: Ong Tran Van T2, sinh ndm 1968; dia chi: T6 C, ép
C, xa L, huyén B, tinh Binh Duong (nay la khu phé C, phudng B, Thanh phd HO
Chi Minh). C6 don d& nghi xét xtr vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai Don khdi kién va loi khai trong qud trinh tham gia té tung, nguyén
don ba Pham Thi L trinh bay:

Ba L 1a chi rudt ciia ong Pham D. Ong D chét ngay 27/7/2019 theo Trich
luc khai tir s6 86/TLKT ngay 05/8/2019. Cha ctia ba L tén 1a 6ng Pham C1, sinh
nam 1925 (da chét vao ngay 12/7/2003 theo gidy chimg tir s6 48 cap ngay
29/7/2003). Mg ba L tén la ba Nguyén Thi X1, sinh ndm 1927 (da chét vao ngay
07/10/2006 theo gidy ching tir s6 13 cap ngay 12/ 10/2006). Cha me cua ba L co
07 nguoi con gém: Ba Pham Thi C2, sinh nim 1948 (chét nam 2000, khong co
gidy chtng tir); 6ng Pham P, sinh nam 1957 (da chét vao ngay 09/02/2020 theo
Trich lyc khai tir s6 14/TLKT ngay 11/2/2020); ong Pham Vin X, sinh nim
1959; ba Pham Thi C, sinh nam 1961; ba Pham Thi B, sinh nam 1968; 6ng
Pham D, sinh nim 1974 (da chét ngay 27/7/2019 theo Trich luc khai tir sd
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86/TLKT ngay 05/8/2019) va ba Pham Thi L, sinh nam 1971. Céac cu khong co
con riéng hay con nudi nao khac. Ong Pham D chét khong dé lai di chiic, khong
¢ vg, con. Ong P chét sau ong D, 6ng P ¢o vo 1a ba Nguyén Thi N, con Ia;
Pham Thi Thay H, Pham Thi Thay H1, Pham Thi Phuong Y.

Khi con séng, ong D co6 tai san la thira dat sb 2134, to ban dd sd 8, dién
tich 1a 4.937,7m?, toa lac: Phuong B, Thanh phé Hd Chi Minh theo Gié\y chiing
nhan quyén str dung dat s6 CH 10197 do UBND thij x4 B cap cho 6ng Pham D
ngay 17/11/2014.

Vao ngay 27/7/2019, 6ng D chét vi bi bénh, 6ng D khong c6 vo con, trude
khi chét khong dé lai di chuc. Sau khi 6ng D chét, ba B quan 1y, st dung phan
dat néi trén. Ba L ¢6 v kién khéi di san ctia 6ng D phai dugc phan chia theo quy
dinh cua phap luat. Tuy nhién, ba C, 6ng X va ba B khong dong .

Do d6, ba L 1am don khdi kién yéu cau Toa an giai quyét phan chia di san
thira ké cua ong D dé lai 1a phén dat c6 dién tich theo do dac thuc té 1a
4.889,5m thudc to ban dd sb 8, thira dat sb 2134 theo phéap luat thanh 05 ky
phan bang nhau. Ba L yéu cau nhan bang gia tri twong tmg ky phan duoc chia.

Pbi v6i yéu cau phan td ciia ba B: Ba B cung cap “gidy sang nhwong dat”
ngay 20/12/2018 va cho rang mot nira dién tich dat cua thira dat s6 2134 thi ba B
da nhéan chuyén nhuong cua ong D trude khi 6ng D chét nhu’ng ba L cho rang
gzay sang nhuwong dat” 1ap sau khi 6ng D chét. Tai muyc “ Nguoi ban” 6ng
Tran Van T2 (6ng T2 13 con cia ba Pham Thi C2) 14 nguoi truc tiép ky va ghi
ho tén Pham D; tai muc “ Ngwoi mua” c6 chir ky ba B. Cac anh chi em khac
gdm ong X, 6ng P, ba L va ba C déu ky tén xac nhan véi muc dich tao diéu kién
cho ba B lam thua tuc hanh chinh. Ba L cho rang: Ba B khong cung cap duoc
chtng ctr chuyén khoan hay bién ban giao nhan s tién 500.000.000 dong (nim
tram tri€u dbng) cho ong D. Ngay 24/4/2026, ba L c6 ban tuong trinh b6 sung
nodi dung vé viéc ba L c6 ky vao mot g1ay vo1 ndi dung 6ng T2 ghi glay ban tu
lanh, xe mdy va may lanh cua ong D dé lai, char khong c6 viée 1ap gia gidy sang
nhuong dat va ky tén xac nhan v&i muc dich tao diéu kién cho ba B lam thu tuc
hanh chinh nén d4i v6i yéu cau phan té ba B, ba L khong dong .

Pbi véi yéu cau doc 1ap cua ba L1 va ba T: Nam 2014, ong D di chuyén
nhuong cho ba T va ba L1 mot phan thira dat s 2134 nén ba L dong y cong
nhan giao dich chuyén nhuong ctia ong D véi ba T dbi véi phan dat qua do dac
thuc té co dién tich 1a 202m? va giao dich chuyén nhuong ctia 6ng D véi ba L1
ddi vai phﬁn dat qua do dac thuc té co dién tich 1a 100m2, riéng ddi vai ba T thi
ba L dong ¥ chuyén nhugng thém 01m dat dé lam duong di.

Bi don ba Pham Thi B trinh bay:

Luc con song, em cta ba B 1a 6ng Pham D mic bénh ning séng mot minh
khéng co tién diéu tri nén dd ban hét dit cho ba Nguyén Thi Ngoc T, dia chi:
khu phd E, phuong M, thi x4 B, tinh Binh Duong véi gia 1a 950.000.000 dong
(chin trim nim muoi triéu dong). Ba T dd dat coc cho 6ng D sb tién 1a
300.000.000 dong (ba trim triéu dong). Sau khi biét ong D ban dat cho ba T, ba
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B gép ba T thuong luong tra lai tién coc va duoc ba T dong . Ba B mua lai
phan nua thira dt cua 6ng D c6 dién tich chiéu ngang la 20m?, chiéu dai 1a
87,5m? véi gia 1a 500.000.000 ddng (nim trim triéu dong). Do ba B dua cho
Ong D s tién 300.000.000 déng (ba trdm triéu déng) tra cho ba T nén ba B chi
con thanh toén cho éng D sb tién 1a 200.000.000 dong (hai tram tri¢u dong)
Bénh cua ong D ngay cang néng phai nhap vién nén ba B 14y s6 tién con lai de
lo tién thudc, vién phi, an udng va chi phi d1eu tri cho 6ng D nhung 6ng D Van
khong qua khoi, hién nay da chét. Ba B 14y sé tién con lai dé lo dam tang va md
ma cho 6ng D. Trudc khi ong D chét, ong D cé viét lai ban cam két ban dat va
muon tién cta ba B di tri bénh.

Ba B cho rang phan nira dién tich dat cia ong D thudc vé ba B, phan nira
dién tich con lai cing cin nha cip 4 ctia 6ng Pham D. Trudc khi chét, ong D noi
v6i ba B: Néu 6ng D chét thi dé lai cho ai ¢ lai can nha lo huong khéi cho 6ng D
va cha me.

Sau khi 6ng D chét, 6ng P, ng X, ba C, ba B va ba L c6 nhd ong T2 viét
gim mot to gidy tay “sang dat” dé ngay 20/12/2018, x4c nhan lai ndi dung 6ng
D c6 ban cho ba B 4 dién tich thira dat 2134, cac anh chi em cung ky tén xac
nhan viéc nay dé vé sau khong tranh chap. Phan dién tich con lai cua ong D 1a
tai san chung cua cc anh chi em trong gia dinh dugc nhan thira ké. Ba B tién
hanh lam gidy ching nhan quyén s dung dat phan dat ma ba B da mua ctia 6ng
D (gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua 6ng D do ba B giir) thi ba L khong
dong § y.BaL yéu cau chia luon phan dat ma ba B di mua. Vi vay, ba B lam don
phan t& yéu cau Toa an cong nhan phan dit do dac thuc té co dién tich
1.746,9m? thudc mot phan thira dat s6 2134, t& ban do sb 8, toa lac: Phuong M,
thanh phé B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh) Ia
thudc quyén quan 1y, str dung cta ba B.

Pbi véi yéu cau doc 1ap cua ba L1 va ba T: Ba B dong y cong nhan giao
dich chuyén nhuong cua 6ng D véi ba T d6i véi phan dat do dac thyc té co dién
tich 14 202m?* va giao dich chuyén nhuong cua ong D véi ba L1 d6i véi phan dat
do dac thuc té co dién tich 1a 100m* Riéng ddi véi ba T thi ba B dong y chuyén
nhuong thém 01m dat dé lam duong di.

Bi don ba Pham Thi C trinh bay:

Ba C thong nhat 15i trinh bay cling nhu yéu cau phan t6 ctia ba B. i véi
yéu cau khoi kién ctia ba L thi ba C chi ddng ¥ chia di san thira ké 6ng D dé lai
lam 04 phan bang nhau cho 04 ngudi gom ba C, 6ng X, ba B va ba L, khdng
d6ng y chia cho ong P vi dng P da chét nén khong duoc hudong. Dbi véi phan di
san thira ké ma ba C duoc hudng thi ba C dong y tang cho ky phan minh dugc
huong cho ba B.

Dbi v6i yéu cau phan td ctia ba B, ba C c6 ¥ kién nhu sau: Luc sinh thoi,
6ng D di ban mot phan thira dat s6 2134 cho ba B dé chi tra chi phi chita bénh.
Sau khi 6ng D chét, cac anh chi cua ong D gom ba C, 6ng X, ba B va éng P cho
biét hop thirc héa giao dich ndy va tranh phét sinh tranh chap, cac dong thira ké
d3 nhd ong Trung lap Gidy sang nhuong dat. Mic du van ban ghi ngay



20/12/2018 nhung thuc chit duogc 1ap sau khi 6ng D da chét. Tai muc “Nguoi
ban” 6ng T2 1a nguoi truc tiép ky va ghi ho tén Pham D: tai muc “Nguwoi mua”
c6 chit ky ctia ba B. Céc anh chi khac gdm 6ng X, 6ng P, ba L va ba C déu ky
tén x4c nhan v&i muc dich tao diéu kién cho ba B 1am thu tuc hanh chinh.

Dbi véi yéu cau doc 1ap cia ba T va ba L1: Dong y cong nhén giao dich
chuyén nhugng cua ong D luc sinh thoi. Riéng voiba T, déng y chuyén nhuong
thém 01m dat dé lam dudng di.

Bi don ong Pham Van X trinh bay:

Ong X thong nhét véi 10i trinh bay nhu trén ctia ba Pham Thi C.

Bi don ba N, ba H, ba H1 va ba Y (hang thira ké thir nhat ciia éng Pham
P) trinh bay:

Do v6i yéu cau khoi kién ciia ba L thi ba N, ba H, ba H1 va ba Y yéu cau
chia di san thira ké cua 6ng D d¢€ lai theo quy dinh cua phap luét, yéu cau duoc
nhdn bang gia tri tuvong tmg ky phan 6ng P dugc huong.

Pbi vOi yéu cau phan t6 ctia ba B, dé nghi giai quyét theo quy dinh. Qua
trinh chuyén nhugng dat gilra 6ng D va ba B thi ba N, ba H, ba H1 va ba Y
khong biét.

7 Péi voi yéu cau doc 1ap cua ba T va ba L1: Pong ¥y cong nhén giao dich
chuyén nhugng cua 6ng D Iuc sinh thoi. Riéng voi ba T, dong ¥ chuyén nhuong
thém 01m dat dé lam duong di.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi Triic L1 ¢6 yéu cau djc
ldp trinh bay:

Ngay 29/4/2018, ba L1 nhan chuyén nhuong cua ong D (ba L1 14 con cua
ba L, 6ng D 1a cu rudt cua ba L1) 01 phan dit co dién tich 100m?, thudc mot
phan thtra dat s6 2134. Gia chuyén nhuong 1a 150.000.000 dong (mot trim nim
muoi triéu ddng), viéc mua ban néu trén co sy chimg kién cta éng P (anh rudt
6ng D, ciing 1a cdu rudt ctia ba L1). Ba L1 di dua hét tién cho ong D va dng D
d3 giao dat cho ba L1 quan 1y, st dung tir nim 2018 cho dén nay. Ba L1 d3
nhiéu 1an yéu cau 6ng D lam thu tuc chuyén nhuong QSDP cho ba L1 nhung
6ng D cr hen lan nay dén lan khac. Sau d6, 6ng D chét do bénh tat nén khong
thyc hién viéc sang tén cho ba L1 dugc. Do d6 ba L1 c6 don yéu céu doc lap
budc nhiing nguoi thude hang thura ke cua 6ng D phai c6 nghia vy tiép tuc thuc
hién hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat doi voi phan dat co dién tich
100m? thudc mot phan thira dat s6 2134. Udc tinh gia tri 13 100.000.000 dong
(mot tram triéu dong).

Truong hop khong tiép tuc thuc hién hop dong thi ba L1 yéu cau huy gidy
“sang nhwong dat” d& ngay 28/11/2017 va Hop d6ng mua ban chuyén nhuong
quyén st dung dit va s hitu nha ngay 29/4/2018. Budc nhing nguoi thugc hang
thira ké cta 6ng D c6 nghia vu hoan tra lai cho ba L1 s6 tién ma 6ng D di nhén
tir ba L1 13 150.000.000 dong (mdt trim nam muoi triéu dong) va boi thuong



thiét hai theo gia do Hoi1 dong tham dinh gia da dinh. Déi VOl tai san gan lién véi
dat, ba L1 khong tranh chip, khong yéu cau Toa 4n giai quyét.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc T ¢é yéu cau
doc lap trinh bay:

Ngay 11/7/2009, ba T nhan chuyén nhuong cta 6ng D dién tich 120m?
(ngang 10m x dai 12m, c6 16i di 1m) véi gia 96.000.000 dong. Tiép do, ba T ¢6
tra cho 6ng D thém 7.000.000 ddng dé co 16i di 1m trong khi ban dau thoa thuan
dd o 16i di 1m. Pén ngay 19/6/2014, ba T tiép tuc nhan chuyen nhuong thém
30m? (mat sén trude 3m x dai 10m) voi gia 40.000.000 dong, nang tong dién
tich nhan chuyén nhuong 1én 150m?2. Hai bén 1ap gidy viét tay, chua thuc hién
thu tuc tach thira, sang té€n do dat chua co dat & (thé cu). Sau do, ba T con nhan
chuyén nhuong thém khoang 06 1an, mdi lan 01m ngang véi gia 10.000.000
d6ng. Giao dich nhitng 1an sau nay chi théa thudn miéng va ghi so lich treo
tuong nhung hién di that lac. Tong s tién ba T di thanh toan cho ong D 1a
203.000.000 dong.

Sau khi nhan chuyén nhuong, gia dinh ba T di quan 1y, xay dung nha va
sinh song 6n dinh tai day tir thang 7/2009 cho dén nay, khong xay ra tranh chép.
Thanh vién ho gia dinh cung sinh song trén dat gom c6: 6ng Pham Vin D
(chong, sinh ndm 1977), chdu Pham Nguyén Phuong T1 (con, sinh niam 2009)
va chau Pham Nguyén An H2 (con, sinh nim 2011); ngoai ra khéng con ai khac.
Pbi voi yéu cau cia cac duong su khac trong vu 4n, ba T dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phap lut.

BaT co yéu cau doc l1ap: Yéu ciu cong nhan nha va dat qua do dac thuc té
co dién tich la 202m? thudoc mot phan thira dat s6 2134, thudc quyén quan ly, st
dung ctuia ba T thudc quyén quan ly, stt dung cuia ba.

Nguwoi lam chirng ong T2 trinh bay:

Ong T2 1a con rudt cua ba Pham Thi C2 (chi rudt ctia 6ng D) ong T2 goi
6ng D bang cau. Sau khi 6ng D chét, cac anh chi em cia 6ng D gom cé: Ba L,
ba C, 6ng X, ba B va 6ng P cho biét lac sinh thoi, 6ng D dd ban mot phan thia
dat sé 2134 dé lay chi phi chita bénh. Nham hop thire hoa giao dich nay va tranh
tranh chap vé sau, cac hang thira ke cua 6ng D gom c6: BalL, baC,ong X, baB
va 6ng P c6 nho ong Trung lap gidy sang nhuong dat. Mac du, van ban ghi ngay
20/12/2018, nhung duoc lap sau khi 6ng D chét. Tai muc “ngudi ban” 6ng T2 1a
nguoi ky tén va ghi tén Pham D, tai muc nguoi mua ba B ky tén. Ngoai ra con
c6 sy xac nhan cla cac ong ba néu trén. Déi voi yéu cau cia cac duong sy trong
vu an, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

V& quan hé nhan than, nhiing nguoi thudc hang thira ké thu nhét ctua ba
C2 (ba Pham Thi C2 chét ngay 24/01/2000 theo gidy chung tir sb 13 ngay
14/3/2000): Ba me va chong ba C2 da chét, cac con dé ciia ba C2 gém: Ong
Tran Van T2, sinh nim 1968, Tran Van T3, sinh ndm 1970, Tran Thi H3, sinh
nam 1972, Trdn Thi Kim H4, sinh ndam 1976, Tran Thi Kim HS5, sinh ndm 1977,
Tran Anh T4, sinh nim 1981, Tran Thi Kim H6, sinh nim 1983, Tran Thi Kim



T5, sinh nam 1985, Tran Anh T6, sinh nim 1988. Ngoai ra, khong co con nudi,
hay con riéng nao khac. Ngay 29/4/2026, nhitng nguoi ké thira quyen va nghia
vu tb tung cua ba C2 c6 van ban tu chéi nhan di san cua 6ng D dé lai va tur chéi
tham gia t6 tung, dé nghi Toa an khong tién hanh triéu tap. Ong T2 yéu cau Toa
an giai quyet vang mat trong sudt qua trinh giai quyet vu an. Ngoai ra, ong T2
khéng co bat ctr tai liéu, chimg ct hay kién gi khac.

Tai phién toa:

. BaL trinh bay: Doi véi yéu cau khoi kign: Ba L yéu cau chia di san thira
ké cua ong D chét d¢ lai theo phap luat thanh 05 ky phan, ba L yéu cau nhén
bang gia tri, khong dong ¥ cong nhan giao dich chuyén nhu:ong gitra ba B va
6ng D. Péi voi cac yéu cau ctia duong su khéac, dé nghi giai quyét theo quy dinh
phép luat.

Ba B trinh l?e‘ly: Déi voi yéu cr:f}u khoi kién cia nguyén don, ba B dong ¥
chia di san thua ké cta 6ng D chét d¢ lai theo phap luét thanh 05 ky phan, ba B
yéu cau nhan bang hién vat. Tuy nhién, ba B trinh bay ba khong c6 kha nang

hoan lai gia tri cho nhiing nguoi thira ké con lai. P6i véi yéu cau phan to: Dé
nghi Toa an chap nhan yéu cau phan to.

Ba C trinh bay: P6i v6i yéu cau khai kién cta nguyén don, ba C dé nghi
dugc nhan ky phan thira ké ciia minh thay vi ting cho ba B nhu qua trinh tham
gia t6 tung trudc day. Poi v6i viée phan chia di san thanh may ky phan, ba C
khong xac dinh duoc va dé& nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phéap luat.
Ngoai ra, ba C trinh bay viéc co gop tién cung ba B dé nhan chuyén nhuong
quyén str dung dat tir ong D. Tuy nhién, viéc hun von nay chi thoa thuan bang
mi¢ng, khong co tai liu, chung ctr ching minh. Do do, truong hop phat sinh
tranh chap thi ba C s& c6 yéu cau giai quyét bang mot vu an khac.

Ong X trinh bay: Thong nhit phan trinh bay cua ba B.
~ Ba L1 trinh bay: Ddi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don, dé nghi giai
quyét theo quy dinh. P61 véi yéu cau doc 1ap, d€ nghi chap nhan.
~ BAT trinh bay: Ddi v6i yéu cau khéi kién cia nguyén don, dé nghi giai
quyét theo quy dinh. P61 véi yéu cau doc 1ap, dé nghi chap nhan.
Céc duong sy thong nhat voi két qua the hién tai bién ban xem xét, tham
dinh tai cho ngay 04/4/2024; Bién ban dinh gia tai san ngay 04/4/2024; Manh
trich luc dia chinh s6 3-2024 ngay 27/9/2024 cua Chi nhanh Van phong Pang ky

dat dai thanh ph6 B, tinh Binh Duong (nay 1a Chi nhanh Van phong B, Thanh
phd Hb Chi Minh), dé nghi can ctr vao két qua nay lam cin ctr giai quyét vu an.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu viee 18 — Thanh pho Ho
Chi Minh tham gia phién toa:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Toa 4n 1a ding theo quy
dinh. Nhiing nguoi tién hanh t6 tung da tuan tha dang quy dinh. Cac duong su
da tuan thu dang quy dinh.



Y kién vé viéc giai quyét vu an: Can ctr cac Diéu 117, 123, 131, 613, 614,
615, 616, 620, 623, 649, 650, 651, 658 BO luat Dan sy nam 2015; Diéu 166,
Diéu 167 Luat Dat dai nim 2013; Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 cua Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao hudng dan ap dung
phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan su, hon nhan va gia dinh dé nghj
Hoi dong xét xr:

- Chép nhan mot phﬁn yéu cau khéi kién ctia ba Pham Thi L vé viéc chia
di san thu:a ké cta ong D thanh 05 ky phan bang nhau (chia phém dat co dién tich
2840,6 m? thanh 05 phan bang nhau, tuong duong 568 12 m?/ky phan); khong
chdp nhan phan ba L yéu ciu chia dién tich 1746,9 m” ciia ba B da nhan chuyén
nhuong ctia 6ng D. Ba L dugc huong 01 ky phan 1a di san thira ké cua ong D voi
gi4 tri tai san co so tién 3.075.541.212 dong.

- Khong chip nhan yéu cau phan tb ctia ba B vé viéc cong nhan phan dién
tich 1.746,9m’ thuéc mot phan thira dat 2134 thudc quyén sd hiru cia ba B.
Nhitng nguoi thira ké ctia 6ng D c¢6 trach nhiém thanh toan cho ba B sd tién
3.743.800.000 dong. Khong chip nhan phan yéu cau phan t6 cta ba B vé viéc
khong chia di san thira ké cho ong P. Ba B duoc hudng gia tri tai san véi so tién
tuong duong 01 ky phan thira ké 13 3.075.541.212 dong.

- Chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba
L1 vé viéc tuyén hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat gitta ong D va ba
L1 v6 hi¢u va nhiing nguoi thura ké ctia 6ng D c6 trach nhiém boi thuong gia tri
chénh 1éch cho ba L1 véi sb tién 275.000.000 dong.

- Khong chap nhan yéu ciu doc 1ap cua ngu:0’1 ¢ quyén loi nghia vy lién
quan ba T vé viéc cong nhan phan dién tich 202 m® thuéc mot phan thira dat
2134 thudc quyén so hitu ciua ba T. Nhitng nguoi thira ké cia 6ng D c6 trach
nhiém thanh toan cho ba T s tién 1a 955.294.840 dong.

Ba C duoc huong 01 ky phén 1a di san thira ké cta dng D véi gia tri tai
san c6 so tien 3.075.541.212 dong.

Ong X ting ky phan ciia minh cho ba B. Viéc tang cho nay phu hop voi
quy dinh, do d6 phan ky phan ctia 6ng X s& duoc chuyén giao hop phap cho ba
B.

Do thira dat 2134 khong thé tach thira dugc nén truong hop ba B déng v
nhan hién vat, thi ba B ¢6 nghia vy thanh toan lai gia tri quyén su dung dat theo
dinh gia cua Hoi ddng dinh gia d6i véi timg ky phan duoc hudng tuwong duong
v6i s6 tién 13 3.075.541.212 dong/ngudi.

Truong hop nhiing ngudi thira ké cua ong D khong yéu cau nhén hién vat
ma yéu cau nhan gia tri thi hién vat dugc ban dé chia theo ky phan néu trén va
thuc hién nghia vu tai sdn cho 6ng D dé lai theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 660
B0 luat dan su.



9

Ba L, ba C, 6ng X va vg, con 6ng P dugc huong gia tri tai san cua 568,12
m?. Ba B dugc hudng gia tri tai san cia 2315,02 m?. Ba T dugc hudng gia tri tai
san cua 202m?°. Ba L1 duoc hudng gia tri tai san cua 100 m?.

Nhitng yéu cau, kién nghi dé khéc phuc vi pham t6 tung: Khong co.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu an, can cr vao cac tai li¢u trong hd so vy an da
dugc tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xr nhan dinh nhu sau:

[1] V& td tung:

[1.1] V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Can cir vao noi
dung don khoi kién, don phan t6 va don doc lap va cac tai liéu, ching cir trong
hé so, Hoi dong xet xur xac dinh quan h¢ phap luét tranh chap trong vu an nay la:
“Tranh chap vé thira ké tai san, tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat va thuc hién nghia vu tai san do nguoi chét dé lai”. Céac bi don dang ky
thuong trth va hién dang sinh song tai: Phuong B va phuong L, Thanh ph6 Ho
Chi Minh. Do d6, vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan Khu
vuc 18 — Thanh phd H6 Chi Minh theo quy dinh tai cac Piéu 26, 35, 36 va 39
cia Bo luat TH tung dan sy 2015, dugc stra doi, bd sung nam 2025.

[1.2] Vé thanh phan ngudi tham gia t6 tung:

Ngay 22/4/2026, 6ng Nguyén Hong P1, sinh nam 1961 (chong cua ba B);
6ng Nguyén Phuong N1, sinh nim 2003 (con cua ba B) ba Nguyen Thi Hong
N2, sinh nam 2008 (con ctua ba B) c6 van ban tu ch01 tham gia to tung va dé
nghi Toa an khong triéu tap trong qua trinh giai quyét vu an, 1y do 6ng P1, 6ng
N1 va ba N2 méi chuyén dén sinh séng tir nim 2025 nhung khong thuc hién
dang ky tam tra, thuong tra theo quy dinh, khong cé cong strc dong gdp vao vige
hinh thanh va tao 1ap khéi tai san néu trén.

Nhiing nguoi thugc hang thua ké thur nhit ciia ba Pham Thi C2 (chi gai
ong D, chét nam 2000), c6 van ban tir choi nhan di san va tir choi tham gia to
tung.

Xét thay viéc tir chdi cia cac duong sy 14 hoan toan tu nguyén va phu hop
voi1 quy dinh phap ludt, Toa an khong dua nhitng ngudi ndy vao tham gia to tung
V61 tu cach nguoi cd quyén 1o1, nghia vu lién quan.

[1.4] Vé thoi hiéu: Nguoi dé lai di san 1a 6ng Pham D, chét ngay
27/7/2019 (thoi diém mé thira ké). Di san tranh chap dugc xac dinh 13 bat dong
san. Doi chiéu vai quy dinh tai Diéu 623 B6 luat Dan sy nam 2015, tinh dén
ngay nguyén don ndp don khoi kién, thoi hiéu yéu cau chia di san thira ké 30
nam van con. Yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi L hoan toan hop phap, thudc
thAm quyén giai quyét ctia Toa an.

[1.3] V& tai liéu, chung ctr: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da to chuc
phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ct vao ngay
04/5/2026 va thong bao két qua cho cac duong su; cac duong su déu théng nhat,
khong cé y kién khiéu nai va khong yéu cau Toa an thu thap thém ching ci.
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Ngoai ra, Toa 4n di tién hanh thu thap bo sung céc tai liéu, ching ctr gom: Ban
cam két va tuong trinh quan hé nhan than cua ba Pham Thi L duoc ny ban nhan
dan phuong B ching thuc ngay 05/5/2026; Bién ban xac minh tai Phong Kinh
té, ha tang va D6 thi phuong B ngay 20/5/2026; Bién ban xac minh Uy ban nhén
dan phuong B ngay 21/5/2026. Tai phién toa, Hoi dong xét xur da cong bo cac
tai liéu, chung cur bd sung néu trén, cac duong su khong c6 v kién thic mic va
khong yéu cau thu thap gi thém. Do do6, Toa &n can clr vao cac tai liéu, chung ctr
da thu thap c6 trong hd so vu an dé 1am co s giai quyét.

[2] V& noi dung tranh chép:
2.1. Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Pham Thi L:
2.1.1. V& quyén d¢ lai di san thira ké:

Vé quyén dé lai di san: Thira dat sd 2134, to ban dd sb 08, dién tich qua
do dac thuc té 13 4.889,5 m? (gdm: 200 m? dat 0 d6 thi - ODT, 95,6 m* thugc
hanh lang an toan duong b va 4.593,9 m* dat trong cay lau nam - CLN) toa lac
tai phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh. Tai san nay da duoc UBND thi xa B cap
Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH 10197 ngay 17/11/2014 ding tén
ong Pham D. Do do, 6ng Pham D la chu su dung hop phap, c6 day du quyén
dinh doat va dé lai thira ké quyén sir dung dat nay theo quy dinh ctia phap luat.

2.1.2. Vé xac dinh hang thira ké theo phap luat ciia 6ng Pham D:

Can cur va 101 khai ctua cac duong sy va To tuong trinh quan hé nhan than
ctia ba Pham Thi L cung cap duoc Uy ban nhan dan phuong B chimg thuc ngay
ngay 05/5/2026 thé hién: Ong Pham D, sinh nim 1974 chét theo Trich luc khai
tr s6 86/TLKT do UBND phudng M cap ngay 05/8/2019, khong dé lai di chic;
khong c6 vg, khong c6 con (con rudt va con nudi); cha me 6ng D la 6ng Pham
C1, sinh nam 1925 va ba Nguyén Thi X1, sinh nim 1927 déu da chét truc ong
D theo Gidy chtng tir s6 48 do UBND thi trdn M cép ngay 29/7/2003 va Gidy
chtng tir s6 13 do UBND thi trdn M cép ngay 12/10/2001. Can ct diém b khoan
1 Piéu 651 Bo luat Dan sy nam 2015, di san cta ong D dugc chia theo phap luat
cho nhitng nguoi thira ké thudc hang thira ké thar hai, gom cac anh chi em rudt:
Ong Pham Vian X, ba Pham Thi C, b Pham Thi B, b Pham Thi L va 6ng Pham
P (vo va con 6ng P dugc nhéan).

Pbi voi ba Pham Thi C2 (chi gai 6ng D): Pa chét nam 2000 (trudc thoi
diém m¢ thira ké cua ong D). Can ¢t nguyén tac thira ké, ché dinh thira ké thé vi
(Diéu 652 Bo luat Dan sy 2015) chi 4p dung d6i v6i hang thira ké thir nhat (con
thé vi chd ctia cha me). Do d6, hang thira ké thr hai khong phat sinh quyén thira
ké thé vi; cac con ctia ba C2 khong dugc quyén ké thira ky phan cia ong D. Hoi
dong xét xir ghi nhén viéc cac con ba C2 c6 van ban tur chéi tham gia t6 tung va
khéng dua ra yéu cau trong vu an nay.

Péi v6i ky phan thira ké cia ong Pham P: Ong Pham P chét ngay
09/02/2020, tirc chét sau thoi diém mé thira ké cua ong D (27/7/2019). Theo quy
dinh tai Piéu 613 va Diéu 614 Bo luat Dan sy 2015, quyén thira ké ciia dng P da
phat sinh ké tir thoi diém ong D chét. Viéc ong P chét sau d6 khong lam mat di
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quyen hudng ky phan di san nay ma ky phan thira ké nay tré thanh tai san thudc
khéi di san ciia ong P. Do d6, cin cir Ban cam két va tuong trinh quan hé nhan
than cta ba Pham Thi Thiy H1 dugc Uy ban nhan dan phudong B ching thuc
ngay 28/4/2026, xac dinh nhitng ngudi thira ké thudc hang thira ké thir nhit cua
6ng P gdm: Vo (ba Pham Thi N3) va 03 con (ba Pham Thi Thay H, ba Pham Thj
Thiy H1, ba Pham Thi Phuong Y) la nguoi ké thira quyén, nghia vu tb tung va
dugc quyén dong huong ky phan thtra ké ma 6ng P duogc chia. Do d6, viéc ba B,
ba C va 6ng X cho rang 6ng P da chét nén khong chia thira ké cho ong P, dong
thoi ba C dé nghi phan chia 01 ky phan di san cho nguoi dé lai di san (6ng D) 1a
khong c6 can cu phap luat, khong dugc chép nhan.

2.1.3. V& viéc dinh doat, ting cho ky phan thira ké:

Qua trinh tham gia t6 tung truéc dy, ba Pham Thi C dong y tang cho toan
bd ky phén thira ké ctia minh cho ba Pham Thi B. Tuy nhién, tai phién toa, ba C
thay do6i y kién, dé nghi Toa 4n phan chia va giao cho ba dugc nhan gia tri bang
tién twong ung v6i 01 ky phan thira ké theo quy dinh. Xét thay, day la quyén tu
dinh doat ciia duong su trudce khi Hoi dong xét xir ra quyét dinh nén duoc chap
nhan.

Péi voi ong Pham Van X, qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa, 6ng
trinh bay nguyén vong muon gilt nguyén hién trang tai san dé 1am noi tho ciing
to tién va khong dong v phan chia di san. Tuy nhién, ong X ciing khang dinh:
Trong truong hgp Toa an quyet dinh phan chia khéi di san cua 6ng Pham D theo
phap luat, 6ng tu nguyén chuyén giao va ting cho toan bo ky phan thira ké ma
minh duoc hudng cho ba Pham Thi B.

Hoi dong xét xir xét thay, sy dinh doat quyén tai san cua ong Pham Van X
1a hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc hay Iira déi; ndi dung cam két khong
nhim muc dich tron tranh nghia vu tai san d6i v6i bén tht ba, phu hop véi cac
quy dinh vé quyén tu dinh doat ctia duong su tai BO ludt T6 tung dan sy va Bo
luat Dan su. Do d6, Hoi déng x€t xur ghi nhan su tu nguyén ctia 6ng Pham Van
X. Khi phan chia di san, ky phan thuan ctia dng X (sau khi trir cac nghia vu tai
san ctia nguoi chét dé lai) s& duoc chuyén giao hop phap cho ba Pham Thi B so
hiru va str dung.

2.1.4. Vé di san thira ké:

Céac duong su déu thdng nhat xac dinh di san ctia 6ng D 1a quyén st dung
dat doi voi thira dat so 2134, to ban do sé 8, dién tich 4.937,7m? tai phuong B,
thanh phé B, tinh Binh Duong (nay la phuong B, Thanh ph6 Ho Chi Mmh) theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH 10197 do UBND thj xi B cép ngay
17/11/2014 cho 6ng D.

Dbi v6i 101 khai cta ba L, ba H, ba H1, ba Y cho ring éng D ¢ dé lai mot
s6 tién va vang: Do cac duong sy khac khong thira nhan va khéng co tai ligu,
ching ctr chimg minh nén Hoi dong xét xir khong c6 co s xem xét, giai quyét.

2.2. Xét cac giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat luc sinh thoi cua
ong Pham D:
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2.2.1. Giao dich chuyén nhuong dién tich thyc té 1.746,9 m? cho ba Pham
Thi B:

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an di tién hanh trung cau giam dinh dbi
voi1 chir ky, chit viét ho tén “Pham D”, “Pham Thi L” va “Pham Phd” trén vin
ban nay.

Theo Két luan giam dinh sb 471/KL-KTHS (TL) ngay 10/3/2024 cua
Phong K Cong an tinh B: Chir ky, chir viét ctia ba Pham Thi L va 6ng Pham P
trén gidy sang nhuong so voi cac mau chuan 1 do cung mot nguoi ky, viét ra.
Riéng chit ky, chit viét cia ong Pham D c6 cac dic diém giong va khac nhau
khong giai thich dugc nén vuot kha nang gidm dinh cta dia phuong.

Tiép tuc trung ciu giam dinh tai Trung wong, Két luan s 3148/KL-KTHS
ngay 26/7/2024 cua Phan vién Khoa hoc hinh sy tai TP . x4c dinh: Khong du co
so két luan chir ky, chit viét dimg tén “Pham Diing” c6 phai do 6ng D ky, viét ra
hay khéng.

Mic du két qua giam dinh chit ky ong D khong 16 rang, nhung cin ¢t vao
10i khai ctia nguoi 1am chimg (6ng Tran Van T2 - ngudi truc tiép viét va ky
thay) cung cac duong su (6ng X, ba C, ba B), déu thira nhan: “Gidy sang
nhugng dat” dé ngay 20/12/2018 thuc chat duoc lap gia tao sau khi 6ng D da
chét nhim muc dich hop thure hoa hiéu luc giao dich. Viéc ba L cho rﬁng minh
ky tén chi dé gitip ba B ban may lanh, xe may nhung ba L khong c6 tai liéu nao
chirng minh cho 101 trinh bay nay va khong dugc cac duong sy khac thira nhan.
Tu cac tai liéu néu trén, co du can cir xac dinh “Giay sang nhuong dat” ngay
20/12/2018 hoan toan v6 hiéu vé mit hinh thtrc, khong thé hién y chi truc tiép
cua ong D.

Tuy “Gidy sang nhuong dat” de ngay 20/12/2018 1a gia tao, Hoi dong xet
X xét thiy giita ong D va ba B ¢6 t6n tai mot giao dich chuyén nhuong thuc té
trude d6 dua trén “Ban cam két ban dat” nam 2018. Vin ban nay da duogc co
quan chuyén mén khang dinh do chinh tay 6ng Pham D viét va ky tén, cac
duong sy khac cling thira nhan “Béan cam két ban dat” nim 2018 nay. Noi dung
thé hién ro: Do ong D bi bénh, khong cé tién diéu tri nén da muon tién cua “chi
B1” (ba B) va “chi Nam C3” (ba C3) va cam két ban lai mot ntra phan dat cia
minh cho hai ba chi.

Tai thoi diém nam 2018, ong D chi quan ly, su dung duy nhat thira dat s6
2134. Sau khi 6ng D chét, cac dong thira ké gom ba L, 6ng P, ong X, ba C3 déu
tu nguyén ky tén vao “Gidy sang nhuong dat” ngay 20/12/2018 de xac nhan viéc
ong D ban 1/2 dién tich thtra dat s6 2134 (dién tich do dac thuc té 1a 1.746 ,9m?)
cho ba B; phan dit nay hién nay ciing do ba B truc tiép quan 1y, sit dung. Tai
phién toa, ba T trinh bay: Trudc ddy, ba T ¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong thira
dat s6 2134 va da dat coc cho 6ng D sd tién 300.000.000 déng. Tuy nhién sau
d6, ong D thong bao khong tiép tuc thuc hién giao dich véi ba T ma chuyén
nhuong lai dién tich dat ndy cho nguoi chi rudt (ba B) dé lay tién diéu tri bénh.
Mac du theo théa thuan dat coc, ong D phai chiu phat coc gép d6i nhung do tinh
cam lang giéng, ba T dong ¥ chi nhan lai sb tién coc géc 300.000.000 dong va
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ong D da hoan tra xong s6 tién nay. Do d6, viéc ba L cho rang khong c6 viéc
giao nhan tién gitta ong D va ba B nén khong cO co sO cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dat gitta 6ng D va ba B 1a khong c6 co so. Hoi dong
xet xu co du can cur xac dinh gitra 6ng D va ba B ¢6 ton tai giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat trén thuc t& d6i véi dién tich 1.746,9m? thudc thira
dat s6 2134.

Cin ctr Bién ban xac minh ngay 20/5/2026 cta Phong Kinh té - Ha tang,
Do thi phuong B, thira dat 2134, o ban do s6 08 khong du dicu kién dé tach
thira theo Quyet dinh vé viéc phe duyét danh muyc cac tuyén dudng x4, phudng
quan ly du diéu kién xem xét, giai quyét tach thira trén dja ban thi xa B (D).

Do 601 tuong ctia giao dich (phan dat chuyén nhuong) vi pham cac diéu
kién cam vé viéc tach thira, sang tén theo quy dinh cta phap luét dat dai tai dia
phuong, nén hop dong khong thé tiép tuc thuc hién. Cin ci quy dinh tai Diéu
123 Bo luat Dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir tuyén bd: Giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat thuc té doi v6i dién tich 1.746,9m? thudc mot phén
thura dat s6 2134 giita ong Pham D va ba Pham Thi B bi v6 hiu do vi pham dleu
cam cua luat. Do d6, yéu cau phan t6 ctia ba B vé viéc dé nghi cong nhén quyén
st dung dat dbi voi dién tich 1.746,9m? 1a khong c6 co so chap nhan.

Giai quyét hau qua phap 1y va bdi thudng thiét hai:

Nghia vu hoan tra: Can cu Piéu 131 Bo luat Dan sy nam 2015, cac bén
phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan. Theo
do, ba Pham Thi B c6 nghia vu hoan trd lai dién tich dat thue té 1.746,9m? dang
quan ly, su dung vao khéi di san cua 6ng D dé giai quyet chia thira ké. Can ctr
Piéu 615 Bo luat Dan sy nam 2015, nhimg nguoi thira ke cua 6ng D c6 nghia vu
sit dung khdi di san do ong D dé lai dé hoan tra sb tién géc da nhan chuyén
nhuong cho ba B 14 500.000.000 dong (Nam trim triéu dong).

Xac dinh 16i va boi thwong: Céa hai bén déu biét hoic phai biét quy dinh
cua phap luat vé viéc dat phai du diéu kién dién tich toi thiéu méi duoc tach thia

nhung van xac 1ap giao dich bang gidy tay, do d6 16i dan dén hop dong vo hiéu
thudc vé hai bén ngang nhau (mdi bén chiu 50% trach nhiém).

Ap dung huéng dan tai Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP, thiét hai trong
truong hop nay la khoan tién chénh Iéch gia tri QSDD gitra thoi diém giao dich
va thoi diém xét xur so tham. Gia Fri dat theo thée} thuan ban dau la 500.000.000
dong; gia tri dinh gia cua Ho1 dong dinh gia to tung tai thoi diém xét xur la
6.987.600.000 dong. Khoan chénh 1&€ch thiét hai dugc tinh toan nhu sau:

Thiét hai chénh léch = 6.987.600.000 dong - 500.000.000 dong =
6.487.600.000 dong.

Moi bén chiu mot nira (50%) gia tri thiét hai, twong duong;

Thiét hai mdi bén = 6.487.600.000 dong: 2 = 3.243.800.000 dong.

Do d6, tong nghia vu tai san phat sinh tir giao dich v6 hiéu nay ma khdi di
san ctia ong D phai ¢6 trach nhiém thanh toan lai cho ba Pham Thi B la:
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~ Tong so tién phai trd ba B = 500.000.000 dong (gbc) + 3.243.800.000
dong (thiét hai) = 3.743.800.000 dong.

2.2.2. Giao dich chuyén nhuong dién tich thyc té 202 m2 cho ba Nguyén
Thi Ngoc T:

Giao dich duoc xéac 1ap ban dau bang “Gidy ban dat” ngay 11/7/2009, ba
T nhan chuyén nhuong cua éng D dién tich 120m? (ngang 10m x dai 12m) véi
gia 96.000.000 ddng, sau do tra thém 7.000.000 dong dé c6 16i di 1m. Pén ngay
19/6/2014, ba T tiép tuc nhén chuyén nhuong thém 30m? véi gia 40.000.000
d6ng (hai bén lap gidy viét tay). Tiép d0, ba T con nhan chuyén nhuong thém
khoang 06 1an (mdi lan 01m ngang) véi gia 10.000.000 dong/m cac lan sau nay
chi théa thudn miéng va tai liéu ghi chép hién di that lac. Tong so tién ba T da
thanh toan cho 6ng D 1a 203.000.000 dong.

Sau khi nhan dat, gia dinh ba T d3 xdy dung nha ¢ kién cd, quan 1y va s
dung on dinh, lién tuc tir thang 7/2009 dén nay. Qua trinh to tung, cac dong thira
ké cua ong D (gdm ba L, ba B, ba C3, Ong X va céc thira ké cua 6ng P) déu
thong nhat thira nhan va khoéng c6 tranh chap d6i voi giao dich nay. Dién tich
datba T dang st dung qua do dac thuc té 1a 202m? thudc mot phan thira dat sb
2134, to ban do sb 8, tai phuong B.

Maic du giao dich trén co that, tién da thanh toan xong va dat da duogc ban
giao sur dung on dinh, nhung cén ctr Bién ban xac minh ngay 20/5/2026 cua
Phong Kinh té - Ha tang, Do thi phuong B, thira dat s6 2134 khong du dicu kién
dé thuc hién tha tuc tach thira theo Quyet dinh phé duyét danh muc cac tuyén
duong du diéu kién xem xét giai quyét tach thira trén dia ban thanh phé B, tinh
Binh Duong.

Do dbi turong ciia hop déng khong du diéu kién phap 1y dé tach thia, sang
tén, viéc thuc hién giao dich da vi pham diéu cAm cua phap luat vé mit nodi
dung. Can ctr Piéu 123 B0 luat Dan sy nam 2015, Hoi dong xét xur xét thiy giao
dich chuyen nhuong quyén sur dyung dat gitta 6ng D va ba T bi v0 hiéu do vi
pham dleu cAm cua luat. Do d6, yéu cau doc 1ap cua ba T vé viéc dé nghi cong
nhan quyén st dung dat d6i voi dién tich 202m? 12 khong c¢6 co s& chp nhan.

Giai quyét hau qua phap 1y va bdi thudng thiét hai:

Nghia vu hoan tra: Can cu Piéu 131 B6 luat Dan su nam 2015, cac bén
phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Theo
d6, ba Nguyén Thi Ngoc T c6 nghia vy hoan tra dién tich dat thuc té 202m?
thudc mot phan thira dat s6 2134, to ban dd sb 8 cho cac dong thira ké ctia éng D
dé gidi quyét chia di san. Can ¢t Piéu 615 B luat Dan sy nam 2015, nhirng
nguoi thira ké cua ong D ¢6 nghia vu st dung khéi di san do ong D dé lai dé
hoan tra sb tién gdc dd nhan cho ba T 14 203.000.000 dong (Hai tram 1¢ ba triéu
dong).

Xdc dinh 16i va béi thwong: Khi ky két sang nhuong, cac bén déu khong

tim hiéu quy dinh phap luat vé diéu kién tach thira tai dia phuong, din dén hop
d6ng bi vo hiéu. Hoi dong xét xir xac dinh 151 cta hai bén 1a ngang nhau (mdi
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bén chju 50% trach nhiém). Gid trj dét theo thoa thuan 1a 203.000.000 dong; gia
tr1 dinh gié tai thoi diém xét xir 1a 808.000.000 dong. Khoan thi¢t hai chénh 1éch
gia tri dat la:

Chénh léch gia dat = 808.000.000 dong - 203.000.000 dong =
605.000.000 dong.

Khéi di san chiu 50% thiét hai twong duong: 605.000.000 dong : 2 =
302.500.000 dong.

Vé tai san gan lién véi ddt: Can nha cap 4 va cac cong trinh phu tro trén
dat (mai che, hang rao, cong sat, try céng) do gia dinh ba T tao l1ap hop phap, su
dung 6n dinh dé & tir ndm 2009. Theo ket qua dinh gia, tong gia tri tai san nay 1a
449.794.840 dong. Khi thu hoi dat tra vé khoi di san, dé dam bao quyén loi vé
chd & va tai san ctia cong dan, khdi di san ctia ong D c¢6 nghia vu thanh toan lai
100% gia tri cac cong trinh xay dung nay cho ba T.

Téng sé tién khéi di san éng D phdi thanh todn cho ba T 14:

~ Tong s6 tién phai tra ba T = 203.000.000 (gdc) + 302.500.000 (thiét hai
dat) + 449.794.840 (tai san) = 955.294.840 dong.

2.2.3. Giao dich chuyén nhuong dién tich thuc t& 100 m? cho ba Bui Thi
Tric L1:

Giao dich chuyén nhuong ngay 29/4/2018 giita 6ng D va ba L1 c6 dién
tich 100m?, gia chuyén nhugng 1a 150.000.000 dong (mot tram nam muoi triéu
dong). Ba Ll da thanh toan du tién, nhan dat, quan ly str dung 6n dinh tir nam
2018 dén nay. Tat ca cac bén duong su ciing déu dong ¥ cong nhan giao dich
nay.

Mic du cac hop dong nay vi pham hinh thire (viét tay, chua cong ching,
chua thyc hién thu tuc tach thira), nhung bén nhan chuyén nhuong da thyuc hién
xong nghia vu tra tién va di nhan dit, su dung on dinh. Déng tho1, cac déng
thira ké gom c6 ba L, ba B, c4c thira ké ctia 6ng P, ba C3, 6ng X déu thira nhan
va dong v tiép tuc thuc hién hop dong. Tuy nhién, theo Bién ban xac minh ngay
20/5/2026 cua Phong Kinh té - Ha tang, Do thi phuong B thi thira dat 2134, to
ban do s6 08 khong du diéu kién dé tach thura theo Quyet dinh vé viéc phé duyét
danh muc cac tuyén duong xa, phuong quan 1y du diéu kién xem xét, giai quyét
tach thira trén dia ban thi xa B (dot 9). Do d6 giao dich chuyén nhuong giita ong
D va ba L1 bi vo hiéu do vi pham diéu cdm cua luat theo quy dinh tai Diéu 123
cua BLDS nam 2015.

Giao dich xac lap ngay 29/4/2018 bang “Hop dong mua ban chuyén
nhuong quyen sir dung dat va so hiru nha o7, gia chuyen nhuong 150.000.000
d6ng. Do phan dién tich nay ciing vi pham quy dinh cAm vé diéu kién tach thua
nén hop dong bi vo hiéu theo Picu 123 Bo luat Dan sy nam 2015. Yéu cau doc
1ap cua ba L1 dé nghi tuyén bd hop ddéng vo hiéu va bdi thudng thiét hai 1a c6
cin ctt, phit hop voi nhan dinh ctia Toa 4n nén dugc chap nhan.

Giai quyét hau qua phap 1y va bdi thudng thiét hai:
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Nghia vu hoan tra: Can ct Piéu 131 Bo luat Dan su ndm 2015, giao dich
dan sy vo hi¢u khong lam phat sinh, thay doi, chAm dut quyén, nghia vu dan su
ctia cac bén ké tir thoi diém xac 1ap. Céc bén phai khoi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Theo do, ba L1 c6 nghia vu hoan tra
dién tich dat 100m? dang quan 1y, sit dung vao khdi di san cia 6ng D. Nhitng
ngudi thira ké cua ong D ¢6 nghia vu st dung khéi di san do ong D dé lai dé
hoan tra sd tién gdc da nhan cho ba L1 1a 150.000.000 dong.

Xdc dinh 16i va béi thwong: Khi ky két hop dong, cac bén déu khong tim
hiéu quy dinh phap luat vé diéu kién tach thira tai dia phuong dan dén hop dong
khong thé thyc hién dugc. Hoi ddng xét xir xac dinh 15i ctia 6ng D va ba L1 14
ngang nhau, mdi bén chiu 50% trach nhiém ddi voi thiét hai xay ra. Khoan
chénh léch gia tri dat tr lic ky két dén luc xét xur (400.000.000 dong -
150.000.000 ddng) 1a 250.000.000 dong. Khdi di san ganh chiju 50% thiét hai
tuong duong 125.000.000 dong.

Téng sé tién khéi di san éng D phdi thanh toan cho ba L1 1a:

Tong so tién phai tra ba L1 = 150.000.000 dong (goc) + 125.000.000 dong
(thi¢t hai) = 275.000.000 dong.

2.3. Xac dinh gia trji khéi di san thuan va phuong an toan ky phan:

Cian ¢t Diéu 615 va biéu 658 Bo luit Dﬁn su nam 2015, do cac giao dich
d@n sy néu trén dugc xac lap lac ong D con song va bi tuyén V@ hiéu, cac khoan
tién boi thuong thiét hai va hoan tra goc phat sinh tir cac hop dong nay dugc xac
dinh la nghia vu tai san do nguoi chét d¢ lai. Cac nghia vu nay phai dugc uu tién
khau trir va thanh toan hoan tat tir khoi tai san cua 6ng D trudc khi phan chia di
san thura ké cho cac dong thura ké.

Tong gié tri tai san tong thé dtmg tén ong Pham D:

Gia tri quyén str dung dat thia 2134 (da g0p toan b cac dién tich dat tur
cac hop dong vo hiéu): 19.758.000.000 dong.

Gia tr tai san gan lién v6i dat thudc so hitu hop phép cta ong D (gdm can
nha cap 4 ba B dang ¢, nha kho, mai che, cac cay cao su di san trén cac phan
dat): 593.800.900 dong.

Tong gia tri tong khoi tai san: 19.758.000.000 + 593.800.900 =
20.351.800.900 dong.

Tong cac nghia vy tai san phai khau trir tir khéi tai san cta ong D:
Nghia vu tra cho ba Pham Thi B: 3.743.800.000 ddong.

Nghia vu tra cho ba Nguyén Thi Ngoc T: 955.294.840 dong.
Nghia vu tra cho ba Bui Thi Trac L1: 275.000.000 dong.

Téng nghia vu tai san phai chi tra: 3.743.800.000 + 955.294.840 +
275.000.000 = 4.974.094.840 dong.

Gia tr1 khoi di san thuan con lai dé chia thira ké:
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Di sin thuan = 20.351.800.900 dong - 4.974.094.840 dong =
15.377.706.060 dong.

Khéi di san thuan nay dugc chia thanh 05 ky phﬁr} bang nhau cho cac suég
thira ké hop phép tai hang thura k€ thtr hai. Gié tri cu thé cua 01 ky phan thura ké
la:

Gia tri 01 ky phan = 15.377.706.060 dong: 5 = 3.075.541.212 dong.

2.4. Xét phuong an phan chia di san thira ké va giai quyét hdu qua cac
giao dich vo hi¢u:

Can ctr Nghi quyét s6 38/2024/QD-UBND cua Uy ban nhan dan tinh B
ngay 18/10/2024 va Bién ban x4ac minh ngay 20/5/2026 cua Phong Kinh té - Ha
tﬁng, b6 thi phuong B thé hién: Thira dat s6 2134, to ban dd sb 08, toa lac:
phuong B khong du diéu kién dién tich tdi thiéu dé thuc hién thu tuc tach thia
theo quy dinh cua co quan quan ly dat dai dja phuwong. Do d6, viéc phan chia di
san bang hién vat dat truc tiép cho ting duong su la khong thé thyc hién duoc
trén thuc té. Pé gitr gin tinh nguyén ven, 6n dinh cia thira dat va bao dam tinh
kha thi ctia ban 4n khi thi hanh, Hoi dong xét xir xét thiy can xem xét giao hién
vat cho duong su co diéu kién, nhu cau st dung dat.

Qua xem xét thuc té, ba Pham Thi B hién dang truc tiép sinh séng, quan
ly, ton tao trén phan 16n dién tich thira dat nay, dong thoi 1a nguoi duge nhan
thém ky phan thira ké hop phap tir sy dinh doat cia 6ng Pham Van X. Céc
duong sy con lai khong truc tlep quan ly, st dung dat va déu co nguyén vong
nhan gia tri ky phan thira ké bang gia tri. D& dam bao quyén loi chd ¢ cta ba B
va tinh 6n dinh cua di san, can cir vao khoan 2 Dleu 660 B luat Dan sy nam
2015, Hoi dong x€t XU quyet dinh giao toan bo quyén st dung dat va quyén so
htru tai san gan lién voi dét tai thira s6 2134 cho ba Pham Thi B tiép tuc quan 1y,
str dung. Dong thoi, ba B phai c6 nghia vu thanh toan gia tri cac nghia vu tai san
ctia ngudi chét dé lai va gia tri ky phan thira ké cho cac duong su khéc, cu thé
nhu sau:

- Vé thanh toan nghia vu tai san cua 6ng Pham D dé lai: BA B ¢o nghia vu
tra cho ba Nguyén Thi Ngoc T s6 tién 955.294.840 dong; tra cho ba Bui Thi
Trdc L1 sb tién 275.000.000 dong. Doi vai khoan tién 3.743.800.000 dong ma
ong D no ba B lac sinh thoi, do ba B da dugc nhan toan bd hién vat di san nén
khoan quyén loi ndy dugc khau trir, ba B tu dinh doat.

- V& thanh toan gia tri ky phén thira ké: Ba B c6 nghia vu thanh toan gia
tri 01 ky phan thira ké cho nguyén don ba Pham Thi L sé tién 3.075.541.212
déng; thanh toan cho bi don ba Pham Thi C sb tién 3.075.541.212 déng; thanh
toan cho céc thira ké hop phéap ctua 6ng Pham P (gdm ba N3, ba H, ba H1, ba Y)
chung nhau nhan sd tién 3.075.541.212 dong.

Sau khi thyc hién xong cac nghia vu thanh toan bﬁng tién néu trén, ba
Pham Thi B duoc quyén sO htru, st dung toan bg thira dat sb 2134 cung tai san
trén dat va dugc lién hé co quan Nha nude co thim quyén dé dang ky bién dong
dat dai theo quy dinh. Phan quyén loi thira ké cua ba B bao gom 02 ky phan (ky
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phan ctia ban than va ky phan cua ong X tang cho) voi tong gia tri 1a
6.151.082.424 ddng dugc khau trir truc tiép vao gia tri hién vat di san ma ba B
nhan duoc.

‘ Tur nbﬁ’ng phan tich néu trén, Ho1 déng xét XU co dﬁ‘ cO SO chép nhan mot
phan yéu céu khoi kién cta nguyén don, chap nhan yéu cau doc lap cua ba L1,
khong chap nhan yéu cau phan t6 cua ba B va khong chap nhan yéu cau doc lap
cua ba T dé quyét dinh phan chia tai san thura ké.

~ [3] Xét y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vyc 18 — Thanh
ph6 H6 Chi Minh tham gia phién toa la c6 can cur va phu hop cac tai liéu, chung
ctr ¢o trong ho so vy an nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4] V& chi phi t6 tung:

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gi tai sén, sao luc ho so la
8.639294 dong. Ba L tu nguyén chiu va da ndp xong.

Chi phi giam dinh 13 6.741.000 dong. Ba L phai chiu theo quy dinh va da
nop xong.

5] Vé an phi dan SN tham: Ba Pham Thi C, 6ng Pham Van X, ba
Nguyén Thi N d2 trén 60 tu01 1a nguoi c6 tudi theo quy dinh Luat nguoi cao tuoi
nam 2009 va c¢6 don xin mién ndp tién 4n phi nén duoc mién ndp tién an phi
theo quy dinh tai dlequ khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an. Cac duong sy con lai
phai chiu theo quy dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cu cac Piéu 26, 35, 39, 92, 147, 157, 180, 227, 228, 266, 271 va 273
cua B0 luat To tung dan sy, duoc stra doi, bé sung nam 2025;

Can ct cac Piéu 117, 122, 123, 131, 468, 609, 611, 612, 613, 614, 615,
620, 623, 649, 650, 651, 658 va 660 cua B0 luat Dan sy nam 2015;

Cian ctr cac Diéu 167, 168 va 188 cua Luét Dat dai nam 2013;

Can ctr Luat Nguoi cao tudi nam 2009;

Can cir Nghi quyét sd 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao;

Can ctr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xr:

1. Chép nhan mdt phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Pham Thi L
do6i véi cac bi don 6ng Pham Van X, ba Pham Thi C, ba Pham Thi B, ba Pham
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Thi N3, ba Pham Thi Thuy H, ba Pham Thi Thay H1 va ba Pham Thi Phuong Y
vé viéc: “ Tranh chap vé thura ké tai san™.

- Cac dong thira ké cta 6ng Pham D gdém: Ong Pham P (nhiing nguoi
thira ké cua ong P 1a ba Pham Thi N3, ba Pham Thi Thay H, ba Pham Thi Thay
H1 va ba Pham Thi Phuong Y duoc hudng 01 ky phan cia 6ng P), 6ng Pham
Van X, ba Pham Thi C, ba Pham Thi B, va ba Pham Thi L.

- Di san cuia 6ng Pham D 1 quyén st dung dat dién tich 4.889,5 m? (gém:
200 m? dat & do thi, 95,6 m? thudc hanh lang an toan duong bd va 4.593,9 m? dat
trong cay lau nam), thude thira dat s6 2134, to ban dé s6 08, toa lac: . phuong B,
Thanh phé Ho Chi Minh theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 CH 10197
do UBND thij x3 B cap ngay 17/11/2014 va toan bd tai san gan lién v4i dat thuge
so hiru ctia ong Pham D 1a di san thira ké cia 6ng Pham D. Tong gia tri tong
khéi tai san chua khau trir nghia vu 1 20.351.800.900 d6ng (hai muoi ty ba trim
nam muoi mot triéu tam trim nghin chin trim dong).

’ Trich sb tiénv4.974.094.840 déng dé thuc hién nghia vu tai san cia nguoi
chét ong Pham D d¢ lai.

Di san con lai ctia 6ng Pham D tri gia 15.377.706.060 dong.

- Chia di san ctia 6ng Pham D theo quy dinh phap luat cho cac dong thira ké (05
dong thira ké) ctia ong Pham D gom: Ong Pham P (nhiing ngudi thira ké cua ong
P la ba Pham Thi N3, ba Pham Thi Thay H, ba Pham Thi Thuy H1 va ba Pham
Thi Phuong Y duoc huong 01 ky phan cua 6ng P), 6ng Pham Van X, ba Pham
Thi C, ba Pham Thi B, va ba Pham Thi L, mdi ky phin dugc huong
3.075.541.212 dong.

Ghi nhan sy tu nguyén ctia 6ng Pham Van X vé viéc déng y giao k}"l phé‘m
cua 6ng Pham Van X dugc huong cho bg Pham Ihi B dugc nhan ky phén nay
va khong phai thanh toan lai gia tri cia moéi ky phan la 3.075.541.212 dong.

Ba Pham Thi B duoc quyén quan 1y, s dung quyén sir dung dat va cac
tai san gan lién v6i phan dién tich 4.889,5 m? (gdém: 200 m? dat & d thi, 95,6 m?
thudc hanh lang an toan dudng bo va 4.593,9 m? dat trong cdy 1au nam), thudce
thira dat s6 2134, to ban do s6 08, toa lac: phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh
theo Gidy chtrng nhan quyén st dung dat s6 CH 10197 do UBND thi x3 B céap
ngay 17/11/2014 dtng tén 6ng Pham D.

(C6 so dd ban vé& kém theo)

Ba Pham Thi B duoc quyén lién h¢ véi co quan nha nudce co tham quyén
dang ky, ké khai dé duoc cdp gidy ching nhan quyén st dung dit theo quy dinh
cua phap luat.

Ba Pham Thi B c6 nghia vu thanh toan cac khoan nghia vu tai san cua
ngudi chét (ong Pham D) dé lai gdm: Thanh toan cho ba Nguyén Thi Ngoc T s6
tién 955.294.840 dong, thanh toan cho ba Bui Thi Trc L1 sé tién 275.000.000
dong (hai traim bay muoi lam triéu dong). D6i voi khoan nghia vu tai san 6ng D
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phai trd cho ba B s0 tién 3.743.800.000 dong, do ba B dd nhén hién vat nén
quyén va nghia vu doi trur, ba B tu dinh doat.

Ba Pham Thi B c6 nghia vu thanh toan gid tri ky phan di san thira ké:
Thanh toan cho ba Pham Thi L, ba Pham Thi C, mdi nguoi 3.075.541.212 dong.
Thanh toan cho ba Pham Thi N3, ba Pham Thi Thay H, ba Pham Thi Thay HI,
bda Pham Thi Phuwong Y (la nguoi thira ké cta 6ng Pham P) sb tién
3.075.541.212 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu ciu thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, néu nguoi phai thi hanh 4n cham thi hanh thi hang
thang ngudi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta s tién phai thi
hanh 4n theo mirc 13i sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua B luat Dan su
nam 2015.

Buoc ba Nguyén Thi Ngoc T, cac thanh vién ho gia dinh ba T (gdm 6ng
Pham Vin D, chau Pham Nguyén Phuong T1, chdu Pham Nguyen An H2) va ba
Bui Thi Trac L1 c6 nghia vu ban giao toan bd dién tich dat va tai san gan lién
trén dat dang quan 1y, stt dung thudc mot phan thira dat sé 2134 cho ba Pham
Thi B sau khi nhan du so tién thanh todn 955.294.840 dong.

2. Khdng chap nhan yéu cau phan t6 cia ba Pham Thi B vé viéc cong
nhan quyén sir dung dat dién tich 1.746,9 m* thudc mot phan thira dit sb 2134,
td ban d6 s6 08, toa lac phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh thudc quyén so hitu
cta ba Pham Thi B.

Tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyen str dung dat bang glay viét tay
giita 6ng Pham D v&i ba Pham Thi B tai “Gidy sang nhuong dat” viét tay ngay
20/12/2018 va “Béan cam két ban dat” nam 2018 v hiéu.

Péi voi khoan nghia vu tai san 6ng D phai tra cho ba B sb tién
3.743.800.000 dong, do ba B di nhan hién vét nén quyén va nghia vu ddi trtr, ba
B tu dinh doat.

3. Chap nhén yéu cau doc 1ap cua ba Bui Thi Trac L1 vé viéc tuyén bd
giao dich dan su v6 hi¢u va giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu.

Tuyén bo giao dich chuyén nhuong quyén sir dung g‘iét bang gidy viét tay
gitta 6ng Pham D voi ba Bui Thi Trac L1 tai “Hop dong mua ban chuyén
nhuong quyén st dung dat va s¢ hitu nha ¢” ngay 29/4/2018 vo hiéu.

Bugc ba Pham Thi B phai thanh toan cho ba Bui Thi Triic L1 so tien
275.000.000 dong (hai tram bay muoi lam tri¢u dong).

4. Khong chép nhan yéu cau doc lap cua ba Nguyén Thi Ngoc T vé viéc
cong nhan quyén st dung dat dién tich 202m? thudc mot phﬁn thira dat s6 2134,
t& ban d6 s6 08, toa lac phudng B, Thanh phd HO6 Chi Minh thudc quyén so hitu
ctiia ba Nguyén Thi Ngoc T.

Tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat bang gidy viét tay
giita ong Pham D véi ba Nguyén Thi Ngoc T tai “Gidy ban dat” ngay 11/7/2009
vo hiéu.
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Bugc ba Pham Thi B phai thanh toén cho ba Nguyén Thi Ngoc T 0 tién
955.294.840 dong.

5. V& chi phi té tung: Ba L tu nguyén chiu va di ndp xong.
6. V& an phi dan sy so tham:

- Ba Pham Thi C, 6ng Pham Vin X va ba Nguyén Thi N dugc mién nop
tién an phi dan sy so tham theo quy dinh.

- Ba Pham Thi L phai chiu 93.510.824 dé)ng (chin muoi ba triéu ndm tram
muoi nghin tdm tram hai muoi bon déng), duge khéu trir vao sd tién tam ung an
phi d3 ndp 1 5.000.000 déng (nam triéu ddng) theo Bién lai thu tam Umg 4n phi,
1& phi Toa an s6 AA/2021/0011204 ngay 16/5/2023 ctia Chi Cuc Thi hanh an
dan sy thi xd Bén Cat, tinh Binh Duong (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy Khu
vuc 18 - Thanh phé HO Chi Minh). Ba Pham Thi L con phai ndp s6 tién
88.510.824 d6ng (tam muoi tam triéu ndm trim muoi nghin tim tram hai muoi
bdn ddng).

- Ba Pham Thi B phai chiu 114.751.082 déng (mot tram muoi bon triéu
bay tram nim muoi mot nghin khong tram tdm muoi hai dong), dugc khau trir
vao so tién tam tng an phi da nop 1a 12.000.000 dong (mudi hai triéu dong) theo
Bién lai thu tam Ung 4n phi, 1¢ phi Toa 4n s6 AA/2021/0003218 ngay 23/5/2024
cia Chi Cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Bén Cat, tinh Binh Duong (nay 14
Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 18 - Thanh phé HO Chi Minh). Ba Pham Thi
B con phai ndp s6 tién 102.751.082 dong (mdt tram 1¢ hai triéu bay trim nim
muoi mét nghin khéng trim tam muoi hai dong).

- Ba Pham Thi Thay H, ba Pham Thi Thuy H1 va ba Pham Thi Phuong Y
phai lién doi chiu s6 tién an phi dan sy so tham la 70.133.118 dong (bay muoi
trigu mot tram ba muo1 ba nghin mdt tram mudi tAm dong).

- Ba Nguyen Thi Ngoc T phai chiu 300.000 d6ng (ba tram nghin dong) an
phi dan sy so tham, dugc khiu trir vao sb tién tam tng an phi dd ndp la
3.750.000 dong (ba triéu bay trim nim muoi nghin dong) theo Bién lai thu tam
rmg 4n phi, 1& phi Toa an s6 AA/2021/0000583 ngay 11/7/2024 caa Chi Cuc Thi
hanh an déan su thanh phd Bén Cat, tinh Binh Duong (nay 1a Phong Thi hanh an
dan sy Khu vuc 18 - Thanh phé H6 Chi Minh). Hoan tra cho ba Nguyén Thi
Ngoc T s6 tién 3.450.000 dong (ba triéu bon trim nim muoi nghin dong).

- Ba Bui Thi Tric L1 khong phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra
cho ba Bui Thi Trac L1 sb tién tam Gmg an phi da ndp 13 2.500.000 dong (hai
triéu nam tram nghin déng) theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6
AA/2021/0003178 ngay 16/5/2024 ciia Chi Cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd
Bén Cat, tinh Binh Duong (nay 12 Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 18 -
Thanh phé H6 Chi Minh).

7. V& quyén khang céo:

Puong sy ¢ mit cd quyén khang cdo Ban an trong thoi han 15 (muoi
lam) ngay ké tr ngay tuyén an.
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Puong su ving mit ¢ quyén khang cdo Ban an trong thoi han 15 (mudi
lam) ngay ké tr ngay nhan dugc Ban an hoac ké tr ngay Ban an dugc niém yét
theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cuia
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 cta Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: o TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Thanh pho Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Thanh phé H) Chi Minh;

- THADS Thanh phé Hb Chi Minh;

- VKSND Khu vire 18 — Thanh phé H6 Chi Minh;

- Phong THADS Khu vyc 18 — Thanh phé HO Chi Minh;

- Puong su;

- Luu: VT, HSVA.

Nguyén Kiéu Oanh



