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Poc lap - Tuw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 250/2018/DS-PT
Ngay: 12 - 12 - 2018
VIV tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thim phadn - Chit toa phién toa: Ba Bui Thi Phuong Loan
Cdc Tham phén: Ong BJ Cao Khanh

Ong Trinh Xuan Mién

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén An Tinh 1a Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Ca
Mau.

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhéin din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Ngoc D& - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 12 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xir
phtc tham cong khai vu an thu 1y s6: 228/2018/TLPT-DS ngay 31 thang 10 nim
2018 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham sb: 65/2018/DS-ST ngay 20/8/2018 cua Toa an
nhan dan huyén Tr bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 307/2018/QD-PT ngay 07 thang 11
nam 2018, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong T H, sinh nam 1969 (c6 mat).

2. BaPo Thi K, sinh nam 1971.

Pai dién theo iy quyén ciia ba B6 Thi K : Ong TO H (c6 mit).

Cung dia chi: Ap R, x& Ph, huyén Tr, tinh Ca Mau.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Van T , sinh nam 1961 (c6 mat).

2. Ba Huynh Thi Ng , sinh nam 1963.

Pai dién theo 1y quyén ciia ba Ng : Ong Nguyén Van T (c6 mat).

Cung trt tai: Ap R, xa Ph, huyén Tr, tinh Ca Mau.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Duong Vian B , sinh nim 1988 (vang mat).

2. Chi Nguyén Thi Bé Tr, sinh nim 1992 (vang mit).



Cung dia chi: Ap R, xa Ph, huyén Tr, tinh Ca Mau.
- Ngueoi khdng cdo: Ong TO H va ba B Thi K 1 bi don.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don, 6ng TO H va ba D6 Thi K trinh bay: Nam 2003, 6ng ba c6 nhan
chuyén nhuong ctia ong Nguyén Vian T , ba Huynh Thi Ng phan dat c6 dién tich
180m2, toa lac ép R, xa Ph, huyén Tr , tinh Ca Mau véi s6 tién 6.000.000 déng.
Khi nhan chuyén nhuong dét co lap gidy tay, co truong ap R ky tén nhung chua
dugc Uy ban nhan dan x3 Ph chimg thuc. Phan dat 6ng, ba nhan chuyén nhuong
ciia 6ng T, ba Ng hién nay anh D , chi Tr 1 con va ré ctia dng T, ba Ng cat nha.
Ong, ba da tra dua sb tién 6.000.000 dong, nhung 6ng T, ba Ng van chua giao dat
cho 6ng, ba. Khi chi Tr va anh D cat nha, 6ng, ba c6 ngin can nén 6ng T hira s&
d6i phan dat khac cho 6ng, ba vi dat nay 6ng T da hién cho Uy ban nhan dan x4
Ph . Vao nam 2013, 6ng, ba yéu cau 6ng T giao dat dé ong, ba sir dung nhung 6ng
T khong giao dat va noi khi nao 6ng T d6i dat véi Uy ban nhan dan xa Ph xong
thi 6ng T méi giao dat. Nam 2016, ong tiép tuc yéu cau dng T tra dat nhung dng
T khong giao dat. Ong, ba yéu cau 6ng T, ba Ng giao cho 6ng, ba phan dat ngang
05m, dai 36m theo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Bi don, éng Nguyén Van T va ba Huynh Thi Ng trinh bay: Vao nam 2003,
vo chdng ong, ba c6 chuyén nhuong cho 6ng H , ba K phan dat ngang 03m, dai
khoang 14m - 15m, toa lac tai ap R, xd Ph, huyén Tr , tinh Ca Mau véi gia
6.000.000 dong. Ong, ba b6t cho 6ng H , ba K 1.000.000 dong nén da nhan du
5.000.000 dong. Tai phién toa, 6ng T dong y tra lai cho 6ng H , ba K 6.000.000
d6ng theo hop ddng da ghi néu hop dong vo hiéu. Khi chuyén nhuong dét cho dng
H , ba K thi dat cua 6ng chua dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Ong
da giao dat cho ong H, ba Knam 2015, 6ng H vaba K da cht chué)ng heo trén dt.
Phan dat ma con 6ng 1a Duong Van D va Nguyén Thi Bé Tr cat nha khong phai 1a
dat 6ng chuyén nhuong cho 6ng H , ba K . Ong T khong dong y tra dét theo yéu
cau caadng H, ba K.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan, anh Duong Vian B VA chi Nguyén
Thi Bé Tr trinh bay:

Anh, chi dang & trén ph?m dat ngang 04m, dai 16m, toa lac tai ép R, xa Ph,
huyén Tr , tinh Ca Mau. Phan dat nay anh chi duoc cha, me 13 6ng T, ba Ng cho.
Khi anh, chi cit nha 6ng H , ba K khong ¢6 ngan can, chinh quyén dja phuong
cling khong co ¥ kién gi. Anh, chi khong dong ¥ tra dat theo yéu cau ctia 6ng H
ba K.



Tai ban dn so tham ddn sw s6: 65/2018/DS-ST ngay 20/8/2018 ciia Toa dn
nhan dan huyén Tr da quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khai kién cuia nguyén don yéu cau bi don giao
phan dit c6 dién tich 180m>.

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28 thang 7 ndm 2003 (al)
gitra 6ng TO H , ba Pd Thi K§ véi ong Nguyén Vin T, ba Huynh Thi Ng vo hiéu.

Buoc 6ng Nguyén Vian T , ba Huynh Thi Ng tra cho éng TO H va ba b
Thi K s tién 6.000.000 (sau triéu) dong.

Ngoai ra, 4n so thim con tuyén vé chi phi t6 tung, &n phi va quyén khang
cao theo luat dinh.

Ngay 04/9/2018 6ng T6 H va ba B4 Thi K 1a bi don khang co toan bo ban
an so tham, yéu cau Toa an cip phiic tham chap nhan toan bo yéu cau khai kién
cua cac nguyén don.

Tai phién toa phuc tham 6ng H va ba K giit nguyén ndi dung khang céo va
tranh luan cho rang: Nam 2003 6ng T va ba Ng chuyén nhuong dat cho 6ng H ,
ba K thi 6ng T va ba Ng chua c6 gidy ching nhan quyén st dung dat. Sau khi
nhan chuyén nhuong dat, ong T da giao dat cho 6ng H quan 1y. Pén nam 2008 thi
phan dat 6ng T tranh chip véi Uy ban nhan dan x& c6 phan dat 6ng T giao cho
6ng H nhung da dugc Toa an tinh Ca Mau xét xtr giao phan dat nay cho 6ng T
nén 6ng H van tiép tuc quan ly. Khi dng T duoc cdp gidy chimg nhan quyén st
dung dat thi dng H yéu cau 6ng T chuyén tén quyén st dung dat cho 6ng H
nhung 6ng T khong chuyén tén quyén st dung dat cho dén nay. Vao nam 2016,
chi Trvaanh B 14 con dng T vao cit nha & trén phan dat 6ng dang quan ly, ong
¢ yéu cau chinh quyén dia phuwong ngin can va co lap bién ban nhung chi Tr va
anh D van cat nha ¢ cho dén nay. Hién nay, ong H yéu cau 6ng T va ba Ng phai
giao cho dng dién tich dat 180m? theo gidy tay sang dat vao niam 2003, néu khong
giao dét thi phai boi thudng thiét hai cho dng theo gia dat thi trudng hién nay trén
phan dat tranh chép 1a 180m* do chi Tr va anh B cét nha & tri gia 14 130.000.000
dong. Cap so tham xét xir chi buoc dng T va ba Ng tra lai cho dng 6.000.000
ddéng dé tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu nhung
khong budc boi thuong thiét hai 12 6ng khong dong y. Ngoai ra, khi xét xir so tham
Hoi tham xét xur tai phién toa khong ding tén ctia Hoi thadm duoc ghi trong ban an.

Ong T tranh luan cho rang, 6ng thira nhan gidy tay sang dat nén nha do 6ng
H cung cap cho Toa an 1a do 6ng va vo ong 1a ba Ng ky tén nhung ndi dung gidy
do 6ng H viét, ong khong xem nén khong thira nhan ndi dung cta gidy sang dat vé
vi tri, dién tich dat nhu trong gidy, dd ghi 6ng chi thira nhan c6 chuyén nhuong
cho dng H phan dat chiéu ngang 03m, chiéu dai khoan 14m dén 15m. Khi chuyén
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nhuong dat cho 6ng H thi dat cia ong chua duoc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat, ¢én nam 2005 ong méi dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat va
dén nam 2017 6ng thé chip vay tién ngan hang cho dén nay. Hién nay To0a an
tuyén bb hop ddng vo hiéu va budc ong tra cho 6ng H sd tién 6.000.000 dong ong
d3 nhan cua 6ng H 6ng ddng ¥ va ong thong nhat gia tri dat tranh chip hién nay
nhu 6ng H xac dinh tri gia phan dat c6 dién tich 180m® do anh B va chi Trang cét
nha & 1a 130.000.000 dong. Ong khéng yéu cau dinh gia dat.

Pai dién Vién kiém sat nhan tinh Ca Mau phéat biéu quan diém vé viéc tuan theo
phép luat t tung dan sy trong qué trinh thu ly, giai quyét vu 4n va tai phién tda cua
nhimg nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung thyc hién dung quy dinh cia Bo
luat t6 tung dan su. D& nghi Hoi dong xét xir &p dung khoan 3 Biéu 308 B luat t6 tung
dan su, hay ban an so tham caa Toa &n nhan dan huyén Tr .

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét yéu cau khang cao cua 6ng H va ba K , Hoi dong xét xur xét thay:
Ong H vaba K yéu cau ong T va ba Ng phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat va budc 6ng T va ba Ng phai giao cho 6ng H va ba K
phﬁn dét co dién tich 180m? toa lac tai ép R, xa Ph, huyén Tr , tinh Ca Mau. Hién
nay, phan dat nay do anh D va chi Tr dang cat nha &. Theo do dac thyc té thi phan
d4t co dién tich 1a 255m”.

[2] Xét hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat vao ngay 28 thang 7
nam 2003 (al) gitta 6ng H va ba K voi 6ng T va ba Ng phan dit c6 dién tich
180m?, toa lac tai R, xi Ph, huyén Tr , tinh Ca Mau, gia tri chuyén nhuong 1a
6.000.000 dong. Khi cac bén thyc hién hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat thi phan dat ctia 6ng T va ba Ng chua duogc cdp gidy chimg nhan quyén sir
dung dit nén hop dong chuyén nhuong khdng duoc cong chimg, chimg thyuc va
khong c6 dang ky tai co quan c6 tham quyén. Tai “Gidy sang dat nén nha” ngay 28
thang 7 nam 2003 (al) do 6ng H cung cap cho Tda an, thi phan dat chuyén nhuong
c6 vi tri tir can hién nay van phu hop voi phan dat theo do dac thyc té nhu 6ng H
xéac dinh. Viéc 6ng T xac dinh phan dat 6ng chuyén nhuong cho 6ng H 13 phan
dat hién nay 6ng H dang 1am chuong heo, nhung thyc té phan dat 6ng H dang lam
chudng heo 1a do 6ng H muon cua dng T duoc dng T xéac dinh. Mat khac, phan dat
6ng T xac dinh chuyén nhuong cho 6ng H khong phu hop véi dién tich va vi tr
dat duoc ghi trong gidy tay sang dat do 6ng T va ba Ng ky tén. Hién nay ong T
cho rang da giao dat cho dng H nhung ong T khong chting minh duoc phan dat
6ng T giao cho dng H . Do d6, x4c dinh phan dat tranh chip hién nay do 6ng H
xé4c dinh 1a phan dat chi Tr va anh B cat nha ¢ phu hop véi vi tri dét theo gidy tay



chuyén nhuong dit do 6ng T va ba Ng ky tén, hién nay 6ng T thira nhan ong T
va ba Ng déu c6 ky tén chuyén nhuong dat va nhén tién ciia 6ng H nhung khong
thira nhan nodi dung gidy tay chuyén nhuong dat 1a khong co co so. Vi vay, co co
so xac dinh phan dat 6ng T va ba Ng chuyén nhugng cho 6ng H hién nay chua
dugc 6ng T giao cho 6ng H va do chi Tr vd anh B dang cit nha ¢. Do cac duong
su chuyén nhuong quyén st dung dat nim 2003 di vi pham vé ndi dung va hinh
thire cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, cac duong sy da khong thuc
hién diing theo quy dinh tai Diéu 688 va DPiéu 689 Bo luat dan sy nim 2005. Do
d6, cap so tham xac dinh hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dat giira 6ng H
vaba Kvaiong T vabaNg vo hiéu la co co so.

Tuy nhién khi tuyén bd hop ddng vo hiéu, cap so tham khong xac dinh thiét
hai va xac dinh mirc do 16i cia cac bén dé budc bén co 13i phai boi thuong thiét hai
ma chi budc 6ng T va ba Ng tra lai cho 6ng H va ba K 6.000.000 la khéng phu
hop, thiét hai dén quyén loi ctia 6ng H va ba K .

[3] Tai phién toa phuc tham, éng H va 6ng T thong nhat gia tri phan dat
tranh chap hién nay theo gia thi trudng 13 130.000.000 dong va khong yéu cau dinh
gia dat. Do d6 Hoi dong xét xtr théng nhat gia tri dat tranh chap do cac duong sy
xac dinh 12 130.000.000 dong dé 1am co s¢ budc bdi thuong thiét hai. Pa qua 6ng
T vaba Ng da nhan ciia 6ng H 6.000.000 dong nén gia tri thiét hai trén phan dat
tranh chip do cac bén ky hop dong chuyén nhugng duoc xac dinh 1a 124.000.000
dong.

[4] Xét vé 16i din dén hop dong vo hiéu 1a do dng T va ba Ng c6 16i nhiéu
hon 6ng H , cu thé khi 6ng T va ba Ng chuyén nhuong dat cho 6ng H , ong T va
ba Ng chua duoc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat, sau khi chuyén nhuong
dat, 6ng T va ba Ng da nhan du tién va dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat nam 2005 nhung dng T va ba Ng khong lam thu tuc chuyén tén gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho dng H ma lai dem thé chip vay tién ngan hang. Hién
nay, phan dat dng T va ba Ng chuyén nhuong cho 6ng H , dng T va ba Ng lai
giao cho chi Tr va anh B cat nha 6. Vi vay xac dinh 16i cua 6ng T va ba Ng 1a 07
phan. Ong H ¢6 13i 03 phan vi khi 6ng H nhan chuyén nhuong dat ctia dng T va
ba Ng, 6ng H biét dat ong T chua dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
nhung van ky hop dong chuyén nhugng. Do x4c dinh muc d6 16i cia mdi bén nén
gia tri thiét hai dugc tinh twong tng véi muc do 16i. Vi vay, 6ng T va ba Nguyét
phai boi thuong thiét hai cho 6ng H va ba K sb tién tuong tmg voi mirc do 15i cua
6ng T vaba Ng 1a 86.800.000 dong.

[5] Déi voi viec 6ng H cho rang ban an so tham ghi khong dung tén Hoi
tham nhu Hoi tham d3 tham gia xét xu, tuy nhién bién ban phién toa va ban 4n goc



d3 ghi dGng tén Hoi thim nhung ban an phat hanh ghi khong dung va da duoc Toa
an ban hanh quyét dinh sita chita bo sung ban an 1a phi hop nén khéng ¢ co so
cho rang cap so tham vi pham t6 tung.

[6] Tai phién toa phuc thim, Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau dé nghi
huy ban 4n so thdm cua Toa an nhan dan huyén Tr dé xét xtr so tham 13 khong can
thiét vi céc duong sy da xac dinh dugc gia tri thi¢t hai tai phién toa dé xu ly khi
tuyén bd hop dong vo hiéu nén can stra ban 4n so tham cua Toa an huyén Tr 13
phu hop.

[7] An phi dan sy so tham: Ong H va ba K khong phai nop. Ong T va ba
Ng phai ndp theo quy dinh cta phap luat.

[8] An phi dan su phuc tham: Ong H va ba K khong phai ndp.

Vi céac & trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Piéu 308 cia BO luét td tung dan sy; Nghi quyét sb
326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé mirc thu mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

1. Chép nhéan yéu cau khang cao ctia 6ng TO H va ba Pd Thi K3.

Stra ban an so tham s6 65/2018/DS-ST ngay 20/8/2018 cua Toa an nhan dan
huyén Tr .

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don yéu cau bi don giao lai
phﬁn dét c6 dién tich 180m? toa lac tai ép R, xa@ Ph, huyén Tr, tinh Ca Mau.

Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 28 thang 7 nim
2003 (al) giita 6ng TO H , ba D6 Thi K véi 6ng Nguyén Vian T, ba Huynh Thi Ng
vO hiéu.

Budc 6ng Nguyén Vin T , ba Huynh Thi Ng tra cho 6ng T6 H va ba Db
Thi K s6 tién 6.000.000 (sau triéu) dong.

Budc 6ng Nguyén Van T va ba Huynh Thi Ng phai boi thuong thiét hai cho
6ng To H va ba b Thi K 86.800.000 dong (tdm muoi sau tridu tdm trim ngan
dong).

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh dn xong, tat cd cdc khodn tién, hang thdng bén phdi thi hanh én con
phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mikc 1di sudt quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bé ludt Dén sw nam 20135.

2.Vé an phi:



- An phi dan sy so thim: Ong Té H , ba B3 Thi K khong phai chiu an phi.
Pi qua ong H va ba K cd du ndp sd tién 200.000 dong theo bién lai thu sd
0006205 ngay 28 thang 9 nam 2016 tai Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén Tr , duoc
nhan lai. Ong Nguyén Van T va ba Huynh Thi Ng phai ndp 4.350.000 dong tai
Chi cuyc thi hanh an dan sy huyén Tr .

An phi dan sy phac thim: Ong Té H va ba D& Thi K khong phai nop. D3
qua 6ng H c6 du nop 300.000 dong theo bién lai thu sé 0008626, ba K co du ndp
300.000 dong theo bién lai s6 0008627 clng ngay 14/9/2018 tai Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Tr 6ng H , ba K dugc nhén lai.

Céac quyét dinh khac cta an so thim khong khang cdo, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khéng cdo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién ki€ém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CHfJ TOA PHIEN T()A
- Toa &n nhén dan huyén Tr ; :
- Chi cuc THADS huyén Tr ;
- Cac duong su;
- Luu h so; (Pi ky)
- Luu an van;
- Luu VI(TM:TANDTCM).
Bui Thi Phuwong Loan



